TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sd: 572/2026/DS-PT
Ngay 26-3-2026 ,
V/v tranh chap hgp dong gop von

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Cdc Tham phdn: Ba Pinh Thi Mong Tuyét

Ong Nguyén Trung Diing
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Mai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 26 thang 3 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan
Thanh ph6 Ho Chi Minh xet xur phuc tham cong khai vy an thy ly so
118/2026/DS-PT ngay 08 thang 01 nam 2026 v¢€ viéc “Tranh chap hop dong gop
von”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 133/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vyc 15 — Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyé‘g dinh dua vu an ra xét xtr phtic Ghém,sé 777/2026/QD-PT ngay
05/02/2026, Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 2690/2026/QD-PT ngay
03/3/2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Duy B, sinh nim 1960; dia chi: s6 B, duong
N, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 13 phuong T, Thanh phd Ho
Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ba Ngb Thi Thanh X, sinh ndm 2000; dia chi thuong tra: t6 C, ép S, xa
b, huyén B, tinh Binh Duong (nay la xa B, Thanh phé Hd Chi Minh); dja chi
lién hé: sb A, duong H, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la
phuong T, Thanh phd HO Chi Minh), 12 ngudi dai dién theo uy quyén (Gidy ty
quyén ngay 13/6/2025).
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2. C)ng Truong Quéc H, sinh nam 1986; dia chi thuong tru: s6 B, t6 F, khu
G, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a khu phd P, phuong P,
Thanh ph6 Ho Chi Minh); dia chi lién hé: s6 A, dudng H, phuong C, thanh phd
T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé HO Chi Minh), 14 nguoi dai
dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 13/6/2025).

-,B,z don: Ong Lam Hoai A, sinh nam 1990; dia chi: s6 C, khu db thi B,
khu pho H, phuong D, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong C, Thanh
pho H6 Chi Minh).

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH M1 (trude day
la Cong ty TNHH Mét thanh vién D1); dia chi: s6 A, duong N, t6 H, kh}l pbé A,
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi
Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Lam Hoai A; chire vu Giam déc.
- Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Duy D.

NOI DUNG VU AN:

Theo nd1 dung ban &n so tham:

Don khoi kign, don rut mot phan yéu cau khéi kién va qud trinh gidi quyét
vu dan nguyén don ong Nguyén Duy B (nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don
ba Ngo6 Thi Thanh X) trinh bay:

Ong Nguyén Duy P va ong Lam Hoai A c6 mbi quan hé quen blet Vao
nim 2019, 6ng A da dua ra 1oi dé nghi voi 6ng P cung gdp von dua tién vao
Cong ty TNHH D1 — Bat dong san Lam Gia T, do 6ng Lam Hoai A lam dai dién
dé nhan chuyén nhuong cic quyén st dung dét cu thé nhu sau:

- Ngay 15/5/2019, 6ng Nguyén Duy b va Cong ty TNHH D1 — Chi nhanh
B ky két hop dong gop von kinh doanh vé viéc mua bat dong san co ndi dung
ghi nhéan gia tri gop von 2.000.000.000 ddng, thoi han gop vbn 90 ngay, muc
dich gép von cung nhau mua bat dong san thude quyén so hitu cua ong Nguyen
Quang S, sinh nam 1983; dién tich 6.940 ,4m? thudc thira dat s6 328, to ban d6
s0 08, toa lac tai huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyen su
dung dat s6 CS02009 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cép ngay
16/11/2018. Sau khi ky két hop déng gop von, dng D giao tién cho 6ng A 03 lan
véi tong sb tién 3.000.000.000 dong; 1an 1: ngay 15/5/2019, giao 1.000.000.000
dong; lan 2: ngay 19/5/2019, giao 1.000.000.000 dong; lan 3: ngay 03/6/2019,
giao 1.000.000.000 df)ng Cong ty C tra cho ong D 100% s6 von tac
3.000.000.000 dong va so tién 101 dau tu 30% nhung do Cong ty K khong tra
tién 101 dau tu thi sau 90 ngay ke tu ngay gop von cudi cung (ngay 03/6/2019),
Cong ty phai tra cho ong B sb tién gdc 3.000.000.000 dong.

- Ngay 27/6/2019, 6ng Nguyén Duy b va Cong ty TNHH D1 — Chi nhanh
B ky két hop dong gop von kinh doanh vé viéc mua bat dong san c6 ndi dung
ghi nhén gia tri gop von 2.000.000.000 ddng, thoi han gop von 120 ngay, muc
dich gop vén cung nhau mua bat dong san thudc quyén sé hiru ciia 6ng 6ng Tran



3

Danh T1 dién tich 26.459,5m? thudc thira dat s6 537, to ban do s6 45, toa lac tai
huyén D, tinh Binh Duong, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CS01155 do S Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 28/12/2018. Sau khi
ky két hop dong gop von, ong B giao cho dng A sb tién 2.000.000.000 dong.
Cong ty C tra cho ong B 100% s von tic 2.000.000.000 dong va sb tién 10i dau
tu 40% tuac 800.000.000 dong, sau 120 ngay ké tir ngay ky hop ddng nhung do
Cong ty K khong thé tra tién 10i dau tu thi sau 120 ngay ké turngay ky hop dong,
trc vao ngdy 27/9/2019 Cong ty phai tra cho 6ng D sb tién gdc 2.000.000.000
dong.

- Ngay 24/7/2019, ong Nguyén Duy P va Cong ty TNHH D1 — Chi nhanh
B ky két hop dong gop von kinh doanh vé viéc mua bat dong san co noi dung
ghi nhan gia tri gop von 2.000.000.000 ddng, thoi han gop vbn 90 ngay, muc
dich gop vén 1a cuing nhau mua bat dong san, thudc quyén so hiru cua ong ong
Tran Danh T1 dién tich 1.351,2m? thudc thira dat s6 707, to ban dd s 13, toa lac
lai huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét sb
CQ132710 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 28/6/2019. Sau khi
ky két hop dong gop von, ong B giao cho dng A sb tién 2.000.000.000 dong.
Cong ty C tra cho 6ng B 100% sb von tirc 2.000.000.000 dong va sb tién 101 dau
tu 20% tirc 400.000.000 dong. Do Cong ty K khong thé tra tién 16i dau tu thi sau
90 ngay ké tir ngay ky hop dong thi ngay 24/10/2019 Cong ty phai tra cho 6ng P
s6 tién gbe 2.000.000.000 dong.

Nhu vay, téng sO tlén ong B gop von vao Cong ty TNHH P1 - Chi nhanh
B theo ba hop dong gop von ngay 15/5/2019, ngay 27/6/2019 va ngay 24/7/2019
1a 7.000.000.000 dong. Sau do, ong A thira nhan so tién gop Von néu trén thanh
tién no voi tu cach ca nhan. Ngay 24/11/2021, ong A 1am gidy x4ac nhan no va
cam két tra ng cho éng B. SO tién nhan no 12.150.000.000 dong, di tra
3.150.000.000 dong, con lai 9.000.000.000 dong, cam két thanh toan nhu sau:
ngay 24/01/2022 thanh toan 3.000.000.000 dong; ngdy 14/3/2022 thanh toan
1.000.000.000 dong. Gidy nhan n¢ ngdy 24/11/2021 do dng A viét, ky tén. Tuy
nhién, hién nay, 6ng D chi yéu cau tién gdc 7.000.000.000 dong, chir khong phai
9.000.000.000 dong nhu gidy xac nhan ng ngay 24/11/2021.

Den ngay 06/9/2023 6ng A tiép tuc lam gidy cam két tra tién va x4c nhan
nhan tién goép von ngay 15/5/2019, ngay 19/5/2019 va ngay 03/6/2019 la
3.000.000.000 dong cua ong Hoang Vin M (thong qua hop doéng gop von véi
ong D), s6 tién nay s& tra cho 6ng P bang hinh thirc chuyén khoan vao ngiy 20
hang thang, mdi l1an 500.000.000 dong, tra trong vong 05 thang, tinh tir ngay
20/8/2023 dén ngay 20/01/2023. Gidy cam két ngay 06/9/2023 do ong A viét, ky
tén, ong b ky tén phan nguoi lam ching. S tién 3.000.000. 000 ddng nay ciling
nam trong s tién gdp vén 7.000. 000.000 ddng ong B gdp von vao Cong ty D1
va duoc ong A xac nhan trong gidy xac nhan no ngay 24/11/2021. Déi véi 6ng
Hoang Vin M thi 6ng D xéac dinh do ong P c6 no tién cua éng M, viéc ong A
ghi Gidy cam két ngay 06/9/2023 c6 tén 6ng M dé rang budc 6ng A tra ng cho
ong M nhung sau d6, do 6ng A van khong thanh toan va 6ng P phai thuc hién



4

nghia vu tra no cho 6ng M nén trong vu an nay 6ng M khéng c6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

Tai don khoi kién, ong Nguyér} Duy D yéu cau 6ng Lam Hoai A phai
hoan tra so tién goc 9.000.000.000 dong va tién lai 6.300.000.000 dong, tong
cong 15.300.000.000 dong.

Qua trinh giai quyé;t, ngay 11/9/2025, 6ng b ¢6 don rat mot phan yéu cau
khé1 kién, xac ‘ dinhA sO tién yéu cau Ong A ‘phéi than,h toan tam ‘tinh
3.672.623.519 dong. Ong D xac dinh ca ba hop dong gop von néu trén déu vi
pham thoi gian tra tién. Nay 6ng D can ctr vao ngay 24/10/2019 la thoi han 6ng
A phai tra tién von gop cua hop dong gop von ngay 24/7/2019 dé tinh lai cham
tra cho ca ba hop dong trén.

Dén ngdy 14/5/2021, ong A bat ddu tra tién cho ong B véi so tién
400.000.000 dong. Tién lai tir ngay 24/10/2019 dén ngay 14/5/2021 la 01 ndm
06 thang 20 ngay x 20%/nam x 7.000.000.000 dong = 2.1760.720.000 dong,
khau trir s6 tién 400.000.000 dong da tra thi sO tién lai 6ng A con ng
1.776.712.239 dong va chua tra dugc tién ng goc.

Ngay 09/7/2021, dng A tra tiép 500.000.000 dong, sau khi trir vao tién 14i
thi 6ng A van con ng tién 1ai 1.276.712.239 dong va chua tra tién ng goc.

Ngay 30/8/2021, 6ng A tra tiép 1.000.000.000 dong, sau khi trir vao tién
141 thi 6ng A van con no tién 14i 276.712.239 d6ng va chua tra tién no goc.

Ngay 26/10/2021, 6ng A tra tiép 1.000.000.000 dong, sau khi trir vao tién
141, tién gdc thi s6 tién gdc con ng 6.276.712.329 dong.

Ngay 25/11/2021 va ngay 28/12/2021, mdi lan ong A tra 180.000.000
dong, sau khi trir vao tién gdc thi s6 tién goc con no 5.961.212.329 dong.

~Ngay 07/01/2022, 6ng A tra 500.000.000 ddng, sau khi trir vao tién gdc
thi sO tién goc con ng 5.461.212.329 dong.

Ngay 25/02/2022, ngay 24/3/2022 va ngay 25/5/2022, mdi lan ong A tra
170.000.000 dong, sau khi trir vao tién gdc thi s6 tién gbe con ng 4.896.212.329
dong.

~ Ngay 01/7/2022, dng A tra 670.000.000 dong, sau khi trir vao tién goc thi
sO tién goc con ng 4.226.212.329 dong.

~ Ngay 10/8/2022, dng A tra 320.000.000 dong, sau khi trir vao tién goc thi
s0 tién goc con ng 3.906.212.329 dong.

~ Ngay 30/9/2022, ong A tra 160.000.000 dong, sau khi trir vao tién goc thi
s0O tién goc con ng 3.746.212.329 dong.

~ Dén ngay 25/3/2023, 6ng A mdi tiép tuc thanh toan s6 tién 160.000.000
dong. Do do, tir ngay 01/10/2022 dén ngay 25/3/2023 6ng A van phai c6 nghia
vu tra 1a1 cham thanh tqén, cu t}lé: 05 tbéng 24 ngay x 20%/{151m x 3.746.212.329
dong = 359.636.384 dong, khau trur s6 ti€n 160.000.000 dong da tra thi ong A
con ng tién 1ai 359.636.384 dong va tién goc 3.746.212.329 dong.
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Tir ngdy 26/3/2023 dén khoang thang 10/2024, 6ng A méi can trir s tién
mua cin nha cua ong P 13 2.000.000.000 dong. V& cin nha 6ng A trinh bay
2.400.000.000 dong 1a khong dtng, hai bén théng nhat gia tri nha 2.000.000.000
dong. Tir ngay 26/3/2023 dén ngay 01/10/2024, ong A van phai ¢ nghia vu tra
li cham thanh toan, cu thé: 01 nam 06 thang 05 ngdy x 20%/nim X
3.746.212.329 dong = 1.138.848.548 dong.

Nhu viy, 6ng A con ng ong D tién gdc 3.746.212.329 dong, tién lai
1.338.484.932 d6ng, khau trir s6 tién can nha 2.000.000.000 dong thi dng A con
ng sd tién goc 3.084.697.261 dong. Do do, 6ng D yéu cau ong A phai thanh toan
ng gbc 3.084.697.261 ddng va tién 14i tinh tir ngay 01/10/2024 dén ngay Toa an
xét XU so tham tam tinh 1a 11 thang 13 ngay x 20%/nam x 3.084.697.261 dong =
587.926.258 ddng. Tong sb tién yéu cau 1a 3.672.623.519 dong.

Vé s tién ong A da tra thi 6ng D théng nhat di nhin cia ong A tong sb
tién 7.580.000.000 dong, bao gdbm gia tri can nha 2.000.000.000 ddng va thong
qua chuyén khoan tr nim 2021 dén nim 2023 theo sao ké cua ong A i
5.580.000.000 ddong.

Di v6i yéu cau doc 1ap cia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan vé
viéc tuyén chdm dut Hop ddng gop von kinh doanh vé viéc mua bat dong san
ngay 15/5/2019, ngay 27/6/2019 va ngay 24/7/2019 giita ong Nguyén Duy D va
Cong ty TNHH Mot thanh vién D1 — Chi nhanh B (nay la Cong ty TNHH M1)
thi nguyén don théng nhat cham dit 03 hop dong gbp von néu trén.

Tai ban tw khai va qud trinh gidi quyét, bi don éng Lam Hoai A trinh bay:

Gitra Cong ty TNHH Mot thanh vién D1 — Chi nhanh B (nay 1a Cong ty
TNHH M1) va ong Nguyen Duy P di ky két voi nhau Hop dong gop von kinh
doanh vé viéc mua bat dong san ngay 15/5/2019, ngay 27/6/2019 va ngay
24/7/2019. Tong sb tién ong D gdp von vao Cong ty TNHH P1 — Chi nhanh B
1a 7.000.000.000 dong.

Pé dam bao cho viéc gop von thi 6ng Lam Hoai A 1a dai dién Cong ty co
ky két hop déng mua ban nha véi ong D tai Khu dan cu H, khu phé B, phudng
T, thanh phd B, tinh Binh Duong nhung hai bén khong tién hanh thu tuc sang
tén, vi viéc thoa thuan mua ban nha la dé 1am tin cho viéc ong B gop von vao
Cong ty D1. Ong D van quén 1y, sir dung nha, con 6ng A di thanh toan cho 6ng
P day du sd tién chuyén nhuong 2.200.000.000 dong.

Qua trinh thuc hién hop dong gop von, ong B chi gop tién, khong tham
gia vao cac thu tuc tach thira, Ién thd cu va khong dong ¥ chiu thém chi phi phat
sinh trong qué trinh tién hanh cac thi tuc lién quan. Mit khac, do tinh hinh dich
Covid 19, viéc sang nhugng dat dai trén thi truong bi chdm lai, bi don phai dén
coc cho khach hang va c6 mot sb khach hang khoi kién yéu cau tra coc nhung
6ng D ciing khong tham gia giai quyét cing véi cong ty. 15)01 véi cac quyen st
dung dat nhan chuyén nhuong theo cac hop ddéng gop von véi éng D thi dén
nam 2023, cong ty méi chuyén nhuong dugc cho khach hang.
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Viéc ong A viét glay nhan ng ngay 24/11/2021 va glay cam két ngay
06/9/2023 la theo yéu cau cua 6ng D. Vi dong D con ng tién ctia nhiéu nguoi,
moi yéu cau 6ng A viét cac gidy to néu trén dé d¢am bao kha ning tra no cta ong
P d6i v6i nhitng ngudi cho 6ng P vay tién.

Pén thang 10/2024, Cong ty D1 dong y can trir s6 tién mua nha cta é6ng P
1a 2.400.000.000 dong (theo gia ong P dd chuyén nhuong) dé tit toan hop dong
va thanh toan thém cho 6ng D nhiéu 1an bang hinh thitc chuyén khoan véi sb
tién 5.580.000.000 dong. Nhu vay, tai thoi diém hai bén dong ¥ cén trir tién
chuyén nhuong nha dat 2.400.000.000 ddng 1a hai bén dd théng nhat chdm dut
cac hop dong gop von da ky két va khong con lién quan gi véi nhau. Do do, ong
A khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng B. Vi day 1a hop dong hop
tac kinh doanh, nhung qua trinh kinh doanh 6ng P khéng hop tac ma chi mudn
liy loi nhuan. Trong qua trinh ndy, 6ng A van c6 thién chi lam va hoan tra von
cho 6ng b, con viéc hai bén thoa thuan gia tri can nha 2.400.000.000 ddng chi 1a
thoa thuan miéng, khong co6 lap van ban hay glay to gi. Nay 6ng D xac dinh can
nha tri gia 2.000.000.000 ddng thi ong A ciing dong \2 Déi voi yéu cau doc 1ap
ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, bi don théng nhat chAm dut 03 hop
ddng gop von ngay 15/5/2019, ngay 27/6/2019 va ngay 24/7/2019.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH M1 trinh bay:

Trudc day, gitta Cong ty TNHH Mot thanh vién D1 — Chi nhanh B (nay la
Cong ty TNHH M1) va 6ng Nguyén Duy P di ky két Hop dong gop vén kinh
doanh vé viéc mua bat dong san ngay 15/5/2019, ngay 27/6/2019 va ngay
24/7/2019. Ddi véi s6 tién 6ng B gop von vao Cong ty P1 da duoc thanh toan
hoan tat, s6 tién tra da du so voi sb tién 6 ong b da gop von. Ong A xdc dinh cac
hop dong gop von dd chdm dat tai thoi diém cac bén ddng ¥ can trir s tién
chuyen nhuong nha dat. Tuy nhién, cac bén chua tién hanh thanh 1y céac hop
dong gop von da ky két v6i nhau. Do viy, Cong ty TNHH M1 ¢6 don yéu cau
doc 1ap yéu cau Toa an tuyén cham dat Hop dong gbp vén kinh doanh vé viéc
mua bat dong san ngay 15/5/2019, ngay 27/6/2019 va ngay 24/7/2019.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh
bay, sau khi tinh toan lai thoi gian yéu cau tinh 1i, khau trir s tién bi don da tra
thi s tién bi don con phai thanh toan cho nguyén don 1a 6.538.106.465 dong,
gom: sO tién gbc 5.452.187.635 dong, tién 1ai 1.085.918.830 dong. Do do,
nguyén don c6 don rit mot phan yéu cau khoi kién, xac dinh s tién yéu cau bi
don thanh toan 13 6.538.106.465 dong. Bi don khong chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan giit yéu cau doc
lap vé viéc tuyén cham dat Hop dong gop von kinh doanh vé viéc mua bat dong
san ngay 15/5/2019, ngay 27/6/2019 va ngay 24/7/2019.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0 133/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 15 — Thanh phé H6 Chi Minh, da quyét dinh:

Can 91’1: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, cac biéu 92, ‘147, 228, 266, 27lqva‘1 273 cua BO lruélt‘ T6 tung dan su nam
2015; khoan 2 Biéu 1 cua Luat stra do1, bé sung mot s6 di€u cia B0 luat td tung
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dan su, Lut t6 tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Luat pha
san va Luat hoa giai, ddi thoai tai Toa 4n nam 2025; cac Diéu 429, 468, 504 cua
Bo luat Dan su nim 2015; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ciia Hoi ddng Tham phan Tda 4n nhan dan Tbi cao huO’ng dan 4p dung mot sé
quy dinh cua phap luat vé 13, 1ai suat, phat vi pham; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khdi kién cia nguyén don ong
Nguyén Duy D dbi voi bi don ong Lam Hoai A dbi voi sb tién 8.761.893.535
ddng (tam ty bay trim sdu muoi mot triéu tdm trim chin muoi ba nghin nim
tram ba muoi lam dong).

2. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Duy
b (‘101 v6i bi don 6ng Lam Hoai A vé viéc “Tranh chap hop dong gop von” ve
yéu cau 6ng Lam Hoai A thanh toan sd tién 6.538.106.465 dong (sau ty nim
trdm ba muoi tam triéu mot tram I€ sau nghin bon trim sdu muoi lam dong),
gbm: tién gbc 5.452.187.635 dong, tién 14i 1.085.918.830 dong.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi cé~quyén lg1, nghia vu lién quan
Cong ty TNHH M1 461 vé1 nguyén don 6ng Nguyén Duy D.

Tuyén cham dit Hop dong gop von kinh doanh vé viéc mua bat dong san
ngay 15/5/2019, ngay 27/6/2019 va ngay 24/7/2019 gitta Chi nhanh Cong ty
TNHH Mot thanh vién D1 (thuoc Cong ty TNHH Mot thanh vién D1 — nay la
Cong ty TNHH M1) va 6ng Nguyén Duy D.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Duy P duoc mién an phi.

Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H hoan trda cho Céng ty TNHH MI
900.000 dong (chin trim nghin dong) tién tam Gng an phi da ndp theo Bién lai
thu s6 BLTU/25E/0014579 ngay 05/9/2025.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, quyén
khang céo cua cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 07/10/2025, nguyén don Ong Nguyen

Duy P ¢6 don khang cdo toan bd ban an so tham, yéu cau Toa 4n cap phiic thim
xem x¢ét lai toan bd noi dung ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hgp phap cua nguyén don gitr
nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao; cac duong su khong thoa thuén
dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi dai d1¢n hop phap cua nguyén don trinh bay: Nguyén don khéng
cao muc 2 tai quyét dinh cua ban an so tham, yéu cau bi don tra goc

5.432.187.635 dong, tién 1ai 1. 085.918.830 ddng (tinh tur ngay 24/10/2019 dén
ngay xét xtr so tham 23/9/2025), tong cong 6.518.106.465 ddng.

Ong A trinh bay: Dé nghi giit nguyén ban an so tham.



8

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y
kién:
, Vé tc*)?tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t tung tai Toa 4n
cap phuc tham da thuc hién ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

Vé ndi dung: Can ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su, dé nghi
stra ban an so tham vé tién goc va l1ai theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi nghién clru cac tai li¢u, chiig ctr c6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VEt6 tung:

[1.1] Sau khi xét xir so tham, ngay 07/10/2025, nguyén don éng Nguyén
Duy D ¢6 don khang céo ban 4n so tham, viéc khang cao van trong thoi han quy
dinh, don khang céo c6 nodi dung va hinh thirc pht hop véi quy dinh tai Diéu
273, Piéu 276 Bo luat T6 tung dan sy nén du diéu kién dé thu Iy, xét xtr theo thu
tuc phuc tham.

[1.2] Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don ong Truong Qudc H Vang
mat; nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Ngo Thi Thanh X yéu cau tiép
tuc phién toa; can cir Picu 296 B luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xir
Vang mat ong H.

[1.3] Tai phién toa so tham, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi
kién tir yéu cau bi don thanh toan tién ng gdc 3.084.697.261 dong va tién 1ai tam
tinh 567.584.296 d6ng 1én s tién no gdc 5.452.187.635 dong va tién 13i tam tinh
1.085.918.830 dong, viéc thay doi nay khong vuot qua pham vi khoi kién ban
dau.

[1.4] Tai phién toa phic tham nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
ba X xac dinh khang cao phan quyét dinh khong chap nhan yéu cau khaoi kién
ctia nguyén don d6i véi sb tién 6.538.106.465 dong, cac phan quyét dinh khéc
cua ban an so tham khong c6 khang cao, da hét thoi han khang céo khang nghi
nén cac phan quyet dinh khong bi khang cao khang nghi da c¢6 hiu lyc phap
luat; can ctr Pidu 293 Bo luat T6 tung dan su, Toa an xem xét trong pham vi noi
dung khang cao cua nguyén don.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Cac duong sy thong nhat vé viée ky két cac Hop dong gop von kinh
doanh vé viéc mua bat dong san ngay 15/5/2019, ngay 27/6/2019, ngay
24/7/2019 gitra Chi nhanh Cong ty TNHH Mot thanh vién D1 (thuc Cong ty
TNHH Mot thanh vién D1 — nay la Cong ty TNHH M1) va 6ng Nguyen Duy D;
s6 tién ong D gép von vao cong ty 1a 7.000.000.000 dong; sb tién ong A da
thanh toan cho 6ng B 13 7.580.000.000 dong (trong d6 hinh thitc chuyén khoan
5.580.000.000 ddng; can trir gia tri can nha 2.000.000.000 dong); ngay
24/11/2021, bi don co6 viét gidy nhin ng nguyén don sb tién 12.150.000.000
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dong, da tra 3.150.000.000 dong, con lai 9.000.000.000 dong; bi don co viét
gidy cam ket tra tién ngay 06/9/2023. Day la nhing tinh tiét khong phai ching
minh theo quy dinh tai Diéu 92 ctia B ludt T6 tung dan sy ndm 2015.

[2.2] Nguyén don trinh bay, s6 tién 12.150.000.000 déng gém tién gbc
7.000.000.000 dong va tién 13, tir nam 2019 den ngay 24/11/2021 bi don da tra
3.150.000.000 ddéng. Nguyén don xac dinh sb tién gop vén 1a 7.000. 000.000
ddng, yéu cau bi don hoan tra 7.000.000.000 ddng. Bi don thtra nhan c6 viét, ky
x4c nhan no tai gidy nhan ng ngay 24/11/2021, nhung cho rang viét theo yéu cau
cua nguyén don, trinh bay ctia bi don khong duoc nguyén don thira nhan, bi don
cling khong c6 ching ctr chirmg minh nén trinh bay khong c6 co sé chdp nhén.
Do d6, c6 co s& xac dinh tir ngay 15/5/2019 dén ngay 24/11/2021 bi don da
thanh toan cho nguyén don 3.150.000.000 dong; tir ngay 25/11/2021 dén thang
10/2024 thanh todn cho nguyén don 4.680.000.000 dong, tong cong
7.830.000.000 dong.

[2.3] Can ctt ndi dung thoa thun gitta cac bén vé hop dong gop von kinh
doanh vé viéc mua bat dong san ngiy 15/5/2019, ngay 27/6/2019, ngay
24/7/2019 gitra 6ng D voi Cong ty TNHH M1; gidy nhan ng ngay 24/11/2021
ctia Ong A; gidy cam két tra tién ngdy 06/9/2023 cua ong A thi cac thoa thuan
néu trén khong phu hop quy dinh tai Piéu 385, 504, 505 Bo luat Dan sy, thuc
chat hop dong gitra cac bén 1a giao dich vay tlén Theo hop dong gop von ngay
15/5/2019, Cong ty C tra tién 101 dau tu 30% tic 600.000.000 dong sau 90 ngay
ké tir ngay ky hop dong, hop dong ngay 27/6/2019, Cong ty C tra tién 1oi dau tu
40% tirc 800.000.000 dong sau 120 ngay ké tir ‘ngay ky hop dong; hop dong gop
von ngay 24/7/2019, Cong ty C tra tién 1oi dau tu 20% tic 400.000.000 dong
sau 90 ngay ké tur ngay ky hop dong. Nhu vay, trong cac hop ddng néu trén, cac
bén co thoa thuan ve tién 14i. Viéc thoa thuén vé tién 14i 1a vuot qua quy dinh vé
1ai suat, can ap dyng muc lai suit theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan su.
Theo gidy cam két ngay 06/9/2023, lai_ suit theo cam két 1a 02%/thang ké tir
thang 5 nam 2019; nguyén don yéu cau tinh 1di véi muc 1di suat 20%/nam
(twong duong 1,66%/thang), thoi han tinh tir ngay 24/10/2019 dén ngay xét xir
so tham (ngdy 23/9/2025) 1a phu hop quy dinh phap luat, cu thé:

- Tién 1ai tr ngdy 24/10/2019 dén ngay 24/11/2021 1a 25 thang x
116.200.000 dong/thang x 1,66%/thang = 2.905.000.000 dong.

S0 tién con lai 245.000.000 dong (3.150.000.000 dong — 2.905.000.000
dong); tién goc con lai 6.755.000.000 dong (7.000.000.000 dong - 245.000.000

dong).
- Tién lai thang 12/2021: 6.755.000.000 dong x 1,66%/thang =
112.133.000 dong; s6 tién da thanh toan: ngay 25/11/2021: 180.000.000 dong +

ngay 28/12/2021: 180.000.000 dong la 360.000.000 dong; tién goc con lai
6.507.133.000 dong (6.755.000.000 dong — 247.867.000 dong).

- Tién lai thang 01/2022: 6.507.133.000 dong x 1,66%/thang =
108.018.408 dong, s6 tién da thanh toan 500.000.000 dong, tién gbc con lai
6.115.151.408 ddng (6.507.133.000 dong - 391.981.592 ddng).
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- Tién lai thang 02/2022: 6.115.151.408 dong x 1,66%/thang =
101.511.513 dong, s6 tién da thanh toan 170.000.000 dong, tién gbc con lai
6.046.662.922 dong (6.115.151.408 dong — 68.488.486 dong).

- Tlen 1ai thang 3/2022: 6.046.662.922 dong x 1,66%/thang = 100.374.604
dong, s6 tién da thanh toan 170.000.000 dong, tién gbc con lai 5.977.037.527
ddng (6.046.662.922 ddng — 69.625.395 dong).

- Tién lai thang 4/2022: 5.977.037.527 dong x 1,66%/thang = 99.218.823
dong.
- Tién 13i thang 5/2022: 5.977.037.527 ddng x 1,66%/thang = 99.218.823
dong.

S6 tién da thanh toan 170.000.000 dong (ngay 25/5/2022), trir vao tién lai
cua thang 4/2022 va thang 5/2022, tién 141 con n¢ cua thang 5/2022 Ia
28.437.646 dong.

- Tién lai thang 6/2022: 5.977.037.527 dong x 1,66%/thang = 99.218.823
dong.
- Tién lai thang 7/2022: 5.977.037.527 dong x 1,66%/thang = 99.218.823
dong.
S tién da thanh toan 670.000.000 dong (ngay 01/7/2022), trir vao tién lai

thang 5, 6, 7/2022 1a 226.875.292 dong; tién gbc con lai 5.533.912.819 dong
(5.977.037.527 ddng — 443.124.708 dong).

o Tién 1ai thang 8/2022: 5.533.912.819 dong‘x 1,66%/thang = 91.862.953
dong; so tién déa thanh toan 320.000.000 dong; tién goc con lai 5.305.775.772
dong (5.533.912.819 dong — 228.137.047 dong).

- Tién 1ai thang 9/2022: 5.305.775.772 dong‘x 1,66%/thang = 88.075.877
dong; so tién da thanh toan 160.000.000 dong; tién goc con lai 5.233.851.649
dong (5.305.775.772 dong — 71.924.123 dong).

- Tién lai cta thang 10, 11, 12/2022 + thang 01, 02, 3/2023 trén s0 tién
g0c 5.233.851.649 dong x 1,66%/thang = 521.291.624 dong.

~ Ngay 25/3/2023 tré 160.000.000 dong, trir vao tién 1ai 521.291.624 dong,
tién 13i con lai phai tra 360.291.624 dong.

No gbc tinh dén ngay 25/3/2023 13 5.233.851.649 dong.
- Thang 10/2024 tra 2.000.000.000 dong.

Tién 14i tir thang 4/2023 dén thang 10/2024 1a 16 thang x 1,66%/thang x
5.233.851.649 dong = 1.390.110.998 dong.

Trir vao tién so tlen 2.000.000.000 dong — 1.390.110.998 dong -
360.291.624 dong, sO tlen con lai 249.597.378 ddéng, can trir vao ng gbc
5.233.851.649 dong; sb tién gbc con lai 4.984.254.271 dong (5.233.851.649
ddng - 249.597.378 dong).
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S6 tién 1ai tinh tir thang 10/2024 dén ngay xét xir so tham (ngdy
23/9/2025) 1a 4.984.254.271 dong x 1,66%/thang x 10 thang 23 ngay =
890.819.152 dong.

Tong cong, tien gdc 4.984.254.271 dong + tién 13i 890.819.152 dong =
5.875.073.423 dong.

Do d6, can diéu chinh lai tién gbc va tién 14i.

[2.4] Hop dong gbép von duge ky két gitta ong P vai Cong ty TNHH D1 -
Chi nhanh B (nay 1a TNHH M1), thyc chat 1a giao dich vay tién nén hop dong
v0 hiéu, cac duong su théng nhat chim dut cac hop ddng nay; nguyén don yéu
cau bi don phai thyc hién nghia vuy tra tién theo gidy nhan no ngay 24/11/2021,
gidy cam ket tra no ngay 06/9/2023, can budc 6ng A c6 nghia vu thanh toan cho
ong D s6 tién 5.875.073.423 dong.

Df:)i voi ong Hoang Van M khong co quyén loi, nghia vu lién quan dén
tranh chap nén Toa an cap so thim khong dua vao tham gia t6 tung 1a phu hop
quy dinh.

_ Tu nhtng phan tich trén, can stra mot phan ban an so tham yé tién gdc,
tién 131, khang c4o cua nguyén don 6ng b ¢6 co s& chap nhan mot phan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
1a phu hop.

An phi dan sy so tham Duong su phai chiu theo quy dinh cua phap luat,
riéng nguyén don duoc mién ndp an phi do 14 ngudi cao tudi cd don xin mién 4n
phi.

An phi déan sy phuc tham: Nguoi khang cdo dugc mién ndp do 13 nguoi
cao tudi cd don xin mien an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

- Can cir Didu 148; khoan 2 Dicu 308, Dicu 309 va Diéu 313 ciia B) lujt
T6 tung dan sy nam 2015;

- Can clr cac Diéu 385, 463, 468, 504, 505 Bo luat Dan sy cua Bo luat
Dan su nam 2015;

- Cain clr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia 6ng Nguyén Duy D.

2. Sira mdt phan Ban 4n dan sy so thAm sO 133/2025/DS-ST ngay 23
thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 15 — Thanh ph6é H6 Chi Minh,
nhu sau:
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2.1. Chap nhian mot phan yéu cau khot kién cua nguyén don 6ng Nguyen
Duy P dbi véi bi don 6ng Lam Hoai A vé viéc “Tranh chap hop dong goép voén”

Budc ong Lam Hoai A c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Duy D
tién gbc 4.984.254.271 ddng (bdn ty chin traim tdm muoi bon triéu hai trim nim
muoi bon nghin hai trim bay muoi mdt déng), tién 13 890.819.152 ddng (tdm
trim chin muoi triéu tdm trim mudi chin nghin mot trim nim muoi hai ddng),
tong cong 5.875.073.423 ddng (nim ty tdm trdim bay muoi lam triéu khong trim
bay muoi ba nghin bén trim hai muoi ba déng).

K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat (d6i voi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngy c6 don
yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, 468 cua B luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép
luat c6 quy dinh khéc.

2.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don oOng
Nguyén Duy P vé yéu cdu bi don ong Lam Hoai A thanh toan s tién
643.033.042 ddng (sau trim bén muoi ba triéu khong trim ba muoi ba nghin
khéng trim bén muoi hai dong).

2.3. V& an phi dan su so tham:
Ong Nguyén Duy P dugc mién ndp an phi.

Ong Lam Hoai A phéi chiu s6 tién 113.875.073 dong (mdt trim mudi ba
tri¢u tdm tram bay muoi lam nghin khong tram bay muoi ba dong).

3. Mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 133/2025/DS-ST ngay 23 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 15 — Thanh ph6 H6 Chi Minh, da co
hi¢u lyc phap luét, cu thé:

3.1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong
Nguyén Duy P dbi voi bi don ong Lam Hoai A dbi voi sb tién 8.761.893.535
dong (tam ty bay trim sdu muoi mdt triéu tdm trim chin muoi ba nghin nim
trim ba muoi lam dong).

3.2. Chép nhdn yéu cau doc 1ap clia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan Cong ty TNHH M1 d61 vo1 nguyén don 6ng Nguyén Duy D.

Tuyén chdm dat cac Hop dong gop von kinh doanh vé viéc mua bat dong
san ngay 15/5/2019, ngay 27/6/2019 va ngay 24/7/2019 gitta Cong ty TNHH
Mot thanh vién D1 — Chi nhanh B (nay 1a Cong ty TNHH M1) va 6ng Nguyén
Duy D.

~3.3. Hoan tra cho Céng ty TNHH M1 900.000 ddng (chin trim nghin
dong) tién tam ng an phi da nop theo Bién lai thu s6 BLTU/25E/0014579 ngay
05/9/2025 tai Thi hanh an dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh.

4. An phi dan su phuc tham:
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Ong Nguyén Duy P duoc mién ndp an phi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luéat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n dan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngy tuyén an./

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 15 - TPHCM; ’

- Phong THADS khu vuc 15 - TPHCM;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so, Toa Dan su.(80).
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