TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEND Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH E

Bén 4n s6: 44/2019/DS - ST
Ngay: 17 - 6 - 2019
VIV tranh chip Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va vay
tai san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN D, TINH E

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Duong Pht Sang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Thanh Binh;

2. Ba Tran Thi Phuc.

- Thuw ky phién toa: Ong Ngo Qudc Viét 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén D,
tinh E.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan din huyén D, tinh E tham gia phién toa: Ong
Pang Van My - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 6 nam 2019, tai try s6 Toa an nhan dan huyén D, tinh E xet xtr
so thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 51/2019/TLST- DS ngdy 26 thang 02
nam 2019 v€ “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va vay tai
san” theo Quy€t dinh dua vy an ra xét xu s6: 49/2019/QbXX- ST ngay 24 thang 5
nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa so6 23/2019/QDST-DS ngay 12 thang 6
nam 2019, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Vi Thi A, sinh nam 1987; noi cu tra: T6 8, 4p B, xi C,
huyén D, tinh E.

Nguoi dai dign hop phdp cua nguyén don: Ba D6 Thi F, sinh ndgm 1962, noi
cu tra: ToO 4, ap 4, xa G, huyén D, tinh E, theo van ban uy quyén ngay 19/02/2019.

- Bi don: Anh Truong Van H, sinh nam 1980, noi cu tra: TH 1, ép K, xa C,
huyén D, tinh E.

Ba F, anh H ¢6 mat tai phién toa.

NOQI DUNG VU AN:
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Tai don khéi kién dé ngay 19/02/2019 va trong qud trinh gidi quyét vu dan
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don —Ba Do Thi F trinh bay:

Do 14 chd quen biét va anh H can tlén dé lo viéc gia dinh nén vao ngay
18/07/2017 (Al) chi A ¢6 cho anh H vay s6 tién 40.000.000 dong, anh H ¢o ky tén
vao gidy nhan no va thoa thuan thoi gian tra vao ngay 18/8/2017 (Al). Trong g1ay
vay cac bén khong thé hién 14i suat vay nhung c6 thoa thuin bang 101 n6i 13i suat
vay la 02%/thang. Tuy nhién ké tir ngay vay cho dén nay anh H van chua hoan tra
cho chi A s6 tién vay gdc va lii ndo.

Ngoai ra duoc su thdng nhét giita cac bén nén vao ngay 21/9/2017 (Al), anh
Truong Vian H ¢6 chuyén nhuong cho chi Vii Thi A mot phan dat c¢6 dién tich 500
m? (5m x 100m), thudc mot phan thira s6 18, t& ban d6 sd 38, toa lac tai ap K, xa
C, huyén D tinh E, dat c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat do anh Truong Vin
H dung tén. Pat chuyén nhuong c6 tir can: Hudng Dong giap dat ong 6 Trong,
huéng Tay giap duong giao thong, huéng Nam giap dat anh H, hudng Bac giap dat
chi Luyen Gia chuyen nhuong cac bén thoa thuan la 95.000.000 dong Viée
chuyén nhuong dat duoc cac bén viét bang gidy tay va hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét, c6 su ching kién cua chi Phuong nhung khong cé thuc hién
viéc cong ching, ching thuc theo quy dinh cua phap luat. Cac bén théng nhét thoi
gian thanh toan s6 tién chuyén nhuong dat gdm 03 lan:

- Lan tha 1: Vao ngay 21/9/2017 (Al) chi A tra cho anh H s6 tién 55.000.000
dong;

- Lan thir 2: Vao ngay 05/12/2017 (Al) chi A tra cho anh H s6 tién 30.000.000
dong;

- Lan thtr 3: Vao ngay 30/01/2018 (Al) chi A s& giao cho anh H sO tiép
10.000.000 dong sau khi anh H hoan tét thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
doi1 véi phan dat néu trén cho chi A.

Trén thuc té chi A di hoan tra cho anh H sd tién chuyén nhuong dat 1a
85.000.000 dong, trong d6 vao ngay 15/9/2017 (Al) giao 50.000.000 dong, vao
ngay 21/9/2017 (Al) giao thém 5.000.000 dong va vao ngdy 05/12/2017 (Al) giao
thém 30.000.000 dong Tuy nhién ké tir ngay giao tién cho dén nay anh H van chua
hoan tat thi tuc chuyén nhuong va giao phan dat chuyén nhugng cho chi A quan Iy
va st dung.

Nay do anh H khong thyc hién viéc chuyén nhugng dét chua tra sO tién da
vay nén chi A khoi kién yéu cau anh H hoan tra cho chi A sO tlen 85.000.000 dong
tién da nhan tr viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tién 13i cia sb tién
85.000.000 dong tinh tir ngay 05/12/2017 (Al), nham ngay 21/01/2018 cho dén khi
giai quyét xong vu kién voi 13i suat 0,83%/thang va yéu cau anh H hoan tra s tién
ng vay 40.000.000 déng va tién 1di cua sd tién 40.000.000 dong tinh tir ngay
18/07/2017 (Al), nham ngay 08/9/2017 cho dén khi giai quyét xong vu kién véi 13
suat 0,83%/thang. Chung ctt chimg minh cho yéu cau khoi kién 1a gidy vay tién c6
chit ky xac nhan ctia anh H vao ngay 18/7/2017 (Al), Hop ddng chuyén nhuong
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quyén stir dung dat vao ngay 21/9/2017 (Al), Gidy chuyén nhuong dat 1ap ngay
05/9/2017 (Al). ,
Trong qua trinh giai quyét vu an Bi don — Anh Truong Van H trinh bay:

Pdi véi yéu cu khoi kién cua chi A thi anh thira nhan vao dau nam 2017 anh
c6 vay cua chi A 10.000.000 dong dé buén ban quan an, sau d6 anh c6 ding ra vay
tién ctia chi A va cho mot sé ho dan song gan nha vay lai, tong s tién vay cua chi
A 13 45.700.000 dong (trong d6 bao gom tién goc va tién 1ai). Cac bén thoa thuan
dau nam 2018 anh s& tra sd tién trén nhung do diéu kién kho khan, chua tra duoc
tién cho chi A nén vao ngay 05/9/2017 (Al) va ngay 21/9/2017 (Al) anh va chi A
co 1ap van ban thoa thuan anh sé chuyen nhuong cho chi A mot phan dat c6 dién
tich 5 m x 100 m, dat toa lac tai t6 1, ap K, xa C, huyén D, tinh E, dat do anh dtng
tén trong gidy chimg nhan quyen sir dung dat véi gia tri 1a 95.000.000 dong. Hinh
thirc thanh toan 1a s& trir s6 tién anh con no chi A 45.700.000 dong, con lai
49.300.000 dong chi A s€ hoan tra lai cho anh. Hop dong chuyen nhuong quyén str
dung dat duoc viét bang gidy tay, ndi dung la do chi A Vlet cuodi giay co chir ky
x4c nhan ctia anh. Trén thuc té anh chua duoc nhan sb tién 49.300.000 dong tir
viéc chuyén nhuong dat tir chi A, chi A cting chua dugc anh giao dat dé quan 1y va
su dung. Viéc chi A cho rang da giao cho anh sé tién 85.000.000 ddng tir viéc
chuyen nhuong dat 1a khong duang. Anh xac dinh anh chi c¢6 ng chi A 45.700.000
ddng va khong ¢ vay cua chi A sé tién 40.000.000 dong vao ngay 18/7/2017 (Al)
nhu chi A trinh bay. Anh xac dinh chir ky “H” trong gidy sang nhuong dat ngay
05/9/2017 (Al) va ngay 21/9/2017 (Al) va chit ky “H” trong gidy vay tién ngay
18/7/2017 (Al) do chi A cung cép la cta anh, tuy nhién viéc anh ky tén 1a do chi A
ép budc anh. Nay anh chi dong ¥ hoan tra cho chi A s6 tién anh con no la
45.700.000 dong, ngoai ra khong dong yéu cau khoi kién nao khac cta chi A.

* Tai phién toa:

- Ba P Thi F thay doi mot phan yéu cau khoi kién va xac dinh chi A chi yéu
cau anh Truong Van H hoan tra s6 tién 85. 000.000 ddng phat sinh tir viéc chuyen
nhuong dat, khong yéu cau tinh 1ai va yéu cau anh Truong Van H hoan tra so tién

ng vay 40.000.000 dong va tlen 1ai tinh tor ngay 18/07/2017 (Al) (nham ngay
08/9/2017) cho dén khi giai quyét xong vu kién véi 1ai suat 0,83%/thang.

- Ba B6 Thi F xac dinh scf) tién 30.000.000 ddng chi A tra cho anh Truong
Vién H lién quan dén viéc chuyén nhugng dat dugc chi A trd vao ngay 21/9/2017
(Al) chtr khong phai ngay 05/12/2017 (Al).

- Anh Truong Van H van giit nguyén y kién, chi dong y hoan tra cho chi A
45.700.000 dong.

* Y kién ctia Kiém sat vién tham gia phién toa:
+ V& viéc tuan theo phéap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
tdoa va ciia nhitng ngudi tham gia t6 tung: Nhitng ngudi tham gia to tung va tién



hanh t6 tung trong vu 4n d chap hanh dung quy dinh phap luat khi giai quyét, xét
XU vu an.

+ V¢é viéc giai quyét noi dung vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xir 4p dung cac Piéu 122, 131, 463, 466, 468, 500, 502
Bo luat dan su nim 2015, Diéu 146, 147 Bo luat T tung dan su, Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly, st dung &n phi va 1¢ phi Toa &an dé
nghi HO1 déng x&t xur:

Chép nhan mot phﬁn yeu cau khoi kién cta chi Vii Thi A ddi voi anh Truong
Van H:

+ Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat giita chi Vii Thi A va anh
Truong Van H 1a vo hiéu. Budc anh Truong Van H hoan trd cho chi Vii Thi A
55.000.000 dong. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta chi Vi Thi A
d6i voi yéu cau anh Truong Van H hoan tra s6 tién 30.000.000 dong.

7 Budc anh Truong Van H hoan tra cho chi Vii Thi A s6 tién 40.000.000
dong tién no vay va tién l1ai theo quy dinh cua phép luat.

Chi Vii Thi A va anh Truong Van H phai chiu an phi theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& ndi dung vu an:

- Pbi voi yéu cau cla chi Vi Thi A yéu 9§u anh Truong Vin H hoan tra sb
tién 85.000.000 dong thi hdi dong xét xir xét thay:

+ S6 tién chi A yéu cau anh H hoan tra xuét phat tir hgp dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dugc chi A va anh H xac lap vao ngay 05/09/2017 (Al) va ngay
21/9/2017 (Al) nén can xem xét hop dong nay. Trong qua trinh giai quyét vu an
cac bén déu thira nhan anh Tru:ong Vian H c6 chuyén nhuong cho chi Vi Thi A
mot phan dét ¢ dién tich 500 m* (5m x 100m), thudc mot phan thira sb 18, to ban
dd sb 38, toa lac tai ép K, xa C, huyén D tinh E, dét co giéy chirng nhan quyén sur
dung dat do anh Truong Vin H dimg tén, gia chuyén nhuong theo thoa thuén la
95.000.000 ddng. Viéc sang nhuong dat dugc cac bén viét bang gidy tay va hop
déng chuyén nhugng quyén st dung dat, c6 su chung kién cta chi Phuong nhung
khong tuan thu v€ hinh thire, khong duoc cong ching, chung thuc va dang ky
chuyén quyén sir dung dt theo _quy dinh, chi A chua dugc anh H chuyén giao dat
quan ly sir dung nén can cur Diéu 117, 122, 407, 502 Bo luat dan su thi Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat do chi A va anh H giao két 1 vo hiéu. Do Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi A va anh H 13 vo hiéu nén cin ctr
khoan 2 Piéu 131 B¢ luat dan su budc anh Truong Vian H hoan tra cho chi A s6
tién da nhan lién quan dén viéc chuyén nhuong dat; anh Truong Vian H chi dong y
hoan tra cho chi Vil Thi A sb tién 45.700.000 dong trong tong sb tién 85.000.000
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dong chi A yéu cau hoan tra thi thdy rang: Trong qua trinh giai quyet vu an chi A
cung cap chimg ctr la gidy tay sang nhuong dat va hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat do chi A va anh H 1ap vao cac ngay 05/9/2017 (Al) va ngay 21/9/2017
(Al), c6 chir ky xac nhan cua chi A va anh H, ¢6 su chung kién cta chi Phuong.
Trong ndi dung gidy chuyen nhuong dat thé hlen chi Vi Thi A da giao cho anh
Truong Vin H dugc sb tién 85.000.000 déng, anh H da ky tén xac nhan va thira
nhan chir ky “H” trong cac chimg ctr do chi A cung cip 1a cua anh, mic du trong
qua trinh giai quyét anh H cho rang viéc ky xac nhan vao gidy sang nhuong 1a do
anh “H” khong tu nguyén va bi chi A ép budc. Tuy nhién ngoai céc trinh bay cua
minh thi anh H khong c6 cac chiing ¢t nao khac chirng minh cho céc trinh bay trén
14 ¢6 co so chip nhan.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién hop phéap cta chi A xac dinh
chi A da giao cho anh H sO tién 85.000.000 dong, cu thé vao ngay 05/9/2017 giao
50.000.000 dong, ngay 21/9/2017 giao 5.000.000 dong va ngay 05/12/2017 giao
30.000.000 dong, Trong gidy chuyén nhuong quyén sur dung dat thé hién s tién
thuc té da giao cho anh H nhan 55.000.000 ddng, nhung khong c6 chimg cir ndo
chimg minh vao ngay 05/12/2017 da giao cho anh H 30.000.000 dong. Do d6 chi
c6 du co so budc anh H hoan tra cho chi A 55.000.000 dong. Viéc chi A yéu ciu
anh H hoan tra 30.000.000 ddng trong 85.000.000 dong phat sinh tir viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a khong c6 co sé chap nhan.

+ Pbi voi so tién 13i chi A yéu cau thi thay rang: Tai phién toa nguoi dai dién
hop phép cua chi A thay doi yéu cau khai kién va xac dinh khong yéu cau tinh tién
131 cua s6 tién 85.000.000 dong phat sinh tir viéc chuyén nhuong dat. Y kién nay
do nguoi dai dién hop phap cia chi A tu nguyén, khong bi ai ép budc nén Hoi
dong xét xir ghi nhan.

- P6i voi yéu cau cta chi Vi Thi A yéu cau anh Truong Vian H hoan tra s6
tién no vay 40.000.000 dong va tién 1di tinh tir ngay 18/07/2017 (Al) nham ngay
08/9/2017 thi hoi dong xét Xur xét thay: Trong qua trinh gial quyét vu an, chi A
cung cap ching ctt cho yéu cau khoi kién 1a gidy bién nhén tién vay dugc lap ngay
18/07/2017 (Al) véi ndi dung thé hién anh H c6 vay cua chi A sd tién 40.000.000
dong, cudi gidy nhan ng co chir ky cua anh H. Anh Truong Van H thira nhan chir
ky trong gidy nhan no ngay 18/07/2017 (Al) 14 ctia anh H nhung khong dong y
hoan tra cho chi A do vi¢c ky tén xac nhan no 1a do chi A ép budc va xac dinh thuc
té khong c6 vay va nhan 40.000.000 dong tir chi A. Viéc Anh Truong Vin H thira
nhan chir ky xac nhan vao gidy nhan nog ngay 18/07/2017 (Al) 14 cta anh nhung
ngoai trinh bay cua minh thi anh H va cling khong c¢6 chimg ct nao khac ching
minh cho viéc bi chi A ép budc ky nhan ng sb tién 40.000.000 dong. Do d6 Hoi
d6ng xét xtr can clr vao gidy nhan no cho chi A cung cap budc anh Truong Vin H
c6 trach nhiém hoan tra cho chi A sd tién ng vay 40.000.000 dong.

+ Pbi voi so tién 1ai chi A yéu cau anh H hoan tra thi thiy rang: Do trong gidy
vay tién khong thé hién 13i suat vay, chi thé hién thoi gian vay tir ngay 18/07/2017
(Al), nham ngay 08/9/2017 dén ngay 18/8/2017 (Al), nham ngay 07/10/2017 nén
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viéc chi A yéu cau tinh 13i ké tir ngay 08/9/2017 1a khong c6 co sé chap nhan, yéu
cau tinh 1ai chi dwgc chdp nhan ké tir ngay 08/10/2017 véi 1ai suét theo quy dinh
tai Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 huéng din quy dinh vé 1ai,
1di suat, phat vi pham va tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 1a 10%/nam (0.83
%/thang). S6 tién 14i anh H co trach nhiém hoan tra cho chi A 1a 40.000.000 ddng
x 0.83%/thang x 20 thang 09 ngay (tir ngay 08/10/2017 dén ngay 17/6/2019) =
6.739.500 dong. Pong thdi anh Truong Van H c6 nghia vu hoan tra cho chi Vil Thi
A sd tién 13i cua sé tién 46.739.500 vai 13i suat 0.83%/thang ké tir ngay 18/6/2019
cho dén khi anh H hoan tra xong cho chi A s tién trén.

[2] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ghi nhan chi Vi Thi A tu nguyen
chiu 1.000.000 dong, chi A da ndp va chi phi xong.

- [3] Vé an phi: Anh Truong Van H va chi Vii Thi A phai chiu an phi dan su so
tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé tren,

‘ QUYET PINH:

Can cu vao cac bieu 117, 122, 131, 407, 463, 466, 468, 500, 502 Bo luat dan
su nam 2015, Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 huéng din quy
dinh vé 14, 1ai suét, phat vi pham, Diéu 146, 147, 228 B luat T tung dan su, biéu
26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y, st dung an phi va I¢
phi Toa an.

1/ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do chi Vi Thi A va anh
Truong Van H xac lap ngay 05/9/2017 (Al) va ngay 21/9/2017 (Al) lién qan dén
phan dat co dién tich 500 m?, thudc mot phan thira sé 18, to ban d6 sb 38, toa lac
tai ap K, xa C, huyén D tinh E 1a vo hiu.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta chi Vil Thi A doi voi anh Truong
Vin H lién quan dén tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dit.
Budc anh Truong Van H c6 nghia vu hoan trd cho chi Vi Thi A s6 tién 55.000.000
(n@m muoi lam tri¢u) dong.

K& tir ngdy chi V@i Thi A c6 don yéu cau thi hanh 4n dbi voi sO tien
55.000.000 dong, néu anh Truong Van H chua thi hanh an xong s6 tién néu trén,
thi hang thang anh Truong Van H con phai tra cho chi Vi Thi A thém s6 tién lai
cua so tién 55.000.000 dong ddi vai so tién cham tra tuong Gmg voi thoi gian cham
trd theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su.

_ Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua chi Vi Thi A d6i véi yéu
cau anh Truong Van H hoan tra so6 tién 30.000.000 dong.

2/ Chap nhan yéu cau khoi kién vé tranh chap hop dong vay tai san cia chi
Vi Thi A d6i véi anh Truong Van H:



Budc anh Truong Van H c6 nghia vu hoan tra cho chi Vii Thi A s6 tién no
gbc va 1ai phat sinh tir hop ddng vay tai san 1a 40.000.000 + 6.739.500 ddng =
46.739.500 (bon muoi sau triéu bay trim ba muoi chin nghin nim tram) dong.
Pong thoi anh Truong Van H c6 nghia vu hoan tra cho chi Vii Thi A s6 tién 13i ciia
s6 tién 46.739.500 dong vai 1ai suat 0.83%/thang ké tir ngay 18/6/2019 cho dén khi
anh H hoan tra xong cho chi A s tién trén.

3/ V& chi phi xem xét tham dinh tai cho: Ghi nhan chi Vi Thi A tw nguyén
chiu 1.000.000 (mdt tri¢u) dong, chi A da ndp xong so tién trén.

4/ V& an phi: Anh Truong Van H phai chiu 5.087.000 (ndm tri¢u khong trdm
tam muoi bay nghin) dong an phi dan sy so tham.

Chi Vi Thi A phai chiu 1.500.000 (mét triéu nim tram nghin) dong 4n phi
dan sy so tham. Nhung duoc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi dan sy so tham
chi A di ndp 3.560.000 dong theo bién lai thu s6 0015049 ngay 26 thang 02 nim
2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén D, tinh E. Chi A dugc hoan tra lai
2.060.000 (hai tri¢u khong tram sau muoi nghin) dong tién tam Gng 4n phi dan su
so tham.

5/ “Trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su.
Thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
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su”.

6/ Bao cho ba Pd Thi F, chi VUi Thi A, anh Trwong Vén H dugc quyén khang
cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh E; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh E;

- VKSND huyén D;

- Chi cuc THA DS huyén D;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu ho so:

- Luu tip an van (9).

Dwong Phu Sang



