TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
) Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an so: 91/2024/DS-PT
Ngay 27 — 02 — 2024
V/v tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap
Cdc Tham phan: Ong Piang Minh Trung
Ong Ninh Quang Thé
- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Ca Mau tham gia phién toa: B
Tu Thanh T2y — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 thang 01 va ngay 27 thang 02 nam 2024 tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Ca Mau xét xu phuc tham cong khai vu an dan su thu ly $6:
477/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 11 nim 2023 vé viéc: Tranh chap quyén sir
dung dat.

Do ban an dan su so thélm s6: 329/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sd: 332/2023/QD-PT ngay
16 thang 12 nam 2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Xuéan T1, sinh ndm 1959 (Ving mit);
bPia chi cu tra: Ap 2,xa T, huyén T, tinh C ..

Nguoi dai dién hop phap theo iy quyén ciia 0ng Tran Xudn T1: Ba Hoang
Thi K1, sinh nim 1963; Dia chi cu tr: Ap 2, xa T, huyén T, tinh C . (C6 mat).

- Bi domn:
1. Ong BUi Anh H1, sinh nim 1948 (Viang mat);
Pia chi cu tri: Ap 2, xa T, huyén T, tinh C .

Nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia éng Bui Anh H1: Ong Tran Vin
Tr, sinh ndm 1985; Pia chi cu trt: Xa N, huyén N, tinh N (C6 mat).

2. Ong Bui Van P1, sinh nim 1974 (C6 mat);
Pia chi cu tru: Ap 2,xa T, huyén T, tinh C ..

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Bui Thi Thuy T3 (Vang mit);

2. Chi Bui Thi H2, sinh nam 1975 (C6 mat);

3. Ong Bui Van P2 (Ving mat);

4. Anh Bui Trong K2, sinh nam 1992 (C6 mat);

5. Ba Vii Thi T2, sinh nam 1950 (C6 mat);

6. Ba Hoang Thi K1, sinh nam 1963 (C6 mat);

7. Nguyén Diém M (Véng mit);

Cung dia chi cu tra: Ap 2,xa T, huyén T, tinh C ..

- Nguoi khang cao: Ong Bli Anh H1 va 6ng Bui Vin P1, 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo ba Hoang Thi K1 trinh bay:

Vao khoang niam 1988, vo chong ba va 6ng T1 nhan chuyén nhuong cua
Duong Vian Tam phan dat dién tich khoang hon 4,2 héc ta; Gia dinh ba sir dung dat
tir ndm 1998 dén nam 2013 duoc cp quyén sir dung dét dién tich 42.150,9 m® dung
tén ho ong Tran Xuan T1. Phan dat mat tién ngang 41,35m; mat hau ngang 42,31m,
dai 1.002,08 mét. Qua trinh sir dung dat dén nam 2015 co xay ra tranh chap do 6ng
H1 thua vo chong ba, duoc 4p giai quyét va co cam tru ¢4 1am ranh. Pén nam 2018
tlep tuc xdy ra tranh chap, do Ong H1 va Ong P1 cam hang rdo va try da 1an sang
phan dat cua gia dinh ba chibu ngang nhiéu doan khac nhau, dién tich khoang
2.300m?. Vu viéc da dugc UBND x4 Tran Hoi hoa giai nhung khéng thanh. Do do,
6ng T1 khai kién yéu cau 6ng P1 va dng H1 thao d& hang rao va tru da tra lai dién
tich dat 14n chiém 2.300 m?. Tai phién toa so tham, ba K1 yéu cau dng H1 tra lai
dién tich dét theo do dac thuc t& 1.058,9m?; yéu cau 6ng P1 tra lai dién tich dét theo
do dac thuc t& 70,3m? ; Yéu ciu céac bi don phai tra lai tién chi phi tb tung la
32.842.000 dong.

- Theo 6ng Bui Anh H1 trinh bay:

Nam 1982, Nong truong qudc doanh U Minh giao st dung 01 nén nha; d&én
khoang nam 1988, 6ng Nong truong giao phan dit ngang mat tlen 40,50m, ngang
mat hau 40m, dai khoang 1.000m. Pén nam 2010, dng duoc cap gidy chung nhan
quyén st dung dat dung tén ho 6ng Bui Anh H1, Vi Thi T2. Den nam 2015, ong
nho Ban nhan dén ap xac dinh lai moc gidi ranh dat va c6 cam moc tam bang cay
g0; dén ndm 2016 dng dem try d4 cam ranh thi phia bén gia dinh ong T1 ciing khong
noi gi. Pén nam 2018, 6ng t6i 1am hang rao theo méc cay gd cam tam trude day thi
xay ra tranh chap voi gia dinh ong T1.

Trong phan dat 6ng duoc Nong trudng giao, nim 2002 6ng cd cho lai ong BUi
Vin P1 1a con r& ong dién tich 10.000 m? 6ng P1 sir dung phan dit dén nam 2014
duoge cip gidy chimg nhan quyén sir dung dit dién tich 10.016,4 m® dtng tén ho ong
Bui Van P1.

Cubi nam 2019, 6ng T1 ban bd chudi gidp ranh khong thong bao cho gia dinh
6ng, dng so 14n sang dat 6ng nén dng c6 béo chinh quyén ap dén xac dinh ranh dat



giita hai bén va ong c6 cam tru da dé lam ranh dat. Ong H1 xac dinh khong c6 1an
dat ctia 6ng T1 nén khong dong ¥ tra dét theo yéu cau ctia 6ng T1.

- Theo 6ng Bui Van P1 trinh bay:

Ong P1 thdng nhét véi trinh bay cua 6ng H1. Nam 2018, 6ng T1 dao muong
cdp ranh dat dng, 6ng phat hién 14n qua dat 6ng nén moi dem try da cam lam ranh
phan dét cta 6ng thi xay ra tranh chap. Ong P1 xac dinh khong 14n dat ctia 6ng T1,
nén khong dong ¥ tra dat theo yéu cau ong T1.

- Theo ba Vii Thi T2 trinh bay:

Gia dinh t6i sir dung phan dat mit tién tir trude dén nay 1a dén hang rao (tru da
va ludi B40) do gia dinh t6i xdy dung tam thoi; khi xdy dung khong biét ranh dat
dén dau, dén khi do dac thuc té thi moi biét phan dat s dung tir trudc dén nay
khong du so v6i quyén st dung dat. Ba khong dong ¥ theo yéu cau cua dng T1; yéu
cau Ong T1 giao tra phan dat mat tién ngang 01m.,

- Theo anh Bui Trong K2 trinh bay:

Do gia dinh 0ng khong am hleu phap luat, nén khdng c6 1am don yéu cau phan
t6 doi 6ng T1 tra phan dat mat tién ngang 01m; ong khong dong ¥ theo yéu cau cua
ong T1.

Tai ban an dén sy so tham so: 329/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhdn ddan huyén Tran Van Thoi quyét dinh:

Chap nhan yéu cau cua khaoi kién cua 6ng Tran Xuan T1.

Buoc ong Bui Anh H1, ba Vii Thi T2, Bui Trong K2, Nguyén Diém M tra
lai cho 6ng T1 dién tich d4t theo do dac 1.058,9m* ; Budc ong Bui Van P1, Bui Thi
Thay T3, Bui Thi H2, Bli Van P2 tra lai cho 6ng T1 dién tich dét theo do dac
70,3m?; dat toa lac tai ép 2,xaT, huyén T, tinh C ..

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi to tung, 14i suat cham tra, an phi
va quyén khang cdo ctuia duong su.

‘ Ngay 25/9/2023, dng Bui Anh H1, 6ng Bui Vén P1 c6 don khéng cdo yéu
cau stra ban an so thdm, khong chap nhén yéu cau khai kién cia 6ng T1; bude 6ng
Tai tra lai phan dat mat tién ngang 1m theo dung Giady chimg nhan quyén sir dung
dat.

Tai phién toa phuc thim, ong Tran Van Trung, dng Bui Vin P1 giit nguyén
khang céo.

Phan tranh luan tai phién toa:

Ong Trung phat biéu: Theo do dac, chiéu _ngang phan dat mat tlen cta Ong
H1 con thleu 01m so véi Gidy ching nhén quyén st dung dat duoc cap, ong H1
chi yéu cau du dién tich theo quyén st dung duoc cap, néu thira 6ng H1 dong y tra
lai cho 6ng T1. Gia dinh 6ng H1 khong c6 1an dat ctia 6ng T1, nén yéu cau Hoi
ddng xét xir Sira ban an so tham, khong chip nhan yéu cau 6ng T1 doi 6ng H1 tra
lai dién tich dat theo do dac 1.058,9m”.



Ong P1 phat biéu: Phan dat cua toi str dung theo Glay chtng nhan quyén s
dung dat duoc cap, khong co 1an dat cua 6ng T1, nén yéu cau Hoi dong xét xur stra
ban an so tham, khong chap nhan yéu cau 6ng T1 doi t0i tra lai dién tich dat theo
do dac 70,3m”,

Ba K1 phat biéu: Yéu cau Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

‘ Ba T2 phat biéu: Ph?m dat gia dinh t0i str dung thiéu so v6i Gidy chtrng nhan
quyeén st dung dat dugc cap, khong co lan dat ciia 6ng T1.

Anh K2, chi H2 khong c6 y kién tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phlen toad phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Ho1
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu 308 cua
B luat td tung dan su, chdp nhian mot phan khang cao cua ong Bui Anh H1, 6ng
Bui Vin P1, stra ban 4n so tham: Khong chp nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T1
dbi vai 6ng H1 va 6ng P1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cao ciia dng BUi Anh H1, 6ng Bui Vian P1, Hoi dong xét xtr xét
thay:

[1] D6i voi phan dat tranh chéap giita ong Tran Xuan T1 voi 6ng H1 theo do
dac thtra s6 2 ban trich do hién trang dién tich 193,2m? 1a ¢4t ONT+CLN. Phan dat
tranh chap ndy nam gidp ranh giita thira dat s6 148 cua 6ng T1 va thira dat s6 151
cua 6ng H1; kich thude phia ngoai mat tién giap 16 ngang 2,25m, kich thuéc phia
trong giap phan dat trong laa ngang 2,05m, tinh tir hang rao hién htru cua ong H1
tro vé phia dat ctia 6ng T1, hién tai phan dat tranh chdp do phia 6ng T1 dang st
dung.

[1.1] Phan dat vuon cua dng T1 duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat (CNQSDD) thira 148, chiéu ngang mat tién giap 1 1a 41,35m, chiéu ngang 6ng
T1 dang sur dung (khong tinh phan tranh chap 2,25m) 1a 40m; chiéu ngang phia
trong giap phan dat trong laa 1a 41,43m, chiéu ngang ong T1 dang st dung (khong
tinh phan tranh chap 2,05m) 1a 40m.

[1.2] Phan dat vuon cua 6ng H1 dugc cap Gidy CNQSDD thua 151, chiéu
ngang mit tién giap 16 1a 40,67m, chiéu ngang 6ng H1 dang sir dung (khong tinh
phan tranh chap 2,25m) 1a 39,65m; chiéu ngang phia trong giap phan dat trong laa
la 40,34m, chiéu ngang 6ng H1 dang st dung (khong tinh phan tranh chap 2,05m)
14 39,69m.

[2] D6i v6i phan dat tranh chap giita dng T1 v6i 6ng H1 theo do dac thira sO
3 ban trich do hién trang dién tich 86,5,7|,T12 la dat trong l0a (LUC). Phén dat tranh
chap nay nam giap ranh giira thira dat so 149 cia 6ng T1 va thtra dat so 150 cia
ong H1.



[2.1] Phan dat cua 6ng T1 dugc cdp Gidy CNQSDD thira s6 149, chiéu
ngang phia giap vdi dat vuon la 41,43m, chi€u ngang 0ng T1 dang st dung (khong
tinh phan tranh chap 2,05m) la 40m.

[2.2] Phan dat 6ng H1 duoc cap Gidy CNQSDD thira s6 150, chiéu ngang
giap phan dat vuon 1a 40,23m, chiéu ngang 6ng H1 dang sir dung (khong tinh phan
tranh chép 2,05m) 1a 39,65m; chiéu ngang phia trong giap voi thira dat s6 152 cua
6ng P1 13 40,07m, chiéu ngang Ong H1 dang stir dung (khong tinh phan tranh chap
0,56m) 1a 39,91m. Tur vi tri gidp phan dat vuon cia dng H1 dén bo chudi hién hiru
ciia 6ng T1 c6 bd ranh nhé (khoang 0,5m) 6ng H1 c6 cim céac tru da lam ranh
thang hang vi mép bo chudi ctia 6ng T1 phia giap voi dat dng H1. Cac tru da do
phia 6ng H1 cam tr ndm 2015, khi phia 6ng T1 ban bo ranh ¢6 tranh chép véi 0ng
H1, 6ng H1 yéu ciu chinh quyen dia phuong giai quyét xac dinh ranh dé ong H1
cam tru d4; cac try d4 dugc cdm dén nay van con nguyén vi tri khong thay d6i. £)01
v6i 101 trinh bay cua ba K1 tai phién toa cho rang cac try da do phia 6ng H1 tu cam
la khong c6 co s@, bdi 1€ trong qua trinh giai quyet vu 4n tai cdp so tham ba K1
cling trinh bay: “Pén ndm 2015 c6 xay ra tranh chip, 6ng H1 thua t6i duoc Ban
nhan dan 4p giai quyét co cam tru da”.

[3] P6i v6i phan dat tranh chap gitta 6ng T1 voi 6ng P1 theo do dac thira sd
7 ban trich do hién trang dién tich 70,3m? 1 dét trong lta (LUC). Phin d4t tranh
chap nay nam giap ranh giita thira dat s6 256 ctia 6ng T1 va thira dat s 152 cia
6ng P1, giap giita hai phan dat c6 bo ranh va c¢6 cim méc try da.

[3.1] Phan dat cua 6ng T1 dugc cap Giay CNQSDP thura sO 256, chicu
ngang phia giap vi thira dat sb 149 1a 42,4m; chiéu ngang phan hau dat giap Kénh
Xang 1a 42,81m, chiéu ngang ong T1 dang su dung la 39,99m. Tai vi tri hau dat
gidp Kénh Xang 6ng T1 va 6ng P1 thong nhit ranh 1 try da da cam, khdng co
tranh chép.

[3.2] Phan dat dng P1 duoc cap Gidy CNQSDD thua s 152, chiéu ngang
gidp vé6i thira dat s6 150 ctia 6ng H1 1a 40,07m, chiéu ngang dng P1 dang sir dung
(khong tinh phan tranh chap 0,56m) 1a 39,91m; chiéu ngang phan hau dat giap
Kénh Xang 14 40,03m, chiéu ngang 6ng P1 dang str dung 1a 40,02m.

[4] Theo Ban Trich do hién trang, Ban md ta ranh gidi, moc gidi thira dat thi
toan bo phan dat tranh chap nam vé phia tir hang rao, tru da ranh dat 6ng H1 va
6ng P1 cim tro vé phia dat cia 6ng T1, do gia dinh 6ng T1 dang quan 1y st dung,
nén viéc 6ng T1 khoi kién cho rang dng H1 va 6ng P1 1an chiém dét 1a khong c6
co s&; Toa an cap so thim chap nhan yéu cau cua 6ng T1, budc 6ng H1 va éng P1
tra lai dién tich dat theo do dac 1a khong phu hop. Do d6, cap phic thim chip nhan
khang céo ctia 6ng H1, 6ng P1, sira ban an so thim, khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia O6ng T1 la c6 can ctr.

[5] Dbi véi khang cao cua Ong H1 va éng P1 yeu cau 6ng T1 tra lai phan dat
mit tién ngang 01m, thay rang Phan dat ma 6ng H1 va éng P1 yéu cau ong T1 tra
ngang 01m 13 thudc phan dit vuon, gidp gitra phan dit 6ng H1 dang str dung va
phan dat ong T1 dang st dung; phﬁn dat nay khong lién quan dén quyén loi cua



ong P1 nén 6ng P1 khong c6 quyen yeu cau. Béi véi dng H1, tai cap so tham Ong
H1 khéng c6 don yéu cau phan t6 d6i véi ong T1 dé yéu cau dng T1 tra lai phan
dat nay, cap so tham khéng xem xét nén cap phuc thglm khong c6 co so dé xem x¢ét.
Do d6, khang cao cua éng H1 va dng P1 doi vdi phan nay khong c6 co s¢ dé chap
nhan.

[6] Tir phan tich trén, cip phuc thim khong chap nhén khang cao 6ng Bui
Ar]h H1 va 6ng Bui Van P1, stra ban an so tham nhu dé nghi cta Pai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Ca Mau la phu hop.

[7] Do sura ban an so thAm nén vé chi phi t6 tung, 4n phi dan sy so thim
duoc di€u chinh lai theo quy dinh phép luat, cu thé:

[7.1] \(é chi phi td tung: Chi phi do dac, tham diph tai cép S0 tham
32.842.000 dong 0ng T1 phai chiu (da ndp xong); Chi phi thdm dinh tai cap phuc
tham 400.000 dong 0ng H1 tu nguyén chiu (d2 ndp xong).

[7.2] An phi dan su so tham: Ong Tran Xuan T1 duwoc mién chiu an phi; 6ng
Bui Anh H1 va édng Bui Van P1 khdng phai chiu.

[8] An phi dan sy phuc tham: Ong Bli Anh H1 va éng Bui Van P1 khong
phai chiu; 6ng H1 d3 duoc mién dy nop, 6ng P1 di du ndp duoc nhan lai.

[9] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang c4o, khang nghi c6
hi¢u lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong dat ra
xem Xét.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia B luat té tung dan su; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang céo cua 6ng Bui Anh H1 va 6ng Bui Vin P1.

Stra ban 4n dan sy so tham s6: 329/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

Khoéng chap nhan yéu cau ciia 6ng Tran Xuan T1 vé viéc yéu cau ong BUi
Anh H1 tra lai phan dét tranh chip theo do dac thuc té dién tich 1.058,9m? (thira s6
2, 3 Ban Trich do hién trang) va yéu cau 6ng Bui Van P1 tra lai phan dat tranh
chép theo do dac thuc té dién tich 70,3m? (thtra s6 7 Ban Trich do hién trang); dat
toa lac tai ép 2,xa T, huyén T, tinh C .. Vi tri, ranh gidi kich thude phﬁn dat duoc
thé hién theo Ban Trich do hién trang ngay 27/7/2023 ctia Trung tdm phat trién quy
dat tinh Ca Mau.

(C6 Ban Trich do hién trang kem theo).

- Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Xuén T1 phai chiu 32.842.000 dong, ong T1
da nop xong. Ong Bui Anh H1 phai chiu 400.000 dong, 6ng H1 da ndp xong.



- V& 4n phi dén sy so tham: Ong Bui Anh H1 va 6ng Bui Van P1 khong phai
chiu an phi. Ong Tran Xuan T1 dugc mién chiu &n phi (dugc mién du ndp).

- An phi dan sy phuc tham: Ong BUi Anh H1 va 6ng Bui Van P1 khong phai
chiu; 6ng H1 da dugc mién du nop, Ngay 26 thang 9 nim 2023 dng P1 da du ndp
300.000 dé)ng theo bién lai thu s 0007377 caa Chi cuc thi hanh 4n Dan sy huyén
Tran Vin Thoi duge nhan lai.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T()A
- Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, :

- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi;

- Cac duong su;

- Luu ho SO,

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap



