TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phtc

Ban an sé: 217/2018/DS-PT
Ngay 14 thang 8 nam 2018
“V/v doi tai san, yéu cau cbéng nhan
giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat, nha ¢
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phan — Chu tea phién tda: Ong Pham Vin Cong
Céac tham phan: Ong Ping Quéc Khai
Ong Nguyén Vian Hung
- Thu ky phién toa: Ong Théi Ngoc Bac - Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé Ho Chi Minh.
- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Cong Minh - Kiém sét vién cao cap.

Ngay 14 thang 8 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan quan Go VAap, Thanh phé
Ho Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vu an thu ly s6 19/2018/TLPT-DS ngay 31
thang 01 niam 2018 vé& “Poi tai sdn, yéu c4qu cong nhdn giao dich chuyén nhuwong
quyén si dung dat, nha 6.

Do Ban &n dan su so tham s6 10/2017/DS-ST ngay 07/7/2017 caa Toa &n nhan
dan tinh B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir phlic tham sé 963/2018/QDP-PT ngay 17
thang 7 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vian V, sinh nam 1961 — C6 mit;

bia chi: 2617152 NDST Gardena, CA 90249 USA (Hoa Ky).

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong V8 Tan B, sinh nam 1979; dia
chi 332/6 Khu phé Binh Minh 1, phuong D, thi x4 D, tinh B (Van ban ay quyén ngay
14/10/2013) — C6 mat;

2. Bi don: Ong Nguyén Khac P1 (chét ngay 11/5/2014);

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi Tric P2, sinh nim 1960 — C6 mit;

Dia chi 153 (sd cii 9/4) C6 Bic, Khu phd Binh Minh 1, phudng D, thi xa D, tinh



2.2. Chi Nguyén M§ T, sinh nim 1985 — C6 mat;

2.3. Chi Nguyén Thi My B, sinh nim 1989 — C6 mit;

cung trd 72/5 Khu phd Tay A, phuong Dong Hoa, thi x4 D, tinh B.

2.4. Anh Nguyén Khac H, sinh nim 1991 — C6 mit;

Trd 9/4 Khu phé Binh Minh 1, phuong D, thi x& D, tinh B.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang Thuong mai C6 phan K§ thuong Viét Nam (Techcombank); Tru
s 191, phé Ba Triéu, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi — C6 don xin ving;

3.2. Ba Nguyén Thi Trac P2, sinh nim 1960 — C6 mit;

Pia chi 153 (s cii 9/4) C6 Bac, Khu phd Binh Minh 1, phudng D, thi xa D, tinh

3.3. Chi cuc Thi hanh &n dan su thi x4 D, tinh B — Ving mat;
Dia chi: Buong sb 10, Trung tam hanh chinh thi xa D, tinh B.
4. Nguroi khang céo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin V.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khéi Kién ngay 07/01/2013, don khéi kién bé sung ngay 17/3/2017
va loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng Nguyén Van V do 6ng Vo
Tén P trinh bay:

Nam 2004, ong V nhan chuyén nhuong 140 m? dat cua 6ng Nguyén Khic P1
gi4 5.000 USD thudc thira 162, t& ban dd 3AB-3 toa lac tai Khu phé Binh Minh 1,
phuong D, thi x& D, tinh B. Do tin tuong la anh em nén khdng cé lam gidy to va 6ng
V dang dinh cu tai My khong duoc phép sé hiru dat tai Viét Nam. Dong thoi, 6ng V
c6 giri tién vé cho 6ng P1 xay mot can nha dé 6ng V c6 choé ¢ khi vé nudc, chi phi xay
nha khoang 30.000 USD. Sau d6, vo chong dng P1 vay cua 6ng 30.000 USD va
60.000.000 dong. Ngay 28/9/2006, vo chong 6ng P1 — ba P2 lap Giay cam két noi
dung chuyén nhuong cho 6ng V 140 m? dat néu trén va c6 vay 30.000 USD +
60.000.000 déng. Do lam an thua 18, 6ng P1 thé chap quyén sir dung dat cua dng P1
(trong d6 c6 phan cua 6ng P1 da chuyén nhuong cho 6ng V) cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan K§ thuong Viét Nam (Techcombank) ma khdng béo cho 6ng V biét.

Ong V khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc cac dong thura ké caa 6ng P1
phai tra cho 6ng 30.000 USD, 60.000.000 dong. Céng nhan gidy cam két ngay
29/8/2006 cua 6ng P1 vé viéc chuyén nhuong cho 6ng V quyén sir dung 146,3 m? dat
néu trén va cong nhan cin nha va san trén dat thudc quyén sé hiru caa 6ng V. Truong
hop khéng cdng nhan duoc nha dat cho ong thi cac dong thira ké caa 6ng P1 phai tra
cho dng bang gia tri.



Bi don 6ng Nguyén Khac P1 trinh bay: Thong nhat viéc chuyén nhuong dién
tich 140 m? cho 6ng V, viéc xay nha va muon tién nhu 6ng V trinh bay 1a dung nhung
do 1am n thét bai nén ong da thé chap quyén sir dung dat cho Ngan hang Thuong mai
Co6 phan Ky thuong Viét Nam (Techcombank) nay da bi Chi cuc Thi hanh &n dan su
thi xa D ké bién du gia. Ong ddng y tra cho ong Véan 30.000 USD + 60.000.000 dong
va tra gia tri nha, dat theo gia Hoi dong dinh gia khi c6 diéu kién.

Ngay 11/5/2014 dng P1 chét. Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung
ctia 6ng P1 gom vo la ba Nguyén Thi Tric P2 cing céc con 1a Nguyén My T, Nguyén
Thi My B va Nguyén Khic H déu khéng c6 y kién b sung.

Ngueoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; Trdc P2 trinh bay: Tai
san tranh chap thudc quyén sé hitu riéng cua 6ng P1, day la no riéng cua dng P1, 6ng
P1 dang tén dum tai san cho éng V nén trach nhiém thanh toan ng do éng P1 chiu.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thirong mai Cé phan Ky
thwong Viét Nam trinh bay: Khong c6 y kién, khdng yéu cau gi.

Tai Vin ban sé6 703/CCTHADS ngay 10/12/2014, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lien quan Chi cuc Thi hanh &n dan sy thj xa D trinh bay: Khong déng y yéu cau khoi
kién cta 6ng V vi tai san da dugc Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa D ké bién, xti ly
dé dam bao tra ng cho cac bén dugc thi hanh an.

Tai Bdn &n dan si so tham sé 10/2017/DSST ngay 07/7/2017 cia Toda &n nhan
dan tinh B da quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Biéu 26, khoan 3 Piéu 35, Piéu 37, biéu 228 Bo luat t6 tung
dan sy nim 2015; Cac diéu 495, 502, 625, 628 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, giam, nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi
don hoan tra s6 ng 30.000 USD va 60.000.000 dong;

Budc ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Nguyén Khac P1 gom:
Nguyén Thi Trdc P2, Nguyén My T, Nguyén Thi My D va Nguyén Khic H c6 nghia
vu tra no trong pham vi di san caa dng Nguyén Khic P1 dé lai cho 6ng Nguyén Vin V
Vvé6i sb tién 30.000 USD twong duong 673.410.000 déng va 60.000.000 dong. Téng
cong 733.410.000 dong (Bdy tram ba muoi ba triéu bon tram muoi ngan dong).

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don vé viéc yéu
cau cdng nhan giao dich chuyén nhuong quyén si dung dat, quyén so hitu nha doi véi
bi don;

Tuyén Giay cam két do 6ng Nguyén Khic P1 lap ngay 29/8/2006 va Giay ay
quyén ngay 29/3/2006 giira ng Nguyén Vin V va dng Nguyén Khac P1 vé hiéu.

Buoc ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Nguyén Khic P1 gém:
Nguyén Thi Trdc P2, Nguyén My T, Nguyén Thi My D va Nguyén Khic H c¢6 nghia



vu thanh toan trong pham vi di san caa 6ng Nguyén Khéic P1 dé lai cho dng Nguyén
Van V véi sb tién 35.000 USD tuong duong 785.645.000 ddng (Bay trdam tdm muoi
lam triéu sdu tram bon muoi ldm ngan dong).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh an phi dan sy so tham; vé chi phi xem
xét tham dinh tai chd, do dac dinh gia, ty thac tu phap; vé trach nhiém do cham thi
hanh &n; vé nghia vu thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh cua phéap luat.

Ngay 11/7/2017, nguyén don 6ng Nguyén Vian V khang cdo yéu cau Toa &n cap
phtc tham cho 6ng V duoc sé hiru nha dat dién tich 146 m? néu khéng dugc nhan
bang hién vat thi nhan bang gié tri.

Tai phién toa phic tham hém nay:

Ong Nguyén Vin V va nguoi dai dién 6ng V3 Tan D gitr nguyén khang céo yéu
cau céng nhan cho 6ng V dugc quyén sir dung dat va duoc so hiru nha.

Ba Nguyén Thi Trdc P2 va cac anh chi Nguyén My T, Nguyén Thi My D va
Nguyén Khac H khong dong y khéng céo cua 6ng V.

Kiém sat vién dé nghi xem xét viéc chuyén nhugng quyeén st dung dat giira ong
V véi 6ng P1 chua co gia tri phap ly. Gidy cam két do 6ng P1 viét tay dé ngay
29/8/2006 va Giay uy quyén ngay 29/3/2006 giira 6ng V véi 6ng P1 khong dung quy
dinh tai Diéu 689 Bo luat dan sy ndm 2005 nén ban &n so tham tuyén vo hiéu hai van
ban nay 1a dung. Tuy nhién, ban 4n so tham nhan dinh mdi bén c6 50% 1i nhung lai
xt Iy hau qua caa hop dong vo hiéu khong dung. D& nghi sira an so tham va xi ly hau
qua hop dong vo hiéu theo huéng mdi bén phai chiu 50% truot gia dat.

HOI PONG XET XU NHAN PINH:

Cdn cik Va0 CAc tai liéu, chiing cir da diroc xem xét tgi phién toa, két qua tranh
tung tgi phién toa; Héi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Pon khang cdo dé ngay 11/7/2017 caa dng Nguyén Vin V trong thoi han
luat dinh nén du diéu kién dé xem xét theo tha tuc phic tham.

[2] Viéc chuyén nhuong quyén sir dung 140 m? (do dac thuc té 146,3 m?) giira
6ng Nguyén Khic P1 voi 6ng Nguyén Van V khéng 1ap hop dong thanh van ban c6
cong chiing, chang thuc, ciing khong dang ky véi co quan nha nude ¢6 tham quyén va
vao thoi diém xac 1ap giao dich 6ng Nguyén Van V khong thudc dbi tuong dugc
quyén sé hitu bat dong san tai Viét Nam. Do do, ban an so tham da tuyén bd vo hiéu
Gidy cam két do 6ng Nguyén Khic P1 I1ap ngay 29/8/2006 va Gidy ay quyén ngay
29/3/2016 gitra 6ng Nguyén Van V véi dng Nguyén Khic P1 13 ¢6 can ca. Tuy nhién,
ban an so tham chi budc cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan ma khéng bugc
bén c6 16i gay thiét hai thi phai boi thuong la chua dung theo quy dinh tai khoan 4



Diéu 131 B6 luat dan sy nim 2015, nén chap nhan dé nghi cua Vién kiém sat, stra ban
an so tham phan xt Iy hau qua hop déng v hiéu.

Theo Bién ban dinh gia ngay 09/11/2016 thi gia dit & d6 thi 1a 20.000.000
ddéng/m?; Ty gia 22.447 ¢6ng/USD. Tai phién toa phic tham hdm nay, cac bén duong
su déu thdng nhat vai gia cua Hoi ddng dinh gia ngay 09/11/2016.

Thiét hai 1a (146,3 m2 x 20.000.000 ddng/m?) — (5.000 USD X 22.447
d6ng/USD) = 2.813.765.000 dong.

Xét hai bén déu c6 156i ngang nhau trong viéc thiét 1ap giao dich vé hiéu, do d6
mdi bén phai chiu 50% thiét hai. Ong Nguyén Khic P1 duoc nhan 146,3 m? va cin
nha trén dat, nén phai hoan lai cho 6ng Nguyén Vin V % thiét hai la 1.406.882.000
dong (2.813.765.000 dong/2); dong thoi dng Nguyén Khic P1 phai hoan tra cho 6ng
Nguyén Vin V s6 tién di nhan 5.000 USD quy ddi thanh 112.235.000 ddng va tién
xay nha 30.000 USD quy d6i thanh 673.410.000 dong.

[4] Do sira an so tham nén dng Nguyén Van V khéng phai chiu an phi dan su
phlc tham va an phi dan sy so tham ciing dugc xac dinh lai theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 29 Nghi quyét sé6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi. Cu thé nhu sau:

Ong Nguyén Vin V phai chiu &n phi dan su so tham khong gia ngach.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung caa dng Nguyén Khac P1 phai chiu an
phi dan su so tham trong pham vi di san cua 6ng Nguyén Khic P1 d¢ lai véi s6 tién an
phi 13 90.518.700 dong {[673.410.000 déng (30.000 USD) + 60.000.000 dong] + tién
dat [112.235.000 ddng (5.000 USD) + 1.406.882.000 dong] + tién xay nha
673.410.000 dong (30.000 USD)}.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham vé chi phi xem xét, tham dinh tai
chd, do dac, dinh gia; chi phi Gy thac tu phap; vé trach nhiém do cham thi hanh an; vé
nghia vu thi hanh an khéng c6 khang cdo, khang nghi di c6 hiéu luyc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

[1] Ap dung khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 cua Bo luat té tung dan su; khoan 2
Piéu 29, Piéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Quédc hoi; Chap nhan mot phan khang co caa dng Nguyén Vin V; Sira
ban 4n so tham s6 10/2017/DS-ST ngay 07/7/2017 cta Toa &n nhan dan tinh B nhu
Sau.

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc yéu cau bi
don hoan tra s6 ng 30.000 USD va 60.000.000 d6ng;



Budc ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua 6ng Nguyén Khic P1 gém:
Nguyén Thi Trdc P2, Nguyén My T, Nguyén Thi My D va Nguyén Khic H c6 nghia
vu tra no trong pham vi di san cua dng Nguyén Khac P1 dé lai cho dng Nguyén Vin V
véi s tién 673.410.000 ddng (tri gia cua sé tién 30.000 USD) va 60.000.000 déng.
Tong cong 733.410.000 ddng (Bdy trdm ba mueoi ba triéu bon tram mudi ngan dong).

1.2. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don vé viéc yéu
cau cdng nhan giao dich chuyén nhwong quyén su dung dat, quyén sé hitu nha ddi véi
bi don;

Tuyén bb Giay cam két do 6ng Nguyén Khic P1 1ap ngay 29/8/2006 va Giay uy
quyén ngay 29/3/2006 gitta 6ng Nguyén Vin V va 6ng Nguyén Khac P1 14 v hiéu.

Buoc ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Nguyén Khac P1 gom:
Nguyén Thi Tric P2, Nguyén My T, Nguyén Thi My B va Nguyén Khic H trong
pham vi di san cia 6ng Nguyén Khac P1 dé lai, co nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén
Vin V Véi s6 tién 785.645.000 dong (Bdy tram tam muoi lam triéu sau tram bon muoi
lam ngan dong) (tri gia cua so tien nhan chuyén nhuong dat 5.000 USD va tién xay
nha 30.000 USD) va bdi thuong thiét hai sb tién 1.406.882.000 ddng (Mét ty bon tram
|é sau triéu tam tram tam muwoi hai ngan dong).

Ong Nguyén Khac P1 (do nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cua
6ng Nguyén Khac P1 dai dién) duoc quyén sir dung 140 m? (do dac thyc té 146,3 m?),
loai dat & do thi thuoc thia dat sé 162, to ban do 3AB-3 toa lac tai Khu phd Binh
Minh 1, phuong D, thi xa D, tinh B do 6ng Nguyén Khac P1 dung tén Giay ching
nhan quyén sir dung dat sé AD 758560, s6 vao s6 H 661 do Uy ban nhan dan huyén
(nay la thi x&) D cap ngay 23/8/2006 va duoc quyén so hitu cin nha trén dat (Theo
Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 09/11/2016 — BL 237, 238, 239 va Ban do
phuc vu tranh chap kién doi tai san do Van phong ding ky quyén sir dung dat So Tai
nguyén va Moi truong tinh B 1ap ngay 29/11/2016 — BL 272).

[2] VVé an phi:

2.1. Ong Nguyén Vin V khdng phai chiu an phi dan sy phic tham. Hoan tra cho
6ng Nguyén Vin V s tién tam @ng &n phi da ndp 300.000 dong (Ba trdm ngan dong)
theo bién lai thu s6 0010717 ngay 24/7/2017 cta Cuc Thi hanh an dan su tinh B.

2.2. Ong Nguyén Vian V phai nop an phi dan su so tham 200.000 dong (Hai
tram ngan dong) va duoc khau trir vao tam tng an phi da nop 57.866.570 ddng theo
cac bién lai thu s6 04442 ngay 13/11/2013 va s6 0010590 ngay 24/3/2017 cta Cuc Thi
hanh &n dan sy tinh B. Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vian V 57.666.570 dong (Nam
muoi bay triéu sdu tram sdu mwoi sau ngan ndm tram bday muwoi dong).

2.3. Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua dng Nguyén Khic P1 gom:
Nguyén Thi Tric P2, Nguyén My T, Nguyén Thi My B va Nguyén Khic H trong



pham vi di san cua 6ng Nguyén Khic P1 dé lai, c6 nghia vu nop an phi dan su so tham
1a 90.518.700 ddng (Chin muwoi triéu nam tram muwoi tam ngan bdy tram dong).

[3] Cac quyét dinh khéac cua ban an so tham vé chi phi xem xét, tham dinh tai
chd, do dac, dinh gia; chi phi ty thac tu phap; vé trach nhiém do cham thi hanh an; vé
nghia vu thi hanh an khéng c6 khang cdo, khang nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[4] Ban &n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,;

- Toa an nhan dan tinh B;

- VKSND tinh B;

- Cuc THADS tinh B;

- Cac duong sy;

- Luu.
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