TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 387/2023/DS-PT
Ngay: 05/9/2023 ,
Vv “Tranh chap quyén sw dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom co.

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Tuan Qudc

Cdc Tham phdn: 1/- Ong V4 Bao Anh.

2/- Ba Ha Thi Phuong Thanh.

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Minh Théng - Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhin din thanh pho Cin Tho tham gia phién
tda: Ong Tran Thanh Vil - Kiém sat vién.

Trong ngay 05 thang 9 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Can
Tho xét xtr phuc tham cdng khai vu an thy ly s6: 257/2022/TLPT-DS ngay
05/10/2022 vé “Tranh chdp quyén sir dung ddt”.

Do ban an dan sy so tham sb: 56/2022/DS-ST ngay 20/7/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén Théi Lai bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
phuc tham sé: 367/2023/QD-PT ngay 24/7/2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyen Thi N. sinh nam: 1942.

Nguoi dai dién theo uy quyén: anh Tran Thanh B. sinh nim: 1976 (vén bdn
uy quyén ngay 03/5/2017).

2. Bi don: Ba Tran Thi X. sinh nim: 1945,

Nguoi dai dién theo ty quyén: 6ng Tran Van D. sinh nam: 1942 (vin bdn
1y quyén ngay 11/4/2019).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Vii Ngoc C,
Vin phong Luat su Vii N1 thudc Doan Luat su thanh phé C.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Thanh T. sinh nam: 1948,

- Chi Nguyén Thi L. sinh nim: 1986.

- Anh Nguyén Hitu N2. sinh nim: 1990.

- Anh Nguyén Hitu T1. sinh nim: 1992.

C)ng T, chi L iy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Tran Van D (vin badn iy
quyén ngay 25/3/2019 va 14/10/2019).

Tat ca cac duong su trén cung trd tai: 4p D, x4 D, huyén T, thanh phd Céan
Tho;

- Chi Tran Thi Cam V. sinh nim: 1985. Dja chi: A dudong M, thanh phd
G, G (phudong M, S-al Cha M) Han Qudc.
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- UBND huyén T. Nguoi dai dién theo Gy quyén 6ng Phan Trung H, chic
vu: Pho Phong Tai nguyén va Moi truong huyén T.
4. Nguoi khang cdo: Pai dién bi don 6ng Tran Vian D.

NQI DUNG VU AN:

* Nouyén don ba Nguyén Thi N théng qua nguoi dai dién theo iy quyén
anh Tran Thanh B trinh bay:

Vao nam 1978 ba Nguyén Thi N va 6ng Tran Minh T2 (chét nim 2003)
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ba Nguyén Thi B1 (chét nam 2002)
dién tich khoang 1.500m? (chiéu ngang hon 12m, dai hon 110m) véi gia 70 gia
la. Ba N di giao ltia xong va nhan dat sir dung on dinh tir nam 1987 khong ai
tranh chap. Tuy nhién, do hoan canh gia dinh kho khin nén chua 1am thu tuc xin
cap gidy chimg nhan QSDPD nhung van dong thué day du.

Khoang ndm 2002, con trai ba Bl la 6ng Truong Van P (chét nam 2008)
chuyen nhuong phan dit con lai cia ba B1 cho ba Tran Thi X, ba N c6 ching
kién va cam ranh xong. Nam 2009 Nha nudc co chu truong lam tuyén 16 B - T,
thi gia dinh ba N duoc nhan tién boi thuong dat.

Pén thang 12/2016, ba N lam thu tuc ding ky quyén s dung dat thi moi
biét dat cua gia dinh ba dang sir dung thudc thira 675, to ban do sd 4 da cap cho
ba X va ba X ké khai trum ludn phan dét cua gia dinh ba. Vi khi ba X do dac dé
dugc cap giay thi gia dinh ba khong hay biét va ciing khong ky ti can.

Do d6 yéu cau Toa an huy gidy ching nhan QSDD sb 03875 do UBND
huyén O (cii) cdp ngay 05/6/2002 cho ba Tran Thi X va cong nhan phan dat c6
dién tich 1.500m? thudc thira 675, to ban d6 s6 4 toa lac tai 4p P, xa D, huyén T
cho ba Nguyén Thij N.

* Bi don ba Tran Thi X théng qua nguoi dai dién theo iy quyén ong Tran
Van D trinh bay:

Vao nam 2002, ba X nhéan chuyén nhugng 02 cong dat tim 16n cta 6ng
Truong Van P (la con trai ba Nguyen Thi B1) véi gia 50 chi vang 24k. Hai bén
thoa thuan cho ong P ¢ lai trén dat 5 nim méi giao dat va chira lai phan dién tich
md mi cua bén 6ng P. Ba X nhan chuyén nhuong dién tich dit bao nhiéu thi ba
lam thu tuc cip gidy bay nhiéu, khong ké khai tram phan dat ctia ba N nhu ba N
trinh bay. Dén khi xay dung tuyén 16 D - T thi ba X vé nhan dit sir dung va nhan
tién boi thudng phan dat bi thu hdi, con phia ba N c6 nhan bdi thudng hay
khéng ba khong biét.

Bi don khong dong y yéu cau khoi kién ctua ba N, vi mua dat hop phap,
trong gidy tay mua ban c6 ba N ky tén cdm ranh va duya trén dién tich d6 ba X
lam gidy to. DPén nay thi ranh khong con vi phia ba N da nho bo, giita dat hai
bén c6 hang rao ngin cach dé gilr vé sinh, khong phai 1a ranh 6n dinh. Bi don
yéu cau phia ba N phai cung cip bién lai dong thué dat tir nam 1978 dén nay dé
chtng minh dién tich dat caa N 1a bao nhiéu. Vi theo bi don dugc biét ba B1 véi
ba N khong thoa thuan mua ban dién tich cu thé bao nhiéu, thi cin ¢t vao dau dé
ba N cho rang dién tich dat ciia ba N 1a 1.500m?.
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Ngay 27/3/2019 ba X c6 don phan td, yéu cau ba N di doi nha tra lai quyén
str dung dat cho ba thudc thira 675 theo gidy chirng nhan quyén st dung dat sd
03875 do UBND huyén O (cii) cap ngay 05/6/2002.

* Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Thanh T, chi Nguyen Thi L, anh Nguyén Hiru N2, anh
Nguyén Hitu T1 trinh bay: théng nhét y kién va yéu cau cta ba X.

+ Chj Tran Thi Cam V: khong c6 mit nén khong c6 ¥ kién.

Vu viéc hoa gidi khéng thanh nén Toa an nhan dan huyén Théi Lai dwa ra
xét xi#; tai Bdn dn so tham so: 56/2022/DS-ST ngay 20/7/2022 da tuyén:

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi N. Cong
nhan quyén sw dung dat dién tich 1.616,5m? thudc thira 675 to ban do sé 04 toa
lac dp P, xd B, huyén T, thanh pho Can Tho theo Manh trich do dia chinh so
2043/2017 ngay 25/10/2017 ciia Chi nhdnh van phong dang ky dat dai huyén T
cho ba Nguyén Thi N.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau phan t6 ciia bi don ba Tran Thi X vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi N di doi nha tra lai quyén sir dung ddt thuéc thira 675 theo
gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 03875 do UBND huyén O (cii) cdp ngdy
05/6/2002.

3. Kién nghi UBND huyén T thu hoi Gidy chitng nhdn QSDD s6 03875 do
UBND huyén O (ctl) cdap ngay 05/6/2002 cho hé ba Tran Thi X a”e diéu chinh
dién tich thuc té cac bén sir dung theo Manh trich do dia chinh sé 2043/2017
ngay 25/10/2017 cua Chi nhanh VPDKDPPD huyén T.

Ngoai ra bdn &n con tuyén vé an phi, cac chi phi té tung khac va quyén
khang céo cia duwong su.

Ngay 20/7/2022 dai dién cua bi don 1a 6ng Tran Vian D khang céo yéu cau
hity ban an so tham.

Tai phién toa phlc tham, , nguoi ¢o khang cdo xac dinh Van git nguyén yéu
cau khang cao. Nguyén don van giit nguyén y Kién nhu tai cap so tham.

Luat su bao vé quyén lgi cho bi don phat biéu y kién, phan tich ching minh
quyén sir dung dat thuoc vé bi don, dé nghi phic tham chap nhan khang céo cua
bi don, bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Kiém sat vién phdc tham phat biéu y kién: vu &n c6 chi Tran Thi Cam V
(con ba N3) dinh cu tai H, Cép so tham chua 1am rd ¢6 yéu té nudc ngoai dé xac
dinh tham quyén giai quyét vu an la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Veé
nodi dung, chua lam r tha tuc cap quyen str dung dit tir ba B1 sang 6ng P va tir
6ng P qua ba X, ciing nhu dién tich dat ba B1 chuyén nhuong cho ba N3 bao
nhiéu, d& nghi hay ban 4n so tham.

Can civ vao tai ligu, ching cit da dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Nguyén don khei Kién yéu cau bi don tra lai dién tich,dét khoang hon
1.50Qm2 do bi don bao chiém cia nguyén don; bi don phan to cho rang nhan
chuyén nhuong dat hop phap, da dugc cap giay ching nhan QSDD nén yéu cau
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nguyén don phai thao dd nha tra lai dat. Cap so tham xéac dinh quan hé phéap luat
“Tranh chdp quyén sir dung dat” theo khoan 9 Diéu 26 Bo luat té tung dan sy 1a
cO can cu.

Cép so tham xac dinh chi Tran Thi Cam V (con ba N) la nguoi lien quan
trong vy an 1a khong dung; bai [&: chi V sinh ndm 1985, con phan dat dang tranh
chap nay ba N nhan chuyén nhuong tir nim 1978, tirc 1a trudc khi sinh chi V.
Do d6 quyén su dung dét nay khang phai la tai san chung ctia ho gia dinh. Chj V
Xuit canh di nuéc ngoai tru¢e ndm 2015, dang ¢ Han Qudc, khéng truc tlep su
dung dat va sinh séng trén phan dat nay nén khong phai 1a nguoi 6 quyen loi,
nghia vu lién quan trong vu an, khong anh huong dén tham quyén giai quyét vu
an nhu y kién ctia Kiém sét vién phdc tham.

Nhirng ngudi lién quan nhu UBND huyén T, anh Nguyén Hitu N2, Nguyén
Hitu T1 c6 van ban xin ving mat. Can cir khoan 2 Diéu 296 Bo luat té tung dan
su, phién toa phtc tham van tién hanh theo quy dinh.

Xét khang cao ctia 6ng Tran Vin D 1a ngudi dai dién ay quyén cia bi don,
thay rang:

[2] Theo noi dung To trinh s6 132/TTr-UBND ngay 10/5/2017 cia UBND
xa B xac dinh: “... nam 2002 éng P lgp hop dong chuyén quyén hét dién tich
thira ddt trén cho hé ba Tran Thi X dirng tén, bao trum luén phd‘n dién tich dat
ma nam 1978 me cua ong P la ba Nguye~n Thi Bl da co gldy tay giao cho ba
Nguyen Thi N mét phan dién tich cdt nha ¢ én dinh tir d6 dén nay, khong thay
déi... nguyén nhan la do do dac trude day khong chinh xdac, lic do cap gidy ban
ddu khong c6 cac chu tir can triec tiép chi ranh, nén dan dén dién tich bi do
bao”. Pong thoi tai Cong van sd 3503/UBND-TNMT ngay 28/12/2018 cua
UBND huyén T cling xac dinh: “Ngay 07/6/2010 UBND huyén T ban hanh
Quyét dinh sé 1506/0P-UBND c6 nii dung thu hoi dién tich 145,2m? loai dat
CLN thuéc thira 675 to ban do dia chinh sé 4, ciia hd ba Tran Thi X dé xdy dung
duong vao Trung tam xa D. Ba Nguyén Thi N dwoc boi thuong, ho tro tong $O
tién 56.696.753 dong, ba Tran Thi X dwoc boi thuong, ho tro tong sé tién
43.236.941 dong”.

[3] Mt khac, nguyén don nhan chuyén nhuong va thuc té s dung dat tir
nam 1978 co6 thuc hién nghia vy thué véi nha nuée, nhung chua lam thu tuc
dang ky cap gidy. Pén nam 2016 nguyén don di lam thi tuc dang ky, khi do dac
x4c dinh ranh giita dit cua hai bén thi phat sinh tranh chip ban dau chi 1 ranh
dat & vi tri nao, tic 13 phia bi don cling thira nhan su ton tai va st dung dit cta
phia nguyén don tir trude dén nay, chi khong thtra nhén ranh nhu nguyén don
xéac dinh. Cuy thé 1a tai T trinh s6 132/TTr-UBND ngay 10/5/2017 cua UBND
x4 D ¢ ghi nhan: “Pén ngay 02/3/2017, sau khi can bo huyén xuéng do dac xdc
dinh thira 675, dé tach dién tich dat cho ba N theo hién trang thuc té da sir dung
on dinh, gidp ranh véi ba X c6 tru da va twong rdo do ba X da xdy dung, nhung
khi do dac thi phia ba X khéng dong y va cho rang ranh cia ba con qua hang
rao khoan 2 - 3m, nén khong hé tro viée do dac”.

[4] Trén co s& d6 cip so thdm nhan dinh qua trinh s dung dat ctia nguyén
don 1a lién tuc, 6n dinh sudt 38 niam; nam 2010 phﬁn dit cua hai bén bi anh
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hudéng du 4n 16 Vam Nhon - T thi ba N ciing 1a nguoi tryc tiép nhan tién bdi
thuong, ba X khong tranh chap. Nhu vy nha nuéc ciing thira nhin nguyén don
1a nguoi dang tryc tiép str dung dat, tir d6 di dén két luan nguyén don 1a ngudi
su dung dat hop phap dé chap nhan yéu ciu khdi kién cua nguyén don, khong
chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don la ¢6 can cir. Tuy nhién cap so tham ap
dung Diéu 236 Bo luat dan su vé “Xdc lap quyen s& hitu theo thoi hiéu do chiém
hitu, dwoc loi vé tai san khong c6 can cir phdp ludt” la ap dung phap luat khong
dung. Nguyén don dugc xac 1ap quyen thong qua giao dich chuyén nhuong, tirc
1a “Xdc ldp quyén sé hitu theo hop dong” quy dinh tai Diéu 223 Bo luét dan su.

B1 don khang c4do nhung khong chiing minh dugc tinh ¢é can cur; cling nhu
Kiém sat vién phdc tham dé nghi huy an so tham 1a chua phu hop, nén khong
chap nhan; giir y 4n so tham 14 c6 can ci.

[5] V& an phi phic tham: khang cao cua bi don khong duoc chap nhan,
nhung do 13 nguoi cao tudi nén duoc mién theo quy dinh.

Vi cac |é trén; )
QUYET DINH

Can cir: Khoan 9 Diéu 26, 34, 91, 296, khoan 1 Biéu 308 Bo luat t6 tung
dan su; Diéu 1, 18 Luat Dt dai nam 1987; Diéu 2 Luat Dat dai ndm 1993; Diéu
166, 223 Bo luat dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir: Khong chap nhan khang céo cta nguoi dai dién theo ay quyén
cua bi don; giir nguyén ban an so tham.

1/- Chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Nguyén Thi N. Cong
nhan cho ba Nguyén Thi N quyén st dung dat dién tich 1.616,5m? thudc thira
675 t& ban do sb 04, toa lac ép b, xa b, huyén T, thanh phé Can Tho theo Manh
trich do dia chinh s6 2043/2017 ngay 25/10/2017 ciia Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén T (kém Manh trich do).

2/- Khong chap nhan yéu cau phéan té cta bi don ba Tran Thi X vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi N di doi nha tra lai quyén st dung dét thudc thira 675 theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 03875 ngay 05/6/2002.

3/- Kién nghi co quan quan ly Nha nudce co tham quyen thu hoi va hay mot
phan dién tich 1.616,5m? trong glay ching nhan quyén sur dung dat sb 03875
ngay 05/6/2002 do UBND huyén O (cii) cap cho ho ba Tran Thi X, dé cap
quyén st dung dién tich dat noi trén cho ba Nguyén Thi N theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai.

Nguyén don co quyén lién hé va yéu cau co quan quan Iy Nha nudc co
tham quyén cip gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat
vé dat dai.

4/- V& chi phi thim dinh, dinh gia tai san: 5.000.000d bj don phai chiu;
nguyén don da ndp tam tng, nén bi don phai ndp dé tra lai nguyén don.

5/- V& an phi: Bi don duoc mién an phi so va phuc tham;

Nguyén don dugc nhan lai 3.525.0004 tién tam (mg an phi theo Bién lai sb
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002035 ngay 29/5/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Théi Lai.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn : THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su (Paky)
- VKSND.TPCT

- TAND.H. Th¢i Lai.
- Chi cuc THADS.Thdi Lai.

- Luu (HS - 2b). Tran Tuin Quéc



