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TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Tuén.

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ba Nguyén Thi Thu Thu;

2. Ong Truong Hitu Binh.
-~ Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vign Kiém Sdt nhin dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ong Truong Qudoc Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 4 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong xét xur so thdm cong khai vu an thu 1y s6 507/2022/TLST-DS
ngdy 06 thang 12 nam 2022, theo Quy€t dinh dua vu an ra xet xir so
25/2023/QbXXST-DS ngay 08 thang 03 ndam 2023 vé viéc “tranh chép hop
dong dat coc”, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vo Thi Nguyét Tr, sinh nam 1987; dia chi: S6 820
duong Ninh Thanh, phugng Ninh Son, thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Nguyén Cong B, sinh nim
1999; dia chi: ap 1, xa Pong Tién, huyén Pong Phu, tinh Binh Ph, 14 ngudi dai
dién theo iy quyén (vdn ban uy ngay 17/11/2022).

- Bi do:n: Bé‘l, Tran Thi L, sinh ndam 1987; dia chi: Ap Bau Khai, xa An
Lap, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Nguoi c6 quyén L, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1941.

2. Ba B4 Thij Ph, sinh ndm 1960;

3. Ba Dd Thj Thiéu, sinh nam 1966;

4, Ong b6 Vian b, sinh nim 1960;



Cung dia chi: Khu phd 6, thi tran Dau Tiéng, huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong.

Dai dién nguyén don 6ng B c6 mat; bi don ba L vang mit; Ba U, 6ng Ph,
ba Thiéu, 6ng D c¢6 don yéu cau ving mit

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 2211112022, qud trinh t6 tung va tai phién toa,
dai dién nguyén don la ong B trinh bay: Vao ngay 25/10/2021 ba Trva ba L co
thoa thuin véi nhau vé viée chuyen nhuong 01 phan dat c6 dién tich bé ngang
10m, chiéu dai 50m, thudc thira dit sé 634, to ban dd sb 10 toa lac tai khu pho 0,
thi trén Dau Tiéng, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong. Gidy ching nhan quyén
str dung dat do Uy ban nhan dan huyén Dau Tiéng cip cho ho ong B Vian Diéu,
v6i gia chuyén nhuong 1a 530.000.000 ddng (nim trim ba muoi triéu dong).
Vao ngdy 25/10/2021 ba Tr da dat coc cho ba L s tién 100.000.000 dong; ngay
26/10/2021 ba Tr dat coc tiép so tién 100.000.000 déng, tong cong ba Tr da dat
cho ba L s6 tién 1a 200.000.000 dong. Hai bén thong nhat vao ngay 26/6/2022 s¢
ra van phong cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va
ba Tr sé& thanh toan sd tién con lai cho ba L. Tuy nhién, cho dén nay thi ba L
khong chiu thuc hién viéc chuyén nhuong quyén str dung dat nhu da thoa thuén,
ba Tr da nhiéu lan lién hé voi ba L nhung ba L ¢6 tinh né tranh. Theo d6 thi ba
Tr ¢ tim hiéu thi thira dat néu trén 1a cta 6ng Diéu chtr khong phai cua ba Tr.
Vi vdy, nay ba Tr yéu cau Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng giai quyét hay hop
ddng coc vao ngay 25/10/2021 va ngay 26/10/2021 giita ba V& Thi Nguyét Tr
va ba Tran Thi L d6i voi thira dit sb 634, to ban dd sd 10 toa lac tai khu phd 6,
thi tran Dau Tiéng, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong va budc ba L phai c6
nghia vu tra lai cho ba Tr sd tién da nhan coc la 200.000.000 ddng (hai tram
triéu dong). Dm v6i yéu cau phat coc sd tién 200.000.000 dong thi ba Tr rU lai
khéng yéu cau Toa an giai quyet niia.

- Bi don ba L trinh bay: Vang mit khong c6 1y do

- Tai bdn tir khai ngay 20/02/2023 ngueoi ¢6 quvén L, nghia vu lién quan
ba U, ba Thiéu, éng Ph, éng P thong nhdt trinh bay: Viéc mua ban giira ba L va
ba Tr thi ba U, ba Thiéu, ong Ph, 6ng P khong hé biét cling khong nho ba L ban
dat gium. Phan dt cta gia dinh khong lién quan gi dén ba L. Phan dat ma ba L
nhan coc dé chuyén nhugng cho ba Tr 1 cta 6ng DS Vin Diéu 1a nguoi ding
tén quyén st dung dat. B nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng tham gia phién tda c6
y kién:

Vé thu tyc to tung: Viéc tuan theo phap ludt trong sudt qua trinh t6 tung 1a
ding quy dinh phap luat.

Ve ndi dung vu an: Yéu cau khaoi kién cua nguyén don la ¢ can cur, ba L
khong phai 1a ngudi1 dugc nha nudc cong nhan quyén st dung dat, ba L khong



c¢6 quyén nhan coc dé chuyen nhuong quyén st dung dat. Vi vay, dé nghi Hoi
ddng xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién tda, can ctr vao két qua tranh luadn tai phién tda, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thim quyén giai quyét: Day 1a tranh chip hop ddng dit coc theo
quy dinh tai khoan 3, Piéu 26 ctia Bo luat T tung dan su. Hién bi don Png cu
tra tai xa An Lap, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong nén thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong theo quy
dinh tai khoan 1, Diéu 35; khoan 1, Diéu 39 ctia Bo luat T tung dén su.

[2] Bi don ba Tran Thi L dé& dugc Toa an tridu tap hop 1¢ dén lan thir 2 dé
tham gia phién toa nhung van Vang mat khong c6 ly do; nguoi co quyén L,
nghia vu lién quan la ba U, ba Thleu ong Ph, ong b co don yéu cau giai quyét
vang mat nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xr vang mit cac duong su theo
Diéu 227,228 cuia Bo luat T tung dan su.

[3] Vé ndi dung tranh chap: Nguyén don ba Tr yéu cau huy gidy dat coc
25/10/2021 va ngay 26/10/2021 gitta ba V& Thi Nguyét Tr va ba Tran Thi L doi
voi thira dat sb 634, t& ban do sd 10 toa lac tai khu phé) 6, thi tran Dau Tiéng,
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

[3.1] Hoi dong xét xir xét hiéu luc cia hop ddng dit coc dugc 1ap ngay
25/10/2021 gitta ba V5 Thi Nguyét Tr va ba Tran Thi L thi thay rang Vao ngay
25/10/2021 ba Tr va ba L co thoéa thuan véi nhau vé viée chuyen nhuong 01
phan dat co dién tich bé ngang 10m, chiéu dai 50m, thudc thira dat sb 634, to
ban d6 sd 10 toa lac tai khu phd 6, thi tran Dau Tiéng, huyén Dau Tiéng, t1nh
Binh Duong. Gidy chtng nhan quyén st dung dit do Uy ban nhan dan huyén
Dau Tiéng cap cho ho ong b Vian Diéu, voi gia chuyén nhugng 13 530.000.000
dong (nam traim ba muoi triéu dong). Vao ngay 25/10/2021 ba Tr da dit coc cho
ba L s tién 100.000.000 dong; ngay 26/10/2021 ba Tr dat coc tiép sb tién
100.000.000 dong, tong cong ba Tr da dat cho ba L so tién 1a 200.000.000 dong.
Hai bén thong nhat vao ngay 26/6/2022 s€ ra van phong cong chimg de ky hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va ba Tr s& thanh toan sd tién con lai
cho ba L. Can clr vao hop dong dit coc ngay 25/10/2021 thi phan dat ma ba L
nhan coc dé chuyén nhuong cho ba Tram 1a phan dit do Uy ban nhan dan huyén
Dau Tiéng cap cho ho 6ng P& Vin Diéu 1a nguoi ding tén gidy chimg nhén
quyén st dung dat. Ba L khong phai 1a nguoi duge nha nudc cong nhan quyen
su dyung dat cua thira dat néu trén nén ba L khong co6 quyén nhan dit coc dé
chuyén nhugng quyén str dung dat cho ba Tr theo quy dinh tai cac Diéu 188
Luat Dat Bi ndam 2013. Vi vy, hop ddng dit coc dugc lap ngay 25/10/2021 giira
ba V3 Thi Nguyét Tr va ba Tran Thi L d0i voi thira dét s6 634, to ban d6 s6 10
toa lac tai khu phé 6, thi tran Dau Tiéng, huyén Dau Tleng, tinh Binh Duong bi
v6 hiéu ngay tir thoi diém giao két theo quy dinh tai Piéu 123 B6 luat Dén sy.



Do do6 ba Tr yéu cau Toa 4n hity bo hop dong dat coc ngay 25/10/2021 1a c6 can
ctr nén Hoi déng xét xir chdp nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a phu hop
theo Diéu 328, 423 cua Bo luat Dan su.

[3.2] Do hop ddng dit coc bi vo hiéu ngay tir thoi diém giao két nén cac
bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh tai Diéu 131, 427 ctia Bd
luat Dan su. Do ba L d3 nhéin coc cua ba Tr véi s6 tién 1a 20.000.000 dé)ng (hai
trim nim muoi triéu déng) vao ngay 25/10/2021 va ngay 26/10/2021 nén can
budc ba L tra lai cho ba Tr s tién 200.000.000 déng (hai tram tri¢u déng) la
hoan toan ¢ cin ct. Pbi v6i yéu cau phat coc sd tlen 200.000.000 dong (hai
tram triéu dong) ba Tr di tu nguyén rU lai, khong yéu cau Toa an giai quyét nén
Hoi dong xét xir ghi nhan.

[4] Quan diém vé giai quyét noi dung vu an cta dai dién Vién kiém sat
nhan dan huyén Dau Tiéng tai phién toa 1 c6 can ci nén Hoi dong xét xtr chap
nhan.

[5] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khdi kién cia nguyén don dugc
Hoi dong xét xtr chap nhan nén bi don phai chiu 4n phi dan su so tham theo
quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 266, 273 cua Bo luat T tung dan
SU;

- Cin ctr cac Dicu 123, 131, 328, 423, 427 clia B¢ luat Dan sy;

- Can ctr Diéu 188 Luat D4t Di ndm 2013;

- Cn ctr Nghj quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16 thang 4 ndm 2003 cia
Ho1 dong tham phan Toa an nhéan dan t61 cao

- Can ctr Nghi quyét s6 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nh4n yéu cau khi kién ctia nguyén don ba V& Thi Nguyét Tr doi
v6i1 bi don ba Tran Thi L vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

- Tuyén “hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyen str dung dat va tai
san gan lién voi dat” gilta ba Vo Thi Nguyét Tr va ba Tran Thi L dugc ky két
ngay 25/10/2021 ‘d01, v6i phan déat bé ngang 10m, chle:u dai 50m, thuge thira Qat
sO ,634, to ban do6 so6 10 toa lac tai khu pho 6, thi tran Dau Tiéng, huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong 1a vo hi¢u.

- Buoc bé‘ Tran Thi L tra lai c}}o ba Vo Thi Nguyét Tr sb tién da nhan coc 1a
200.000.000 dong (hai tram tri€u dong).



Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suét
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

2. Pinh chi phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba V6 Thi Nguyét Tr
do1 v6i bi don ba Tran Thi L vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc” d6i vai sb
tién phat coc 1a 200.000.000 ddng (hai tram triéu déng).

3. V& an phi dan sy so tham:

- Budc ba Trﬁp Thi L phai nop sb tién 300.000 dong (ba trim ngan dong)
an phi dan sy so tham.

- Hoan tra cho ba V& Thi Nguyét Tr phai nop s tién 5.300.000 dong (nim
triéu ba trim ngan dong) da ndp tam ung an phi dan su so tham theo bién lai thu
s6 AA/2021/0011181 vao ngay 02/12/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan su
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don dugc quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy Toa tuyén an. Bi don; nguot c6 quyén L, nghia vu
lién quan vang mat tai phién toa co quyen khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét cong
khai theo quy dinh phap luat.

5. Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; ‘ AN > A )
- VKSND huyén Dau Tiéng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- CCTHADS huyén Dau Tiéng;
- Céc duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Tran Quang Tuan






