TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINHTG Poc lap - Tw do - H phuc
Ban 4n sb: 418 /2023/DS-PT
Ngay 04 - 8 -2023
V/v tranh chip “Chia quyén st
dung dat trong ho va chia di san
thira ké theo phap luat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TG

- T phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V& Thanh Binh.

Cdc Tham phan: Ong V& Trung Hiéu.

Ong Nguyén Ngoc Thai Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Hiu Mong Thity — Tham tra vién Toa an Toa an
nhan dan tinh TG.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén din tinh TG tham gia phién toa: Ba Ha
Ngoc Thu Tric - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 8 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan tinh TG xét xur
phuc tham cong khai vu an thy ly s6: 203/2023/TLPT-DS ngay 03/7/2023 vé
viéc tranh chap “Chia quyén sir dung dét trong ho va chia di san thira ké theo
phép luat”.

Do ban an déan su so tham s 31/2023/DS-ST ngay 28/02/2023 ciia Toa 4n
nhan dan huyén GCD, tinh TG bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 687/2023/QP-PT ngay
10/7/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Phan T T, sinh ndm 1999;

Dia chi: Khu phd Lo Gach, thi trin TH, huyén GCP, tinh TG.

Pai dién uy quyén: Ba Tran Thi D, sinh nim: 1960 (C6 mat)

(Van ban Uy quyén sd coéng chimg 6745, Quyén sb: 05; TP/CC-
SCC/HBGD ngay 05/11/2020 tai Van phong cong chirng Bong Go Cong.)

Dia chi: Khu phé Lo Gach, thi trdn TH, huyén GCD, tinh TG.

2. Bi don: Phan Thi Ngoc A, sinh nam 1956;

Dia chi: Khu phd Lo Gach, thi trin TH, huyén GCP, tinh TG.

Uy quyén cho: H6 Thi Kim T, sinh nam: 1981. (C6 mat)

(Van ban uy quyén sé cong ching 61, Quyén sd: 01; TP/CC-SCC/HPGD



ngay 05/01/2021 tai Van phong cong chung Pong Go Cong.)

Dia chi: Khu phé Lo Gach, thi trdn TH, huyén GCB, tinh TG.

3. Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan:

- Phan Thi Ngoc C, sinh nam: 1996

Dia chi: Khu phé Lo Gach, thi trin TH, huyén GCP, tinh TG.

Pai dién uy quyén: Ba Tran Thi D, sinh nim: 1960 (C6 mat)

(Vin ban ty quyén s cong chimg 53, Quyén sb: 01; TP/CC-SCC/HPGD
ngay 05/01/2021 tai Van phong cong chimg Pong Go Cong.)

Dia chi: Khu phé Lo Gach, thi tran TH, huyén GCP, tinh TG.

- Phan Thi Kim N, sinh nam: 1981

Dai chi: Ap Phéo Dai, xa PT, huyén TPD, tinh TG.

- Phan Thi T, sinh nam: 1951

Dia chi: Khu phé Lo Gach, thi tran TH, huyén GCB, tinh TG.

- Phan Thi T, sinh nam: 1954.

Dia chi: Ap Gidng Lanh 1, xd Tang Hoa, huyén GCPD, tinh TG.

Cung Gy quyén cho: H6 Thi Kim T, sinh ndm: 1981. (C6 mit)

(Vin ban uy quyén sd cong chimg 61, Quyén sb: 01; TP/CC-SCC/HPGD
ngay 05/01/2021 tai Van phong cong chimg GCD.)

Dia chi: Khu phd Lo Gach, thi trin TH, huyén GCP, tinh TG.

- Gia Thi Btrc H, sinh nam: 1966.

Pia chi: 39 Tran Van Giap, phuong Hiép T, quan TP, T phé HCM. (Xin
vang mit)

- Nguoi khdng cdo: Pai dién iy quyén cua bi don ba Ho Thi Kim T.

NOI DUNG VU AN

* Theo ban an so tham, dai dién uy quyén nguyén don 1a ba Tran Thi D
trinh bay:

Ba ctia Phan T T 1a 6ng Phan T D, sinh ndm: 1961 (chét nam: 2017) khi
chét khong dé lai di chuc. Di san ong D dé lai gom:

- Thira dat 144, TBD sb 5, dién tich 186,1 m? (d4t nudi trong thuy san) theo
gidy chtrng nhan quyén str dung dat sé CH00504 do UBND huyén GCP cip cho
ho 6ng Phan T D ngay 18/12/2011.

- Thira dat 234, TBD sb 5, dién tich 483,7 m® (d4t ONT 100,4 m?, dét cay
lau nam: 383,3 m%) theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH00388 do
UBND huyén GCP cip cho ho éng Phan T P ngay 23/7/2011.
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- Thira dit 71, TBD sb 5, dién tich 569,2 m® (dat vuon) do dac thuc té
366,8 m” theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 CH01258 do UBND huyén
GCP cip cho ho ong Phan T B nam 2002.

- Thira dat 145, TBD sb 5, dién tich 951,1 m? (dét vuon) do dac thuc té
933,2 m® theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6é CH01261 do UBND huyén
GCD cap cho ho 6ng Phan T B niam 2002.

Ong ba ndi cta T tén: Phan Van Tru chét cach day 40 nam, ba noi tén:
Ding Thi B¢, sinh nam: 1919 (chét nam: 2014): c6 04 ngudi con: Phan Thi T,
Phan Thi T, Phan Thi Ngoc A, Phan T D.

Ong Phan T D, sinh nim: 1961 (chét nam: 2017) c6 03 ngudi con: Phan
Thi Kim N, Phan T T, Phan Thi Ngoc C.

Tai thoi diém cip gidy ching nhan quyén st dung dat ho éng B c6 03 T
vién DBang Thi Bé, Phan T B, Phan T T.

Nay anh T yéu cau chia quyén sir dung dat trong ho, yéu cau dugc nhan
1.1969,8 :3 = 656,6 m’.

Yéu ciu chia di san thira ké theo phap luét cia 6ng D: 820,75 m? : 3 =
273,58 m?

Téng cong anh T dugce nhan 930,18 m? (trong d6: 60 m? dit ONT con lai
dat vuon) yéu cau nhin bang dat déu tai cac thua dat.

Chtng ¢t chimg minh: Hd so cdp gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

* Pai dién bi don chi HO Thi Kim T trinh bay: Vé ngudn gdc dat 1a dat caa
ong ba dé lai chir khong phai 6ng P hay anh T tao ra. Nay anh T yéu cau chia thi
t6i d& nghi Toa 4n chia theo quy dinh cta phap luat. Khi chia dét t6i yéu cau
chira khu md ra giao cho bi don quan 1y vi ddy 1a md ma cta dong ho va yéu cau
dugc nhan nha thd dé cliing gid ong ba. Phia bi don yéu cau nhan dat.

* Pai dién ay quyén clia ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan chi C 1 ba
D trinh bay: Théng nhat véi yéu cau khai kién ctia nguyén don va yéu cau duoc
nhan ki phan thira ké cua ong P va giao ky phan cia minh cho anh T.

* Pai dién Gy quyén ctia ngudi cd quyén va nghia vu lién quan chi N, ba T,
ba T 1a chi H6 Thi Kim T trinh bay: Thong nhét véi ¥ kién ctia bi don va giao ky
phan ctia minh cho bi don quan 1y st dung.

* Ngudi ¢6 quyén va nghia vu lién quan chi H trinh bay: Chi 1a vo cta 6ng
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P khi chung song khong c6 dang ky két hon, can nha xay trén thira dat 234 1a
ctia chi bo tién ra stra chira nay cac bén tranh chép thi chi khong co6 y kién gi
cling khong tranh chp vé gia trj cin nha. Do ¢ xa nén chi xin Toa an cho ving
mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét va tai cic phién toa xét xtr.

Ban an dan sy so thim s 31/2023/DS-ST ngay 28/02/2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén GCD, tinh TG, da ap dung Piéu 212, 649 B6 luat dan su; Diéu
26, 35, 147, 227, 228 Bo luat tb tung dan sy; Nghi quyet sO 326/2016/PL-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé
murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:
1. Ch4p nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta anh Phan T T,

Anh Phan T T duoc quyén quan 1y st dung thira dat s 71, TBD s6 5, dién
tich 569,2 m* (dat vuon) do dac thuc té 366,8 m’ theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CH01258 do UBND huyén GCP cip cho ho 6ng Phan T P nim
2002. (C6 so d6 kém theo)

Budc ba Phan Thi Ngoc A c6 nghia vu tra cho anh Phan T T gia tri 287,28
m? dét chénh léch sb tién 1a 345.256.700 dong. (Ba trim bén muoi 1am triéu hai
trim nim muoi sau ngan bay trim dong). Thoi gian tra khi 4n c¢6 hiéu luc phap
luat.

Ké tir khi anh T ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba A cham thuc hién nghia
vu tra tién thi hang thang con phai tra 13i theo mirc 13i sudt dugc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B luat dan su twong Gng véi sb tién va thoi gian cham thi
hanh an.

2. Ba Phan Thi Ngoc A duoc quan 1y st dung thira dat 144, TBD s6 5, dién
tich 186,1 m® (dat nudi trong thuy san) theo gidy chung nhan quyén sir dung dat
s6 CH00504 do UBND huyén GCD cép cho ho ong Phan T B ngay 18/12/2011;
Thira dat 234, TBD s6 5, dién tich 483,7 m2 (dat ONT 100,4 m® dét cay lau
niam: 383,3 m%) theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 CH00388 do UBND
huyén GCP cép cho ho ong Phan T D ngay 23/7/2011; Thira dat 145, TBD s6 5,
dién tich 951,1 m? (dét vuon) do dac thuc té 933,2 m? theo giéy chimg nhén
quyén st dung dat s6 CH01261 do UBND huyén GCD cip cho ho éng Phan T
D niam 2002. (C6 so dd kém theo)

Cac bén duong sy dugc quyén lién h¢ v61 co quan nha nude co tham quyén
dé 1am thyc tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap
luat.

3. Vé an phi dan sy so thAm:

- Anh Phan T T phai chiu 35.416.700 ddng (Ba muoi lam triéu bon tram
muoi sau ngan bay tram d6ng) an phi dan sy so thAim nhung dugc can trir vao sd

tién tam Gng an phi di ndp 13 956.200 ddng theo bién lai thu s6 0018386 ngay
23/12/2020 va 2.596.198 dong theo bién lai thu s6 0028386 ngay 15/12/2022
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cia chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén GCD. Anh T con phdi ndp thém
31.864.300 dong (Ba muoi mdt triéu tdm trim sdu muoi bon ngan ba trim
dong).

- Ba Phan Thi Ngoc A dwoc mién ndp tién an phi theo quy dinh tai diém d
diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/PL-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo cua duong su.

* Ngay 10/3/2023, dai dién theo uy quyén cua bi don 1a ba Ho Thj Kim T
o don khang cao toan bo ban an so tham khong dong ¥ v0i noi dung Toa an
cap so thim d3 tuyén va yéu cau Toa cip phuc thAm giai quyét:

- Pt hién nay dang chon cit ong ba to tién khéng dugc phéan chia va bi don
xin dugc quyén quan 1y phan dat nay.

- Nha tho hién tai trude gio phia bi don tho cliing va bdo dudng trung tu nén
yéu cau trich mot phan thira ké cho phia bi don tiép tuc thd clng.

- Phan tai san con lai yéu cau chia theo chiéu doc, chia déu cho cac bén sau
khi chira 16i di chung 2m va phia bi don xin nhan phan dat giap ranh dat hién tai
bi don dang quan 1y, str dung.

* Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don: khong dong ¥ theo yéu cau khang cdo, dé nghi giir nguyén
ban an so tham.

- Bi don thay ddi yéu cau khang cao 1a yéu cau cap phuc tham xem xét lai
viéc chia thira ké bang hién vat, khong dong ¥ tra gid tri bang tién.

- Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh TG phat biéu:

+ Vé t6 tung: Ké tir ngay thu ly vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét
xir va nhimg nguoi tham gia t6 tung tuan thu dung quy dinh B¢ luét t6 tung déan su.

+ V& ndi dung vu 4n: Ban 4n so tham s6 31/2023/DS-ST ngay 28/02/2023
cua Toa an nhan dan huyén GCD, tinh TG da xet xur ¢6 can ctr ding quy dinh
ctia phap luat. Ba A khang cao khong c6 cung cap chimg clr gi moi nén khong
cO can cur chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xr ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo
luat T6 tung dan sy gitt nguyén ban an so thim néu trén.

Can ctr vao tai liéu, ching cir da duoc xem xet tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 10i trinh bay cta cac duong su, v kién cta Kiém sat vién va
nhitng quy dinh phép luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cAp so thim di xem xét xac dinh mdi quan hé tranh chép, thAm quyen
va ap dung phap luat trong viéc giai quyet vu an ding quy dinh phap ludt dan su va td
tung dan sy trong glal doan xét xir so tham.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Gia Thi Bac H ¢6 don xin vang mit. Can
ctr vao Diéu 296 B ludt t tung dan su, Hoi dong xét xir xét xir vang mit ba H.
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[2] Xét yéu cau khang cdo cta dai dién theo uy quyén cta bi don 1a H6 Thi
Kim T, Hoi ddng xét xir nhan thay:
Hang thira ké ctia 6ng Phan T B ¢6 03 ngudi con Phan Thi Kim N, Phan
T T, Phan Thi Ngoc C ( 02 nguoi vo cua ong P da ly hon); cu Bang Thi B¢ 1a
me cua ong D c6 4 ngudi con 1a Phan Thi T, Phan Thi T, Phan Thi Ngoc A va
ong D; Di san thira ké dé lai 1a 04 thira dat va can nha cac bén déu thong nhat.
An so tham khong chap nhan yéu cau chia tai san chung trong ho cta anh T 13
dung quy dinh cta phap luat. Toa cip so tham xac dinh 04 thua dat c6 DT
1.969,6 mz, cac bén thoa thuan trur phﬁn dién tich md ma 400 m? nén con lai
1.569,6 m? 14 tai san chung cua ong D va cu Bé 1a c¢6 can cir. Nén di san thira ké
ctia cu Bé 1a 784,9m? chia lam 4 ky phan, mdi ky phdn 13 19623 m% ba T,ba T
giao ky phén thira ké cho ba ; Di san thira ké cia 6ng D 13 784,9m* + 196,23 m?
= 981,12 m2( trong dé thura 144 dién tich 116,31 mz, thira 234 dién tich 241,85
m?, thtra 71 dlen tich 229,25 m® , thira 234 dién tich 241 85 m? ,thira 145 dién
tlch 333,25 m?) chia 1am 3 ky phan moi ky phan 13 327 m?, Chi C giao ky phan
thira ké cho anh T, chi N giao phan thira ké cho ba A. Do do an so tham x€t XU
chap nhan mot phan yéu cau khot kién cua nguyén don chia thira dat s6 71, TBb
s0 5, dién tich do dac thuc té 366,8 m” (dat vuon) theo gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CHO01258 do UBND huyén GCP cap cho h¢ 6ng Phan T D nam
2002. L& ra anh T con dugc huong thém 287,28 m® nam trong cac thira Thura
dat 144,234,145 nhung chia thira dat nay ra s& anh huong dén viéc sur dung dat
cho cac duwong su. Do do, budc ba Phan Thi Ngoc A tra gia trj 287,28 m? cho
anh Phan T T va giao phan dat nay cho ba Phan Thi Ngoc A str dung la phu hop.
Theo bién ban dinh gia ngay 29/6/2022 cia Hoi dong dinh gia huyen GCD gia
dat chuyén nhu’ong thue té thua 144,145 1a 1.000.000 ddng/m®, thira 234 la
1.500.000 ddéng/m® nén ba A phai tra (gla tri ctia phan dat giao cho ba A) véi so
tién 1a 345.256.700 dong (Ba traim bon muoi 1am triéu hai trim nim muoi sau
ngan bay tram ddng) cho anh T 1a phu hop. Pbi voi can nha cac bén khong co
tranh chap nén khong dit ra giai quyét.

Tt nhitng phan tich néu trén di di co sé an so thAm xtr c6 c¢in ctr va ba A
khang cdo khong cung cap chimg ctr gi thém nén khong c6 co so chap nhan, can
giit nguyén ban an so tham 1a phu hop.

[3] Y kién cua Kiém sat vién pht hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir
nén duogc chap nhan.

[4].C4c phan khéac ciia ban an so thim khong bi khang cao, khang nghi
dugc phat sinh hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5]. Vé an phi dan sy phic tham: Ba Phan Thi Ngoc A 1a ngudi cao tuéi
nén dugc mién ndp tién an phi theo quy dinh tai diém d dicéu 12 Nghi quyet 5O
326/2016/PL-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi
quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Cin cr vao khoan 1 Piéu 308 B¢ luat T6 tung Dan su;

Ap dung: Diéu 212, 649 B0 luat dan su; Piéu 26, 35, 147, 227, 228 Bo luat
t6 tung dan sy; Nghi quyet sO 326/2016/PL-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khoéng chip nhan yéu cau khang cdo cua bi don Phan Thi A dai dién uy
quyén 1a chi H5 Thi Kim T.

Giilt nguyén Ban an dan su so tham s6 31/2023/DS-ST ngay 28/02/2023
cua Toa an nhan dan huyén GCD, tinh TG.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua anh Phan T T.

Anh Phan T T dugc chia thira ké thira dt 6 71, TBD s0 5, dién tich 569,2
m2 (dat vuon) do dac thuc té 366,8 rn2 theo giay ching nhan quyén str dung dat
s0 CHO1258 do UBND huyén GCD cap cho ho 6ng Phan T B nam 2002 (C6 so
do kem theo).

Budc ba Phan Thi Ngoc A co nghia vu tra cho anh Phan T T gia tr1 287,28
m? dit chénh 1éch sb tién 1a 345.256.700 dong. (Ba trim bén muoi ldm triéu hai
trdm nim muoi sau ngan bay tram dong). Thoi gian tra khi an c6 hiéu luc phap
luat.

Ké tir khi anh T ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba A cham thuc hién nghia
vu tra tién thi hang thang con phai tra 13i theo mirc 13i suat duoc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B luat dan su tuwong Gng véi sb tién va thoi gian cham thi
hanh an. _

2. Ba Phan Thi Ngoc A duoc chia thira ké thira dat 144, TBD s6 5, dién tich
186,1 m? (d4t nudi trong thuy san) theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
CHO00504 do UBND huyén GCP cép cho ho 6ng Phan T P ngay 18/12/2011;
Thira dat 234, TBD s6 5, dién tich 483,7 m2 (dat ONT 100,4 m®% dét cay lau
nam: 383,3 m®) theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 CH00388 do UBND
huyén GCP cép cho ho ong Phan T D ngay 23/7/2011; Thira dat 145, TBD s6 5,
dién tich 951,1 m? (dét vuon) do dac thuc té 933,2 m? theo giéy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CH01261 do UBND huyén GCD cip cho ho éng Phan T
D niam 2002 (C6 so d6 kém theo).

Cac bén duong sy dugc quyén lién h¢ voi co quan nha nude co thAm quyén
dé 1am thyc tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat.

3. Vé an phi:

3.1.An phi dan sy so thim:

- Anh Phan T T phai chiu 35.416.700 dong (Ba muoi lam triéu bon tram
muoi sau ngan bay tram d6ng) an phi dan sy so thAm nhung dugc can trlr vao s
tién tam Gng an phi di ndp 13 956.200 ddng theo bién lai thu s6 0018386 ngay
23/12/2020 va 2.596.198 ddng theo bién lai thu sé 0028386 ngay 15/12/2022
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cia chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén GCD. Anh T con phdi ndp thém
31.864.300 dong (Ba muoi mdt triéu tdm trim sdu muoi bdn ngan ba trim
dong).

- Ba Phan Thi Ngoc A duoc mién nop tién an phi.

3.2.An phi dan sy phic thim:

Ba Phan Thi Ngoc A dugc mién ndp tién an phi phuc tham.

4. Nhitng quyét dinh khac cua Ban an so thAm khéng bi khang céo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

5. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thun thi hanh, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh hoic
bi cudng ché thi hanh 4an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugce thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

- Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh TG; AN 4 A .
_TAND hayén GCD: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén GCb;

- Pang cong thong tin dién tu;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

DSPT-2023-T
Vo6 Thanh Binh






