TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 14p - Ty do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 455/2018/DS-PT
Ngay: 10-5-2018
V/v tranh chip yéu cau thuc hién
nghia vu va hop dong vay tai san.

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Anh

Cdc Tham phan: Ba Phan Thi Lién

Ba Ping Huyén Phuong

- Thu ky phién toa: Ong Bui Ngoc Khanh Hoang — Thu ky Toa 4n, Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vign Kiém sdat nhin din Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién téoa: Ba V5 Thi Vinh Hung - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 05 nam 2018, tai Phong xur an dan sy - Toa an nhan dan
Thanh phdé Ho6 Chi Minh xét x phuc thim cong khai vu an thu 1y sb
75/2018/TLPT-DS ngay 26 thang 02 nim 2018 vé tranh chap yéu cau thuc hién
nghia vy va hop dong vay tai san.

Do Bén 4n dan su so tham s6 10/2018/DS-ST ngay 05/01/2018 cta Toa an
nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sé 1179/2018/QD-PT ngay
19 thang 03 ndm 2018 va Quyét dinh hodn phién toa s6 2387/2018/QP-PT ngay 18
thang 04 nam 2018, gilra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich Thiiy, sinh nim 1966; Dia chi: Sé
126 dudng Pho Co Piéu, Phuong 4, Quan 11, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguweoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Bui Van Truong, sinh
nam 1982; Pia chi: S 34 duong Tan Xuan, Phuong 8, quan Tan Binh, Thanh



phé HO Chi Minh; Dia chi lién lac: S6 15 duong Phan Van Nam, phuong Phua
Thanh, quan Tan Pha, Thanh phé HO6 Chi Minh (Gidy iy quyén ngay 05/6/2017
tai Van phong céng chimg Thii Pirc, sé cong chirng 000008528, quyén sé
01TP/CC-SCC/HPGD).

2. Bi don: Cong ty TNHH Long Hung Phat.

Tru sé: S6 3E/12 dudng Phd Quang, Phuong 2, quan Tan Binh, Thanh phd
Ho6 Chi Minh; Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Tran Thanh Diing; chuc danh:
Giam ddc.

Nguoi dai dién theo vy quyén cia bi don: Ong Huynh Kim Ngén, sinh nim
1976; Cu tra: 136 Binh Tri Pong, phuong Binh Tri Pong, quan Binh Tan, Thanh
phd Ho Chi Minh (Gidy 1y quyén ngay 07/04/2018).

3. Nguoi khang cao: Cong ty TNHH Long Hung Phat — Bi don.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don - ba Nguyén Thi Bich Thiiy trinh bay tai don khéi kién ngay
02/6/2017 nhw sau:

Nam 2008, nguyén don - ba Nguyén Thi Bich Thuy gép von bang gia tri
quyén st dung d4t can nha s 09 Pham Pha Thu, Phuong 11, quan Tan Binh, Thanh
phé H6 Chi Minh véi Doanh nghiép tu nhan Xay dung Thuong mai Thing Long
(sau day goi tat 1a Doanh nghiép Thiang Long) dé thyc hién dy 4n Trung tim thuong
mai va cin ho Thang Long (Toa nha Bay Hién Town); sd tién ma Doanh nghiép
Thang Long con thiéu ba Thity 1a 10.000.000.000 dong.

Niam 2010, 6ng Dinh Tan Kiét dai dién Doanh nghiép Thing Long co vay clia
ba Thuy sb tién 5.000.000.000 ddng bang hop dong vay tién cd bién phap bao dam
bang tai san ctia ngudi thi ba 13 Ngan hang TMCP An Binh, kém theo cam két
thanh toan 13i va gdc ding han v6i Ngan hang An Binh. S6 tién vay nay dén nay
van chua thanh toan day da goc va 13i nhu cam két, con ba Thiy thi phai thanh toén
1ai va gbc cho Ngan hang An Binh.

Pén ngay 15/03/2011, Doanh nghiép Thiang Long di chuyén nhuong toan bo
du 4n néu trén cho Cong ty TNHH Long Hung Phat (goi tat 1a bi don) theo “Thoa
thuan chuyén nhwong du an” s6 139/TT-TL/2011. Noi dung chi tiét theo hop dong
chuyén nhuong sb 139/TT-TL/2011, trong d6 bi don dong ¥ thanh toan tat ca cac
khodn n¢ ciia Doanh nghi¢p Thang Long cho ba Thuy.

Ngay 15/11/2013, bi don ¢6 lam gidy “Bién ban ban giao giam dc” — phu luc
03 — Tong két cong no phai tra dén ngay 15/11/2013, nodi dung: Tong két cong no
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phai tra cho ba Thuay 13 10.000.000.000 dong tién chuyén quyén st dung nha dat va
5.000.000.000 dong Doanh nghiép Thiang Long vay riéng. Cing ngay 15/11/2013, bi
don di thanh toan cho ba Thuay 5.000.000.000 ddng, tir d6 dén nay bi don chi thanh
toan tién 13i nho giot. Nay ba Thuy kién yéu cau bi don phai tra sb tién con thiéu
10.000.000.000 dong va tién 1di tam tinh 1a 1.500.000.000 dong. Tong cong la
11.500.000.000 dong.

Tai phién toa, nguyén don iy quyén cho 6ng Bui Van Truong dai dién xéac
dinh lai yéu cau khéi kién nhu sau: Dbi v6i khoan vay gop vén bang gia tri quyén
su dung dat, sau khi tiép nhan du an thi ngay 15/11/2013 bi don da tra duoc cho
nguyén don 5.000.000.000 dong; tiép dén ngay 21/11/2014, ngay 06/02/2015 va
23/12/2015, bi don tra dugc 400.000.000 ddng. Nhu vay, khoan ng 10.000.000.000
déng ma DNTN Thang Long chuyén qua thi bi don d tra cho ba Thily tong cong 1a
5.400.000. OOO dong, s6 no con lai 13 4.600.000.000 dong. Nay nguyén don yéu cu
bi don tra sb tién no nay va tién 14 theo 1di sudt co ban do Ngan hang Nha nudc Viét
Nam cong bd 1a 9%/niam (twong duong 0,75%/thang). Tién 14i dugc tinh trén sé no
gbc va thoi gian tinh 13i khac nhau, cu thé: Tir ngay 15/3/2011 dén 15/11/2013, tién
1ai duoc tinh trén s6 no gbc 10.000.000.000 dong, tuong duorng 32 thang:
10.000.000.000 dong x (32 thang x 0 75%/thang) = 2.400.000.000 dong, tur ngay
15/11/2013 dén ngay 30/11/2017 (48 thang), tién 1ai dwoc tinh trén sb ng goc
4.600.000.000 ddng x (48 thang x 0,75%/thang) = 1.656.000.000 dong. Nhu vay,
téng sO tién 14i ma bi don phai tra cho ba Thuy tir ngay 15/3/2011 dén ngay
30/11/2017 1a 4.056.000.000 dong, cong tién goc (4.600.000.000 dong) la
8.656.000.000 dong.

Péng thoi, nguyén don bd sung yéu cau khai kién: Ngay 03/6/2011, nguyén
don c6 thé chip gia tri quyén s dung dat va quyén s hitu nha tai sé 126 Phé Co
Piéu, Phuong 4, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh tai Ngan hang TMCP An Binh
(theo hop dong tin dung sé: 0521/11/TD/L5 ngay 03/6/2011) dé vay gitm cho bi don
sd tién 4.700.000.000 dong va ngay 08/10/2012 nguyén don di tit toan khoan vay
néu trén cho Ngin hang An Binh; nhung ké tir ngdy bi don nhan sb tién
4.700.000.000 dong cho dén nay van chua tra cho nguyén don. Nay nguyén don yéu
cau bj don tra s tién 4.700.000.000 dong va tién 14i theo 1di suat co ban do Ngan
hang Nha nudc cong bd tir thang 7 nim 2011 dén hét thang 11/2017 13 76 thang, cu
thé: 4.700.000.000 dong x (76 thang x 0,75%/thang) = 2.679.000.000 dong; tong tién
gbe va 13i 1a: 7.379.000.000 dong.

Cong no gbc va lai cua hai khoan vay ma bi don phai tra cho nguyén don 1a:
16.035.000.000 dong.



Qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so tham, bi don - Cong ty TNHH Long
Hung Phdt iiy quyén cho 6ng Nguyén Thdi Hung dai di¢n trinh bay:

Ngay 15/3/2011, bi don ¢6 nhan chuyén nhuwong dy 4n “Cao dc bay Hién” tir
Doanh nghiép Thiang Long theo hop dong chuyén nhuong s6 139/TT-TL tai dia chi
s6 09 Pham Phu Tha, Phuong 11, quan Tan Binh, Thanh phd HO Chi Minh.
Nguyén don 1 cha khu dat néu trén va di chuyén nhuong cho Doanh nghiép Thiang
Long dé x4y dung du 4n “Cao oc Bay Hién” va Doanh nghiép Thang Long con ng
ciia nguyén don sb tién 10.000.000.000 dong. Theo ndi dung cia thoa thuan, thi
Doanh nghiép Thing Long thira nhan con no cta nguyén don sé tién néu trén va
trong trudng hop nguyén don dong ¥ cho Doanh nghiép Thing Long chuyén nghia
vu cho b1 don thi ba bén lap thanh bién ban ky xac nhan viéc chuyén nghia vu tra
no nay. Truong hop nguyén don khong dong ¥, thi bi don sé& tng trudc cho Doanh
nghiép Thing Long dé hoan tra cho nguyén don. Tuy nhién, nguyén don khéng
ddng ¥ chuyén nghia vu tra ng nhu trén ma nguyén don mudn nhan truc tiép tir
Doanh nghiép Thiang Long va khoan no ndy di duoc bi don chuyén tra
5.000.000.000 dong vao ngay 15/11/2013. Khoan tién con lai nguyén don sé lién hé
vo1 Doanh nghiép Thang Long va tai bién ban lam viéc ngay 19/11/2015, gitra
nguyén don va bi don thi nguyén don di xac dinh viéc chuyén nhugng nha dat sd
09 Pham Pha Tha, Phudng 11, quan Tan Binh, Thanh phé Ho Chi Minh thi nguyén
don va Doanh nghiép Thing Long di tat todn day du cong no va viéc gop von du
an gitra hai bén ciing da thanh toan day du, khong con vudng mac gi. Tuy nhién, bi
don vin chap nhén tra thay cho Doanh nghiép Thing Long s6 tién nay voi diéu
kién du an theo hop ddng s6 139/TT-TL/2011 ngay 15/3/2011 hoan thanh dua vao
khai thac str dung.

Ngoai khoan ng néu trén thi b1 don khong chiu trach nhiém bat ky khoan ng
nao giita Doanh nghiép Thing Long véi nguyén don va bi don khong doéng y thanh
toan khoan vay ma nguyén don vay cta Ngan hang Thuong mai C6 phan An Binh.

Tai Ban 4n dan su so thadm s6 10/2018/DS-ST ngay 05/01/2018 ctia Toa an
nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xir nhu sau:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
Bich Thuy.

Buéc bi don Céng ty TNHH Long Hung Phat trd cho nguyén don ba Nguyén
Thi Bich Thity s6 tién 8.656.000.000 (tdm ty sdu tram ndm muoi sdu triéu) dong;
trong dé bao gom: tién goc 4.600.000.000 (bon ty sdu tram triéu) dong va tién ldi
4.056.000.000 (bon ty khéng trdam ndm muwoi sau triéu) dong.



Thoi han va phiong thitc thanh todn: Trd mét lan ngay sau khi ban dn ¢
hiéu lvc phap luat.

Trieong hop bén cé nghia vu chdm tra tién thi bén dé phdi tra ldi doi véi so
tién cham tra twong vmg véi thoi gian chdm tra. Lai sudt phat sinh do chdm tra tién
duoc xdc dinh theo thoa thudn cua cdac bén nhung khong dwoc vuot qua muec ldi
sudt dwoc qui dinh tai khoan 1 diéu 468 ciia Bé ludt dan sw nam 2015; néu khong
co thoa thudn thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 diéu 468 ciia Bé ludt dan sw
nam 20135.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh én ddn sw cé tham quyén.

2. Tdch yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi Bich Thiy buéc Cong ty TNHH
Long Hung Phat phai tra khoan vay dwoc bao dam boi bén thwr ba tai Ngan hang
Thuong mai C6 phdan An Binh véi s6 tién 4.700.000.000 (bon ty bdy trdam triéu)
déng thanh mét vu an dén sw khdc néu cac dwong suw co tranh chdp.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang cao cua cac duong su cling
nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan su.

Ngay 19/01/2018, bi don la Cong ty TNHH Long Hung Phat c6 don khang
cdo mot phan ban an so tham, yéu cau Toa an cdp phuc thim sira 4n so tham
theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi
don phai tra cho nguyén don sb tién ma Doanh nghiép Thing Long no ba
Nguyén Thi Bich Thuly cung 14i suét, tong cong 1a 8.656.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rut don khaoi kién, bi don khong rat don khéng cdo. Cac
duong sy khong tu thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Bi don - Cong ty TNHH Long Hung Phat (ty quyén cho 6ng Huynh Kim
Ngén dai dién) trinh bay yéu cau khing cao nhu sau:

+ Cap so tham xac dinh chimg ctr khong dang theo quy dinh tai Diéu 95 cua
BO luét to tung dan sy, khong dung su that khach quan ctia vu an, bdi 1€: Chung ctr
quan trong nhat 13 “Bién ban 1am viéc” ngay 19/11/2015 ¢6 ndi dung: Ba Nguyén
Thi Bich Thily xdc nhan giita ba va bi don da thanh toan day du viéc chuyén
nhuong nha dat sé 09 Pham Pht Thir, Phuong 11, quin Tan Binh va viéc von gop
d3 thanh toan day du, khéng vudéng mac gi, nhung trong phan nhan dinh cap so
tham d4 bo qua chimg ctr nay.

+ Phia nguyén don c6 16i khai mau thudn véi hop dong sé 139/TT-TL/2011
ngdy 15/03/2011, cy thé tai phién toa dai dién nguyén don cho rang viéc chuyén



nhuong nha dat sé 09 Pham Pha Thir 1a do nguyén don gép vén vao du 4n bang gia
tri quyén stir dung dat voi sé tién 13 10.000.000.000 dong nhung nguyén don khong
cung cap duoc hd so gbp von; trong khi d6 hop dong lai xac dinh 10.000.000.000
d6ng nay 1a tién Doanh nghiép Thing Long con ng ba Thay tir viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

+ Phan nhédn dinh ctia ban 4n c¢6 xem xét dén tai liu do nguyén don cung
cap, d6 1a Phy luc 3 cua Bién ban ban giao giam dbc, nhung vi pham khoan 1 Piéu
95 Bo luat td tung dan sy, vi: Khong c¢6 “Bién ban ban giao giam ddc” ma chi ¢o
“Phu luc 3 Bién ban ban giao giam dbc”, bén ban giao 1a Ta Nguyén Phiic, bén
nhan ko rd 13 ai? HO so khong c6 tai lidu chimg minh 6ng Phtc 1a dai dién theo
phap luat ciia bi don tai thoi diém ky va ndi dung cua bién ban nay 1a gi? Tai liéu
nay ky ngay 15/11/2013, nhung ngay 19/11/2015 thi nguyén don cling xac nhan bi
don khong con ng nguyén don,.... nhung tdoa an xem day la chirng ctr bude bi don
tra no cho nguyén don 1a khong dung thuc té.

+ V& ap dung phap luat: Cép so tham ap dung Diéu 468 Bo luat dan sy dé
tinh 13i vay 13 ko dung, vi: Khong chimg minh duoc nghia vy tra ng dugc chuyén
giao tir Doanh nghiép Thing Long sang bi don? Sé tién 10.000.000.000 ddng gia
tri chuyén quyén st dung dét tir ba Thily cho Doanh nghiép Thing Long 1a gop vén
ctia ba Thuy hay no chua thanh todn khi nhan chuyén nhuong quyén str dung dat?
Giita ba Thay va Doanh nghiép Thiang Long khi ky hop dong co thoa thuan vé 13i
suat cham tra hay khong? Day khong phai 1a khoan vay theo quy dinh tai Piéu 463
B¢ luét dan sy 2015.

+ Theo thoa thuan chuyén nhuong sd 139, muc 2.2.3.2 thi ba bén phai ky
bién ban x4c nhén viéc chuyén giao nghia vu. Néu ba Thuy khong dong v thi cong
ty Long Hung Phat tng trudc cho Doanh nghiép Thang Long dé tra cho ba Thuy,
tién ung trude s& trir vao tién chuyén nhuong. An so tham bo qua théa thuan nay
nén anh huéng dén quyén loi hop phap cua cong ty Long Hung Phat.

+ Trong don kién, nguyén don néu hai yéu cau budc bi don phai tra, d6 1a:
5.000.000.000 ddng tién chuyén nhwong du an va 5.000.000.000 déng tién 6ng
Dinh Tan Kiét vay ndm 2010. Tai phién toa so thim nguyén don dua thém 01 yéu
cau, budc bi don tra 4.700.000.000 ddng xuat phat tir viée ba Thuy cho rang ba da
vay ctia ngan hang An Binh gitim cho bj don. Toa an tach yéu cau ndy thanh vy an
khac do vuot qua pham vi kién ban dau, nhung ban 4n chi giai quyét mot yéu cau
lién quan dén 5.000.000.000 dong la tién chuyén nhuong du an, con 5.000.000.000
ddng con lai Toa an ko giai quyét, 1am anh hudng dén tién 4n phi ma cac bén phai
dong. Nguyén don khong chiu khoan an phi nao 1a khong ding. Sé tién nguyén don
yéu cau c6 lién quan dén 6ng Pinh Tan Kiét va Doanh nghiép Thing Long nhung
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cap so tham khong dua ong Kiét va Doanh nghiép Thing Long vio tham gia t6
tung lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phép ctia cac duong sy trong vu an.

V6i nhitng ¥ kién d3 trinh bay, bi don y8u cau sira ban 4n so tham, khong
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra tién goc
va tién 14i 1a 8.656.000.000d, dong thoi sira vé an phi.

- Nguyén don 1 ba Nguyén Thi Bich Thuy iy quyén cho ong Bui Vin
Truong dai dién dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo cia
bi don, giit nguyén ban an so tham.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ba V6 Thi Vinh
Hung — Kiém sdt vién phat biéu y kién ciia Vién kiém sat vé viéc tudn theo phdp
ludt trong qua trinh giai quyét vu dan ddan sw o giai doan phuc tham nhu sau:

Tham phan va Ho1 déng x€t xu thuc hi¢n dung cac quy dinh cua B luat td
tung dan su. Cac duong su chap hanh dung phap luat.

Vé hinh thtrc: Pon khang cdo cua bi don - Céng ty TNHH Long Hung Phat
lam trong thoi han luat dinh, hop 1€ nén chép nhan.

Vé noi dung: Tai don khoi kién, nguyén don 1a ba Thiy yéu cau bi don 1a
cong ty Long Hung Phat tra khoan no 5.000.000.000 dong theo “Bién ban ban giao
giam déc” — Phy lyc 03 — Tong két cong ng phai tra dén 15/11/2013 va
5.000.000.000 dong ma nguyén don cho Doanh nghiép Thing Long (c6 dai dién 1a
ong Pinh Tan Kiét) vay nam 2010, v6i yéu cau khoi kién nay thiy rang:

Dbi v6i khoan no phét sinh tir viée chuyén giao nghia vu tir Doanh nghiép
Thang Long sang cong ty Long Hung Phat, phia bi don khong thtra nhan viéc
chuyén giao nghia vy tra no nay; ba Thiy ciing khong c6 vin ban xac nhan chuyén
giao nghia vu giita ba bén theo thoa thuan tai hop dong sé 139/TT-TL/2011 ngay
15/03/2011. Vi vay, dé giai quyét vu an thi can thiét phai dua Doanh nghiép Thing
Long vao tham gia t6 tung, nhung cdp so tham chwa dua Doanh nghiép Thing
Long va 6ng Dinh Tan Kiét vao tham gia theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 68 cua
Bo luit to tung dan su.

Pbi voi khoan vay 5.000.000.000 dong ma nguyén don trinh bay tai don
khoi kién cho rang day 1a khoan vay riéng ctia Doanh nghiép Thing Long, yéu cau
nay con thé hién rd trong cic bién ban khac ciia Toa 4n nhung cip so tham khong
1am 3 nguyén don con giit yéu cau ndy hay khong dé giai quyét theo quy dinh cta
BO luat tb tung dan su.

Véi nhitng vi pham trén, cAp phuc tham khong thé khic phuc duoc, dé nghi
Hoi dong xét xur phtic tham can ¢t Khoan 3 Diéu 308 cua B0 luat to tung dan su dé
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huy ban an so tham, giao hd so vu 4n vé Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh
phd H6 Chi Minh giai quyét lai theo thi tyc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thtrc: Ngay 05/01/2018, Toa 4n nhan dan quan Tan Binh, Thanh
phé H6 Chi Minh tuyén ban an dan sy so tham s& 10/2018/DS-ST. Ngiy
19/01/2018, bi don — Cong ty TNHH Long Hung Phat nop don khang cdo. Bon
khang cdo cua bi don duoc ndp trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Biéu 273 cia
BO luét to tung dan sy, hop 1€ nén chép nhan.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don — ba Nguyén Thi Bich Thuy ty quyén
cho 6ng Bui Van Truong dai dién, bi don — Cong ty TNHH Long Hung Phat uy
quyén cho ong Huynh Kim Ngan dai dién, cdc vin ban uy quyén hop 1&. Bi don
khang cdo khong bd sung thém tai lidu, ching ¢ nao ching minh cho yéu ciu
khang cdo ctia minh, nén Hoi dong xét xtr phiic tham cin cr vao tai liéu, chimg ctr
d3 thu thap tai cap so tham dé xét yéu cau khang cao ciia bi don.

Theo don khdi kién, nguyén don yéu ciu bi don thanh toan khoan ng phat
sinh tir viéc chuyén nghia vy thanh toan tir Doanh nghiép Thing Long sang bi don
theo “Thoéa thuan chuyén nhuong du an” s6 139/TT-TL/2011 ngay 15/03/2011;
déng thot yéu ciu bi don thanh toan khoan no do ong Dinh Tan Kiét (dai dién
Doanh nghiép Thing Long) vay vao nam 2010. Vi vy, can xéac dinh lai quan hé
phap luat tranh chip trong vu an nay 1a tranh chdp yéu cau thuc hién nghia vu va
hop dong vay tai san theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat t6 tung dan su.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khang cdo cta bi don vé viéc khong dong v tra
cho nguyén don sd tién no gdc va no 13i cua khoan tién chuyén nhuong du an tir
Doanh nghiép tu nhan Xay dung Thuong mai Thiang Long sang cho bi don, tong
cong 1a 8.656.000.000 dong nhu ban an so tham di tuyén; dé nghi stra an so
tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, dong thoi
dua Doanh nghiép tu nhan X4y dung Thuong mai Thing Long vao tham gia t6
tung, Hoi dong xét xtr thay rang:

“Thoéa thuan chuyén nhwong du an” sé 139/TT-TL/2011 ngay 15/03/2011
giita bi don — Céng ty TNHH Long Hung Phat (sau day viét tit 1a cong ty Long
Hung Phat) va Doanh nghiép tu nhan Xay dung Thuong mai Thang Long (sau day
viét tat 1a DNTN Thing Long), c6 ndi dung: DNTN Thing Long chuyén nhugng
cho cong ty Long Hung Phat du 4n Trung tdm thuong mai va can hd Thang Long
tai Phuong 11, quan Tan Binh. Tai muc 2.2.3 cua thdéa thuan c6 ghi: “Ngay
15/6/2009, Thang Long cé ky bién ban xdc nhdn céng no véi ba Nguyén Thi Bich
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Thiy, vé viéc Thiang Long con no ba Thiy sé tién mua nha (va nhdn chuyén
nhirong quyén sir dung dat) theo Hop dong mua ban nha so 9305 ngdy 22/4/2008
la 10.000.000.000 dong (muwoi ty dong);

Long Hung Phat cam két dong y tiép nhdn va thiee hién tat cd cdc nghia vu
ma Thang Long dd cam két véi ba Thily trong bién bdn xdc nhdn cong no néu trén
trong trwong hop ba Thiy dong y cho Thing Long chuyén nghia vy trd sé no' goc
(10.000.000.000 dong) va sé ldi phat sinh cho Long Huwng Phdt thuwc hién. Dé thire
hién diéu nay, Thang Long, ba Thiy va Long Hung Phdt sé ky bién bdan xdc nhdn
viéc chuyén nghia vu trd no nay.

Trieong hop ba Thity khéng dong y cho Thiang Long chuyén nghia vu trd so
no (10.000.000.000 dong) va ldi phdt sinh cho Long Hung Phat thie hién thi Long
Hung Phat sé iing truée cho Thing Long mét khodn tién di dé Thang Long hodn
tra lai cho ba Thity dé cham dirt nghia vu ciia Thang Long doi véi ba Thiy. So tién
ing truede ndy sé dwoc can trir vao so tién chuyén nhwong dir dn néu tai diéu 3 ...

Tai phién toa phia ba Thily cho rang, ba dong y chuyén nghia vu tra no
nay sang cho bi don nén bi don da chuyén tra cho ba 5.000.000.000 déng vao
ngay 15/11/2013; dong thoi ba cung cép chimg ctr chimg minh cho yéu cau khoi
kién ndy cta minh gém cac tai liéu: “Thoa thuin chuyén nhugng du 4n” sd
139/TT-TL/2011 ngay 15/03/2011 gitra DNTN Théang Long va cong ty Long Hung
Phat, “Bién ban ban giao giam dbc” Phuy luc 3 — Tong két cong ng phai tra dén
15/11/2013, bang sao ké tai khoan ba Thily tai Ngan hang TMCP Xuét nhap khau
Viét Nam (tir bat luc 70 dén but luc 75). Cin cr cac tai liéu nay Hoi dong xét xtr
thy rang:

Nguyén don khong cung cdp duoc bién ban xac nhan viéc chuyén nghia
vu tra ng gitta DNTN Thiang Long sang cong ty Long Hung Phat d6i véi khoan
ng cta ba Thiy; nhung cin ct “Bién ban ban giao giam doc” Phu luc 3 — Tong két
cong no phai tra dén 15/11/2013 do bi don 1ap cung ngay 15/11/2013 (but lyc
97,98) cuing cac ban sao ké tai khoan ctia ba Thiy tai Ngan hang TMCP Xuét nhap
khau Viét Nam (Eximbank) thé hién: Ngoai sé tién 5.000.000.000 dong bi don da
chuyén cho ba Thuy, thi bi don tiép tuc chuyén thém cho ba Thuy sd tién téng cong
1a 400.000.000 dong vao cac ngay 21/4/2014, 06/02/2015 va 23/12/2015 (cac but
luc 71, 73, 74), v6i ndi dung chuyén tra khi thi “céng no cii”, khi thi “chi trd tién
theo bién ban ban giao gidm doc ngay 15/11/2013 céng no cii”. Nhu vy, trén thuc
té cong ty Long Hung Phat di thuc hién viéc chuyén tién cho ba Thuy thay cho
DNTN Thing Long nhu “Théa thuan chuyén nhuong du an” cac bén da ky két.



Tuy nhién, phia bi don khong thira nhan viéc chuyén nghia vy ndy ma cho
rang do ba Thiuy khong dong ¥ chuyén nghia vy tra no, nén cac bén khong ky
van ban théa thuan, sb tién ma bi don da chuyén cho ba Thuy la tién ma bi don
g cho DNTN Thing Long dé DTNT Thing Long hoan tra cho ba Thuy.

Mat khac, tai “Bién ban ban giao giam ddc” Phu luc 3 — Téng két cong ng
phai tra dén 15/11/2013 thi bén ban giao 1a 6ng Nguyén Ta Phiic, bén nhan ban
giao 1a 6ng Pham Xuan Hung, 6ng Tran Xuan Nguyén cung 02 ngudi nita tén
Nghi va Tuan (khong ghi rd ho va tén). Bién ban nay khong c6 con du cua cong
ty Long Hung Phat, khong thé hién viéc nhitng ngudi ban giao va nhan ban giao
c6 dugce ngudi dai dién theo Gy quyén cua cong ty Long Hung Phat oy quyén hay
khong? Ho gilt chirc vu gi trong cong ty Long Hung Phéat? Muc dich cua viéc ban
giao la gi?

Hon nita, ngodi nhitng 1an bi don chuyén tién cho ba Thuy cic ngay
21/4/2014, 06/02/2015 va 23/12/2015, thi ban sao ké tai khoan ctia ba Thuy tai
Ngan hang TMCP Xuét nhap khau Viét Nam (Eximbank) con thé hién bj don
chuyén tra tién cho ba Thiy nhu sau: Ngiy 26/11/2015 (but luc 72), chuyén
200.000.000 dong, khong ghi ndi dung chuyén; ngay 05/02/2016 (but luc sé 70),
chuyén 100.000.000 dong, ndi dung chuyén: “chi tra tién theo bién ban ban giao
giam d6c ngay 15/11/2013 cong no cii Thang Long chuyén qua”, nhung chua dugc
xem Xxét.

Theo bién ban 1am viéc ngay 19/11/2015 giita 6ng Vil Anh Tuan — dai dién
cong ty TNHH Long Hung Phat v6i ba Thuy (but luc 58, 90), c6 ndi dung: “+ Vé
viée chuyén nhwong nha dat sé 9 Pham Phi Thit: hai bén da thanh todn day di
cong no; + Vé viéc gép von tham gia dw édn: da thanh todn day du, hai bén khong
c6 vieéng mdc gi véi nhau”. Phia bi don cung cdp van ban nay va cho rang bi don
khong con khoan ng nao ddi véi ba Thily, nhung bién ban nay khéng c6 con dau
cta cong ty Long Hung Phat, khong c6 tai liéu xac dinh éng Vii Anh Tuén 13 ai?
Ong Tuin c6 duoc ngudi dai dién theo phéap ludt cua cong ty Long Hung Phat uy
quyén 1am viéc v6i ba Thuy hay khong?

V6i cac phan tich trén thé hién, c6 sy mau thuin trong 10i khai giira nguyén
don va phia bi don, mau thuan giita 16i khai cta cac duong su va cac chung cir co
tai hd so vu 4an, can phai ddi chat dé lam rd; nhung tai bién ban ddi chat ngay
01/11/2017 (but luc s6 142), nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don trinh bay 1a
ong chua nam rd ndi dung vu an, dé nghi duoc vé lam viéc véi bi don va trinh bay
trong 1an 1am viéc tiép theo, nén viéc d6i chat van chua dugc tién hanh.
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Ngoai ra, tai don khai kién nguyén don yéu cau bi don tra 02 (hai) khoan no,
khoan no thir nhat 14 5.000.000.000 déng xuat phat tir viéc chuyén nhuong du 4n
gitta DNTN Théang Long qua cong ty Long Hung Phat, khoan ng thir hai 1a ng vay
do ong Pinh Tan Kiét (dai dién DNTN Thing Long) vay cta nguyén don — ba
Thity 5.000.000.000 dong vao nam 2010. Sau khi Toa 4n t6 chirc phién hop cong
khai ching ctr ngay 01/11/2017, thi ngay 03/11/2017 nguyén don trinh bay yéu cau
moi vé khoan no 4.700.000.000 déng. Khoan ng ndy theo nguyén don 1a do ba
Thuy vay giim cho coéng ty Long Hung Phét va ba da chuyén cho bi don s tién
nay vao cac ngay 03/6/2011 va 04/6/2011 (bat luc 79). Cap so tham cho rang, yéu
cau 4.700.000.000 dong ctia nguyén don phat sinh tai phién toa, nén tach ra giai
quyét trong vu 4n khac 13 phu hop. Nhung khi tach yéu cau 4.700.000.000 dong,
cap so tham khong hoi nguyén don c6 hay khong con gilt yéu cau bi don tra
5.000.000.000 dong xuat phat tir khoan ng ciia 6ng Pinh Tan Kiét nhu trinh bay tai
don khoi kién? Néu nguyén don con giit yéu cau thi Toa an s& xem xét, néu rat thi
phai dinh chi giai quyét, nhung ban an so tham khong giai quyét yéu cau nay cia
nguyén don 1a thiéu sot nhu trinh bay trong don khang céo cua bi don.

Tuy nhién, tai phién toa phtc tham, phia bi don dé nghi dwa DNTN Thing
Long vao tham gia t6 tung, Hoi dong xét xir thdy rang: Pay 1a mot tinh tiét mdi,
cung v6i nhitng phéan tich noéi trén can thiét phai triéu tap DNTN Thing Long vao
tham gia t6 tung trong vy an véi tu cach nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan dé
tién hanh dbi chat gitra cac duong sy nham lam rd cac ndi dung: Co hay khong viéc
chuyén nghia vu thanh toan ng cho ba Thuy tir DNTN thiang Long sang cong ty
Long Hung Phat? S6 tién ma bi don chuyén cho ba Thiy 1a tién gi? Tong so tién da
chuyén va viéc chuyén tién cac ngay 26/11/2015, 05/02/2016 c¢6 nam trong khoan
no nay hay khong? Nhiing ndi dung nay, cip phuc tham khong thé bo sung duoc tai
giai doan phuc tham. Dé dam bao cho viéc giai quyét toan dién vu 4n, dam bao
quyén loi ctia cac bén dwong su, can phai hiy ban 4n so tham, giao hd so vu an vé
Toa 4n an nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh xét xir lai theo thu tuc
so tham. Vi vay, Hoi d@)ng xét XU chép nhan mot phﬁn khang cdo cua bi don vé
viéc dé nghi dwa DNTN Thing Long vao tham gia t tung trong vu an, do huy
an so tham nén khong xem xét vé nodi dung. Poi voi ¥ kién phat biéu cua dai
dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tai phién toa phuc tham 1a
¢6 can cu, nén chép nhan.

[3] Vé an phi dan su phtc thim: Do huy ban an so thadm nén bi don khang
c4o khong phai ndp. Hoan tra cho bi don s tién tam ung an phi phic tham la
300.000 dong da ndp.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Can ctr Khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 ctia B luat t6 tung dan sy nim 2015;

Cin ct khoan 3 Diéu 29 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cia bi don — Cong ty TNHH Long
Hung Phat (ty quyén cho 6ng Huynh Kim Ngan dai dién).

Huy ban 4n dan sy so thim s6 10/2018/DS-ST ngay 05 thang 01 nam 2018
cua Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh xét xir vu an
“Tranh chap doi tai san”, gitta nguyén don 1a ba Nguyén Thi Bich Thay va bi don
1a Cong ty TNHH Long Hung Phat; giao ho so vu an cho Tda 4n nhin dan quan
Téan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh dé xét xtr so tham lai vu an theo dung quy
dinh cua phap luat.

2. An phi dan sy phuc tham: Cac duong sy khong phai nop. Hoan tra cho
Cong ty TNHH Long Hung Phat s6 tién tam tng an phi phiic tham 13 300.000 (Ba
tram ngan) dong ma Cong ty TNHH Long Hung Phat da nop (do 6ng Nguyén Thai
Hung ndp thay) theo bién lai thu sd AA/2017/0007627 ngay 19/01/2018 cta Chi
cuc Thi hanh &n dan sy quan Tan Binh, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quan Téan Binh, TP.HCM,;
- Chi cuc THADS quéan Tan Binh;
- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu an (T/25).

Trinh Thi Anh
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