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V/v Tranh chap hop dong
tang cho tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Huyén Phuong
Cac Hgi tham nhén dan: 1. C)ng Tran Ngoc Thuc

2. Ba Tran Thi Ngoc Huong

- Thuw ky phién toa: Ba V6 Thi Hoang Yén - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan din Thanh phé Ho Chi Minh: Ba H Thi
Thuy Hang - Ki€ém sat vién
Ngay 24/12/2020, tai Phong xir an Toa Dan sy - Toa an nhan dan Thanh

phd HO Chi Minh xét xir so thim cong khai vu 4n dan sy thu 1y so:
295/2017/TLST-DS ngay 10/3/2017 “Tranh chap hop dong ting cho tai san”
theo quyét dinh dua vu an ra xét xir sb: 6133/2020/QDXX-ST ngay 30/11/2020,
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ba T, sinh nam 1965 (c6 mat)

Dia chi: S6 115 dudng A’, phudng T°, Quan B’, Thanh ph H6 Chi Minh

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su V, sinh nim
1945 - Cong ty Luat S’ thudc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit)

Dia chi: S6 23 duong H’, Phuong N’, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh

Bi don:

1. Ong L, sinh nam 1970 (c6 mit)

2. Ba P, sinh ndm 1973 (c6 mat)

Nguoi dai dign theo uy quyén cua ong L: Ba P, sinh nam 1973 (Gidy uy
quyén sd cong ching: 012229 Quyén sé6 06 TP/CC-SCC/HNGD ngay
14/6/2016)

Cung dia chi: S6 115 duong sb A’, phuong T°, Quan B’, Thanh phé Hb Chi
Minh.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Q, sinh
nim 1968; Van phong luit su D’, Poan luat su Thanh phd H6 Chi Minh. (c6
mat)

Dia chi: S6 47/1 duong V’, Phuong U’, quan I’, Thanh phé) HO Chi Minh



Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba H (H Jenny), sinh ndm 1947;

Dia chi: USA.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba H: Ba L, sinh nim 1957 (Hop dong uy
quyén ngdy 25/9/2018 di dugc hop thic héa lanh sy sd 3455/HPH/2018 ngay
04/10/2018) (c6 mat)

Dia chi: S5 99 dudng A’, phudong T”, Quéan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Ong M, sinh ndm 1947; (ving mit)

3.Ba Y, sinh nim 1946; (vang mat)

Cung dija chi: S6 2140 USA.

4. Ba D, sinh nam 1971;

5. Ba K, sinh nam 1989;

6. Ba O, sinh nam 1991;

7. Ong N, sinh nam 1964;

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba D, ba K, ba O, ong N: Ba P, sinh nim
1973; dia chi: S6 115 duong A’, phuong T°, Quan B’, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Glay iy quyén s 007567 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HNGD ngay 06/5/2019)
(c6 mat)

8. Tré H1, sinh nam 2011;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba P, sinh nam 1973 va Ong L, sinh nam
1970; cung dia chi: S6 115 duong A’, phuong T, Quan B’, Thanh ph H6 Chi Minh.
(c6 mat)

9. Ba C, sinh nam 1968

10. Ong A, sinh nam 1971

11. Ba E, sinh nam 1971;

12. Tré Al, sinh nam 2003;

13. Tré N1, sinh nam 2005;

14. Tré P1, sinh nam 2017;

Nguoi dai dién theo phap luat tré A1, N1, P1: Ong A va Ba E

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba C, ba E va o6ng A: Ba P, sinh nim
1973; dia chi: S6 115 duong A’, phuong T°, Quan B’, Thanh phd H6 Chi Minh.
(Gidy ty quyén s6 017431 quyén s6 02.TP/CC-SCC/HNGD ngay 27/9/2018 cua
Van phong cong chung) (c6 mat)

15. C)ng B, sinh nam 1963;

16. Ba S, sinh nam 1989;

17. Ba X, sinh nam 1994;

18. Ong G, sinh nam 1989;

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba S, ba X, 6ng G: Ba T, sinh nim 1965
(Gidy ty quyén 00012379, quyén sd 01/CC-SCC/HNGD ngay 06/7/2019) (co
mat)

19. Ba U, sinh nam 1998; (xin vang mit)

20. Ba R, sinh nim 2000; (xin ving mit)

21. Ong 1, sinh nam 1998; (xin vang mat)

22. Ba M1, sinh nim 1985; (xin ving mit)



23. Ong L1, sinh ndm 1992; (xin ving mit)

24. Ong I1, sinh nam 1992; (xin ving mit)

25. Ba Ol, sinh ndm 1992; (xin ving mit)

26. Ba C1, sinh nam 1997; (xin ving mit)

27. Ong Q1, sinh ndm 1998; (xin ving mit)

28. Ba V1, sinh ndm 1994; (xin ving mit)

29. Ong Y1, sinh ndm 1994; (xin ving mit)

30. Ba D1, sinh ndm 2000; (xin vang mit)

31. Ba K1, sinh nam 1990; (xin vang mat)

32. Ba E1, sinh ndm 1996; (xin ving mit)

33. Ba BI; (xin ving mit)

34. Ba S, sinh nam 1992; (xin vang mat)

35. Ba X1, sinh ndm 1971; (xin vdng mat)

36. Ong R1; (xin ving mit)

37. Ong U1, sinh ndm 1997; (xin ving mit)

Cung dia ch1 S6 115 duong A’, phudng T’ , Quan B’, Thanh phd HO Chi Minh

38. Uy ban nhan dan Quén B’, Thanh ph Hb Chi Mmh

Dia chi: S6 7, duong P’ phu’omg P’, Quan B’, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L1 - Pho Chu tich Uy ban nhan dan
Quin B’ - Pai dién theo Vian ban uy quyén sé 2905/GUQ-UBND ngiy
22/6/2020 ctia Uy ban nhan dan Quan B’. (Xin ving mit)

39. Phong Cong chimg O’, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi: S6 97 duong R, phuong G, Quan L, Thanh phd H Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba T1 — Cong chung vién (Pai dién theo Vin
ban ty quyén s6 291/CC1 ngay 07/12/2017 cta Trudng phong cong chimg sb 01)
(xin ving mdt)

NOI DUNG VU AN

Nguyén don ong L va ba P trinh bay:

Can nha C16/4 4p K’, xa Q’, huyén E’, Thanh phé H6 Chi Minh hién nay
1a s6 115 duong A’, phudng T°, Quan B’, Thanh phd H6 Chi Minh trudc day do ba
H dugc xét mua cia co quan Nha nudc theo hop dong mua ban nha sb
121/HPMBN, ltc d6 dién tich nha chi c6 43,4m’ thudc dién nha nudc quan ly.
Vao ngdy 26/5/1993, ba H va chong 1a 6ng G1 ¢ ky van ty mua ban nha C16/4
ap K’, xa Q’, huyén E’, Thanh phd H6 Chi Minh cho ong L. Thuc chat khong
phai mua ban ma ba H nho 6ng L dimg tén dum gidy t& nha vi gia dinh ba sang
My dinh cu. Ngay 05/7/1994 6ng L dugc Uy ban nhan dan huyén E’cap gidy
phép cong nhan quyen so hitu nha sé 192/GP-UB vdi dién tich xay dung la
43,40m* va dién tich dit khudn vién 1a 105m>.

Trong qué trinh 6ng & tai can nha nay tir ndm 1993 6ng cung vo la ba P co
cai tao, khai pha thém dién tich sir dung la ph?m dat kénh rach, sau d6 duoc Uy
ban nhén dan Quén B’, Thanh phé Hd Chi Minh cép Gidy chimg nhan quyén su
dung dit va co tai san gan lién véi dat vao ngay 30/5/2006 (s6 vao sb
00848/2006) c6 dién tich 143,1m’, ngoai ra con phan dién tich chua dugc cong
nhan 1a 64,9m?. Phan dién tich chu’a dugc cong nhan nay da co6 chung ban vé khi
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dugc Uy ban nhan dan Quan B’ cap Gidy cong nhan va ong ba cling da cat nha
sinh song dén nay.

Niam 2008, ba H vé Viét Nam yéu cau vo chong 6 ong sang tén chu quyen nha
cho ba T dtng tén dum ba H. Ngay 03/12/2008 vo chong & ong lam hop déng tang
cho ba T toan b tai san cho ba T. Ly do vi ba H va ba T dong y chia ' tai san
cho vo chong 6ng hodc mua mdt cin nha cho ba, me 6ng L cung cac em sinh song
trén dién tich 38,1m* va mua 01 cin nha cho vo chong ong dé 6n dinh cudc song
theo dang gia tri ciia phan dién tich vo chdng 6ng sinh séng khi ban. Toan bd
phan chi phi hop thtic hoa s hitu nha cua phan phat sinh thém trén 105m’ 1a ca
nhan 6ng hi¢n véi co quan Nha nudec.

Sau d6 ba T da hoan tat thu tuc ding ky sang tén Gidy chting nhan quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat. Sau khi thyc hién viéc ting cho vo chong
ong van sinh sdng tai khu dit nay tir @6 dén nay. Tuy nhién, thoi gian vira qua ba
H va ba T yéu cau vo chdng 6ng phai di noi khac & vi ba T ban nha dua tién cho
ba H tra no theo yéu cau cua ba H. Yéu cau han chét 1a 30/6/2016 vo chong ong
phai ra khoi nha. Vi véy, vo chf)ng ong biét minh bi ltra ddi trong viéc dé nghi
chuyén dich quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat trude day. Thyuc cht
1a vo chong ong chi tra lai mot phan nha dat cho ba H con ba T chi 1a nguoi
dung tén dum cho éng va ba H. Viéc ting cho nay 1a hop ddng gia mao do bi lira
doi, de doa.

Vi vy, 6ng ba khdi kién yéu cau Toa &n gidi quyet:
- Tuyén v6 hiéu doi vo1 Hop dong tang cho quyén st dung dat co tai san

gén lién v6i dat so 040844 dwgc Phong Cong chimg O’, Thanh phé Ho Chi
Minh ching ngay 03/12/2008 do bi ltra do1, de doa

- Tuyén hity Gidy chtng nhan quyén str dung dit va tai san gan lién voi dat
hi¢n dang do ba T ding tén.

- Pé nghi cho vo chong 6ng L, ba P duoc phep lién hé co quan chirc nang
dé 1am thu tuc hop thic héa chi quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat
phan dién tich 38,1m’ d3 duoc cong nhan va 64,9m’ chua duge cong nhan (da
c6 trong ban vé& hop thirc héa nam 2006) vi nguyén don da sir dung va 6n dinh
lau dai tir 1994 cho dén nay. Ong L va ba P co quyén lién hé voi cac co quan co
thAm quyén dé cap lai Gidy chimg nhéan quyén str dung dat dbi véi toan bd nha
va déat theo Hop dong tang cho s6 040844 duoc Phong cong chimg O’, Thanh
phd Hd Chi Minh chimg ngay 03/12/2008.

- Yéu cau gia dinh ba T, phai tra chi phi cho phan céng suc trong vi¢c bao
quan, gilt gin va ton tao 1am tang gia tri dat doi voi 105m” cua gia dinh nguyén
don tir nam 1994 dén nay 1a 5.000.000.000 (Ném ty) ddng. Truong hop bi don
ddng ¥, phia nguyén don s€ rut toan bo yéu cau khoi kién va s€ di doi va tra lai
toan bo nha, dat tranh chap ngay sau khi nhan du s tién trén.

Phia nguyén don khong yéu cau giai quyét hau qua ciia Hop dong ting cho
vO hiéu do trén thyc té cac bén khong cé viéc giao nhan tién hay giao nhén nha
nén khong thyc hién vi¢c giao tra cho nhau nhitng gi da nhan.



Bi don ba T trinh bay:

Ba 1a c6 rudt cua ong L, ba dang dung tén chu sd hitu nha va dat & sb
C16/4 4p 6, xa Tan Quy Pong, huyén Nha B¢, Thanh phé H6 Chi Minh hién nay
1a s6 115 duong s A”, phuong T’, Quén B’, Thanh phd HO Chi Minh. Nha, dat
nay trudc day do ba Tran Thi Ha dugc xét mua cua co quan Nha nude theo hop
déng mua ban nha s6 121/HDMBN. Sau d6 do di xudt canh nén ba H c¢6 nho
ong L dung tén chu quyen nha. Nam 2008, ba H vé Viét Nam yéu cau vo chong
ong L sang t€n chu quyén nha cho ba T dé ba dung tén. Ngay 03/12/2008, vo
chong ong L va ba P lam Hop dong ting cho ba toan bd tai san cua ba H. Sau
do, ba da hoan tat thu tuc dang ky sang tén Glay chimg nhéan quyen str dung dat
va tai san gan lién véi dat. P41 véi cac yéu cau khoi kién cua vo chong 6ng L ba
khong dong v vi 1y do:

1. Viéc yéu cau Tuyén vo hi¢u d6i véi Hop dong ting cho quyén sir dung
dat co tai san gan lién véi dat s 040844 dugc Phong Cong chimg O’, Thanh
phé H6 Chi Minh coéng chimg ngay 03/12/2008 do bj lira dbi, de doa va tuyén
huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gin lién vi dat hién dang do
ba T dung tén 1a khong co cin ctr vi ddy 1a hop dong di duoc Phong Cong
ching O’ chung nhan hop phap. Pay 1a hanh vi ty nguyén va tuan thu qui dinh
cua phap luat.

2. Viéc vo chong ong L, ba P yéu cau dugc phep lién h¢ co quan chirc nang
dé 1am thu tuc hop thu:c hoa chu quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat
phan dién tich 38,1m* di duoc cong nhan va 64 .9m” chua duoc cong nhan va
cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dit d6i v6i toan bd nha va dat theo Hop
dong ting cho s6 040844 dugc Phong Cong chimg O’, Thanh phé Ho Chi Minh
chtng ngay 03/12/2008 13 bat hop 1y vi ba 1a chi so hitu ding tén hop phap chu
quyén nha, dat ndi trén.

3. Viéc yéu cau gia dinh ba, phai tra chi phi cho phan cong strc trong viéc
bao quan, gilt gin va ton tao 1am ting gia tri dat ddi voi 105m” cua gia dinh
nguyén don tr nam 1994 dén nay 1a 5.000.000.000 (Nam ty) dong ba khong
dong y. Thang 5/2016, ba va vo chong 6ng L da thong nhat ba dua so tién
1.200.000.000 dong dé vo chong éng L va ba P va tit ca cac thanh vién trong
gia dinh 6ng L chuyén di noi khac, ban giao phan nha dat dang chiém dung cho
ba. Ba dong y y hoan tra toan b chi phi xay dung trén phan dat khong duoc cong
nhan trong gidy chu quyen nha theo két qua tham dinh cua co quan chic nang.
Ba tu nguyén khong yéu cau bdi thudng thiét hai trong trudng hop tuyén bd hop
d6ng tang cho vo hiéu.

Ngay 01/6/2017, ba T c¢6 don yéu cau phan tb cu thé nhu sau:

1. Coéng nhan ba T c6 quyén st dung dat va quyén s& hiru nha tai dia chi
s6 115 dudng s A’ phuong T’, Quan B’, Thanh pho H6 Chi Minh theo Gidy
chig nhan quyen su dung dat, quyén so hu'u nha & va tai san gin lién voi dat 80

BC 614045, s6 vao s6 cAp GCN: CH 04054 do Uy ban nhan dan Quan B’ cép
ngay 09/8/2010.



2. Bugc 6ng L, ba P va cac thanh vién thudc gia dinh ong L, ba P tra lai nha
va don ra khoi can nha sd 115 duong s6 A’, phudng T’, Quén B’, Thanh phé Hb
Chi Minh trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy c6 quyét dmh hodc ban an c6 tham
quyén c6 hiéu luc phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H (Jenny H) Nguon trinh bay:

Nam 1981, ba H duoc Ban Giam déc Xi nghiép X’ cho thué cin nha cép 4,
khu cu x4 cong nhan Cong ty X’, dia chi hién nay 1a sd 115 duong sd A’,
phuong T, Quan B’, Thanh phé Hd Chi Minh. Do cin nha nim sat bd song,
thuong xuyén bi ngap nudce nén ba H dd mua dat d4, xa ban bdi dap dan, dong
thot khai phat mo rong thém. Ba H c6 mua thém mdt phan dat cua cin nha lién
ké bén phai v6i dién tich 1,2m x 2,8m dé mo rong mat tién hién mang sb 113
duong s6 A’, phuong T°, Quan B’, Thanh phd H6 Chi Minh. Phan dién tich mat
tién ndy 6ng L dd ban cho ngudi khac trong thoi gian quan ly, gitr gin nha dat
ciia ba H. Nam 1993, ba H 1am thu tuc hop thirc héa nha dit va duoc Uy ban
nhan dan huyén E’cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 A752209, s6 vao
s6 126 QSDB/02 ngay 10/9/1993, véi dién tich dugce cong nhan 1a 170m’ trén
khuon vién st dung thuc t& hon 200m”. Toan bd dién tich duoc thé hién trong
Phiéu khao sat qua trinh str dung dat do 6ng L 1ap ngay 22/8/2008 theo yéu cau
cua [qu ban nhan dan phuong T°, Quan B’. Do vay, toan bg dién tich trén thuc té
ctia ba H 1a 200m’ dugc cong nhan 170m’ chir khong phai 13 105m® nhu nguyén
don da khai.

Nam 1994, ba H di dinh cu tai My nén da sép xép giao nha lai cho éng L
(6ng L la con 6ng M em rut ba H) do ong L dugc ba H nhén nudi dudng, cho
an hoc tur nho, 6ng L gitr h¢ nha, dat ciia ba dudi hinh thic Hop dong mua ban.
Trong sudt qua trinh ba di xuét canh, do kho khin trong hoan canh gia dinh va
xudt phat tu tinh yéu thuong nén ba H thu’orng xuyén guri tlen vé dé hd tro giip
dd gia dinh. Sau khi ba H di dinh cu ca gia dinh 6ng M gbm ca vg con chuyén
vao nha ba H dé song cung voi 6ng L. Tuy nhién, trong thoi gian sinh song, 6ng
L dd nghe 16i me minh (ba Y) dem mot phan mit tién can nha di ban (1.2m x
2.8m) va mot phan dat phia sau cia cin nha di ban ma khong thong qua sy dong
¥ cta ba H. Biét duoc sy viéc dé nham ngin chin ¥y dinh ban cin nha cua ba Y,
ba H da sip xép bay vé Viét Nam dé thuc hién thu tuc chuyén giao quyén cin
nha cho ba T (em rudt cua ba).

Viéc yéu cau thay d6i ngudi quan 1y nha va dit & ba H da thoa thuan véi
ong L, cu thé ba s& dén bu cho 6ng L 10.000 USD va 30m* dét chua duoc cong
nhan & phia sau dé xdy dung nha & riéng. Hai vo chong ong L dong y véi
phuong 4n trén nén ngay 03/12/2018, 04 ngudi da dén Phong cong ching O’ dé
thue hién thu tuc cong ching Hop dong ting cho nha, dat. Ngay sau khi hoan tat
thil tuc cong ching hop dong ba H da dua trudc 6ng L mot sb tién dé mo tai
khoan tiét kiém tai Ngan hang B’. Nam 2010, sau khi ba vé My da chuyén hét s6
tién con lai va 6ng L d3 st dung sb tién _nay dé xay cin nha trén 30m” cdu truc
04 tang va 01 san thugng. Ba H khong dong v v4i toan bo yéu cau khai kién cia
nguyén don vi ba cho rang cac yéu cau khaéi kién cia nguyén don la khong co6 co
s0.



Trong qua trinh st dung nha, ong L di ty ¥ ciing me 12 ba Y ban phan dt
ciia ma khong hoi ¥ kién cua ba gay thiét hai nghiém trong vé tai san cua ba va
phai boi thudng thiét hai. Tuy nhién, ba s& khong doi phan tién d6 ma van dong
cac thanh vién trong gia dinh va ba T s& cho 6ng L mot sb tién 1.200.000.000
ddng dé vo chong 6ng L co didu kién tao 1ap chd ¢ noi khac véi cude séng thoai
mai hon.

Tai Ban tu khai ba H xin duoc Véng mit tai cac budi hoa gial va xét xu va
yéu cau Tda an lién hé v6i dai dién Gy quyén ctia ba la L.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan ba D, ba K, ba O, éng N, ba C, éng
A va ba E la nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan - va la nguoi dai dién theo
phdp ludt tré A1, tré N1, tré PI c6 nguwoi dai dién theo iy quyén Ba P trinh bay:
Céc ong ba dong ¥ vai yéu cau khoi kién ctia nguyén don, qua trinh ¢ khong co
dong gop gi va chi co giup dd trong qué trinh d6 d4, xa ban trong viéc stra chira
nha nha va khong c6 yéu cau doc 14p trong vu an nay.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba S, ba X, ong G c6 ba T la nguoi
dai dién theo ity quyén trinh bay: Cac ong ba khong ddng y voi yéu cau khoi
kién cta nguyén don, nha dit tranh chip co nguon goc nhu trinh bay cua bi don
va dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan cac yéu cau phan té cta bi don. Cac 6ng
ba khong c6 dong gop gi trong viée xdy dung nha va khong c6 yéu cau doc lap
trong vu 4an nay. Pong thoi ¢ don xin ving mit trong toan bd qué trinh giai
quyét vu an ctia Toa 4n.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba U, trinh bay: Ba 1a con cua 6ng
L vabaP, ba khong biét ngudn gdc nha, dit tranh chap ciing nhu khong c6 dong
gop gi trong viéc xay dung, sira chira can nha. Ba ddng ¥ voi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu 4n.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba R, éng I, ba M1, éng L1, éng 11,
ba Ol, ba Cl1, ong QI, ba V1, éng Y1, ba DI, ba K1, ba EI, ba Bl, ba S1, ba
X1, ong RI1, ong Ul trinh bay: Cac 6ng ba la nguoi thué nha cua ba T. Cac ong
ba khong c6 ¥ kién gi trong vu an va khong c6 yéu cau doc lap trong vu an. Cac
ong ba c6 don xin vang mit trong qua trinh lam viéc, hoa giai ciing nhu xét xir
vu an.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng B trinh bay: Ong 1a chong cua
ba T viéc tranh chap gitta nguyén don L va bi don ba T, t6i khong co y kién. Toi
ddng ¥ véi ndi dung trinh bay cua vo 1a ba T va khong c6 yéu cau doc 1ap trong
vu an nay.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan Qudn B’, Thanh
phé Ho Chi Minh tai Céng vin sé 2904/UBND-TNMT ngay 22/6/2020 do Uy
ban nhdn ddn Qudn B’ xdc dinh: Hop ddng ting cho quyén st dung dat sb
040844/HD-TCQSDP do Phong Cong chimg O’ 1ap ngay 03/12/2008. V& vi tri
nha, dat: Nha, dat ¢6 dién tich khuén vién dat: 143,1m’, thudc thira 623, to ban d6
30, Phuong T’, Quan B’. Ngudn gbe nha dat: Cé Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 00848/2006 do Uy ban nhan dan Quéan B’ cap ngay 30/5/2006 cho 6ng L.



Nha xay dung diang theo glay phép xéy dung, c6 bién ban nghiém thu hoan thanh
cong trinh x4y dung. Viéc cap Giay chu’ng nhan quyén sir dung dat s6 CH 04054
ngay 09/8/2010 cho ba T 1a ding qui dinh, trinh ty, thil tuc. Nguyén don yéu cau
huy Gidy chimg nhén 13 khong c6 co s6. Ong L1 - Phé Chu tich Uy ban nhan dan
Quan B’ ¢6 don dé ngay 22/6/2020 xin vang mit trong toan bd qua trinh giai
quyét va xét Xt vy an.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lien quan Phong Céng chitng O’, Thanh phé
Ho6 Chi Minh tai céng van sé 290/CCI ngay 07/12/2017 trinh bay: Ngay
3/12/2008 Phong Cong chimg O’ c6 ching nhan Hop dong tang cho quyén sur
dung dat va tai san khac gin lién véi dat dbi v6i nha, dat sé 115 duong A’,
phuong T°, Quan B’, Thanh phd HO Chi Minh giira bén ting cho 1a 6ng L, ba P
thuong trl'l tai 115 du’(‘mg A’, phuong T°, Quan B’, Thanh phé HO Chi Minh;
bén nhan tang cho 1a ba T, thuong tru tai 29/45 duong B’, Phuong O’, Quan
Y’, Thanh phé H6 Chi Minh, sb cong chimg 040844 ngay 03/12/2008. Can cir
Piéu 35 Luat Cong ching nam 2006 va qui dinh cta Phap luat lién quan tai
thoi diém ching nhan, Cong chung vién da tiép nhan ho so, nhan thay déy du
hop phap nén theo yéu cau cua cac bén da thyc hién viéc chimg nhén hop dong
tang cho quyén sir dung dat va tai san khac gan lién v6i dat dbi véi nha dat s6
115 duong A’, phudng T, Quan B’, Thanh phé H6 Chi Minh theo ding qui
dinh cua phap luat.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don éng L va ba P trinh bay: Ong ba s& tw nguyén rat toan bd yéu cau
khéi kién trong truong hop ba T tu nguyén ho trg tién cong strc dong gop, ton tao,
stra chira va di do1 cho nguyén don.

Bidon ba T trinh bay: Bi don gitr nguyén cac yéu cau phan tb. Truong hop
phia 6ng L va ba P rut toan bd yéu cau khoi kién va ddng ¥ tra nha thi ba T tu
nguyén hd tro tién cong sttc dong gop, ton tao, stra chira va di doi tong cong 1a
3.800.000.000 (Ba ty tam tram tri¢u) dong. Thoi han thi hanh la 06 thang, cu
thé: Tur ngay 24/12/2020 dén ngay 24/3/2021 giao nhan 2.000.000.000 dong. Tu
ngay 25/3/2021 dén ngay 24/6/2021 giao nhén 1.800.000.000 dong con lai 1a dut
diém.

Nguoi co quyén va nghia vu lién quan ba Ba H (H Jenny), c6 nguoi dai dién
theo uy quyén Ba L trinh bay: Ba d¢ nghi Toa an chap nhan yéu cau phan t6 cua ba T.
Ba khong co6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

Tai phién toa so thm cac bén thng nht:

1. OngL vaba P rit toan bd yéu cau khoi kién.

2. BaT gitr nguyén yéu cau phan t6 vé viéc: Xac dinh toan bo nh:c‘l, dat §6
115 dudng s6 A’, phuong T°, Quan B’, Thanh phé H6 Chi Minh (bao gom phéan
nha, dat da dugc cong nhén va phan nha dat chua dugc cong nhén) theo Glay

chimg nhan quyen st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat 5O

BC 614045 sb vao sd cAp GCN: CH 04054 do Uy ban nhan dan Quan B’ cép
ngay 09/8/2010 cho ba T va theo Ban dd hién trang vi tri - xac dinh ranh do
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Trung tim do dac ban d6 1ap ngay 26/7/2019 thudc quyén sd hiru va sir dung cua
ba T. Ba T dugc cin c&t ban an nay lién hé co quan chirc ning tién hanh hop
thire héa cha quyén ddi véi phan nha, dat chua dugce cong nhan theo qui dinh
cua phap luat.

3. Cacbén ty nguyén thong nhét nhu sau:

Ba T tu nguyén hd tro tién cong stc dong gop, ton tao, stra chita va di doi
téng cong 1a 3.800.000.000 (Ba ty tam trim triéu) dong cho 6ng L va ba P. Thoi
han thi hanh 13 06 thang, cu thé:

Tir ngay 24/12/2020 dén ngay 24/3/2021 giao nhan 2.000.000.000 dong;

Tir ngdy 25/3/2021 dén ngay 24/6/2021 giao nhan 1.800.000.000 dong con
lai 1a dut diém.

Ngay sau khi ba T giao du sé tién 3.800.000.000 dong cho ong L va ba P
thi ong L va ba P cung nhiing nguoi trong gia dinh cta 6ng L va ba P dang cu
ngu tai nha, dat s0 115 duong s6 A’, phuong T°, Quan B’, Thanh phd Ho Chi
Minh phai tién hanh giao tra toan bo nha dat noi tren (bao gom phan nha, dat da
dugc cong nhan va phan nha, dat chua dugce cong nhan - theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat quyen s hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 BC
614045, s6 vao s6 cap GCN: CH 04054 do Uy ban nhan dan Quan B’ cap ngay
09/8/2010) cho ba T. Cac bén thi hanh dudi sy gidm sat ciia co quan Thi hanh an
Dan sy ¢6 thAm quyén.

An phi dan sy so tham: Cac khoan tién xem xét tham dinh tai chd, tham
dinh gia, phi do v&, chi phi uy thac tu phap cac duong sy da nop va dé thyc hién
xong nén khong yéu cau giai quyét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y kién
tai phién toa:
7 Vé t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n dén nay Tham phan, Hoi dong XEt XU SO
tham va thu ky phién toa dé thyc hién dung cac quy dinh cua B6 luat to tung dan
su. Nhirng ngudi tham gia t6 tung chap hanh ding cac quy dinh cua phap luat.

V& viéc thay dbi dia vi td tung: Tai phién toa nguyén don rat toan bo yéu
cau khdi kién, bi don giit mot phan yéu cau phan t6 nén dé nghi Hoi dong xét xir
can cir qui dinh phap luét dinh chi xét xu dbi vé6i toan b yéu cau khoi kién cua
nguyén don va thay doi dia vu t6 tung cia dugc su trong vu an.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur:

1. Binh chi xét xtr d6i véi yéu cau khai kién ctia 6ng L va ba T.

2. Chap nhn yéu cau phan t6 ciia ba T; Xéc dinh toan b nha, dat 56 115
duong s6 A’, phuong T°, Quén B’, Thanh pho H6 Chi Minh (bao gém phén nha,
dat da dugc cong nhén va phan nha, dat chua dugc cong nhén) theo Glay ching

nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién voi dat so0 BC
614045 sd vao so6 cap GCN: CH 04054 do Uy ban nhan dan Quén B’ cap ngay

09/8/2010 cho bé} T va theo Ban d6 hién trang yi tri - xac dinh ranh do Trung
tam do dac ban do 1ap ngay 26/7/2019 thudc quyén sé hiru va s dung cua ba T.



Ba T dugc cin ¢ ban 4n nay lién hé co quan chirc nang tién hanh hop thic
hoa chu quyén doi voi phan nha, dat chua dugc cong nhan theo qui dinh cua
phép luét.

Can cur lo1 khai, chimg ctr va phu hop voi két qua xac minh cta Toa an dé
nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau nay cia ba T.

3. Ghi nhéan sy ty nguyén cua cac bén nhu sau:

Ba T ty nguyén hd tro tién cong stic dong gop, ton tao, stra chita va di doi
téng cong 1a 3.800.000.000 (Ba ty tam trim triéu) dong cho 6ng L va ba T. Thoi
han thi hanh 1a 06 thang, cu thé: Tir ngay 24/12/2020 dén ngay 24/3/2021 giao
nhan 2.000.000.000 dong. Tur ngay 25/3/2021 dén ngay 24/6/2021 giao nhin
1.800.000.000 dong con lai 1a dit diém.

Ngay sau khi ba T giao du s6 tién 3.800.000.000 dong cho 6ng L va ba P
thi 6ng L va ba P cung nhiing ngudi thuc té dang cu ngu tai nha, dat sé 115
duong sd A’ phu’ong T’, Quan B’, Thanh phd H6 Chi Minh tién hanh giao tra
toan bo nha, dat noi tren (bao gom phan nha, dat da dugc cong nhan va phan
nha, dat chua duoc cong nhén theo G1ay ching nhan quyen su dung dat, quyén
sO hitu nha & va tai san gin lién voi dat s0 BC 614045, s6 vao s6 cap GCN: CH
04054 do Uy ban nhan dan Quén B’ cip ngay 09/8/2010) cho ba T. Cac bén thi
hanh dudi sy gidm sat cta co quan Thi hanh 4n Dén sy ¢6 thAm quyén.

Dé nghi Giir nguyén quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi dé
dam bao nghia vy Thi hanh an.

V& an phi an phi dan su so thim: Cac dwong su phai chiu theo qui dinh cta
phap luat.

Vé chi phi t6 tung: Cac khoan tién xem xét tham dinh tai chd, tham dinh
gia, phi do v&, uy thac tu phap cac duong sy da nop va da thyc hién xong nén
khong yéu cau giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chimg cur co6 trong hd so vu an duogc tham
tra tai phién tda va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur
nhan dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] V& tham quyen Nguyén don khoi kién “Tranh chép hop dong tang
cho” va “Yéu ciu huy Gidy chirg nhan quyén so hitu nha va quyén sir dung dat
0. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan hién dang cu tra tai nudc ngoai. Can
ct khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1, khoan 3, Diéu 35; diém ¢ khoan Diéu 37
va diém c khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su 2015, vu 4n thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh.

[1.2] Vé viée rut yéu cau khéi kién cua nguyén don va vi¢c thay ddi dia vi
t0 tung:

[1.2.1] V& viéc rit yéu cau khéi kién cua nguyén don:

10



Tai phién toa nguyén don 6ng L va ba P ty nguyén rat toan bo yéu cau khoi
kién, gom:
- _Tuyén v6 hi¢u d6i véi Hop dong ting cho quyén sir dung dat co tai san
gan lién vo1 dat so6 040844 dugc Phong Cong chung O°, Thanh pho H6 Chi
Minh chirng ngay 03/12/2008 gitra 6ng L, ba P véi ba T;

- Tuyén huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan hen voi dat
hién dang do ba T dimg ten. (G1ay chung nhan quyen st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san gan lién voi dat s0 BC 614045, s0 vao s6 cap GCN: CH 04054
do Uy ban nhan dan Quan B’ cdp ngay 09/8/2010)

- Ong L, ba P duoc phép lién h¢ co quan chirc nang dé lam thu tuc hop
thirc héa chii quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat phan dién tich
38,1m’ d3 dugc cong nhan va 64,9m” chua dugce cong nhan (d c6 trong ban vé
hop thire hda nam 2006). Ong L vaba P co quyén lién hé voi cac co quan cd
tham quyén dé cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi toan bd nha
va dat theo Hop dong ting cho s6 040844 dugc Phong Cong chimg O’, Thanh
phd Hb Chi Minh ching ngay 03/12/2008;

- Yéu cau gia dinh ba T, phai tra chi phi cho phan cong strc trong viéc bao
quan, gilr gin va ton tao lam tang gia tri dat doi voi 1(‘)5m2 cua gia dinh nguyén
don tir ndm 1994 dén nay la 5.000.000.000 (Nam ty) dong.

Xét thay viée rit toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don hoan toan tu
nguyén va khong trai phap luat. Can cir khoan 2 Diéu 244 Bo luat to tung dan su
2015, Hoi dong xét xir dinh chi dbi véi toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén
don la 6ng L va ba P.

[1.2.2] V& viéc thay ddi dia vi to tung:

_Phia bi don ba T gitr nguyén yéu cau phan t6 vé viéc yéu cau coéng nhan
quyén s¢ hitu va sur dung nha, dat tai dia chi s6 115 duong s6 A’, phuong T,
Quan B’, Thanh ph6 H6 Chi Minh cho ba T.

Cén cir khoan 1 Diéu 245 B9 luat T6 tung dan sy 2015, can phai thay doi
dia vi t0 tung trong vu an nay. Ba T tr¢ thanh nguyén don va ong L va ba P tro
thanh bi don trong vu an nay. Cac duong su khac gitr nguyén dia vi to tung.

[1.3] V& ngudi tham gia t6 tung va viéc c6 mait tai phién toa:

Can cir két qua xac minh ngay 30/10/2017 ctua Cong an phudong T°, Quén
B’ thi nhiing nguoi cu tri trong nha, dat tranh chap c6 V2 sinh nam 2006 la
chéu rudt ciia 6ng L. Tuy nhién, cin c& vao két qua xac minh ngay 03/4/2019
cua Cong an phuong T, Quén B’ thi V2 khong con cu trd tai dia chi trén. Tai
phién toa, 6ng L va ba P cung xac nhan V2 hién khong con cu tra thyuc té nha
dat tranh chip. Do d6, Toa an khong dua 6ng V2 vao tham gia td tung trong vu
an nay.

Nguoi co q}lyén va nghia vu lién quan: Ong M, Ba Y2, sinh nim 1946;
Cung dia chi: S6 2140 USA da du:qc Toa an thuc hi¢n uy thac thong lgéo SO
457/TTTPDS-TA ngay 14/8/2019 vé viéc thu ly vu an, m¢d phién hop kiém tra
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ching cur va hoa giai, mo phién toa xet xir vu an theo qui dinh tai Diéu 474, 475
va 476 Bo luat TH tung dan su 2015 nhumg den nay ong Minh va ba Vy khong
c¢6 y kién phan hoi. Toa 4n tién hanh giai quyét vu 4n vang mit duong su theo
qui dinh cta phap luat.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan éng B, ba U, ba R, ong I, ba M,
ong L1, ong I1, ba O1, ba C1, 6ng Q1, ba V1, 6ng Y1, ba D1, ba K1, ba E1, ba
Bl, ba S1, ba X1, ong R1, ong U1, Uy ban nhan dan Quén B’ - Thanh phd Hb
Chi Minh, Phong Cong chimg O’ - Thanh phé H6 Chi Minh c6 don xin véng
mat trong sudt qua trinh Toa giai quyét vu an. Can ctr vao khoan 2 Dleu 227 va
Diéu 228 cta Bo luat t6 tung dan su hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr ving mit
duong su.

[1.4] V& thu tuc Gy quyén:

Uy quy:én cua ong L cho ba Ba P dai dién (Gidy uy quyén s cong ching:
012229 Quyén s6 06 TP/CC-SCC/HNGD ngay 14/6/2016)

Ba H (H Jenny), iy quyén cho ba L (Hop dong ty quyén ngay 25/9/2018 da
duoc hop thirc hoa lanh sy s6 3455/HPH/2018 ngay 04/10/2018).

‘BaD,bak,baO vaong N uy quyén cho: Ba P (Gidy uy quyén sb 007567
quyén s6 01. TP/CC-SCC/HNGD ngay 6/5/2019 cua Van phong cong ching N.

- Qng A, ba E va ba C uy quyén cho: Ba P (Gidy uy quyén s6 017431
quyén s0 02.TP/CC-SCC/HNGD ngay 27/9/2018 ctia Van phong cong chiing N.

~ -BasS,baX, ong G,y quyen cho ba T (Gidy ty quyén 00012379, quyén
s6 01/CC-SCC/HNGD ngay 06/7/2019).

- Uy ban nhén dan Quén B’, Thanh phd Hb Chi Minh uy guyép cho 6ng L1
- Pho Chu tich Uy ban nhén dan Quén B’ - Van ban uy quyén s6 2905/GUQ-
UBND ngay 22/6/2020 cia Uy ban nhan dan Quén B’.

- Phong Céng ching O’, Thanh phé H6 Chi Minh uy guyép cho ba Nguyén
Thi Hai Bong — Cong chung vién. (Van ban uy quyén so6 291/CCl ngay
07/12/2017 cua Truong phong CC s6 01).

Céc iy quyén trén 1a hop 1é nén duoc Tda an chap nhan.
[2] Vé ndi dung:

[2.1] Pbi voi yéu cau cua ba T vé viéc ' yéu cau cong nhan ba T co quyén st
dung dat va quyen so hitu nha tai dia chi s6 115 duong | sd A, phuong T°, Quan
B’, Thanh phd Ho Chi Minh theo G1ay ching nhén quyen su dung dat quyén so
hu’u nha & va tai san gin lién véi dat s0 BC 614045, s6 vao so caAp GCN: CH
04054 do Uy ban nhan dan Quan B’ cap ngay 09/8/2010 do Uy ban nhan dan
Quan B’ cip cho ba T.

Can ctir Hop dong tiang cho quyén sir dung dét co tai san gan lién véi dat sb
040844 ngay 03/12/2008 ctia Phong Cong chimg O’, Thanh phé H6 Chi Minh
ching thyc gilra bén tang cho la ong L va ba P voi ben nhén tang cho la ba T;
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién véi
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dat s BC 614045, s6 vao s0 cap GCN: CH 04054 do Uy ban nhan dan Quén B’
cap ngay 09/8/2010 dimg tén ba T.

Theo ndi dung Cong vin sb 2904/UBND-TNMT ngay 22/6/2020 do Uy ban
nhan dan Quan B’ tra 101 x4c minh cho Toa an thi: Hop déng ting cho quyén sir
dung dit s6 040844/HD-TCQSDD do Phong Céng chung O’ lip ngay
03/12/2008. V& vi tri nha, dat: Nha, dat c6 dién tich khuén vién dét: 143,1m2,
thudc thira 623, to ban do 30, phuong T, Quan B’. Ngudn gbc nha dit: C6 Gidy
chtng nhan quyén str dung dit s6 00848/2006 do Uy ban nhan dan Quén B’ cép
ngay 30/5/2006 cho dng L. Nha xay dung dung theo gidy phép xau dung, ¢ bién
ban nghiém thu hoan thanh céng trinh xay dung. Viéc cip Gidy chung nhén
quyén st dung dat s6 CH 04054 ngay 09/8/2010 cho ba T 1a dang qui dinh, trinh
tu, thu tuc.

Theo Céng van s6 290/CC1 ngay 07/12/2017 cua Phong Céng ching O’
xac nhan ngay 03/12/2008, Phong Cong chimg O’ ¢6 ching nhén hop déng tang
cho quyen str dung dat va tai san khac gan lién vOi dat d6i véi nha, dat s6 115
duong s6 A’, phuong T°, Quan B’, Thanh phd HO Chi Minh giita bén ting cho
1a 6ng L, ba P thudng tra tai 115 dudng s6 A’, phuong T°, Quan B’, Thanh phd
Hdb Chi Minh; bén nhan ting cho 1a ba T, thu:(‘)’ﬂg tra tai 29/45 duong I’’, Phuong
M*’, quan Y’, Thanh phd H6 Chi Minh, sé céng ching 040844 ngay 03/12/2008.
Cin ct Diéu 35 Luat Cong chimg 2006 va qui dinh ctia Phap luét lién quan tai
thoi diém chimg nhan, Cong chimg vién da tiép nhan ho so, nhan thay day du hop
phap nén theo yéu ciu cua cic bén di thuc hién viée chimg nhan hop dong ting
cho quyén sir dung dét va tai san khac gan lién voi dat dbi voi nha dat sb 115
duong s6 A’, phuong T°, Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh theo dung qui dinh
cua phap luat.

Tur phﬁ:ng phan tich trén c6 co s xac diph phﬁn nha, dat toa lac ‘gai 6 115
duong so A’, phuong T°, Quan B’, Thanh pho H6 Chi Minh thudc quyén sé hiru
cuabaT.

[2.2] Tai phién toa so tham céc bén tu nguyén thoa thuan:

[2.2.1] Ba T tu nguyén hd tro tién cong sitc dong gbp, ton tao, sira chira va
di doi cho 6ng L, ba P va nhitng nguoi trong gia dinh 6ng L va ba P dang cu tra
trong can nha trén tong cong 1a 3.800.000.000 (Ba ty tAm trim triéu) dong. Thoi
han thi hanh 12 06 thang, cu thé: Tir ngay 24/12/2020 dén ngay 24/3/2021 giao
nhan 2.000.000.000 ddng; Tir ngdy 25/3/2021 dén ngay 24/6/2021 giao nhén
1.800.000.000 ddng con lai 1a dut diém.

[2.2.2] Ngay sau khi ba T giao du s6 tién 3.800.000.000 déng cho ong L va
ba P thi 6ng L va ba P cung nhitng ngudi thuc té dang cu ngu tai nha, dat s6 115
duong s A’, phudng T°, Quan B’, Thanh phd H6 Chi Minh gém: ba D, ba K,
ba O, ong N, tré H1, ong A, ba E, tré Al, tré N1, tré P1, ba C va ba U c6 nghia
vu ban giao toan bg nha, dat s6 115 duong s6 A’ phuong T°, Quan B’, Thanh
phb H6 Chi Minh (bao gém phén nha, dat da duoc cong nhan va phém nha, dat
chua dugc cong nhan - theo Glay ching nhén quyen su dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san gan lién voi dat s6 BC 614045, s6 vao s6 cap GCN: CH 04054
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do Uy ban nhan dan Quéan B’ cap ngay 09/8/2010) cho ba T. Cac bén thi hanh
dudi sy giam sat cua co quan Thi hanh &n Dan sy ¢6 tham quyén.

Ba T duoc quyén cin clir ban an nay lién hé co quan chirc ning c6 thim
quyén lam thu tuc hop thirc hoéa chu quyén do61 voi phan nha, dat chua dugc cong
nhan theo qui dinh cia phép luat.

[2.2.3] Ong L va ba P khong yéu cau ba T chiu sb tién ma éng da chi phi
cho viéc hop thirc hoa so hitu nha ciia phan phat sinh thém trén 105m”.

[2.2.4] Vé chi phi tb tung: Cac khoan tién xem xét tham dinh tai chd, thim
dinh gia, phi do v&, uy thac tu phap cac duong su tu nguyén ndp va da thuc hién
xong nén khong yéu cau giai quyét.

Xét viéc thoa thuan trén cia cac duong su 1a hoan toan ty nguyén va khong
trai phap luat nén Ho1 dong xét xir ghi nhén.

[3] Vé Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi:

Xét, trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 13/6/2016 Toda an nhan dan
Quan B’ ban hanh quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
05/2016/QD-BPKCTT vé viéc “Cam chuyén dich quyén vé tai san” theo qui
dinh tai Piéu 109 Bo luat T tung dan sy 2005, stra ddi bd sung ndm 2011. Can
tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai quyét dinh sé 05/2016/Qb-
BPKCTT ngay 13/6/2016 Tda an nhan dan Quan B’ dé dam bao thuc hién nghia
vu Thi hanh 4n cho dén khi cdc bén Thi hanh 4n xong. Phan tuyén vé ap dung
bién phap khan cap tam thdi khong bi khang céo, khang nghi.

[4] Vé 4n phi dan su so tham:

Ba T duoc chip nhan yéu cdu nén khong phai chiu an phi dan sy so tham.
Hoan lai cho ba T s6 tién an phi tam nop la 300.000 dong theo bién lai tam ndp
s0 AA/2017/0048119 ngay 10/11/2017 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho
H6 Chi Minh.

Ong L va ba P phai chiu 4n phi ddi v6i phan yéu cau cua ba T duge chip
nhan 1a 300.000 dong

Ong L va ba P it toan bd yéu cau khoi kién, Hoi dong xét xir dinh chi toan
bd yé€u cau khoi kién nén dugc hoan lai toan bo an phi 27.462.000 dong da tam
ndp theo bién lai s6: AD/2014/0009463 ngay 08/6/2016 cuia Chi cuc Thi hanh &n
dan sy Quan B’, Thanh phd H6 Chi Minh.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:
Cian ctr Can ¢t khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1, khoan 3 Diéu 35, diém ¢

khoan 1 Diéu 37 va diém ¢ khoan 1 Dicu 39, khoan 2 Diéu 227, khodn 2 Diéu
244 va bieu 273 Bo luat to6 tung dan su 2015;
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Cin ctr vao Khoan 1 Diéu 99, Khoan 1 Diéu 100, Diéu 109 ctia Bo luat dan
su ndm 2005 sira di bo sung nam 2011;

Cin ctr vao Diéu 210, Diéu 213, Diéu 235 ctia Bo luat dan sy nam 2015;

Can ct Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an nim 2009 ctia Uy ban thudng vu
Quéc hoi;

Can clir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu quéc hoi.

Tuyén xur:

1. Binh chi yéu cau khdi kién ctia 6ng L va ba P, gom:

Tuyén v6 hiéu ddi véi Hop dong ting cho quyén sir dung dat co tai san gin
lién vé6i dat s6 040844 duoc Phong Cong chimg O’, Thanh phd HO Chi Minh
ching ngay 03/12/2008 gitra 6ng L, ba P voi ba T;

Tuyén hiy gidy ching nhan quyén str dung dat va tai san gén lién voi dat
hién dang do ba T theo Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san gan lién véi dat s6 BC 614045, sb vao s6 cap GCN: CH 04054 do Uy
ban nhan dan Quan B’ cap ngay 09/8/2010;

Ong L, ba P dugc phép lién hé co quan chic ning dé lam tha tuc hop thic
hoa chil quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat phan dién tich 38,1m” da
dugc cong nhan va 64,9m” chua duoc cong nhan (dd co trong ban vé hop thirc
héa nam 2006). Ong L va ba P ¢6 quyén lién hé véi cac co quan c6 thim quyén
dé cap lai Gidy chting nhan quyén st dung dat dbi voi toan bo nha va dat theo
Hop dong ting cho s6 040844 ngay 03/12/2008 cuia Phong Céng chimg O,
Thanh phd H6 Chi Minh chimg thuc.

Yéu cau gia dinh ba T, phai tra chi phi cho phan cong sirc trong viéc bao
quan, giit gin va ton tao 1am ting gia tri dat ddi voi 105m” cua gia dinh nguyén
don tir ndm 1994 dén nay 1a 5.000.000.000 (Nam ty) dong.

2. Chép nhan yéu cau cua ba T: Xac dinh toan bd nha, dat sb 115 duong )
A’, phuong T°, Quan B’, Thanh phé H6 Chi Minh (bao gém phén nha, dit da
duoc cong nhan va phan nha dat chua duogc cong nhan) theo Glay chiing nhan
quyen su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6 BC 614045
s6 vao sd cAp GCN: CH 04054 do Uy ban nhan dan Quan B’ cdp ngiy
09/8/2010 cho ba T va theo Ban d6 hién trang vi tri - xac dinh ranh do Trung
tam do dac ban d6 1ap ngay 26/7/2019 thudc quyén so hitu va sir dung ctia ba T.
Ba T duogc cin clr ban an nay lién hé co quan chirc ning tién hanh hop thic hoa
chu quyén d6i véi phan nha, dit chua dugc cong nhan theo qui dinh cua phap
luat.

3. Ghi nhan sy ty nguyén thoa thuéan cua cac bén, cu thé nhu sau:

Ba T tr nguyén hd tro tién cong stc dong gbp, ton tao, stra chita va di doi
cho 6ng L, ba P 3.800.000.000 (Ba ty tam tram triéu) dong. Thoi han thi hanh 13
06 thang, cu thé: Tiu ngay 24/12/2020 dén ngay 24/3/2021 giao nhan

2.000.000.000 gTéng. Tur ngay 25/3/2021 dén ngay 24/6/2021 giao nhédn
1.800.000.000 dong con lai la dut diém.
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Ngay sau khi ba T giao du s tién 3.800.000.000 dong cho 6ng L va ba P
thi 6ng L va ba P cung nhiing ngudi thuc té dang cu ngu tai nha, dat sé 115
duong s6 A’, phuong T°, Quan B’, Thanh phé H6 Chi Minh gom: ba D, ba K,
ba O, 6ng N, tré H1, ong A, ba E, tré X, tré N1, tré P1, ba C va ba U c6 nghia vy
ban giao toan bd nha, dat s6 115 duong s6 A’, phuong T, Quéan B’, Thanh phé
Hb Chi Minh (bao gdm phan nha, dat da du:oc cong nhan va phan nha dat chua
dugc cong nhén - theo Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san gan lién v6i dat s0 BC 614045, s6 vao s6 cap GCN s6 CH 04054 do
Uy ban nhan dian Quan B’ cap ngay 09/8/2010) cho ba T. Cac bén thi hanh dudi
su giam sat cta co quan Thi hanh an Dan su ¢6 thdm quyén.

Opg L khéng yéu cau ba T chiju s tién ma chi phi hop thirc hoa so hitu nha
ctia phan phat sinh thém trén 105m”.

Vé chi phi t6 tung: Cac khoan tién xem xét thdm dinh tai chd, thim dinh
gia, phi do v&, uy thac tu phap cac duong su tu nguyén dong va da thuc hién
xong nén khong yéu cau giai quyét so tién nay.

4. V& bién phap khan cip tam thoi:

Tiép tuc duy tri bién phap khin cip tam thoi tai Quyét dinh sd
05/2016/QD-BPKCTT ngay 13/6/2016 Toa an nhan dan Quan B’ dé dam bao
thue hién nghia vu Thi hanh an cho dén khi cac bén Thi hanh 4n xong. Phan
tuyén vé ap dung bién phap khan cp tam thoi khong bi khang cdo, khang nghi.

5. V& an phi dan sy so tham:

Hoan lai cho ba T s6 tién tam Gng an phi 1a 300.000 (Ba tram ngan) dong
theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 1¢ phi s6 AA/2017/0048119 ngay
10/11/2017 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh

Ong L va ba P phai chiu an phi 300.000 (Ba trim ngan) dong.

Hoan lai cho 6ng L va ba P s6 tiér) tam Ung an phi 27.462.000 dong theo
bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi s6 AD/2014/0009463 ngay 08/6/2016 cua
Chi cuc Thi hanh &an dan sy Quan B’, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duogc thi hanh an (dbi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua B9 luat Dan sy nam 2015.

5. Quyén khang cdo, khang nghi:

Cac duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an; cac duong sy vang mat tai phién toa dugc quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy Toa an tong dat hop 18 ban an. Vién
Kiém sat c6 quyén khang nghi theo quy dinh cua phap luit.

Trudng hop bén én, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2 Luft
Thi hanh an dan sy nam 2008 (sura d6i, b sung nam 2014) thi nguoi duge thi hanh
an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuédn thi hanh an, quyén
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yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan
su nam 2008 (sira d6i, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Lu4t Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra ddi, bod sung
nam 2014).

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND TC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TPHCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quan B’;

- Céc duong su;

-Luuhd so vu an, Vp.

Ping Huyén Phuong
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