TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH T HOA Poc lap - Tu do - H phc

Ban an s6: 09/2018/KDTM-PT
Ngay: 06/8/2018 ‘
VIV tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH T HOA
- V6i thanh phan Hoi ddng xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thu Huong
Céac Tham phan: OngLETH
Ba Lé Thi Dung

- Thw ky ghi bién ban phién toa: Ba Trinh Thi Dung, Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh T Hoa.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh T Hoa: Ba Hoang Phuong Ly,
Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 8 nam 2018, tai Try s& Toa dn nhan dan tinh T Ho4 xét xtr
cong khai vu ankinh doanh thuwong mai phic tham thy 1y s6 12/2015/TLPT-
KDTM ngay 05/10/2015 vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

Do ban an kinh doanh thuwong mai so tham s 12/2015/ KDTM-ST ngay
11/8/2015 ctia Toa an nhan dan TP. T Hda bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sb 12/2015/QD-PT ngay
16/11/2017; Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an bi tam dinh chi sé 40/QDPT-
KDTM ngay 14/10/2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N Viét Nam.

Dia chi: 18 D, quan T, Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Ngoc K- Chi tich HPQT Ngéan hang N
Viét Nam

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Thai Tr - Pho Giam ddc Ngan hang N
Viét Nam - chi nhanh T Hoa (theo QD s 1845 ngay 07/7/2014).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Pham Van M - Cong ty Luat
TNHH N, thuéc Doan luat su tinh T Hba.

2. Bi don: Cong ty trach nhi¢m hiru han T
bia chi: 154 H, PH L, TP. T Héa.



Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Bui Van H (tic Bui Qubc H) - Giam déc
cong ty.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Xuan D
Pia chi: Khu phé S, pH T, TP. Sam Son, tinh T Hoa.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Lé Qubc H - Van phong luat su
Lé Qudc H , thudc doan Luét su tinh T Hoa.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Ng6 Thi Thuy H.
Dia chi: 154 H, pH Lam Son, TP. T Hoa.

3.2. Ong Tran Luong K va ba Pham Thi B
Dia chi: 02/03 Tran Quéc T, pH Dién B, TP. T Hoa.

3.3. Ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi H
Dia chi: L6 47 MBQH 13 xa b, TP. T Hoa.

3.4. Ong Pham Van T va ba Tran Thi T
Dia chi: 15/38 Hang Th, p Lam S, TP. T Hoa.

3.5. Uy ban nhan dan thanh phé T Hoa
Pia chi: Puong Yén Ngua, pH Ham Rong, TP. T Hoa.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Xuan K - Chuyén vién phong Tai
nguyén va Moi truong cia UBND TP. T Hoa.

3.6. Phong cong chimg s6 3 tinh T Hoa.

Pia chi: S6 16 H, p Tan S. TP. T Hoa.

4. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap:

Ong Nguyén Vin L va ba Lé Thi V
Dia chi: 71 Tran Pha, pH Lam son, TP. T Hoa,

Ba V uy quyén cho 6ng L tham gia t6 tung.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng L: Ong Nguyén Hiru LTro gitp
vién phap 1y ctia Trung tam trg gitip phap 1y nha nude tinh T Hoa.

5. Nguoi khang cdo: Ngan hang N Viét Nam; 6ng Tran Luong K, ba Pham
Thi ; 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi H; ongPham Van T va ba Tran Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va cdc tai liéu trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngan hang N Viét Nam- chi nhanh T Hoa (sau day viét tat 1a Ngan hang)
va Cong ty THNN T (sau day viét tat 1a Cong ty T) da ky két cac Hop dong tin
dung (sau day viét tit 1a HDTD) sau:

1. HDTD s6 3500-LAV-200906041/HDTD ngay 30/11/2009, so tién vay
16.725.500.000d, muc dich vay: Pau tu truong dan 1ap T Hoa, thoi han vay 18
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thang ké tir ngdy 30/11/2009. Cong ty T di tra: 16.720.500.0004d tién gbc. Con
ng: 5.000.000d tién gdc va tién 13i qua han: 835.762.4974.

2. HDTD s6 3500-LAV-201004045 ngay 04/10/2010, han mic cho vay
18.000.000.000d, muc dich vay: Vay vén luu dong phuc vu SXKD gd dam
nguyén liéu va xay dung cong trinh, thoi han hi¢u luc cua han muc tin dung 12
thang ké tir ngay ky hop dong, thoi han cho vay cu thé cuia mdi lan giai ngan do
hai bén thoa thuan, dugc ghi trén timg gidy nhan ng kém theo hop dong. Mirc 1ai
suit tai thoi diém ky hop dong tin dung 1a 14%/ nim. Thuc té giai ngan 13
19.622.000.000d. Vi ddy 1a hop dong ngan han, phuong thirc cho vay 1a hinh thirc
cap tin dung ngan han vay tra nhiéu lan, chi giéi han du no, khéng gidi han doanh
s6 cho vay, tong doanh sb cho vay trong khoang thoi han han mie tin dung c6 thé
16n gip nhiéu 1an sb tién han mic tin dung da ky. Cong ty T da tra ng gc:
2.807.000.000d. Con no: tién goc 16.815.000.000d, no 14i: 17.336.264.439d (1ai
trong han: 560.429.024d, 1ai qua han: 16.775.835.4154d).

T dén ngay xét xir so tham (11/8/2015), tong cong sd tién Cong ty T con ng
Ngan hang 34.992.201.936d¢ gdm: No gbc 16.820.000.000d8. No lai
18.172.201.9364 (1ai trong han: 560.429.024d; 1ai qua han: 17.611.772.9124).

Tai san thé chap cho hai HDTD trén gom:

1. Nha dét tai s6 51 Hang Th, P. Lam Son, TP. T Héa, theo Gidy chutng
nhan quyén st dung dét (sau day viét tit 1a GCNQSDD) s6 Y976724 do UBND
TP. T Hoa cip ngay 29/12/2003 cho 6ng Bui Quc H va ba Ngo Thi Thuy H.
Theo Hop dong thé chip (sau day viét tat 1a HDTC) quyén st dung dét va tai san
gan lién voi dat s6 TDD02/HPBPD ngay 19/8/2010.

2. Nha dét tai sé 154 H, P. Lam Son, TP. T Héa, theo GCNQSDD sdY
976923 do UBND TP. T Hoéa cip ngay 16/01/2004 cho 6ng Bui Qudc H. Theo
HDPTC quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dat s6 TDO1/HDPBD ngay
19/8/2010.

3. Nha va dat tai 16 s6 47 MBQH s6 131 XD/UBTH (L6 47-A4) x3 Pong
Huong, TP. T Héa, theo GCNQSDD s6 P409238 do UBND TP.T Hoa cép ngay
13/5/2004 cho ba Nguyén Thi H. Theo HDTC quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat s6 02/BLTD/HPBP ngay 17/12/2008.

4. Nha va dat tai 15/38 Hang Th, P. Lam son, TP. T Hoa, theo GCNQSDD
s6 AK 458397 do UBND TP. T Hoa cap ngiy 15/8/2007 cho 6ng Pham Vian T va
ba Tran Thi T. Theo HPTC quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat sé6 TD
04/HDbBD ngay 22/10/2010.

5. Nha va dat tai 02/03 Tran Qudc T, P. Bién Bién, TP. T Hda, theo
GCNQSDD s6 2701040473 do UBND tinh T Héa cap ngay 23/7/2001 cho 6ng
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Tran Luong K va ba Pham Thi B. Theo HDTC quyén sir dung dét va tai san gin
lién voi dat s6 01/BLTD/HPBD ngay 17/12/2008.

Ngéan hang yéu cau Céng ty T phai tra toan bd sd tién con ng: No gbc
16.820.000.000d. N¢ 1ai: 18.172.201.936d (lai trong han: 560.429.0244d; 1ai qua
han: 17.611.772.912&). Tong cong: 34.992.201.9364.

Pé nghi ké bién toan bo tai san thé chap néu trén dé dam bao thu hdi no.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén cia COong ty T trinh bay: Thong nhit véi
Ngan hang vé viéc ky két HDTD, ndi dung trong hop ddng, ciing nhu s tién no
gbc va 13i caa 02 HDTD. V& tai san thé chip, dong yyéu cau cua Ngin hang dbi
v6i 05 tai san thé chap néu trén trén,

Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Trdn Luong K va ba Pham Thi B; éng Nguyén Van T va ba Nguyén
Thi H: Thira nhan c6 ky két HDTC bao dam cho Cong ty T vay von cua Ngan
hang. Nhung theo cic duong sy tai san chi thé chip cho HDTD sb 3500-LAV-
200906041/HPTD ngay 30/11/2009, s6 tién no goc cia HP nay chi con
5.000.000d, khong thé chip cho HDTD 3500-LAV-201004045 ngay 04/10/2010
gitta NHNN va cong ty T. Pé nghi xem xét HDTC quyén st dung dat va tai san
gan lién v6i dat s6 01 va sb 02/BLTD/HPBD ngay 17/12/2008.

Ong Pham Vin T va ba Tran Thi T: Thira nhan c¢6 ky két HDTC cho Cong
ty T vay von. D& nghi Cong ty T tra no cho Ngan hang dé tra lai tai san cho 6ng
ba.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp 6ng Nguyén Vin
L va ba Lé Thi V: Ngay 19/9/2011 6ng ba c6 mua cin nha dat tai SN 154 H, P.
Lam Son, TP. T Hoa, theo GCNQSD dat s6 2701050337 do UBND tinh T Hoéa
cap cho 6ng Bui Vin H ngay 08/12/2000. Hai bén di lam hop déng chuyén
nhuong, c6 ching thuc tai Phong Cong chimg s6 01 tinh T Hoa ngay 20/9/2011.

Ngay 26/02/2015, dng L va va V c6 don yéu cau doc 1ap, dé nghi Toa an:
Huy GCNQSD dat s6 Y 976923 do UBND TP. T Héa cap cho 6ng Bui Van H
ngay 16/01/2004; Huay HDTC tai san s6 TDDO1/HPBD ngay 19/8/2010 do Vian
phong Cong chimg s 3 tinh T Hoa chiing nhéan giita ong Bui Vian H, ba Ngo Thi
Thuy H vé&i Ngan hang.

Y kién cua cdc dwong sw doi véi yéu cau déc Idp ciia dng L, ba V:

- Ong Bui Van H, ba Ngé Thi Thiy H: GCNQSD dit s6 Y976923
ngay16/01/2004 do UBND TP.T Héa cap tai SN 154 H, P. Lam Son, TP. T H6a
thé chip tai Ngin hang ngay 19/8/2010. Con GCNQSD dat sb 2701050337 do
UBND tinh T Hoéa cap ngay 08/12/2000 tai SN 154 H, P. Lam Son, TP. T Hoa,
hién éng Nguyén Vin L va ba Lé Thi V dang giit, gifta hai bén c6 lam thu tuc
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mua ban nha, nhung thyc chét 1a vo chong éng c6 vay cua ong L, ba V 11 ty dong
va viéc viét gidy ban nha 13 diéu kién bat budc dé vay muon tién. Nhung 6ng H,
ba H khong cung cip dugc gidy t& vay muon tién.

- Ngan hang: Viéc ky két HDTC tai san giita 6ng H, ba H véi Ngan hang
dugc thuc hi¢n theo trinh tuy phap luat, trén co s& tu nguyén, khong vi pham céc
quy dinh cua phap luat, da dugc cong chung theo quy dinh, sau khi ky HDTC da
dugc dang ky giao dich bao dam tai VP BPKQSDD UBND TP. T Hoa.

- UBND TP. T Hba: Ngudn gdc dat tai SN 154 H 1a cua ong Bui Van H
thira ké ctia bd me d¢ 1a 6ng Bui Van T va ba Tran Thi H theo hop déng ting cho
tai san ngay 24/10/2000. Sau do, o6ng H lam thu tuc dugc UBND tinh T Hoa cép
GCNQSDD sb 04852 ngay 08/12/2000. Nam 2004 6ng H ding bd hd so ¢6 ndi
dung gidng ho so cap trich luc naim 2000 dé 1am tha tuc, ngay 16/01/2004 UBND
TP. T Hoa di cip GCNQSDD s6 Y976923 cho 6ng Bui Van H. Can ctr két luan T
tra s6 252/KL-UBND ngay 17/02/2012 cia UBND TP. T Hoéa va Cong vin sd
466/CATP ngay 17/4/2012 cia Coéng an TP.T Hoéa xic dinh hd so cip
GCNQSDD s6 Y 976923 do UBND TP. T Hoa cap ngay 16/01/2004 13 hd so gia
mao. Pén nay, UBND TP. T Hoa chua thu hoi GCNQSD dat s6 Y 976923 ngay
16/01/2004 tai SN 154 H, P. Lam son, TP. T Hoa va chua huy HDTC tai san )
TDDO1/HPBD ngay 19/8/2010 do Vian phong cong chimg sé 3 tinh T Héa chung
nhan gitra 6ng Bui Van H, ba Ngo6 Thi Thuy H vé1 Ngan hang vi: Hién chua c6
két luan cudi cung cta co quan diéu tra va cap c6 tham quyén vé nhiing vi pham
trong viéc cdp GCNQSDD cho 6ng H va anh huong dén quyén loi cia Ngan
hang.

- Phong céng chitng s6 3 tinh T Hoa: HPTC s6 TDDO1/HPBD giira ong
Bui Van H, ba Ngo Thi Thuy H véi Ngan hang duoc Phong cong ching s6 3 tinh
T Hoa ching nhin ngay 19/8/2010 1a ding quy dinh cta phap luat. D& nghi Toa
an giai quyét vu viéc theo quy dinh ctia phap luat.

Bén 4n so tham sé 12/2015/ KDTM-ST ngay 11/8/2015 ctia Toa an nhan
dan TP. T Hoa 4p dung: Diém m khoan 1 Piéu 29; diém b khoan 1 Diéu 33;
diém a khoan 1 DPiéu 35; Diéu 243; khoan 1 Diéu 245 BLTTDS. Diéu 132; biéu
355; Diéu 471; Dicu 476 BLDS. Khoan 2 Dicu 91; khoan 2 Diéu 95 Lut céc to
chure tin dung. Khoan 4, 6 Diéu 27 Phép 1énh an phi, 1¢ phi Toa an. Xir:

1. Chép nhan mot phﬁn don khé1i kién cia Ngan hang N Viét Nam.

Budc Cong ty TNHH T phai tra cho Ngan hang N Viét Nam sd tién con ng
dén ngay 11/8/2015 (ngay xét xir so tham), theo HD tin dung s6 3500-LAV-
200906041/HDTD ngay 30/11/2009 va HP tin dung s6 3500-LAV-201004045
ngay 04/10/2010: No gbc: 16.820.000.000d. No 13i: 18.172.201.9364 ( 14i trong
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han: 560.429.024d; 14i qua han: 17.611.772.912d). Tong cong: 34.992.201.9364d.(
Ba tu ty chin tram chin hai tri¢u hai trim 1é¢ mot nghin chin tram ba sau dong).

cong ty TNHH T tiép tuc chiu khoan tién 14i ké tir sau ngdy tuyén ban an
so tham d6i v6i khoan ng gbc cho dén khi T toan xong khoan no gdc, theo murc
141 sudt thoa thuan trong hop dong tin dung.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, Ngan hang N c¢6 don yéu cau thi
hanh an, néu Céng ty TNHH T khong thi hanh hodc thi hanh khong day du khoan
tién no trén thi Ngan hang N Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén
xt 1y tai san thé chip theo quy dinh cua phap luat ddm bao cho khoan vay cia
cong ty TNHH T, gom:

- Nha va dat tai 16 s6 47 MBQH s6 131 XD/UBTH ( L6 47-A4)- x4 Pong
Huong- TP. T Héa, theo GCNQSDD s P409238 do UBND TP. T Hoa cip ngay
13/5/2004 cho ba Nguyén Thi H (Theo HPTC QSD dat va tai san gan lién voi dat
s6 02/BLTB/HDBPD ngay 17/12/2008).

- Nha va dét tai 15/38 Hang Th, P. Lam son, TP. T Hoa, theo GCNQSDD
s6 AK 458397 do UBND TP. T Hoa cap ngay 15/8/2007 cho 6ng Pham Vin T va
ba Tran Thi T (Theo HPTC QSD dat va tai san gan lién véi dat s6 TD 04/HPBD
ngay 22/10/2010).

- Nha va dat tai 02/03 Tran Qubc T, P. Pién Bién, TP. T Hoa, theo
GCNQSDD s6 2701040473 do UBND tinh T Hoéa cp ngay 23/7/2001 cho 6ng
Tran Luong K va ba Pham Thi P (Theo HPTC QSD dat va tai san gan lién véi
dat s6 01/BLTD/HDBD ngay 17/12/2008).

Pbi v6i ong Bui Vian H va ba Ngo Thi Thuy H: Trong truong hop Cong ty
TNHH T khong tra dugc cho Ngan hang NN va PTNT Viét Nam thi 6ng H, ba H
c6 trach nhiém tra no thay cho Cong ty TNHH T s tién 6.998.440.378d.

Gianh quyén cho ong Bui Van H va ba Ngb Thi Thuy H khoi kién Cong ty
TNHH T d6i véi s6 tién tra no thay cho Cong ty TNHH T bang vu an dan sy khéc
khi c¢6 yéu cau.

Gianh quyén cho Ngan hang N Viét Nam vé viéc yéu cau ké bién, phat mai
tai san nha dat tai SN 51 Hang Th, P. Lam Son, TP. T Hoéa (d6i v6i Hop dong thé
chap TDD 02/HPBD ngay 19/8/2010) bang mot vu an khac, trong trudong hop
Ccong ty TNHH T khéng tra dugce cho Ngan hang NN va PTNT Viét Nam s tién
6.998.440.378d.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang N Viét Nam vé viéc
ké bién phat mai tai san dam bao nha dat tai SN 154 H, P. Lam Son, TP. T Hoa
theo HDTC TDDO1/HPBD ngay 19/8/2010).



3. Chip nhan yéu cau phan td ctia 6ng Nguyén Vin L va ba Lé Thi V vé
viéc: Hiy GCNQSD dét s6 Y 976923 do UBND TP. T Héa cap cho 6ng Bui Van
H ngay 16/01/2004 va huy HDTC tai san s6 TDDO1/HDPBD ngay 19/8/2010 giita
ong Bui Van H, ba Ngd Thi Thuy H v6i Ngan hang NN va PTNT T Hoa. Budc
Ngan hang NN va PTNT Viét Nam x6a thé chap.

Ngoai ra, ban an so thadm con tuyén an phi, 1¢ phi; Luat Thi hanh 4n dan su
va quyén khang cdo cia cac duong su theo quy dinh cuia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham,

Ngay 21/8/2015 Ngéin hang khing cdo dé nghi Toa dn cap phiic tham sira
ban dn so tham theo huéng: Khong chip nhan yéu cau ciia 6ng Nguyén Vin L va
ba L& Thi V vé viéc huy GCNQSD dit s6 Y 976923 do UBND TP. T Héa cip
cho ong Bui Vin H ngay 16/01/2004 va huy HPTC tai san s6 TDDO1/HDBD
ngay 19/8/2010; gianh quyén cho ong L, ba V khoi kién tuyén giao dich vo hiéu
hodc gtri hd so tdi co quan c6 tham quyén dé duogc giai quyét. Truong hop Cong
ty T va nhitng nguoi lién quan khong thuc hién nghia vu T todn ng cho Ngan
hang. D& nghi tuyén cho Ngan hang duoc quyén xir 1y tai san thé chip 1a quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi s6 154 H va s6 51 Hang Th theo
cac HDTC dé T toan no.

Ngay 22/8/2015, éng Pham Vin T va ba Tran Thi T khdng cdo véi néi
dung: Ong ba ky HPTC ngay 22/10/2010 nhung dé bao dam cho khoan vay theo
HDTD nim 2009; 6ng ba cho dng Bui Van H mugn GCNQSDPD dé bao dam cho
khoan vay 978.500.000d vachi con ng Ngan hang 5.000.000d, khong dam bao
cho khoan vay mai nay gitra Cong ty T véi Ngan hang.

Ngay 24/8/2015, cdc 6ng, baTran Lwong K, Pham Thi P, Nguyén Vin T,
Nguyén Thi Heé don khang caocho rang Toa an cap so tham da dya vao 02 ban
HDTC trai phap luat, budc cac ong ba ban 02 ngdi nha tra no cho ngin hang, day
cac ong ba vao tinh canh vo gia cu. Pé nghi Toa 4n cap phuc tham xem
x¢t lai 02 HDTC cac 6ng, ba da ky v&i Ngan hang.

Tai phién toa phuc tham, Ngan hang rat mot phan khing céo; 6ng Tran
Luong K, ba Pham Thi P giit nguyén khang cdo; cic dng ba Nguyén Vin T,
Nguyén Thi H,Pham Van T, Tran Thi T c¢6 khang cdo nhung vang mit tai phién
toa.

Y kién ciia VKSND tinh T Héa tai phién toa: Qua trinh giai quyét vu 4n &
giai doan phiic thadm tuan theo cdc quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

Vé huéng giai quyét vu an: Khang cdo ctia Ngan hang vé tai san thé chap
51 Hang Th ¢6 cin cir chap nhan; khang cao cta 6ng K, ba B khdng c6 co so
chép nhan; nhiing nguoi khang cédo da dugc tri¢u tap hop 1€ nhung Véng mat tai



phién tda duoc coi lattr bo khang cao.Dé nghi Hoi dong xét xir (HDXX) cén clr
khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy, stra ban an so tham theo hudng: Chap
nhan mot phan khang cdo cua Ngan hang, chip nhan thoa thuin ciia Ngan hang
va Cong ty T vé tién gbc, tién 13i Cong ty T phai tra ng cho Ngan hang dén thoi
diém xét xtr phuc thim. Dinh chi xét xtr dbi voi phan khang cio Ngan hang da
rat, va khang cdo cua cac 6ng ba Nguyén Vin T, Nguyén Thi H,Pham Vin T,
Tran Thi T.

Sau khi nghién cttu céc tai liéu c6 trong hoé so vu 4n, duoc tham tra tai phién
tod, nghe 10i trinh bay ctia duong su va y kién cia dai dién Vién kiém sat vé vu
an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& su cO mit cla cac duong su tai phién toa:

Céc 6ng, ba Ngo Thi Thuy H; Nguyén Van T, Nguyén Thi H;Pham Vin T,
Tran Thi Tda dugc tong dat hop 1é nhung vang mat; Phong Cong ching s6 3 T
Hoa c6 don xin xét xir ving mat. Vi vay HPXX cin cit khoan 2, 3 Diéu 296 cia
BLTTDS xét xir vang mit cac duong su trén.

[2]. Vé khang cdo cua cac 6ng, ba Nguyén Van T, Nguyén Thi H; Pham
Van T, Tran Thi T: Cac duong sy da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan tha hai
nhung vang mat tai phién toa khong c6 1y do. Can ctr khoan 3 Diéu 296 cua
BLTTDS coi nhu cac duong su tir bo viéc khang cao, vi vay HDXX dinh chi xét
xUt phiic thAm d6i voi khang cdo cia cac duong su.

[3]. Xétcac ndi dung khang cao cua Ngan hang N Viét Nam:

[3.1]. Vé viéc dé nghi Toa an cip phuc tham khong chap nhan yéu cau
phan t6 ctia 6ng Nguyén Vin L va ba Lé Thi V:

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén; ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho Ngan hang; nguoi dai dién theo ty quyén cta Cong ty T trinh bay:
Trudc phién toa phiic tham, 6ng Bui Van H va ba Ngo Thi Thuy H d3 tu nguyén
tra cho Ngan hang 6.210.600.000d dé trir vao tién no gbc ma Cong ty T cOn ng
Ngan hang va cho 6ng Bui Van H r(t 01 tai san bao dam cho Cong ty T vay von
1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi 154 H, p Lam Son,
TP.T Hoéa di dugc UBND TP. T Hoéa cap GCNQSDD s6 Y 976923 ngay
16/01/2004; theo HDTC s6 TP01/HPBD ngay 19/8/2010. Do d6, Ngan hang xin
rit noi dung khang cdo vé viéc khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia ong Nguyén
Vin L va ba Lé Thi V. Pdng thoi, Ngan hang va nguoi dai dién theo Gy quyén
ctia Cong ty T dé nghi HDXX phuic thim cong nhan sy thoa thuan cia cac duong
su vé ndi dung: Trir s tién gbc 6ng H va ba H da T toan vao sb tién gbc ma Cong
ty T con no cia Ngan hang theo quyét dinh ctia ban 4n so tham; budc Cong ty T
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T toan sd tién gbe va 1ai con lai theo bang ké tién ng gdc, 1ai dén ngay 06/8/2018
do Ngin hang xuit trinh tai phién toa phic tham, cu thé: No gbc
10.469.400.000d, no 13i 29.625.345.396d; qua trinh T toan no Cong ty T c6 thé
dugc mién, giam tién 14i theo cac quy dinh ctia Ngan hang; truong hop Cong ty T
khong T toan duoc ng Ngan hang quyén yéu cau Co quan c6 thim quyén xu 1y tai
san theo cac HDTC.

Xét thdy, viéc thoa thuin cua cac duong su 1a tu nguyén, khong trai phap
luat, HDXX cin ctr khoan 3 Diéu 284 BLTTDS dinh chi xét xir phiic tham ddi
v6i phan khang cdo Ngan hang di rat, dong thdi can ci khoan 3 Diéu 284
BLTTDS cong nhan ndi dung cac duong su da thdéa thuén tai phién toa.

[3.2]. V& HPTC s6 TDD02/HPBPD ngay 19/8/2010 d6i voi quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat tai s6 51 Hang Th, P. Lam Son, TP. T Hoa:

Ngan hang, ong Bui Van H ba Ng6 Thi Thuy H va Cong ty T da ky HDTC
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 19/8/2010. Theo do, ong H va
ba H dong y thé chap tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo
GCNQSDD s6 Y 976724 do UBND TP.T Hoa cap ngay 29/12/2003, thira dat sd
29, to ban d6 s6 17, dia chi: S6 51 Hang Th, p Lam Son, TP.T Héa, dién tich
161,8m?*; HDTC dugc cong ching cing ngay tai Phong Cong ching s 3 T Hoa;
tai san thé chap duoc dang ky tai Van phong ding ky quyén st dung dat - Phong
Tai nguyén va Moi truong cuia UBND TP.T Hoéa ngay 19/8/2010.

Ngan hang khoi kién va dé nghi duoc xur 1y tai san thé chap tai s6 51 Hang
Th néu Cong ty T khong thanh toan duoc khoan no ma 6ng H va ba H bao dam
nghia vu thanh todn cho Cong ty T trong HDTC. Qua trinh giai quyét vu an, ong
H, ba H va Cong ty T khong phan dbi viéc Ngan hang yéu cau xtr 1y tai san thé
chap tai s6 51 Hang Th.

Céc tai liéu thu thap duoc thé hién: UBND TP.T Héa da can ¢t vao cung
01 Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén quyén sir dung dat 1ap ngay 02/4/2002
gitta ong Tran Xuan Hué va ong Bui Qudc H, ba Ngo Thi Thuy H dé cip cho ong
Bui Vin H va ba Ngo Thi Thuy H 02 GCNQSDD d6i véi dién tich dat tai s6 51
Hang Th, pH Lam Son, TP.T Hoéa gébm: GCNQSDDP s
T00552L.S/QSDD/3191/QD-CT ngay 29/12/2003; GCNQSDP s6 HO1560LS/
QSDD/4441/QB-CT ngay 25/12/2007.

Két luan s6 130/KL-UBND ngay 18/01/2012 cia UBND TP.T Héda T tra
viéc cdp GCNQSDD, xac dinh: UBND TP.T Hoda cdp GCNQSDD (lan 2) sb
HO01560LS/QSDD/4441/QD-CT ngay 25/12/2007 cho 6ng Bui Qudc H, ba Ngb
Thi Thuy H tai sé 51 Hang Th, pH Lam Son, TP.T Hoa, dién tich 161,8m? la



khong dung.Giao phong Tai nguyén va Méi truong 1ap thu tuc tham muu dé
UBND thanh phé thu héi, huy bé GCNQSDD néu trén.

Két luan s6 252/KL-UBND ngay 17/02/2012, UBND TP.T Hoa xé4c dinh
6ng H, ba H di ban nha dat tai sé 51 Hang Th cho 6ng T, ba Hung theo
GCNQSDP sé H01560LS/QSDD/4441/QD-CT ngay 25/12/2007. (nhung khong
c6 tai liéu chtng cr vé viéc mua ban).

Vin ban s6 1782/UBND-TT ngay 10/8/2012 ciia UBND TP.T Héa vé viéc
thuc hién xu ly sau Thanh tra, Chu tich UBND TP.T Hoa chi dao Trudng phong
Tai nguyén va M@i truong lap thu tuc trinh chéi tich UBND TP thu hoi
GCNQSDP s6 H01560LS/QSDD/4441/QD-CT ngay 25/12/2007 cho 6ng Bui
Qudc H, ba Ngb Thi Thiy H tai s 51 Hang Th, pH Lam Son, TP.T Héa, dién
tich 161,8m”.

Bién ban xac minh ngay 20/5/2015 ctia TAND TP.T Hoda thé hién: S6 nha
51 Hang Th, pH Lam Son, TP.T Hoa la s¢ hitu ctia 6ng Bui Van H va ba Ng6 Thi
Thiy H. Hién nay nha dat trén thé chap cho Ngan hang hoic ban lai cho ai dia
phuong khong biét, vi khong thong bao cho dia phuong.

Xét thay, HDTC s6 TDD02/HPBD ngay 19/8/2010d6i véi tai san thé chap
I quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dt tai s6 51 Hang Th, pH Lam Son,
TP.T Ho6a theo GCNQSDPD s6 T00552L.S/QSDD/3191/QD-CT do UBND TP. T
Hoa cap ngay 29/12/2003 duoc cac bén ty nguyén ky két, dugc cong chimg va
dang ky thé chap theo quy dinh cua phap luat vé giao dich bao dam. Ban an so
tham cho rang nim 2011, 6ng H, ba H d3 ban nha dat tai s6 51 Hang Th cho
nguoi tén T, Th tai sé6 29 Hang Th, pH Lam Son, TP. T Ho6a. Nhung qua xéc
minh thi dia phuong va cac duong su khac khong biét théng tin vé viéc ong H, ba
Hchuyén nhuong dat; sd nha 51 Hang Th van thudc sé hitu cua 6ng H, ba H;
khong thu thap duogc tai liéu nao thé hién viéc chuyén nhuong sé nha 51 Hang Th
theo Két luan s 252/KL-UBND ngay
17/02/2012 cua UBND TP.T Héa.

Qua trinh giai quyét vu an ong H, ba H khong phan ddi viéc Ngan hang
yéu cau xur 1y tai san s 51 Hang Th, va khong cung cip thong tin gi vé viéc ong
ba da chuyén nhuong tai san s6 51 Hang Thcho nguoi khac. GCNQSDP ma dng
H, ba H dung dé ché chap cho Ngan hang khong phai 1a ddi tuong bi dé nghi thu
héi, hity bo theo két luan cia UBND TP.T Hoéa. Vi vy, viéc Toa an cip so thim
nhan dinh 6ng H, ba H khéng cung cip cho Toa &n tén, dia chi ciia ngudi mua tai
san; Ngan hang khong biét thong tin lién quan dén viéc ong H, ba H bén tai san
cho nguoi thir ba, do d6 khong thé xac dinh duoc tu cach ngudi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan trong vu an, nén khdng thé xem xét tai san s 51 Hang Th
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trong vu 4n vi lién quan dén quyén va loi ich hop phép cta nguoi thi ba (nguoi
mua tai san), ma can gianh quyén cho cac duwong su trong vu an khac khi c6 yéu
cau la chwa chinh xac. Boi 18, tai thoi diém ky HDTC, GCNQSDD cip cho 6ng H
ba H 1a hgp phap; khong co tai liéu chirng minh viéc 6ng H, ba H da ban tai san
s6 51 Hang Th cho nguoi khac baing GCNQSDD ma 6ng H, ba H da thé chip cho
Ngan hang; co quan c6 thdm quyén di ding ky giao dich bao dam trén
GCNQSDP ma dng H, ba H dung thé chiap; GCNQSDPD ong H, ba H dung thé
chap cho Ngan hang khong phai 1a déi tugng bi Co quan c6 thim quyén dé nghi
thu hoi.Nhu vay, néu c6 viéc nam 2011 6ng H, ba H ban tai san s6 51 Hang Th
cho nguoi khac thi 6ng H, ba H phai tu chiu trach nhiémvé giao dich nay, khéng
thé budc Ngan hang phai chiu trach nhiém vé giao dich cua 6ng H, ba H dbi véi
ngudi mua taii san  s6 51 Hang Th theo GCNQSDP s
HO01560LS/QSDD/4441/QD-CT cap ngay 25/12/2007 (néu c6). Do d6, HDXX c6
cin c&r chap nhan khang cdo ctia Ngan hang, sira ban an so tham, chap nhan yéu
cau duoc xir Iy tai san thé chép tai s6 51 Hang Th, pH Lam Son, TP.T Héa cua
Ngan hangtrong truong hop Cong ty T khdng T toan duoc ng theo thoéa thuin
trong HDTC.

[4]. Xét khang cdo ctia 6ng ba Tran Luong K, Pham Thi b:

Tai phién toa, ong K va ba B dé nghi HDXX xem xét02 HDTC ma 6ng ba
va éng T, ba H di ky v6i Ngan hang nam 2008. Nhung phan khang céo cta éng
T, ba H da bi dinh chi xét xtr phtc thim nén HDXX chi xem xét HDTC do ong K,
ba B ky voi Ngan hang, cu thé:

Ngay 17/12/2008 6ng Tran Luong K ba Pham Thi P di ky HPTC sb
01/BLTD/HPBD voi Ngan hang, dong ¥ thé chap nha dat tai s6 02/03 Tran Qudc
T, P. Dién Bién, TP. T Hoa dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu trd ng tién
vay theo tat ca cac HPTD duoc ky két, thuc hién cua Cong ty T véi Ngan hang;
du no gdc tdi da dugc bao dam 13 897.000.000d; du no i theo sd phat sinh thyc
té. HDTC duoc cong chimg ngdy 18/8/2008 va duoc Co quan c6 thaim quyén
dang ky thé chap cung ngay.

Tai phién t0a, ba D thira nhan ba va ong K da ky, ghi ho t&n vao trang cudi
cia HPTC, va Pon yéu cau ding ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gin lién
v6i dat do Ngan hang xut trinh, nhung trén cac trang cia HDTC khong c6 chir
ky nhay ciia ngudi thé chap, khong cé dau giap lai ciia Cong ty T nén chit ky cia
ngudi thé chap ¢ phan cudi cia HDTC néu trén khdng c6 gia tri. Tuy nhién, sau
khi ky HDTC néu trén, ngay 20/8/2010 6ng K, ba B da ky véi Ngan hang Phu luc
hop dong sb6 01 dé diéu chinh ndi dung trong HDTC ngay 17/12/2008 do Cong ty
T thay doi thong tin trong Gidy chtng nhan dang ky kinh doanh. Pong thoi, ngay
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23/8/2010 Co quan c6 tham quyén da dang ky thé chip theo théng tin sira ddi
trong Phu luc hop dong sé 01. Phu luc hop ddng sé 01 ciing xac dinh: Céc noi
dung khac cua cac HDTC ngay 17/12/2008 khong thay ddi, va Phu luc hop dong
12 mot bo phan khong thé tach roi cia HDTC. Ba P khéng thira nhan viéc ong ba
d3 ky vao ban Phu luc hop dong sé 01 va Pon ding ky thé chip ngay 20/8/2010,
nhung qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda phic thim ong ba khong yéu cau
giam dinh chit ky, chir viét cua dng ba trong cac tai liéu néu trén.

Nhu vay, mac du ong K ba B khong ky nhay vao cac trang cua HDTC,
nhung sau khi ky HDTC, cé4c bén tiép tuc ky Phu luc hop ddng va thuc hién ding
ky thé chap theo thong tin ctia Phu luc hop dong, tai Phu luc hop dong da xac
dinh cac ndi dung cua HDTC ngay 17/12/2008 khong thay ddi. Do do, 161 nai cta
6ng K ba B cho rang HDTC ong ba da ky khdng co gié tri 1a khong c6 can ctr
chap nhan, nén 6ng ba phai thuc hién viéc bao damcho nghia vu tra no cua Cong
ty T véi Ngan hang theo thoa thuan trong HDTC da ky.

Tai phién toda, 6ng K va ba B con cho raing HDTC 6ng ba ky ngay
17/12/2008 chi bao dam cho cdc khoan vay trudc d6 cua Cong ty T, khong dam
bao cho cac HDTD ma Ngan hang va Cong ty T ky sau ngay 17/12/2008. Nhung,
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 323 ciia BLDS 2005 thi: “Truong hop giao dich
bao dam duoc dang ky theo quy dinh cua phap luat thi giao dich bao dam d6 co
gia tri phap 1y d6i v6i nguoi thir ba, ké tir thoi diém dang ky”. HPTC 6ng ba ky
v6i Ngan hang ngay 17/12/2008, giao dich bao dam dugc Co quan ¢ tham quyén
dang ky ngay 18/12/2008, va c6 gié tri ké tir ngay 18/12/2008 nén khong thé co
gia tri bao dam cho cac HPTD cua Cong ty T trudc ngay 17/12/2008 nhu 101 nai
ctia 6ng K va ba B.Vi vay, khéngco cin ctr chdp nhan 10i nai trén.

[5]. T nhitng phén tich trén, HDXX c6 cin ct dinh chi phan khang cio
Ngén hang da rat;dinh chi phan khang cdo ctua 6ng T, ba H; ng T, ba T; chap
nhan mot phan khéng cao ciia Ngan hang, khong chap nhan khang céo
cua ong K, ba b.

[6]. V& an phi so thim: Do sira ban an so thdm vé so tién tra no nén xac
dinh lai viéc chiu 4n phi c6 gia nghach ddi véi sb tién 40.094.745.396d Cong ty T
phai tra ng la: 112.000.0004d + (38.094.745.396 x 0,1%) = 150.094.0004.

[7]. Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khéng c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[8]. V& 4n phi phuc tham: Cip phuc thim sta ban an so tham nén cac
duong su khong phai chiu 4n phi phiic tham. Tra lai tién tam tng cac duong sy da
nop.

Vi cac 1€ trén,
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Can ctr khoan 2, 3 Diéu 296;Diéu 300; khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 ciua Bo
luat t6 tung dan sy. Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban tH
vu Qudc hoi. Khoan 2 Diéu 30 Phap 1énh an phi, 1 phi Toa an nim 2009. An 1¢
s6 08/2016/AL cong bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17/10/2016 cia
Chéanh an Tda &n nhan dan téi cao.

QUYET PINH

1. Pinh chi xét xir phuc thim phan khing cdo Ngin hang da rat dbi véi
GCNQSD dit s6 Y 976923 do UBND TP. T Hoéa cap cho 6ng Bui Vin H ngay
16/01/2004 va HDTC tai san s6 TDDO1/HPBD ngay 19/8/2010.

2. Pinh chi xét xir phuc tham phan khang céo cua 6ng Pham Vin T, ba
Tran Thi T; 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi H.

3. Khong chap nhan khang cao ciia 6ngTran Luong K, ba Pham Thi P.

4. Chap nhan mot phan khang cao ciia Ngan hang N Viét Nam vé quyén
dugc xur 1y tai san bao dam theo HDTC s6 TDD02/HPBD ngay 19/8/2010 dbi
v6i quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai sé 51 Hang Th, pH. Lam
Son, TP. T Hoa.

5. Cong nhan thoa thuan vé viée T toan ng cla Ngan hang N Viét Nam voi
Cong ty TNHH T tai phién toa phic tham.

6. Sira ban 4n so tham nhu sau:

[6.1]. Budc Cong ty TNHH T phai tra cho Ngan hang N Viét Nam so tién
con no dén ngay 06/8/2018 theo Hop ddng tin dung sé 3500-LAV-
200906041/HPTD ngay 30/11/2009 va Hop dong tin dung s6 3500-LAV-
201004045 ngay 04/10/2010, gbém: No gbc: 10.469.400.000d; no lai:
29.625.345.3964 (lai trong han: 19.842.252.938d; 1ai qua han: 9.783.092.4584d).
Tong cong: 40.094.745.396d (Bén muoi ty, khong tram chin muoi tu triéu, bay
trim bén muoi 1am nghin, ba traim chin muoi sdu dong).Qua trinh T toan ng Cong
ty TNHH T c6 thé dugc mién, giam tién 13i theo cac quy dinh ctia Ngan hang.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir phuc tham, néu Cong ty TNHH T
khéng thi hanh, hoic thi hanh khéng diy dii khoan tién no gbc thitiép tuc phai
chiu khoan tién 1ai qua han cua sb tién no géc chua T toan, theo murc 13i suat ma
c4c bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi T toan xong khoan ng
géc.

[6.2]. Trudng hop Cong ty TNHH T khong T toan hodc T toan khong day
du so tién trén, Ngan hang néng nhiép va phat trién nong thon Viét Nam c6 quyén
yéu cau Co quan cO thim quyén ké bién, phat mai cac tai san thé chap sau dé dam
bao viéc thi hanh an:

13



- Tai san 1: Nha va dét tai 16 s6 47 MBQH s6 131 XD/UBTH ( L6 47-A4)-
xa Pong Huong- TP. T Hda, theo GCNQSDD s6 P409238 do UBND TP. T Hoa
cap ngdy 13/5/2004 cho ba Nguyén Thi H (Theo HPTC QSD dit va tai san gin
lién voi dat s6 02/BLTD/HPBD ngay 17/12/2008).

- Tai san 2: Nha va dat tai 15/38 Hang Th, P. Lam son, TP. T Hoa, theo
GCNQSDD s6 AK 458397 do UBND TP. T Hoéa cip ngay 15/8/2007 cho 6ng
Pham Vin T va ba Tran Thi T (Theo HDTC QSD dit va tai san gan lién voi dat
s6 TP 04/HPBP ngay 22/10/2010).

- Tai san 3: Nha va dit tai 02/03 Tran Quéc T, P. Pién Bién, TP. T Hoa,
theo GCNQSDD s6 2701040473 do UBND tinh T Hoéa cap ngay 23/7/2001 cho
6ng Tran Luong K va ba Pham Thi B (Theo HDTC QSD dit va tai san gan lién
v6i dat s6 01/BLTD/HPBD ngay 17/12/2008).

- Tai san 4: Nha va dat tai SN 51 Hang Th, P. Lam Son, TP. T Héa theo
GCNQSDD s T00552LS/QSDD/3191/QD-CT do UBND TP. T Hoba cip ngay
29/12/2003 cho 6ng Bui Van H va ba Ngb Thi Thiy H (Theo Hop dong thé chap
TDD 02/HPBD ngay 19/8/2010).

[6.3]. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Vin L va ba Lé Thij V:
Hay GCNQSD dit s6 Y 976923 do UBND TP. T Héa cap cho 6ng Bui Van H
ngay 16/01/2004. Haoy HDTC tai san s6 TDDO1/HPBPD ngay 19/8/2010 giita 6ng
Bui Van H, ba Ng6 Thi Thiy H v&i Ngan hang N Viét Nam.

Cong nhan viéc Ngan hang N Viét Nam da tra GCNQSD dét s6 Y 976923
do UBND TP. T Héa cap cho 6ng Bui Vin H ngay 16/01/2004 cho 6ng Bui Vian
H.

[6.4]. V& an phi:

cong ty TNHH T phai chiu 150.094.0004 tién an phi.

Ngan hang N Viét Nam dugc nhan lai 69.300.000d tién tam tng an phi
theo Bién lai thu s6 0003059 ngay 25/12/2014 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
TP. T Hoéa.

Uy ban nhan dan TP. T Hoa phai chiu 200.000d an phi so tham.

Ong Nguyén Vian L va ba Lé Thi V dugc nhéan lai 200.000d theo Bién lai
thu s6 0003196 ngay 16/3/2015 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy TP. T Hoa.

7. Cac quyét dinh khac cta ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi
d3 co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

8. An phi phtc tham: Nguoi khang céo khong phai chiu an phi phuc tham.

Tra cho:Ngan hang N Viét Nam 200.000d tién tam tng an phi phuc thim
theo Bién lai thu s6 0000109 ngay 24/8/2015; éng Tran Luong K, ba Pham Thi P
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200.000d theo Bién lai thu s6 0000107 ngay 24/8/2015; déng Nguyén Van T, ba
Nguyén Thi H 200.000d theo Bién lai thu s 0000108 ngay 24/8/2015; 6ng Pham
Vin T, ba Tran Thi T 200.000d theo Bién lai thu s6 0000105 ngay 24/8/2015.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND, VKSND cip cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh T Héa;

- Chi cyc THADS TP. T Héa; Pa ky

-TAND TP. T Hoa;

- Cac duong syu; Nguoi BVQ&LIHP;

- Luu hd so; Luu Toa KT; Lé Thu Hwong
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