TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sb: 736/2025/DS-PT
Ngay 25 thang 9 ndm 2025
V/v: “Tranh chép thira ké tai san, tranh chép
hop dong mua ban nha”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phdn: Ong V& Vin Khoa
Ba Tran Thi Hoa Hiép

- Thu ky phién toa: Ba Nguyér} Thi Thu Phuong - Thu ky Toa phuc tham
Toa 4n nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Cong 16 va kiém sat xét xir phiic thiam Vign kiém st nhan
dén toi cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyen Vi
Diing - Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 19 thang 9 va ngay 25 thang 9 nam 2025 tai try s¢ Toa phuc

tham Toa 4n nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xir phtic tham cong
khai vu an dan sy thu ly so: 778/2025/TLPT-DS ngay 19 thang 6 nam 2025 vé
vigéc “Tranh chap thura ké tai san, tranh chap hop dong mua ban nha”.

Do Bén 4n dén sy so tham s0: 899/2024/DS-ST ngay 03 thang 10 ndm 2024
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 482/2025/QD-PT ngay
05 thang 8 ndm 2025; Quy€t dinh hodn phién toa s6 69/2025/Qb-PT nvgéy 03
thang 9 nam 2025 va Quyét dinh dua vu &n ra xé xu phic tham so:
1177/2025/QD-PT ngay 03 thang 9 ndm 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1948; cu tra tai: F Bis Boulevard
D Villiers S, Phap; vang mat.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ctia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh T,
sinh ndm 1981; cu trd tai: Tang L, s0 1 duong N, Phuong A, Quén E, thanh phd
Hb6 Chi Minh (nay 1a phuong C, Thanh phd Ho6 Chi Minh); dia chi lién hé: L6 A

Chung cu V - S6 A duong V, Phuong A, Quan F, Thanh phd Hb Chi Minh (nay
1a phuong B, Thanh phd Ho Chi Minh); c6 mit;



- Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1947; cu tra tai: S6 H du(mg H,
phuong C, Quéan A, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong C, Thanh pho H6
Chi Minh); vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi H1, sinh nam 1964;
dia chi: S6 H duong N, phuong P, Quan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh (nay la
phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat;

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Hupnh Thi HI: Ba Hoang Thi My D,
sinh ndm 1997; c6 mit hodc ba Nguyén Thi TrAm A, sinh nim 2003; Véng mat;
cung dia chi: S6 C dudng P, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (nay
1a phuong V, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Hupnh Thi HI: Ba Bach
Diéu A 1a Luat su thudc Poan luat su Thanh phd H; dja chi: S6 C duong D,
Phuong A, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh (nay 1a phuong V, Thanh phé Ho
Chi Minh); c6 mat.

- Nguwoi khang céo: Ba Nguyén Thi Thanh T 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don 13 ba Nguyén Thi H trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham, noi dung vu dan dwoc tom tat nhw sau:

Theo don khéi kién ngay 22/10/2020 ciia nguyén don ba Nguyén Thi H va
qud trinh t6 tung nguwoi dai dién theo ity quyén la ba Nguyén thi Thanh T trinh
bay:

Cha me ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin C (sinh nim 1921, chét ngay
04/10/1995) va ba Nguyén Thi H2 (sinh ndm 1924, chét ngay 30/6/1995), khi chét
ca hai 6ng ba déu khong dé lai di chuc. Ong C va ba H2 ¢o chung véi nhau nhimg
ngudi con sau: Ba Nguyén Thi N (sinh nim 1947); Ba Nguyen Thi H (sinh nam
1948), Ong Nguyén Van P (chét nam 1972, khong c6 vo con); Ong Nguyen Van
D (chét nim 1974, khong c6 vo con); Ong Nguyén Vin Thanh T1 (chét nam 1992,
khong c6 vo con), ngoai ra khong co6 con riéng, khong c6 con nudi. Cha, me cua
6ng C va ba H2 di chét trudc.

Khi con séng ong C va ba H2 c6 tao 1ap duogc tai san chung la can nha va
dat tai dia chi s6 H duong H, phuong C, Quén A, Thanh phb H6 Chi Minh (Sau
day goi tat 1a nha dat s6 H HO H). Nguon goc tai san: Nam 1991, ba Nguyén Thi
H2 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Khac M theo Hop dong mua ban nha
dugc Uy ban nhan dan phudng C x4c nhan ngay 19/8/1991. Ngay 14/09/1991, ba
H2 duoc Uy ban nhan dan Quéan A1 cp Gidy phép mua ban, chuyén dich nha ctra
sO 842/GP-UB d6i voi can nha va dat néu trén. Sau khi 6ng C va ba H2 mét tai
san trén van chua duoc hop thuc hoa glay chu quyén theo quy dinh. Moi gidy to
lién quan déu do ba Nguyen Thi N ndm giit vi ba N sinh sdng trong cin nha nay.
Pén nim 2010, dugc sy dong thuan cua nguyén don, ba N 1am dai dién khai trinh
va dung tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai



san khac gén lién voi dat s BA 429663, s6 vao so GCN s6 CH00118 do Uy ban
nhan dan Quan A1, Thanh ph6 H6 Chi Minh cap ngay 15/01/2010.

Nguyén don da nhiéu 1an lién hé v6i ba N dé yéu cau thyc hién tha tuc khai
nhén di san thira ké va thoa thuan phan chia di san theo quy dinh phap luét nhung
ba N cb tinh 1an tranh va cac bén khong thé tu thoa thuan giai quyét duoc.

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an chia thira ké nha dat s6 H duong H,
phuong C, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh theo phap luat cho nguyén don va
ba Nguyén Thi N, chia cho mdi nguoi duge hudng 50% gia tri nha dat néu trén.

- Hang thira ké thir nhat cua 6ng Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi H2 hién
nay gdm nguyén don va ba Nguyén Thi N. Nhitng nguoi con khac cta 6ng C va
ba H2 12 6ng Nguyén Vin P (chét nim 1972, khong ¢ vo con); Ong Nguyén Vin
P (chét nam 1974, khong c6 vo con); Ong Nguyén Vin Thanh T1 (chét nim 1992)
chét trude ong C, ba H2 va chua c6 vo con.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n nguyén don c6 yéu cau tham dinh gia tri
nha dat lam can ct chia thira ké theo phap luat. Theo két qua Tham dinh caa Cong
ty ¢6 phan D1 ngay 02/10/2023 thi nha dat s6 H duong H, c6 gia tri 1a
2.129.000.000 dong, trong d6 gia tri quyen sir dung dat 1a 2.009.296.676 dong,
gia tri nha 13 119.542.500 dong.

- Sau khi 6ng C, ba H2 chét, nha dat do ba N quan ly sir dung, sau khi khoi
kién nguyén don duoc biét ba N di ban gidy tay can nha trén cho ba Huynh Thi
H1 va hién nha dat do ba H1 quan ly, su dung nén nguyén don c6 Don yéu cau
ngay 12/6/2023 yéu cau dua ba H1 vao tham gia t6 tung.

- Qua trinh gidi quyét vu &n va tai phién toa, bi don bc‘z’Nguye’n Thi N da
dwoc Toa an triéu tap hop ¢ cdc van ban to tung nhung déu vang mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hupnh Thi H1 ¢6 Pon yéu cau
déc Idp ngay 31/8/2023 va qua trinh té tung cé nguroi dai dién theo iy quyén trinh
bay:

Ba Huynh Thi H1 mua cin nha s H H6 H, phuong C, Quan A, Thanh phé
H& Chi Minh tir ba Nguy&n Thi N vao ngay 20/7/2010 véi gia 500.000.000 dong,
hai bén ky mua ban giay tay, khdng c6 cong chang. Ngay 16/10/2009 va ba H1
coc trudc sb tién 200.000.000 dong, s6 tién con lai ba thanh toan cho ba N vao
ngay nhan ban giao nha 07/8/2010. Khi mua nha ba H1 c6 hoi rd ba N la c6 lam
thua tuc sang tén cho ba H1 duogc khong thi ba N tra loi 1a ba N lam thu tuc sang
tén cho ba N trudc véi tu cach 1a nguoi thira ké sau d6 sé sang tén cho ba H1 theo
thu tuc gidy to d3 mua ban. Tuy nhién, Gidy chiing nhan chi sang tén cho ba N
ma khong sang tén cho ba H1. Ba H1 hoi thi ba N ndi con no tién nén bi chan
sang tén giay chang nhan, ba H1 bo thém mot s6 tién 100.000.000 ddng dé tra no
thay cho ba N va 40.000.000 dong 1am gidy to véi mong muén duoc nhanh chéng
sang tén cho ba H1 nhung van khong sang tén dugc. Sau d6 ba H1 mai biét duoc
nha dat thudc thira ké ciia nhiéu nguoi. Tir khi mua nha, ba H1 da nhan nha, quan
ly, str dung nhung khong c6 tén trén gidy chitng nhan. Can nha xuéng cip nén ba
H1 c6 stra chira tong cong 300.000.000 dong. Tong so tien ba H1 bo ra lién quan
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dén viéc nhan chuyén nhuong cin nha 1a 940.000.000 dong. Khi mua nha ba H1
khong biét tranh chap giita ba H va ba N. Ba H1 hoan toan tin tuong ba N, viéc
mua nha cta ba H1 1a ngay tinh. Nay ba H1 c6 yéu cau doc lap yéu cau Toa an
giai quyét:

Cong nhan hop déng mua ban nha dat tai s6 H H6 H, phuong C, Quan A,
Thanh phd H6 Chi Minh gitra ba Huynh Thi H1 va ba Nguyén Thi N.

Truong hop Toa an tuyén hop ddng mua ban nha H Ho H gitta ba H1 va ba
N v hiéu thi yéu cau giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu buoc ba Nguyen Thi
N hoan tra cho ba Huynh Thi H1 sé tién 1a 1.440.000.000 dong, gdm tién mua
ban nha dat 500.000.000 dong; T2 lam gidy to 40.000.000 ddng; Tién sta chira
nha 300.000.000 dong; T2 tra no thay 100.000.000 dong va bdi thuong thiét hai
cho ba H1 s6 tién 1a 500.000.000d (ndm tram triéu dong). Ba H1 khong dong y
gia tri nha dat 8/9A Ho6 Hao H3 do Cong ty c6 phan P1 dua ra ngay 02/10/2023,
nhung ba H1 x4c dinh khéng c6 yéu cau tham dinh lai gia trj nha dat tranh chap
trén.

Tai phién toa so tham:

Pai dién nguyén don gilt nguyén cac yéu cau khoi Kién theo don va c6 bo
sung yéu cau dugc nhan nha dat va tra 50% gié tri ky phan thira ké cho ba N. Vé
yéu cau doc lap cia ba Huynh Thi H1 dai dién nguyén don dé nghi giai quyét theo
quy dinh phép luat.

Dai di¢n cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi H1 trinh
bay: C6 thay doi so tién yéu cau ba N tra trong truong hop Toa tuyén hop dong
mua ban nha vé hiéu, cu thé yéu cau ba N hoan tra cac khoan tién gom: Tién mua
ban nha dat 500.000.000 déng; T2 Iam gidy to nha 40.000.000 ddng; Tién sira
chita nha 300.000.000 dong; T2 tra ng thay 91.400.000 dong va yéu cau ba N boi
thuong cho ba H1 s tién 1a 703.689.630 dong (Twong dwong 10%/nim trén tong
s6 tién mua ban nha 500.000.000 dong tir ngay 07/8/2010 dén ngay xét xir
30/8/2024). Tong sé tién yéu cau ba N tra 1a 1.635.098.630 dong. Ngoai ra dai
dién cua ba H1 co dé nghi dua 6ng Duong Xuan N1 vao lam chiing vi 6ng N1 1a
ngudi nhan sira chira nha cho ba H1.

Tai phién toa so tham 6ng Duwong Xuan N1 c¢6 mat nop ban khai ngay
30/8/2024 va trinh bay: Vao khoang thang 3 nam 2018 ba Huynh Thi H1 c6 nho
ong dén kiém tra hién trang dé tu van stra chira, cai tao nha s6 H Ho6 H. Sau do
6ng va ba H1 da ky Hop dong stra chita nha ngay 09/3/2018, noi dung stra chira
nha véi tong chi phi 1a 300.000.000 dong. Sau khi ky hop dong ong di tién hanh
stra chira nha trong thoi han 01 thang va ba H1 da thanh toén tién cho ng.

Tai Bin dn din sw so thim so: 899/2024/DS-ST ngay 03 thing 10 nim
2024 va Quyét dinh siva chita, bé sung Bdin dn so tham so6 986/0P-SCBSBA
ngay 26/11/2024 ciia Toa dn nhin din Thanh phé Ho Chi Minh di tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
H.



1.1. Xac dinh nha dat s6 H Ho6 H, phuong C, Quén A, Thanh pho Ho6 Chi
Minh theo Glay chang nhén quyén su dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BA 429663, s6 vao s6 GCN s6 CH00118 do Uy ban nhan
dan Quan A1, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 15/01/2010 1a di san cua éng
Nguyén Vin C (chét naim 1995) va ba Nguyén Thi H2 (chét nam 1995).

1.2. Xac dinh nhiing nguoi thura ké theo phap luét cua ong Ngu}ién Vian C
va ba Nguyén Thi H2 gom 02 (hai) ngudi: Ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi N

~ 1.3. Di san nha dat s6 H H6 H, phuong C, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh
c6 tong tri gid 1la 2.129.000.000 (hai ty mot tram hai muoi chin triéu) dong, duoc
chia nhu sau:

o Ba Nguyén Thi H,,bé Nguyén Thi N mdi nguoi duge nhan mot suit thira
ke bang 1/2 gia tri nha dat, tuong duong 1.064.500.000 (mot ty khong tram sau
muoi tu tri¢u ndm tram nghin) dong.

Céc duong sy O quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén phét
maéi tai san dé chia theo ty 1€ néu trén tai thoi diém thi hanh an.

2. Khong ch,ép nhén yéu cau dugc nhan nha dat sd H Hb H, phuong C,
Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh cua nguyén don ba Nguyén Thi H.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia nguoi ¢d quyén loi, nghia vu
lién quan ba Huynh Thi H1.:

Tuyén vo hiéu Hop dong mua ban nha dat s6 H Ho H, phuong C, Quan A,
Thanh pho Ho Chi Minh gitra ba Nguyen Thi N va ba Huynh Thi H1.

Bugc ba Huynh Thi H1 giao tra nha dat s H Ho H, phuong C, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh va ban chlnh Gidy chang nhan quyén su dung dat quyen
s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BA 429663, s vao so GCN s6
CHO00118 do Uy ban nhan dan Quan Al, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay
15/01/2010 cho ba Nguyén Thi N.

Budc ba Nguyén Thi N tra cho ba Huynh Thi H1 céc khoan tién gom: Tién
mua nha 491.400.000 (bén tram chin muoi mét triéu bon traim nghin) déng, tién
stra nha 119.542.500 (Mot tram mudi chin triéu nam trim bon muoi hai nghin
nam tram) dbng tién boi thuong 854.800.000 (tAm trim nim muoi bon triéu tam
tram nghin) dong Tong cong la 1.465.742.500 (mot ty bon tram sau muoi 1am
triéu bay traim bon muoi hai nghin ndm trim) dong.

4. Khdng chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia ngudi ¢d quyén loi,
nghia vu lién quan ba Huynh Thi H1 vé yéu cau budc ba Nguyén Thi N tra tién
mua nha 8.600.000 (tdm triéu sau trim nghin) dong, tién sta chita nha
180.457.500 (M6t tram tam muoi triéu bon trim nam muoi bay nghin nim trim)
ddng, tién 1am gidy to nha 40.000.000 (bén muoi triéu) dong, tién tra ng thay
91.400.000 (chin muoi mdt triéu bén trim nghin) dong.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi dan sy so thim va quyén
khang céo theo quy dinh phap luat.



Ngay 15/10/2024, ba Nguyén Thi Thanh T 14 dai dién theo uy quyén cua
ba Nguyen Thi H c6 don khang céo toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cap
phuc tham sira an so tham, ba H1 phai giao nha cho ba H quan 1y, sir dung va ba
H thanh toan cho ba N 50% gia tri tai san, xem xét lai s6 tién ba N phai tra cho ba
H1.

Tai phién toa phuc thcfm ba Nguyén Thi Thanh T la dai dién theo uy
quyén cua ba Nguyen Thi H van giir nguyén yéu cau khang cao. Nguyén don van
gitr nguyen yeu cau khoi kién, ba H1 van gitt nguyén yéu cau doc lap, cac duong
su khong tu thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Ba T trinh bay: Nguyen don nhan di san thira ké bang hién vat. Bé nghi
xem xét lai tién boi thuong, gia thAm dinh hién nay, gia tri cin nha. Ba H khdng
c6 1.

Ba D dai dién ba H1 trinh bay: Pong ¥ giao nha cho nguyén don. Nguyén
don thanh toén gia tri tai san ba N dugc huong tra cho ba H1, ban giao nha cho
nguyén don, khong dong y két qua tham dinh gia.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cho ba H1 trinh bay: Pong ¥ giao
nha cho nguyén don, déng ¥ boi thuong thiét hai. Nguyén don khong c6 quyén y
kién phan cta bi don. Bi don khong xuét hién. Cong trinh xay dung bao luu theo
an so tham, stra lai gia tri tai san tinh tai thoi diém thi hanh an.

Ba D dai dién ba H1 trinh bay: Pong v y kién cua Luat su. Tién tra cho ba
N, uvu tién tra cho ba H1.

Ba T trinh bay: Dong ¥ chia theo két qua dinh gia tai thoi diém Thi hanh
an. Tién x4y dung nha, t1en mua nha ba khong c6 tranh chap Tién bdi thudng
thi¢t hai lién quan dén tién ba H dugc nhan, dé nghi Ho1 dong xem lai.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu y kién ciia Vién Cong té va kiém
sdt xét xir phiic tham Vién kiém sat nhdn dan t6i cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
vé viéc tudn theo phdp ludt trong qua trinh giai quyét vu dn & giai doan phiic
tham:

Tham phan - Chu toa phién toa, Hoi dong xét xur, Thu ky va cac duong su
tham gia t6 tung chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T6
tung dan su.

Noi dung: Xét khang c4o cua ba Nguyén thi H

Nguyén don khang cao yéu cau nhan nha, khong dong ¥ boi thudng. Bi don
sudt qua trinh vu kién khong xuat hién. Toa an cap so tham xéac dinh dang di san,
ky phan thira ké. Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo ctia nguyén don,
sira 4n so tham, giao nha cho nguyén don. An so tham khong tuyén nguyén don
budc boi thudng, giao nha cho nguyén don, nguyén don tra 50% gia tri di san thira
ké cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr cac tai liéu, chimg ctr trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién
toa phuc tham, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1i dong xét xur xét
thay:

[1] Toa an cap so tham d3 xac dinh ding quan h¢ phap luat tranh chap, thu

ly va giai quyét vu 4n dung tham quyén theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan
SU.

Céc duong su da duoc triéu tap hop 18 tham gia phién tdoa nén Hoi dong xét
XU tién hanh xét xir theo quy dinh phép luat.

[2] X¢ét khang cao cua ba Nguyén Thi Thanh T 1a dai dién theo uy quyén
cua ba Nguyén Thi H, Hoi dong xét x1r nhan thay:

[2.1] Can ctr Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s BA 429663, s6 vao s6 GCN sé CH00118 do Uy
ban nhan dan Quan Al, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 15/01/2010, cin cr
Céng vin sb 3677/CNQ1 ngay 07/7/2021 ctia Vian phong D2 Chi nhanh Q kém
hd so nha dat s6 H dudng H, phuong C, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh, cin
ctr 101 khai cac duong su phu hgp véi tai liéu chiing cur tai vu an, cé co s¢ xac
dinh nha dat s6 H duong H, phuong C, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh la di
san ciia 6ng Nguyén Vian C (chét nim 1995) va ba Nguyén Thi H2 (chét nim
1995).

Xac dinh gia tri di san nha dat s6 H duong H, phuong C, Quan A, Thanh
phd H6 Chi Minh (nay 13 phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh) cta 6ng Nguyén
Vin C va ba Nguyén Thi H2 13 2.129.000.000 d¢éng (Theo két qua Tham dinh cua
Cong ty c¢b phan D1 ngay 02/10/2023).

[2.2] Can ctr cc tai liéu va 1oi khai duong su thé hién: Ong Nguyén Vin C
va ba Nguyén Thi H2 c6 nhitng nguoi con chung 1a: Nguyén Thi H, Nguyén Thi
N. Nguyén Vian P (chét nim 1972, khong c6 vo con); Nguyén Van D (chét nam
1974, khdng c6 vo con); Nguyén Van Thanh T1 (chét nim 1992) chét trudc 6ng
C, ba H2 va chua c6 vo con. Cha, me ctia 6ng C va ba H2 da chét trudc va ong C,
ba H2 khong c6 cha me nudi, con nudi, con riéng. Do d6, xac dinh hang thira ké
thir nhat cua 6ng C va ba H2 gom c6 nguyén don ba Nguyén Thi H, bi don ba
Nguyén Thi N.

[2.3] Ong N guyen Vin C va ba Nguyén Thi H2 chét khong dé lai di chic
nén di san nha dat so H duong H cua ong C, ba H2 dé lai s& dugc chia thira ké
theo phap luat va dugc chia déu cho nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat 1a
nguyén don ba H va bi don ba N.

[2.4] Pai dién nguyén don c6 yéu cau dugc nhan nha dat va tra gia tri suat
thira ké lai cho ba N, Toa an cép so tham khong chap nhan va cho rémg tai don
khoi kién va trong qua trinh t6 tung nguyén don chi yéu cau chia suit thira ké
bang gia tri nha dat, tai phién toa so thAm moi dua ra yéu cau dugc nhan nha, xet
nguyén don dang cu tra & nude ngoai, mic du nguyén don c6 qudc tich Viét Nam
nhung phia nguyén don khong co tai liéu chimg cir thé hién nguyén don c6 dugc
phép nhap canh vao Viét Nam hay khong theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
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8 Luat Nha ¢ 2023 1a khong dung. Nguyén don xuat trinh ho chiéu c6 qubc tich
Viét Nam.

Can ctr vao két qua Tham dinh gia ciia Cong ty ¢ phan P1 ngay 02/10/2023
dé 1am can ct chia thira ké theo gia tri nha d4t cho cac bén. Cu thé, nha dit s6 H
duong H, phudng C, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh c6 gia tri 2.129.000.000
ddng, sau khi phai tra gia tri sira chita nha 119.542.500 d¢6ng cho ba H1, nguyén
don va bi don mdi nguoi duoc hudng 1/2 gia tri, tuong duong 2.009.457.500 : 2
= 1.004.728.750 ddong/ngudi.

[2.5] V& cong strc quan 1y, ton tao di san:

Theo 10i khai ctia nguyén don sau khi 6ng C, ba H2 chét thi bi don 14 nguoi
quan ly, sir dung nha dat H duong H, tuy nhién do bi don vang mat trong sudt qua
trinh giai quyét vu an nén khong dua ra yéu cau xem xét cdng sic quan Iy, ton tao
di san nén Hoi déng khong c6 co s& xem Xét.

[3] VVé yéu cau doc lap cua ba Huynh Thi H1:

[3.1] Can cu cac tai lieu do ba H1 nop gdom: Gidy nhan coc ngay
16/10/2009, gidy nhan coc ngay 08/02/2010, gidy ban va giao nha ngay 20/7/2010,
Ban nhan tién ngay 07/8/2010. Bién lai thu tién s6 023187 ngay 28/10/2010 va
Bién lai thu tién phi, 1& phi s6 000671 ngay 28/10/2010 ctia Cuc Thi hanh an dan
su Thanh phé H6 Chi Minh thé hién: Ba Nguyén Thi N c6 ky gidy dong y ban
nha dat s6 H duong H cho ba Huynh Thi H1 véi gia 500.000.000 dong, gidy mua
ban khong c6 cong ching, noi dung cac tai liéu trén thé hién ba H1 da tra cho ba
N 400.000.000 dong tién mat va tra no thay, dong chi phi thi hanh an cho ba N
91.400.000 ddng, tong cong da thanh toan tién mua nha cho ba N, ba N da ban
giao nha cuing Gidy chtrng nhan cho ba H1 ngay 07/8/2010.

Xét Hop dong mua ban nha dat gitta ba H1 va ba N khong duoc cong ching
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 93 Luat Nha & nam 2005 1a vi pham hinh thic caa
hop dong, ba N 12 ngudi dai dién cho cac dong thira ké dung tén trong Gidy chang
nhan nén viéc ba N mot minh chuyén nhuong nha dat 1a vi pham quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 92 Luat Nha & nim 2005, do d6 cin ctr Diéu 122 va Diéu
127, Piéu 128 Bo luat Dan sy nam 2005 c6 co sé xac dinh hop dong mua ban nha
dat s6 H duong H giira ba H1 va ba N 13 vo hiéu do vi pham diéu cam cta phap
luat.

Xét giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, can ct Biéu 137 Bo luat Dan
sy nam 2005 quy dinh:

“I. Giao dich dan sy v0 hi¢u khong lam phat sinh, thay doi, cham dut
quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tur thoi diem xac lap.

2. Khi giao dich dan su vd hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trgng ban
ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan; néu khong hoan tra dwoc bang hién
vt thi phdi hoan tra bang tién, trir trieong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tirc
thu dwoc bi tich thu theo quy dinh cia phap ludt. Bén c6 14i gay thiét hai phdi bai
thuong.”



Toa an cap so tham buodc ba N ¢d trach nhiém hoan tra sb tién mua ban nha
d3 nhan 1a 491.400.000 d6ng cho ba H1 1a dang. Tuy nhién, Toa an cip so tham
budc ba H1 giao tra nha dat (cung ban chinh Giay chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s BA 429663, s6 vao s6 GCN
s6 CH00118 do Uy ban nhan dan Quan A1, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
15/01/2010) cho ba N 1a khéng dung ma phai tra cho ba H, la nguoi huéng thira
ké cdn nha va ¢6 nhu ciu nhan nha.

[3.2] V& yéu cau bdi thigt do hop dong vo hiéu cua ba Huynh Thi H1 va
yéu cau budc ba N tra lai tien stra chita nha 300.000.000 dong:

Can ¢t vao quy dinh tai diém b.1 muc 2.4 ciia Nghi quyét s6 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao quy
dinh vé gial quyet hau qua cua hop dong mua ban nha & v hiéu quy dinh: “Néu
cdc bén déu c0 16i twong dwrong nhau lam cho hop dong mua ban nha ¢ vé hiéu,
thi méi bén chju trach nhiém 1/2 gia tri thiét hai; néu mixe dé 14i cua ho khong
twong dwong nhau, thi trach nhiém béi thuwong thiét hai duwoc xac dinh theo muc
do 161 ciia méi bén.”

Xét thay ba H1 va ba N déu c6 151 tuong dwong nhau, ba N da hta 1am thu
tuc sang tén nha cho ba H1 dé ba H1 tin tuong tién hanh giao dich mua béan nha,
tuy nhién ba H1 ciing c6 15i khi khéng xem xét gidy to nha cd hop phéap hay khéng.
Do d6 can xéac dinh mdi bén chiu 1/2 thiét hai.

Can cur ching thu tham dinh gia s6 CTSG1230923 ngay 02/10/2023 cua
Cong ty Co phan B3 thé hién: gia tri quyén sir dung dat 1a 2.009.296.500 dong,
gia tri cong trinh xay dung trén dat 1a 119.542.500 dong. Tong gia tri tai san 1a
2.129.000.000 ddng.

Can ctr 101 khai cua ba H1 va Gidy ban nha va giao nha ngay 20/7/2010, c6
co s& xac dinh ba H1 nhan nha sé H duong H tir ngay 07/8/2010 va trong qua
trinh quan ly, st dung nha ba H1 c6 tién hanh sira chira nha, tai Hop dong sira
chira nha ngay 09/3/2018 ky gitta ba Huynh Thi H1 va 6ng Duong Xuan N1 thé
hién ba H1 da tién hanh sira chira nha véi tong sé tién 1a 300.000.000 dong. Trong
qua trinh quan Iy, s dung ba H1 tién hanh sira chita nha dé phuc vu cho nhu cau
1a c¢6 co s& nén can budc ba N ¢6 trach nhiém tra lai so tién nay cho ba H1, do
thoi gian stra chira nha da 1au, ba H1 da st dung va huong loi tir nha dat trén nén
can can ct gia tri cong trinh con lai trén dat theo hién tai dé budc ba H nhan nha
phai tra s6 tién 119.542.500 dong cho ba H1.

Phan hau qua cua hop dong vd higu duoc tinh nhu sau: 2.129.000.000 -
491.400.000 dong - 119.542.500 ddng = 1.518.057.500/2 = 759.028.750 dong.

Can budc ba N phai c6 trach nhiém bdi thuong cho ba H1 sé tién chénh
léch do viéc mua ban v hiéu nha dat s6 H duong H, phuong C, Quan A, Thanh
phd Hb6 Chi Minh 1a 759.028.750 ddng, khong phai s tién 854.800.000 ddng nhur
an so tham tinh.

[3.3] Vé yéu cau budc ba N tra sé tién 1am gidy to 40.000.000 dong; T2 tra
no thay 91.400.000.000 dong, xét: Ba H1 trinh bay c6 1am gidy to va tra no thay
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cho ba N nhung ba H1 khdng c6 chimg cir dé chang minh. Toa an cap so tham
khong chap nhan va ba H1 khong khang cao.

[4] T nhitng phan tich trén, do giao nha cho ba H nén Toa 4n cip phuc
tham chap nhan khang céo cua ba H, stra ban an so tham theo hudéng ba H1 giao
tra nha trén cho ba H va gidy to nha. Sau khi trir di s tién sira chita nha
119.542.500 dong ba H phai tra cho ba H1, ba H phai tra cho ba N % gié tri con
lai tai thoi diém thi hanh an. S6 tién ba H tra cho ba N wu tién tra cac khoan ba N
phai tra cho ba H1 dé dam bao quyén loi cia cac duong sy trong vu an.

Y kién cta dai dién Vién Cong td va kiém sat xét xur phtc tham Vién kiém
sat nhan dan t6i cao tai Thanh phd HO Chi Minh tham gia phién toa va ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phéap cho ba H1 d& nghi phu hop véi nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xtr nén duoc chap nhan.

(5] Vé an phi dan su so thadm: Cac duwong su 1a ngudi cao tudi nén dugc
mién an phi.
[6] V& an phi dan su phuc tham: Ba H khong phai chiu.
Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy nam 2015;

‘ Can cur k‘hoén 3, khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 37, diém b khoan
2 biéu 227, biéu 228 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can cu cac diéu 122, 127, 128 , 137 B6 luat Dan sy nam 2005;

Can cu cac diéu 623, 649, 650, 651, 660 va 688 Bo luat Dan sy nim 2015;

Can cir diém a khoan 1 Diéu 92, khoan 3 Diéu 93 Luat Nha ¢ nim 2005;

Can ctr diém b khoan 2 Piéu 8 Luat Nha & nam 2023;

Can ct Diéu 2, diém e khoan 1 Diéu 3 Luat Nguoi cao tudi;

Can cu Nghi qu}{ét 01/2003/HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan to1 cao.

,Cén ctr Luét stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat to chtrc Toa 4n nhan

dan s6 81/2025/QH15;

’ Can cr Luat stra doi, bd sung mot s6 diéu ctia B luat T6 tung Dan sy, Luat
t0 tung Hanh chinh, Luét Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat
Hoa giai, Doi thoai tai Toa an s6 85/2025/QH15;

Can ctr Nghi quyet sO 85/2025/UBTV QHIS phé chuéan dé nghi cua Chanh

an Toa an nhan dan toi cao vé viéc thanh 1ap cac Toa Phuc tham, Cuc, Vu va
tuong duong, co quan béo chi cia Toa an nhan dan tbi cao;

10



Can ct vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan khang co ctia ba Nguyén Thi H.

Stra Ban 4n dan sy so thim s6 899/2024/DS-ST ngay 03/10/2024 ciia Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi H.

1.1. Xéc dinh nha dat s6 H duong H, phuong C, Quéan A, Thanh phé Hb
Chi Minh (nay la phuong C, Thanh ph6 HO Chi Minh) theo Glay ching nhan
quyén st dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BA
429663, s6 vao s6 GCN sé6 CH00118 do Uy ban nhan dan Quan A1, Thanh phb
Ho Chi Minh cip ngay 15/01/2010 1a di san cta ong Nguyén Vian C (chét nim
1995) va ba Nguyén Thi H2 (chét nam 1995).

1.2. Xac dinh nhiing nguoi thira ké theo phap luat cua ong Nguxén Vin C
va ba Nguyen Thi H2 gom 02 (hai) nguoi: Ba Nguyeén Thi H, ba Nguyén Thi N,

1.3. Di san nha dat s H dudong H, phuong C, Quan A, Thanh phd H6 Chi
Minh (nay 1a phuong C, Thanh phd Ho Chi Minh) c6 tong trj gia 1a 2.129.000.000
(hai ty mot trim hai muoi chin triéu) dong, sau khi phai tra gia tri stra chita nha
119.542.500 dong cho ba H1, nguyén don va bi don mdi nguoi dugc huong 1/2
gia tri, tuong duong 2.009.457.500 : 2 = 1.004.728.750 ddng/ngudi dugc chia nhu
Sau.

Ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi N mdi nguoi duge nhan mot suat thira
ke bang 1/2 gia tri nha dat con lai, tuong duong 1.004.728.750 dong/ngudi.

~ Céc dwong sy dong ¥ chia theo ty I& néu trén tai thoi diém thi hanh n. 86
tién ba H tra cho ba N duoc wu tién thi hanh cac khoan ba N ¢6 trach nhiém thi
hanh cho ba H1 theo ban an nay.

2. Chép nhén yéu cau duoc nhan nha dat sé6 H duong H, phuong C, Quéan
A, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong C, Thanh pho Ho Chi Minh) cua
nguyén don ba Nguyén Thi H.

Ba H dugc nhan nha va gidy to nha cin nha néu trén, tra gia tri stra chita
nha 119.542.500 dong cho ba H1, sau khi trir s6 tién stra chira nha tra cho ba H1,
ba H tra cho ba N mot suét thira ké bang 1/2 gia tri nha dat con lai tai thoi diém
thi hanh an.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia nguoi ¢d quyén loi, nghia vu
lién quan ba Huynh Thi H1:

Tuyén vo hiéu Hop d6ng mua ban nha dat sé6 H duong H, phuong C, Quan
A, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh) gitta ba
Nguyén Thi N va ba Huynh Thi H1.

Bugc ba Huynh Thi H1 giao tra nha dat s6 H duong H, phuong C, Quan A,
Thanh pho Ho Chi Minh (nay 1a phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh) va ban chinh
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Gidy chiing nhan quyen sir dung dat, quyen sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lien
véi dat so BA 429663, so vao so GCN so CH00118 do Uy ban nhan dan Quéan
Al, Thanh ph6 H6 Chi Minh cap ngay 15/01/2010 cho ba Nguyén Thi H.

Buoc ba Nguyén Thi N tra cho ba Huynh Thi H1 céc khoan tién gom: Tien
mua nha 491.400.000 dong, tien boi thuong 759.028.750 dong. Tong cong la
1.250.428.750 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién
con phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

4. Khdng chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap caa ngudi ¢d quyén loi,
nghia vu lién quan ba Huynh Thi H1 vé yéu cau budc ba Nguyén Thi N tra tién
mua nha 8.600.000 (tdm triéu sau trim nghin) dong, tién sta chita nha
180.457.500 (ot tram tdm muoi tri¢u bon trim nam muoi bay nghin nam tram)
ddng, tién 1am gidy to nha 40.000.000 (bén muoi trigu) ddng, tién tra no thay
91.400.000 (chin muoi mét triéu bon tram nghin) dong.

5. Vé an phi dan sy so tham:

Ba Ng}lyén Thi H, ba Nguyén Thi N, ba Huynh Thi HI 13 nguoi cao tudi
nén dugc mién an phi.

Hoan lai cho ba Nguyen Thi Hang S tlen tam Umg an phi da nop 21.000.000
(hai muoi mot triéu) dong theo Bién lai thu tién tam ing an phi s6 0092983 ngay
05/11/2020 cta Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh (nay 12 Thi hanh
an dan sy Thanh phd H).

Hoan lai cho ba Huynh Thi H1 sd tién tam ung 4n phi dd nop 11.300.000
(mudi mot triéu bam trim nghin) dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi sO
0000867 ngay 16/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd HO Chi
Minh Minh (nay 1a Thi hanh an dan sy Thanh phé H).

6. V& an phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan su (d3 duoc stra d6i, bo sung) thi ngudi duge thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an déan su (d3 duoc stra d6i, bo sung); Thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su (da dugc sira doi, bd sung).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.
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Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién Cong t6 va Kiém sat xét xtr phiic tham 5 I A A D A X
VKSNDTC tai Thanh phé Hd Chi Minh; (Pa ky tén va dong dau)
- TAND Thanh phé H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh ph H6 Chi Minh;

- THADS Thanh ph H6 Chi Minh;

- Duong su;

- Luu: HSVA (NTTP).

Pinh Ngoc Thu Huong

13



