TOAANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYE;IN KRQNG NANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 02/2024/DSST

Ngay: 18/01/2024
V/v Tranh chdp hop dong chuyén
nhuwong quyen su dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

- Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Thu Trang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Thanh Phong.

2. Ba Nguyén Thi Chinh.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Dung - Thu ky Toa an nhan
dan huyén Krong Nang, tinh Pak Lak.

- Pai dién Vién kiém sat nhén ddan huyén Kréng Néang, tinh Pak Lk tham
gia phién tdoa: Ong Tran Minh Hoang - Kiém sat vién.

Ngay 18/01/2024 tai try sé Toa an nhan dan huyén Krong Nang, tinh Dak
Lak xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s 157/2023/TLST-DS ngay 10
thang 10 ndm 2023 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu s6 82/2023/QDXXST-DS ngay
18/12/2023 va Quyét dinh hoan phién toa sd 01/2024/QPST-DS ngay
04/01/2024 gitra:

Nguyén don: Ong Pham Vin V, sinh nim: 1959 va ba Mai Thi T, sinh
nim 1958. (Vang mit).

Dia chi: Thén E, xa E, huyén K, tinh D.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Mai Tuan D. (C6 mat).

Pia chi: S6 12 T, phudng T, thanh phd B, tinh .

Bi don: Ba Nguyén Thi M, sinh nam: 1956. (Vang mit).

Dia chi: Thon E, x& E, huyén K, tinh D.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Bui Qudc M, sinh nam 1972. (C6 don xin xét xir ving mat).

2/ Ba Bui Thi Q, sinh ndm 1983. (C6 don xin xét xtr vang mit).

Dia chi: Thon E, x& E, huyén K, tinh D.

3/ Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K.

Dia chi: TDP 2, thi trdn Krong Nang, huyén Krong Nang, Pik Lak.

Nguoi dai dién: Ong Truong Quang B, chic vu: Phé Chi cuc trudng.
(Vang mat)

4/ Ong Nguyén Xuan H. (Cé don xin xét x{r vang mit).



Dia chi: Thon E, X& E, huyén K, tinh D. ,
Ngwoi lam ching: Ong Nguyén Hiru Hoa (Vang mat).
Dia chi: Thén E, xa E, huyén K, tinh D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nam 2002 ba Nguyén Thi M c6 chuyén nhuong 16 dat dién tich 225m2
(15x15)m nam trong phan dién tich dat 675 m2 tai thén E, X4 E cho vo chong
6ng Pham Van V, Mai Thi T véi gia 1a: 30.000.000 ddng. Ngudn gbc do ba M
nhan chuyén nhuong cua Xi nghiép ca phé A thuéc Cong ty TNHH MTV ca
phé P vao nam 2002, chua duoc cip bia d6 ma chi c6 gidy mua ban giita hai
bén. Do d6 khi chuyén nhugng cho vo chong 6ng V, hai bén chi 1ap hop dong
nhung khong c6 cong ching, chimg thue. Vi tri 16 dat nhu sau: Phia Pong giap
phan dat con lai cua ba M, phia Tay giap dat ctia ong V, ba T, phia Nam giap
duong lién thon 1én UBND xa E, phia Bac giap dat ong X.

Hai bén di giao tién va nhan dat so dung tir nam 2002. Pén ngay
09/9/2006 dé xac dinh ranh gidi cu thé vi ba M da giao phan dét con lai cho con
trai ciia minh, nén dng V, ba T cing véi ba M BUi Qudc M, Bui Qudc T 1a con
trai ctia ba M 1ap bién ban xac dinh ranh giéi phan dién tich cic bén dugc quyén
su dung, c6 ong Nguyen Htru H - Thon truong thon E ching kién. Ong V, ba T
d3 nhiéu 1an yéu cau ba Mon hoan tat thu tyc tach thira sang tén cho 6ng V, ba
T nhung ba M khong hop tac.

Nay 6ng V, ba T nhan dugc Thong bao sé 171/TB-CCTHADS ngay
30/11/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K vé quyén khéi kién yéu cau
Toa an giai quyét tranh chap phan dat ma 6ng V, ba T d3 mua ctia ba M vao
nam 2002 vi theo Ban an s6 81/2020/DSPT ngay 29/4/2020 ctia Toa an nhan
dan tinh D, thi ba M phai c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Xuan H, dia chi:
Thon E, x4 E, huyén K, tinh D sd tién 484.966.000 dong. Hién nay Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén K, tinh D da ra céac Quyét dinh cudng ché thi hanh an, tai
san dé dam bao thi hanh an, trong d6 0 thira dét s6 79, to ban do s 44, dién tich
675 m2 (do dac thuc té 1a 782 m2 chua trir 16 gidi giao thong) dugc cong nhan tai
Ban an s6 19/2019/DSST ngay 19/11/2019 ciia Toa an nhan déan tinh B va Quyét
dinh dinh chi xét xtr phuc tham s 37/2020/QD-PT ngay 05/3/2020 cua Tda an
nhan dan cip cao D.

Do d6 ong V, ba T khoi kién ba M dé yéu cau céng nhan hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 04/3/2002 dbi v6i phan dién tich
225m2 (15x15)m, 1a mot phan trong thira dat s6 79, to ban d6 sd 44, dién tich
675m2 (do dac thyc té 782m2 chua trir 10 gidi giao thong), yéu cau ba M tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong di ky két nam 2002, hoan tat thu tuc sang
tén cho ong V, ba T theo quy dinh.

Bi don ba Nguyén Thi M tai phién toa hém nay vang mdt, qud trinh gidi
quyét vu dn, ba M trinh bay:



Ba 1a Nguyén Thi M, sinh nim 1956, chéng la Bui Quéc b, sinh nam
1949, nhung da ly hon vao nam 1998, c6 con la Bui Quéc M, sinh nam 1972;
Bui Thi Q, sinh nim 1983, hién dang sinh song tai thon E, x4 E va con trai Bli
Quéc T, sinh nam 1980 (da chét). Vao nim 2002 ba c6 nhan chuyén nhuong
dién tich dat 675 m2 tai thon Ea Pinh, x4 Ea Tan cua Xi nghiép ca phé A thudc
cong ty TNHH MTV ca phé P, dén nam 2005 ba mai tra du s6 tién mua dat nén
ngay 25/01/2005 gitta hai bén méi tién hanh 1ap hop dong sang nhuong dat. Vi
tri 16 dat: phia Pong giap dudng vao Bai Bang, phia Nam giap duong (lién ké 1a
16 dat ciia 6ng D), phia Tay giap dat 6ng T va phia Bic giap dat éng C. Sau khi
mua dat ciia Xi nghiép ca phé A vao nim 2002, ba c6 chuyén nhuong 225m2
(15x15m) cho 6ng Pham Van V, ba Mai Thi T, v6i vi tri: phia Dong gidp phan
dat con lai ciia ba, phia Tay giap dat cua ong V (do ba T st dung), phia Nam
giap duong lién thon 1én UBND xa Ea Tan, phia Bac giap dat ong X, ba di nhan
du s6 tién 30.000.000 dong va giao dat cho 6ng V, ba T sir dung tir nam 2002
nhung chua c6 do dac thuc té dé giao dang vi tri dét cho bén mua. Ba xdc nhan
vao ngay 09/9/2006 ba c6 1ap bién ban giao dat dé xac dinh ranh gidi cu thé,
nhung ciing chi 13 giao trén gidy to cht cling chua c6 xac dinh vi tri chinh xé4c
trén thuc dia, co su chung kién cua 6ng V, ba T, 02 con trai Bli Qudc M, Bui
Quéc T va ong Nguyén Hiru H - Thon trudng thon E. Pén nay cac bén chua
hoan tat tha tuc tach thtra sang tén vi Iy do phan dién tich dat ba mua cta Xi
nghiép ca phé A thuéc Cong ty TNHH MTV ca phé P ¢6 tranh chap do cép
nham cho ngudi khac, do d6 nam 2018 ba khai kién Cong ty TNHH MTV ca
phé P dé yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng cua minh. Ban an sb
19/2019/DS-ST ngay 19/11/2019 cua Toa an nhan dan tinh D da cong nhan dién
tich 675m2 (do dac thyc té 12 782m2 chua trir 1§ gidi giao thong) thudc thira dat
s6 79, to ban d6 s6 44 la cua ba, huy Gidy chimg nhan QSDP dat s6 BG 629259
do UBND huyén K cip ngay 17/5/2012 cho 6ng Vi Van T, ba Cao Thi L dé cap
lai cho ba. Tuy nhién do tudi cao nén dén nay ba van chua lam tha tuc do d6
cling chua lam thu tyc tach thwra sang tén cho ong V, ba T. Hién nay ong V, baT
khoi kién ba dé yéu ciu cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
1ap ngay 04/3/2002 d6i voi phan dién tich 225m?2 (15x15m), thuc mot phan cia
thira dat sd 79, to ban dd s6 44, dién tich 675m?2 (do dac thuc t& 782m2 chua trir
16 gidi giao thong), yéu cau ba M tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong da
ky két ndm 2002, hoan tat thu tuc sang tén cho ong V, ba T theo quy dinh theo
Thong bao s6 171/TB-CCTHADS ngay 30/11/2021 ciia Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén Krong Nang, vi theo Ban an s6 81/2020/DSPT ngay 29/4/2020 cua
Tda 4n nhan dan tinh Pak Lak, ba phai co nghia vu tra cho 6ng Nguyén Xuén H,
dia chi: Thén E, xa E, huyén K, tinh D sd tién 484.966.000 dong, nhung ba xac
dinh ba khong dong y voi Ban an cua Toa an budc ba phai tra tién cho Ong
Nguyén Xuan H, ba sé tiép tuc khiéu nai 1én cap c6 tham quyén. Ddi véi yéu cau
khai kién ctia 6ng V, ba T thi ba dong ¥ va cong nhan vao ndm 2002 c6 ban cho
6ng V, ba T 225m2 (15x15m), da nhan du tién va ong V, ba T da st dung tir khi
mua dat cho dén nay.



Ong Triong Quang D - Pai dién Chi cuc Thi hanh &n dan si huyén K tai
phién toa hdm nay vang mdt, nhung trong qud trinh gidi quyét vu an, ong D xac
dinh:

Thira dit s6 79, to ban db sb 44, dién tich 675m2 (do dac thuc té 1a 782
m2, chua trir 16 gidi giao thong) duoc cong nhan tai Ban an sé 19/2019/DSST
ngay 19/11/2019 cta Toa an nhan dan tinh B va Quyét dinh dinh chi xét xu
phlc tham sé 37/2020/QD-PT ngay 05/3/2020 cua Toa an nhan dan cap cao b.
Thira dat nay da bi Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh an (dén sy huyén K ban
hanh Quyet dinh s6 20/QD-CCTHADS ngay 11/6/2021, vé viéc tam dimg ding
ky, chuyén quyén s& hiru, st dung, thay d6i hién trang tai san dé dam bao thuc
hién nghia vu thi hanh an.

Nay 6ng V, ba T khoi kién dbi véi ba M dé tranh chap “Hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat” déi voi tai san 1a mot phan cuaa dién tich
675m2 va Toa an xac dinh Chi cuc thi hanh &n dan su 1a nguoi c6 quyeén loi va
nghia vu lién quan thi dé nghi Toa &n giai quyét vu kién theo dung quy dinh cua
phap luat, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Krong Nang tur chéi tham gia t6
tung va dé nghi giai quyét vang mat.

Ong Bui Qudc M va ba Bui Thi Q tai phién tda hém nay vang mdt, qua
trinh gidi quyét vu an, 6ng M, ba Q trinh bay:

Ong M va ba Q la con dé cua ba Nguyén Thi M. Vao nam 2002 ba
Nguyén Thi M c6 nhan chuyén nhuong dién tich dat 675m2 tai thén E, x& E cua
Xi nghiép ca phé A thudoc Cong ty TNHH MTV ca phé P dén nam 2005 gia dinh
gop tién vao méi tra du sd tién mua dat nén ngay 25/01/2005 giira hai bén méi
1ap hop dong sang nhuong dét. Vi tri 16 dat nhu sau: phia Pong gidp dudng vio
B&i Bang, phia Nam giap duong (lién ké 1a 16 dat ciia 6ng D), phia Tay giap dat
6ng Tva phia Bic giap dat ong C.

Sau khi mua, ba M chia 16 dét trén 1am 03 phan, trong d6: chuyén nhuong
cho 6ng Pham Vin V, ba Mai Thi T 225m2 (15x15)m. Vi tri phan dat ban cho
ong V, ba T nhu sau: phia Bong giap phan dat con lai cua ba M, phia Tay giap
dat cua ong V (do V, ba T sir dung), phia Nam giap duong lién thon 1én UBND
x4 E, phia Bic giap dat 6ng X. Phan tiép theo 1a ctia 6ng M (15x15)m, phan con
lai 1a (15x15)m ba M chia cho con trai Bui Qudc T, sinh ndam 1980 (da chét nim
2019). CAc bén da nhan dét stir dung trén thuc té nhung chua do dac, cam mbc dé
phan dinh ranh gidi cu thé cia timg 16. Ong M, ba Q xac nhan ngay 09/9/2006
dé xac dinh ranh gidi cu thé, nén cac bén cung xac dinh mdc gidi phan dién tich
da ban cho 6ng Viét, ba Thau, c6 sy chung kién cua Thén treong thon E 6ng
Nguyén Hitu H nhung ciing chi 1a giao trén gidy to chir khong ¢ xac dinh vi tri
chinh xac trén thuc dia. Pén nay cac bén chwa hoan tat thu tuc tach thira sang
tén. Ly do: 16 dat 675m2 nay bi cap bia do sai cho ngudi khac. Do d6 nay 6ng V,
ba T khoi kién yéu cau ba M tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong da ky
két ndm 2002, hoan tat thu tuc sang tén cho ong V, ba T theo quy dinh thi ong va
ba Q cling dong y 3.

Ong Nguyén Xuan H tgi phién tda hém nay vang mdt, nhung qua trinh
gidi quyét v an, ong H trinh bay:
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Nam 2019 6ng khoi kién ba Nguyén Thi M tai Toa an nhan dan huyén K
dé doi sb6 ng 484.966.000 déng bao gdm gdc va lai. Sau khi Ban &n sé
81/2020/DSPT ngay 29/4/2020 cua Toa a4n nhan dan tinh Dak Lik c6 hiéu luc
phap luat, can cr vao don yéu cau, Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén K d tién
hanh ké bién tai san ctia ba Mon 1a thira dat s6 79, to ban db sb 52, dién tich
9.840m2 da co Giay ching nhan QSDD sb R 444125 do UBND huyén K cip
ngay 15/02/2001 mang tén ho ba Nguyén Thi M va thira dat s6 79, to ban do sd
44, dién tich 675 m2 (do dac thuc té 12 782 m2 chua trir 16 gidi giao thong) duoc
cong nhén tai Ban an s6 19/2019/DSST ngay 19/11/2019 ctia Toa an nhan dan
tinh B va Quyét dinh dinh chi xét xi phuc tham sd 37/2020/QD-PT ngay
05/3/2020 ctia Toa 4n nhan dan cip cao . Qua trinh thi hanh &n thi xac dinh ¢
6ng Pham Vian V, ba Mai Thi T dang quan 1y, st dung mdt phan (225m2) do
nhan chuyén nhuong ciia ba M vao nam 2002 nhung chua lam thu tuc sang tén,
do d6 ong V, ba T khoi kién ba M yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong thi 6ng céng nhan ba Mon chuyén nhuong dién tich 225 m2 cho éng V,
ba T trudc khi no tién cua 6ng, nén 6ng déng cong nhan hop dong chuyén
nhuong giita dng V, ba T va ba M dé d¢am bao quyén loi cho cac bén.

Nguoi lam chizng 6ng Nguyén Hitu H tgi phién toa hdém nay vang mat,
qua trinh gidi quyét v an, 6ng H trinh bay:

Ong la Thén truéng thon Ea Dinh tir nam 2005 - 2010. Ong xac nhan
thang 9/2006 6ng c6 ching kién va ky xac nhan viéc ong V, ba T nhan chuyén
nhuong dién tich 225m2 (15x15) dat trong dién tich dat ba M mua lai cua Xi
nghiép ca phé A. Vi tri dién tich ba M chuyén nhuong cho 6ng V, ba T nhu sau:
phia Pong giap phan dat con lai cia ba Mon, phia Tay giap dat ciia 6ng V, ba T,
phia Nam gidp duong lién thon 1én UBND xa Ea Tén, phia Bac giap dat ong X.
Ong xac dinh trudc khi ba M giao phan dat cho 6ng V thi vo chdng éng V da
lam nha & nhu hién nay. Sau khi giao nhan dat va ky bién ban thi gia dinh 6ng V
str dung cho dén nay khong co tranh chép gi. Nay gitta cac bén c6 tranh chap thi
dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh.

Qua trinh giai quyet vu an, ngay 09/11/2023: Pai dién nguyén don va bi
don da ty nguyén thong nhat gia tri tai san dang tranh chap c6 gia 225.000.000
d6ng (hai traim hai muoi 1am triéu dong).

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén K phat biéu y kién:
Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da thuc hién day du va dung cac quy dinh ctia Bo
luat TS tung dan su.

Vé noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét Xt chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo
chong 6ng V va ba M ¢6 hiéu Iyc.

Yéu cau ba Nguyén Thi M c¢6 nghia vu phdi hop dé 1am thu tuc chuyén
nhuong dién tich dit 225m2 (15x15)m cho ong V, ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& thu tuc td tung: Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cta nguyén
don c6 mat. Bi don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 don xin xét xir
vang mat, nguoi lam ching vang mat, do d6 cin ctr khoan 2 Diéu 227, khoan 1
Diéu 228, khoan 2 Piéu 229 Bo luat T tung dan su 2015, Toa an tién hanh xét
XU vang mat bi don, nguoi cé quyén loi va nghia vy lién quan, nguoi lam ching.

[2] V& quan hé phap luét va tham quyén giai quyét: Can ct ndi dung don
khoi kién va yéu cau khai kién cua nguyén don thi day la vu an tranh chap vé
giao dich déan sy théng qua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, thudc
thAm quyen giai quyet ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B0 luat TH tung dan su.

[3] Xét ndi dung vu an:

Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc cong nhan hop déng chuyén nhuong
quyen su dung dat duogc xac lap gitta nguyén don 6ng Pham Van V, ba Mai Thi
T, thdy rang: Tai Ban an s6 19/2019/DSST ngay 19/11/2019 cua Toa an nhan
dan tinh D cong nhan dién tich dat 675m2 (do dac thuc té 13 782m2, chua trir 16
gidi giao thdng) thudc thira dat sd 79, to ban d6 sb 44, dia chi thira dat tai thon
E, x4 E, huyén K, tinh D, thudc quyén sir dung cua bi don ba Nguyén Thi M,
nhung dén nay chua dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nguyén don cho rang, nim 2002 bj don ba Nguyén Thi M chuyen nhuong
cho nguyén don dién tich 225m2 (15x 15)m tai thon E, xa E, c6 viét gidy tay
ngay 04/3/2002. Dién tich dat sang nhuong 1a mot phan cta dién tich 675m2 do
ba Mon nhdn chuyén nhuong ctia Xi nghiép ca phé A, thudc Cong ty TNHH
MTV ca phé P. Pit c6 tir can: phia Pong giap phan dat con lai cia ba M, phia
Tay giap dat ctua 6ng V, ba T, phia Nam giap duong lién thon 1én UBND x4 E,
phia Bac giap dat ong X.

Nhu vdy, bA M di chuyén nhugng cho ong V dién tich dat 225m2
(15x15m) trong tong dién tich 675m2 do nhan chuyén nhuong tir Xi nghiép ca
phé A. Bd& M d3 nhin du tién, hoan tt thd tuc nhén tién vao ngay 04/3/2002.
Phia vo chong 6ng V d3 nhan dat va hai bén c6 viét gidy sang nhuong (khong co
cong ching, chimg thuc).

Dén ngay 09/9/2006 hai bén da tién hanh giao nhan dét, c6 su chung kién
cua Thon truong thon E. Chung cir nguyén don xuét trinh 1a: ban chinh “Gidy
Xang nhuong dat” dé ngay 04/3/2002, bién ban ghi nhin ngay 9/9/2006. Hop
déng chuyén nhugng dat 1a gidy Vlet tay chua dugc cong chung ching thuc. Tuy
nhién, viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat cua cac bén 1a hoan toan tu
nguyén, cac bén déu c6 ning luc phap luat, nang lyc hanh vi dan sy, myc dich
va ndi dung cta giao dich khong vi pham diéu cam ctia phap luat, khong trai dao
duc xa hoi. Mit khéac, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap
trudc ngay 01/01/2017 chua duoc cong chung/chimg thuc nhung bén nhén
chuyen nhuong dat 1 vo chong ong V da thyc hién day di nghia vu (tra du tién
mua dat) cac bén da ban giao dat, cam moc gi01 va bén nhén chuyen nhuong da
truc tiép quan 1y sir dung dat Qua trinh nhén dat va st dung dit khong c6 tranh
chap gi. Day la nhig tinh tiét khong phai chirng minh theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 92 B luét T6 tung dan su.
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Tai thoi diém xéc lap, giao dich nay co6 du diéu kién c6 hiéu lyc theo quy
dinh tai Diéu 131 va Diéu 136 B luat Dan sy ndm 1995 va tai thoi diém yéu
cau cong nhan hop dong, co du diéu kién c6 hiéu luc theo quy dinh tai Pidu 117
va Dicu 122 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015.

Qua trinh giai quyét vu an: ba M thira nhan c6 chuyén cho 6ng V, ba T
dién tich dat trén va da nhan du sé tién 30.000.000 dong; Nguoi lam chimg ong
Nguyén Hiru H x4c nhan c6 k¥ vao bién ban giao nhan dat giita ba M va dng Vi,
ba T; Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Xuan H, éng Bui
Quéc M, ba Bui Thi Q déu thira nhan biét viéc ba M chuyén nhuong 16 dit dién
tich 225m2 (15x15)m nam trong phan dién tich dat 675m2 tai thon E, x& E,
huyén K, tinh Pak Lak cho 6ng V, ba T. Trong d6 6ng H con xac dinh ba M da
chuyén nhuong dién tich 225 m2 trong dién tich 675 m2 cho éng V, ba T trudc
khi ba M no tién 6ng H. Ong H dong y cong nhan viéc ba M chuyén nhugng
dién tich 225m2 cho 6ng Viét, ba Thau.

Trén thyc té ong V, ba T nhan quén 1y, sir dung dién tich dat 225m2 nam
trong phan dién tich dat 675m2 tir thoi diém thoéa thuan chuyén nhuong nim
2002 dén nay khong tranh chap vai al.

Qua trinh giai, bA M cho rang vi tri dat nam 2002 chuyén nhuong cho ong
V, ba T chinh 14 nha cua 6ng V, ba T dang &, khong phai 1a vi tri dat tréng nhu
bién ban xem xét tham dinh tai chd 1ap ngay 08/11/2023 tuy nhién ba M tir chéi
khong yéu cau Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd.

HDPXX xét thay, cin cir Gidy sang nhuong dat do nguyén don cung cap,
10i khai ctia cac bén, cin cir bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
08/11/2023; can ctr 101 khai ctia nguoi 1am chimg, 10i khai ctia nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan thi xac dinh, vi tri dién tich dat niam 2002 6ng V, ba T
nhan chuyén nhuong ciia ba M nhu sau: phia Péng giap phan dat con lai ctia ba
M, phia Tay giap dat caa 6ng V, ba T, phia Nam giap duong lién thon 1én
UBND x4 E, phia Bic giap dat 6ng X. Nhu vay c6 can cit xac dinh, nim 2002
ba Mon chuyén nhuong mdt phan dién tich dat cho 6ng Pham Van V, ba Mai
Thi T véi vi tri nhu bién ban xem xét thim dinh 13 dtng.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, thiy rang day 1a giao dich dan
su thé hién su tu nguyén, khong bi ltra dbi, ¢p budc, khong trai phap luat va dao
duc x3 hoi, nén 1 giao dich hop phép, 1am phat sinh quyén va nghia vu cta cac
bén.

Xét yéu cau cta 6ng V, ba T vé yéu cau ba M tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong da ky két nam 2002, hoan tat thu tuc sang tén cho ong V, ba T
d6i voi dién tich dat 225m2 (15x15m) nam trong phan dién tich dat 675m2 tai
thon E, x4 E, huyén K, tinh B, 13 ¢6 can ¢ nén can chap nhén.

[6] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la c6 co sé nén
can chap nhan.

[7] V& gia tri tai san tranh chap: Qu& trinh gial quyet vu an, ngay
9/11/2023: Pai dién nguyén don va bj don da ty nguyén théng nhat gia tri tai san
dang tranh chap c6 gia 225.000.000 dong (hai trim hai muoi lam triéu dong).
Viéc tu nguyén thoéa thudn gia tri tai san tranh chép l1a hoan toan tu nguyén, phu
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hop v6i muc gia chung tai thoi diém giai quyét vu an, khong c6 muc dich thoa
thuan gid thap nham tron tranh nghia vu d6i v6i Nha nude vi vily HDXX chip
nhan viéc tu nguyén thoa thuan gia tri tai san 1a 225.000.000 dong.

[8] Vé chi phi thAm dinh tai san: Do yéu ciu khoi kién ctia nguyén don
dugc chap nhan nén bi don phai chiu 1.600.000 ddng tién chi phi tham dinh tai
san. Nguyén don tu nguyén ndp thay cho bi don.

[9] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctua nguyén don dugc chap nhan, nén
bi don phai chiu an phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach vé yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Bi don thudc trudng hop mién an phi vi 1a ngudi cao tudi va cd don xin
mién nop.

Vi cac Ié€ trén,

QUYET PINH

- Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Piéu 39, khoan 1 Piéu 74, Piéu 147 BLTTDS;

- Ap dung cac Piéu 131, Piéu 136, Piéu 705, Piéu 707 Bo luat Dan sy
nam 1995; Piéu 117 va Piéu 122 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

- Ap dung Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Pham Van Viét, ba Mai
Thi Thau.

1. Cong nhén hiéu luyc cua giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat
dugc xac lap gitta 6ng Pham Van V va ba Nguyén Thi M tai “Gidy xang
nhiwrong dat” 1ap ngay 04/3/2002 d6i véi dién tich 225m2 (15x15m) tai thon E,
x& E, huyén K, tinh D, nam trong dién tich 675m2 (do dac thyc té 782 m2 chua
trir 10 gi6i giao thong) dwgc cong nhdn tai Ban 4n s 19/2019/DSST ngay
19/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan tinh B va Quyét dinh dinh chi xét xir phiic tham
s6 37/2020/QD-PT ngay 05/3/2020 ctia Toa an nhan din cap cao B cho ba
Nguyén Thi M; ¢6 vi tri t can: phia Dong giap phan dét con lai cia ba Nguyén
Thi M, phia Tay giap dat cua 6ng V, ba T, phia Nam giap duong lién thdn 1én
UBND x4 E, phia Bic giap dat ong X.

2. Budc ba Nguyen Thi M phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat 1ap ngay 1ap ngay 04/3/2002 giira 6ng Pham Vin V
va ba Nguyen Thi M.

3. Ong Pham Vin V, ba Mai Thi T va ba Nguyen Thi M c6 quyén va
nghia vu lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham quyén 1am thi tyc tach thira theo
quy dinh cua phap luét.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Pham Vian V, ba Mai Thi T ty nguyén nop
1.600.000 dong 12 chi phi xem xét tham dinh tai chd (Ong Mai Tuan D di ndp
da thay Pham Van V, ba Mai Thi T).



5. V& an phi: Mién 4n phi dan su so thim khong co gia ngach cho ba
Nguyén Thi Mon.

6. Vé quyén khang céo: DPuong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang
cao ban an trong han 15 ngay, ké tlr ngay tuyén an so tham.

Duong su vang mit tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong han
15 ngay, ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet hop I¢.

Trieong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quyét dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dan dan sw thi nguoi duoc thi hanh dan su, nguoi phai thi hanh dn
dan sw c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh &n theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh édn Dén
SU.

Noi nhin: THAY MAT HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh bakLak; A AN - 6 m ¢
_VKSND huyén Krong Ning: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- THADS huyén Krong Nang;
- Cac duong su;
- Luu hd so, VP,

Doan Thi Thu Trang



