TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 260/2023/DS-PT

Ngay: 12-9-2023

V/v: Tranh chap quyén str dung dét
va yéu cau hay quyét dinh ca biét.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Viét Cwong.
Cdc Tham phén: Ong Trwong Cong Thi
Ong Nguyén Tan Long.
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Phwong Mai - Thu ky Toa an nhan dan cép
cao tai Da Nang.
- Dgi di¢n Vién kiém st nhén dan cép cao tai Pa Ning: Ong Pinh Vin Chanh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
 Ngay 12-9-2023, tai try s¢. Toa an nhén dan cip cao tai Pa Ning xét xir phuc
tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 36/2022/TLPT-DS ngay 07-3-2022 vé
“Tranh chap quyén su dung dat va yéu cau huy quyét dinh ca biét”, do Ban an dan
sy so tham s6 69/2021/DS-ST ngay 21-12-2021 cta Toa an nhan dan tinh Quang
Nam bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic thim s6 3078/2023/QDXX-PT ngay
25-8-2023, gitra cac duong su:
- Nguyén don:
1. Qng Phung Van T, sinh nam 1973; dia chi cu tra: T6 B, khdi T, phuong T,
thanh pho H, tinh Quang Nam, vang mat.
2. Ba Tran Thj Ngoc D, sinh nam 1975; dia chi cu tra: TO B, khoi T, phuong
T, thanh pho H, tinh Quang Nam, vang mat.
~ Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Phing Van T va ba Tran Thi Ngoc D:
Ong Nguxén Lé V, sinh nam 1976; dia chi cu tra: S6 C K, phuong X, quan T, thanh
pho Da Nang, c6 mdt tai phién toa.
- Bi don:
’ Ong Kiéu T1, sinh ne‘}m 1954; dia chi cu tra: T6 G, khdi B, phuong T, thanh
pho H, tinh Quang Nam, vang mat.
Ngueoi dai dién theo ity quyén:
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Ong Pham Xuan L; dia chi cu tra: S6 H B, phuong T, thanh phd H, tinh Quang
Nam, c6 don xin xét Xtr vang mat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhén déan thanh phé H, tinh Quang Nam; dia chi: S6 I T, thanh phd
H, tinh Quéng Nam.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

Ong Nguyén Vin Thanh N - Chirc vu: Phé Truong phong Phong Tai nguyén
va Moi truong thanh pho H, vang mat.

2. Vian phong B; dia chi: S6 1 H, thanh phé T, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo iy quyén:

Ong Tran Vin C - Chirc vu: Pho Giam d6c¢ Van phong D, vang mit.

3. B’E‘l Nguyén Thi H, sinh qém 1953; dia chi cu tri: T6 G, khdi B, phuong T,
thanh pho H, tinh Quang Nam, vang mat.

4. Ong Hu}‘/nh’ Anh T2, sinh nam 1978; dia chi cu trd: S6 G T, thanh phé H,
tinh Quang Nam, vang mat.

5. Ba Bui Thi S; dia chi cu tra: To G, khoi B, phuong T, thanh phd H, tinh
Quang Nam, vang mat.

6. Ong Kjéu A, sinh nim 1968; dia chi cu tra: S6 E N, thanh phé) H, tinh
Quang Nam, vang mat.

7. Ba Kiéy Thi N1, sinh ndm 1969; dija chi cu tra: S6 D N, thanh phé H, tinh
Quang Nam, vang mat.

8. Ba Kiéu Th} L1, sinh ndm 1971; dia chi cu tra: K, phuong T, thanh phé H,
tinh Quang Nam, vang mat.

9. Ba Kiéu Thi M, sinh ndm 1973; dia chi cu tra: T0 G, khoi B, phuong T,
thanh pho H, tinh Quang Nam, vang mat.

10. Qng Kiéu Vian HI, sinh nam 1975; dia chi cu tra: T6 G, khoi B, phuong T,
thanh pho H, tinh Quang Nam, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay:

Ngay 19-10-2005, vo chéng 6ng Phung Vian T va ba Tran Thi Ngoc D nhan
chuyén nhugng ctia ong Kiéu C1 va ba Bui Thi S dién tich dat 200 m” tai khoi B
(nay 1a to6 G, khoi B) phuong T, thi xd H, tinh Quang Nam, theo Gidy chimg nhén
quyén st dung dat s6 AD 399695 ngay 07-10-2005, do Uy ban nhan dan (sau day
viét tat 1a UBND) thi xd H cap cho Qng Kiéu C1 va ba Bui Thi S, dugc Chi nhanh
Van phong dang ky quyén str dung dat H chinh 1y sang tén ngay 20-11-2005.

Sau khi nhan chuyén,nhu’o’ng, do chua c¢6 nhu cau st Qung nén ong T, ba D
chua xac dinh ranh gioi. Bén nam 2016, 6ng T, ba D ¢6 nhu cau lam nha ¢, nén mai
xéac dinh ranh gi6i dé xay dung nha. Tuy nhién, khi do dac dé xac dinh ranh gioi thi

phat hién ho ong Kiéu T1 lan chiém mot phan dién tich dat cua ong T, ba D & ranh
gi¢i phia Nam (phan dién tich 14n chiém qua do dac 1a 1,7 m®) nén ong, ba di lam
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don d& nghi chinh quyén dia phuong can thiép. Ngay 08-6-2016, UBND phuong T
d3 1ap Bién ban giai quyét tranh chap dat ctia ho 6ng Phung Van T va 6ng Kiéu T1,
nhung khong thanh.

Ngay 20-5-2017, 6ng Phung Van T, ba Tran Thi Ngoc D tiép tuc nhin chuyén
nhuong cua 6ng Huynh Vin T3 dién tich 270 m? dét tai khéi B phuong T, thanh
phé H, theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat do UBND thi x4 H cdp ngay 02-
11-2006 cho 6ng Huynh Van T3, dugc Chi nhanh Van phong P1 chinh 1y sang tén
ngay 20-5-2017 (phan dién tich dat nady nam sat phan dién tich dat 6ng T3, ba D
nhéan chuyen nhuong tur ong Kiéu C1, ba S tir nam 2005 va c6 ranh gidi phia Tay
giap v6i phan dat cia 6ng Kiéu T1).

Sau khi nhéan chuyen nhuong dat, 6ng Phung Van T, ba Tran Thi Ngoc D phat
hién gia dinh 6ng Kiéu T1 dang sir dung phan dét co dién tich qua do dac 1a 98,3 m?
c6 ranh giodi phia Tay giap v6i phan dat ca ong Kiéu T1 dé xday dung cong ngo lam
16i di. Sau khi phat hi¢én viéc ong T1 lan chiém, st dung phan dién tich dat thudc
quyén st dung hop phap ctia minh, 6ng T, ba D d3 nhiéu 1an yéu cau gia dinh ong
T1 chdm dut hanh vi 14n chiém, nhung 6ng T1 khong dong ¥.

Ngay 12-4-2018, 6ng T, ba D ¢6 don yéu cdu UBND phuong T giai quyét
tranh chap. Pén ngay 29-5-2018, UBND phuong T di to chirc hoa giai giita cac
bén. Tai Bién ban hoa giai ngay 29-5-2018, 6ng T1 van cho rang phan dat 6ng lan
chiém cua 6ng T, ba D 1a dat ong khai hoang, cai tao sir dung va khong dong y thao
d& cac cong trinh xay dung dé tra lai dat.

Hién nay, phan dién tich dat ho ong Kiéu T1 lan chiém ctia ong T, ba D trong
Gidy chtng nhan quyén sir dung dét do UBND thi xa H c4p ngay 07-10- 2005 la 1,7

m? va trong Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat do UBND thi xa H cép ngay 02-
11 2006 14 98,3 m?; tong cong, dién tich dat ma ong T1 lan chiém qua do dac thuc
té hién nay 1a 100 m”.

Vi vdy, 6ng Phing Vin T, ba Tran Thi Ngoc D khéi kién yéu cau Toa an budc
ong Kiéu T1 phai thao dd tai san co trén phan dat 1an chiém va tra lai dat cho ong
ba, cu thé: Phan dién tich dat 14n chiém trong Gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat
do UBND thi xa H cap ngay 07-10-2005 la 1,7 m%; phan di¢n tich dat 1an chiém
trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND thi xa H cap ngay 02-11-2006
14 98,3 m”. Tong cong, phan dién tich 14n chiém qua do dac thuc té hién nay c6 dién
tich 1a 100 m’.

Bi don trinh bay:

Nguyén trude day ho gia dinh 6ng Kiéu T1 & tai khéi B, phuong T, thanh phd
H, tinh Quang Nam c6 quan 1y, str dung dién tich dat khoang hon 1.000 m? ¢6 nha &
va cac tai san khac trén dat.

Khoang nim 1983, 6ng Kiéu T1 dang ky ké khai quyén sir dung dat theo ho so
201/CP chung véi hd gia dinh 6ng Kiéu C1 & bén canh, véi dién tich 1a 2.113 m?,
loai dét thd cu, thudc thira dat sb 142, to ban dd sb 07 tai phuong T, thanh phé H,
tinh Quang Nam. Do 6ng T1 va 6ng C1 1a ho hang nén hai h§ gia dinh dang ky ké
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khai dat chung va tai thoi diém nay nha va dat giira hai ho chua xay dung tudng rao
kién ¢ ngdn cach, ma chi 1am hang rao tam bg dé hai bén di lai.

Dén khoang nim 1985, ho gia dinh 6ng Kiéu T1 va ho gia dinh éng Kiéu C1
d3 xay dyng tuong rao ngin cach dat giira hai ho bang tudng xay ¢ phia dudi va db
tru bé tong rao ludi B40 cao khoang 1,5 m & phia trén.

DPén nim 1998, cha ong Kiéu T1 13 6ng Kiéu P (chét nam 1998) dai dién cho
ho gia dinh ding ky xin cip Gidy ching nhan quyén st dung dat (sau day viét tat 1a
CNQSDD) va da dugc UBND thi xa H (nay thanh pho H) cap Gidy CNQSDD véi
dién tich 870 m?, loai dat ¢ va dit vuon, thudc thira dat sb 286, t& ban dd sb 3 tai
phuong T, thanh pho H, tinh Quang Nam nhung khong c6 so dd thtra dat kém theo
nén khong ro chiéu rong, chiéu dai cu thé nhu thé nao.

Pén nam 2005, ong Kiéu T1 lam thu tuc xin phép sua chira, cai tao nha ¢ cii
dugc xay dung vao nim 1980 va di dugc Phong Quan 1y do thi H cip Gidy phép
ngay 06-7-2005.

Qua tim hiéu, ong Kiéu T1 duoc biét visc UBND thanh phé H cap Gidy
CNQSDBD cho 6ng Kiéu C1 va ba Bui Thi S ngay 02-10- 2005 la khong dung ranh
gidi, mdc gidi gilta dat hai ho va viec UBND thanh phd H cap Gidy CNQSDP cho
6ng Huynh Anh T2 14 khong dung véi hién trang sir dung dat ctia ho gia dinh 6ng
Kiéu T1.

Do do, 6ng Kiéu T1 khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don; dong
thoi, co yéu cau phan td, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét:

- Budc vo chong 6ng Phung Van T va ba Tran Thi Ngoc D phai cham dit hanh
vi can tro, tranh chap quyén sir dung dat véi ong.

- Hay Gidy CNQSDD do U (nay 1a thanh phé H) cip ngay 02-11-2006 cho
6ng Huynh Anh T2 va hiy dang ky bién dong sang tén cho 6ng Phung Vian T va ba
Tran Thi Ngoc D ngay 20-5-2017.

- Huy Glay CNQSDD do U (nay la thanh phd) Hoi An cdp ngay 07-10-2005
cho 6ng Kiéu C1 va ba Bui Thi S va hay ding ky bién dong sang tén cho 6ng éng
Phung Van T, ba Tran Thi Ngoc D ngay 20-11-2005.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Bui Thi S trinh bay:

Chbng ba la ong Kiéu C1 (chét nam 2011), vo chéng ba c6 05 nguoi con gom:
(1) Kiéu Anh, (2) Kiéu Thi NI, (3) Kiéu Thi L1, 4 Kiéu Thi M va (5) Kleu Van
H1. Ba khong dong ¥ yéu cau ciia 6ng Kiéu T1 vé viéc ‘huy Gidy CNQSDPD sé AD
399695 do UBND thi xi (nay la thanh phd) Hoi An cip ngay 07-10-2005 cho vo
chong ba.

- Ong Kiéu Van H1: Théng nhét nhu 16i khai ctia ba Bui Thi S.

- UBND thanh phd H trinh bay:

Ngay 20-4-2006, 6ng Huynh Anh T2 nhén chuyén nhuong quyén st dung dat
tir ba Kiéu Thi C2 tai thira dat s6 282, to ban d6 sb 3, dién tich 270 m? theo Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 21/CN. Ngay 02-11-2006, 6ng Huynh
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Anh T2 dugc UBND thi xa (nay 1a thanh ph6) Hoi An cip Gidy CNQSDD tai thira
dat trén.

Ngay 30-9-1997, 6ng Kiéu C1 dugc UBND thi x4 H cép Gidy CNQSDD tai
thira dat s6 287, t& ban d6 sb 3, dién tich 756 m?, do 6ng dtng tén ké khai. Ngay 12-
9-2005, ong Kiéu C1 1ap thii tuc tach thira, thira ¢t méi hinh thanh 13 thira s6 287A,
t& ban do s6 3, dién tich 200 m®. Ngay 07-10-2005, 6ng C1 va ba S da duoc UBND
thi xa H cap Gidy CNQSDD.

Viéc UBND thanh ph H cap Gidy CNQSDP cho 6ng Huynh Anh T2, ong
Kiéu C1 va ba Bui Thi S la dang quy dinh cua phap luat. Do d6, khong c6 co so dé
chap nhan yéu cau ctia bi don vé viéc hity cac Gidy CNQSDB néu trén.

- Van phong B, do éng Tran Van C dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ong Huynh Anh T2 va 6ng Kiéu C1 sir dung dat dugc UBND thanh phé H cap
Gidy CNQSDD vao céc ndm 2005 va 2017. Ong Huynh Anh T2 va ong Kiéu C1 da
1ap thu tuc chuyen nhuong quyén str dung dat cho 6ng Phung Vin T, ba Tran Thi
Ngoc D. H6 so chuyén nhuong dugc UBND phuong T xac nhén, cac bén da hoan
thanh nghia vu tai chinh d6i véi Nha nudc. Do d6, Chi nhanh Vin phong D1 da
thuc hién viéc chinh 1y bién dong tén tir 6ng Huynh Anh T2 sang 6ng Phung Vin T,
ba Tran Thi Ngoc D (ndm 2017), tir 6ng Kiéu C1 sang 6ng Phung Van T, ba Tran
Thi Ngoc D (nam 2005) 1a ding quy dinh cua phap lut, nén khong c6 co so dé hay
b6 ndi dung chinh 1y bién dong theo yeu cau cua bi don.

Tai Bdn dn din sw so tham sé 69/2021/DS-ST ngay 21-12-2021, Toa dn
nhdn dan tinh Qudang Nam:

Can ct vao cac Diéu 26, 34, 37 va 39, khoan 2 Diéu 244 cta B luat T6 tung
dan sy; khoan 2 Piéu 10, Piéu 32 va Diéu 105 ciia Luat Pat dai nam 2003; diém d
khoan 1 diéu 12 va Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a 6ng Phung Van T va ba Tran
Thi Ngoc D vé viéc budc bi don 1a ong Kiéu T1 phai thdo d& cac vat kién trac tra lai
phﬁn dién tich dat 1,7 m? nim trong thira dat sb 287A, to ban do sb 3, dién tich 200
m? (nay 1a thira dat s6 99A, to ban d6 s6 60) tai khéi B, phuong T, thanh phd H cho
6ng Phing Van T va ba Tran Thi Ngoc D (c6 so d6 ban vé kém theo ban 4n).

- Khong chap nhan yéu cau phan té cta bi don 6ng Kiéu T1 vé viéc: Budc vo
chéng 6ng Phung Vin T va ba Tran Thi Ngoc D chdm dat hanh vi can tré, tranh
chap quyén st dung dat véi 6ng Kiéu T1; hay Gidy chting nhan quyén sir dung dat
do UBND thi xi (nay la thanh phd) Hoi An cap ngay 02-11-2006 cho ong Huynh
Anh T2; huy dang ky bién dong sang tén cho o6ng Phung Vin T va ba Tran Thi
Ngoc D ngay 20-5-2017; hay Gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND thi xa
(nay 14 thanh phd) Hoi An cép ngay 07-10-2005 cho 6ng Kiéu C1 va ba Bui Thi S
va hity ding ky bién dong sang tén cho 6ng Phung Vin T, ba Tran Thi Ngoc D ngay
20-11-2005.
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- Cong nhan phan dién tich 98,3 m” dat nim trong thira dat sb 282, t& ban dd
s6 3, dién tich 270 m* (nay 1a thura dat s6 282, to ban d6 sb 60) tai khdi B, phuong
T, thanh phd H thudc quyén quan 1y, s dung cua 6ng Kiéu T1 (co so d6 ban vé
kém theo ban an).

Ong Kiéu T1 phai thdi tra gia trj cua dién tich dat 98,3 m? 1a 355.063.800 dong
(ba trdm nam muoi lam triéu khong trim sau muoi ba nghin tdm trim déng) cho
6ng Phung Van T va ba Tran Thi Ngoc D.

_Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh Ve an phi, chi phi t6 tung; quy dinh vé
quyén, nghia vu thi hanh 4n va thong bao quyén khang cao theo quy dinh cua phap
luat.

- Ngay 02-01-2022, bi don 14 6ng Kiéu T1 khang cao.
- Ngay 10-01-2022, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la 6ng
Nguyén Lé V khang cao ban an.

Can cur vao cac tai liéu co trong hé so vu dn dd dwoc tham tra tai phién toa;,
cdan cir vao két qud tranh tung tai phién toa trén co 6 xem xét day di cdc tai liéu
ching ci, loi trinh bay cua cac diong su, nguoi bao ve quyén va loi ich hop phdp
ciia dwong sw, y kién ciia Kiém sat vién.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. Ngay 02-01-2022, bi don 1 ong Kiéu T1 khang cdo; ngay 10-01-2022,
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 13 ong Nguyén Lé V khang cdo ban
an. Pon khang cdo cla cac duong su 1a trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu
273 ctia Bo luat T6 tung dan su, do d6 Hoi dong xét xir quyét dinh dua vu an ra xét
xtr phtic thAm.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don dé nghi stra ban an
so tham, chdp nhdn toan bd yéu cau khai kién; ngudi dai dién theo ay quyen cua bi
don c6 don xin xét Xt vang mit va dé nghi khong chap nhan céac yéu cau khaéi kién
ctia nguyén don, chap nhan toan bo yéu cau phan t6 cua bi don. Nhu vay, cac duong
su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Nang dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su:

- Khong chap nhan khang cdo ctia nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén
don 13 ong Nguyén Lé V; khong chap nhan khang cad cua bi don 1a 6ng Kiéu T1.

- Giit nguyén ban an déan sy so tham.

[2]. Xét khang céo cua duong su:

[2.1]. V& 6 tung:

Nguyén don, 6ng Phung Van T va ba Tran Thi Ngoc D khai kién yéu cau Toa
an bugc 6ng Ki€u T1 phai thao do tai san co trén phan dat lan chiém va tra lai d‘ét
cho 6ng ba, cu thé: (1) Phan di¢n tich dat lan chiém trong Giay chung nhén quyén

su dung dat do UBND thi x3 H cip ngay 07-10-2005 la 1,7 m?, (2) Phan dién tich

dat 1an chiém trong Gidy chu’ng nhan quyén st dung dét do UBND thi xa H cap
ngay 02-11-2006 1a 98,3 m* Bi don 6ng Kiéu T1 phan té yéu cau: (1) Budc vo
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chong ong Phung Van T va ba Tran Thi Ngoc D phai cham dut hanh vi can tro,
tranh chap quyén st dung dat voi ong, (2) Yéu cau huy Gidy CNQSDP do UBND
thi xa (nay 1a thanh phd) Hoi An cap ngay 02-11-2006 cho 6ng Huynh Anh T2 va
huy dang ky bién dong sang tén cho 6ng Phung Van T va ba Tran Thi Ngoc D ngay
20-5-2017, (3) Huy Giéy CNQSDPD do U (nay 1a thanh phd) Hoi An cp ngay 07-
10-2005 cho 6ng Kiéu C1 va ba Bui Thi S va (4) Huy dang ky bién dong sang tén
cho 6ng Phung Vian T, ba Tran Thi Ngoc D ngay 20-11-2005; don phan t6 cua bi
don 13 trude thoi diém md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai
ching cur va hoa giai. Do do, Toa an nhan déan tinh Quang Nam thuy ly va xac dinh
quan hé phap luat giai quyét trong vu 4n 1a “Tranh chap quyen su dung dat va yéu
cau huy quyét dinh c4 biét” 1a dung quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37
va Diéu 200 cua Bo luat T6 tung dan su.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a UBND thanh phé H, Van phong D,
ba Nguyen Thi H, 6ng Huynh Anh T2, ba Bui Thi S, 6ng Kiéu A, ba Kiéu Thi N1,
ba Kiéu Thi L1, ba Kiéu Thi M va 6ng Kiéu Van H1 vang mit, nhung c6 don xin
xét xtr vang mit; do d6, Toa 4n nhan dan tinh Quang Nam xét xir ving mat cac
duong su 1a ding quy dinh tai Diéu 227 va biéu 228 cua Bo luat T tung dan su.

[2.2]. Vé noi dung:

- V& dién tich dt tranh chép:

Theo Trich do thtra dat tranh chap do Chi nhanh Vian phong P1 do vé& ngay 26-
9-2019 (but luc s6 202), dugc cac duong sy théng nhat thi dién tich dat tranh chap
1a 100 m®, gdm 02 phan: (1) Phén dién tich 1,7 m? nim trong thira dat s6 287A, to
ban dd sb 3, dién tich 200 m® (nay la thira dat s6 99A, to ban d6 s6 60) tai khoi B,
phuong T, thanh phdé H, dugc UBND thanh pho H cap Gidy CNQSDDP cho 6ng
Kiéu C1 va ba Bui Thi S ngay 07-10-2003, nay da chuyén nhu’O’ng cho ong Phung
Vin T, ba Tran Thi Ngoc D (nim 2017), (2) Phan dién tich 98,3 m* nam trong thtra
dat s6 282, t& ban d6 sd 3, dién tich 270 m® (nay 1a thira dét sb 282, t& ban dd sb 60)
tai khdi B, phuong T, thanh phd H, duoc UBND thanh phd H cap Gidy CNQSDD
cho 6ng Huynh Anh T2 ngay 02-11-2006, nay da chuyén nhuong cho 6ng Phing
Vin T, ba Tran Thi Ngoc D (ndm 2017).

- Vé ngudn goc dién tich dét tranh chap:

Tai Cong van s6 1722/UBND ngay 28-5-2018, UBND thanh phb H xac dinh:
Ong Kiéu C1 va éng Kiéu T1 ké khai chung thira dat sb 142, dién tich 2113 m® theo
Chi thi 299/TTg. Khi thuc hién ké khai theo Nghi dinh 64/CP cta Chinh phu, thi
thira dat trén duoc tach thanh 03 thira: Ong Kiéu C1 ké khai va dugc UBND thanh
phé H cip Gidy CNQSDBD thira dat sb 287, dién tich 756 m”. Pén nam 2005, ong
Kiéu C1 xin tach thanh thira dat s6 287A dién tich 200 m” va chuyén nhwong cho
6ng Phung Van T va ba Tran Thi Ngoc D (ndm 2017). Ong Kiéu P (cha 6ng Kiéu
Ta) ké khai va duoc UBND thanh phd H cip Gidy CNQSDD thira dat sb 286, dién
tich 870 m’. Ba Kiéu Thi C2 ké khai va dugc UBND thanh phd H cap Gidy
CNQSDBD thura dét sb 282, dién tich 270 m®. Sau d6, ba C2 chuyén nhuong cho éng
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Huynh Anh T2 ngay 02-11-2006, nay 6ng Huynh Anh T2 d3 chuyén nhuong cho
ong Phung Van T va ba Tran Thi Ngoc D (nim 2017).

- V& yéu cau khoi kién cua nguyén don:

+ V& yéu cau budc ong Kiéu T1 tra lai phan dién tich 1,7 m*:

Tai Cong vin s 3503/UBND ngay 23-11-2020, UBND thanh phd H xéc dinh:
Phén dién tich tranh chap 1,7 m? dat nam trong thtra dat s6 287A, to ban d6 sb 3,
dién tich 200 m® (nay 1a thira dat s6 99A, to ban d6 sd 60) tai khdi B, phuong T,
thanh phé H, duoc UBND thanh phd H cap Gidy CNQSDD cho ong Kiéu C1 va ba
Bui Thi S ngay 07-10-2005, nay di chuyén nhuong cho ong Phung Van T va ba
Tran Thi Ngoc D (ndm 2017). Dién tich dt ndy nam trong thira dat s6 99A, to ban
d6 s6 60 da duoc cap cho 6ng Phing Van T va ba Tran Thi Ngoc D, nhung hién nay
ong Kiéu T1 dang quan 1y, st dung. Nhu vay, phan dién tich dt tranh chap (1,7
m?), mic du éng Kiéu T1 dang quan 1y, sir dung, nhung éng Kiéu T1 khong ké khai,
dang ky va ciing khong dugc cap Giay CNQSDP. Trén dién tich dat tranh chap nay,
ong Kiéu T1 chi co cac vat kién trac tam la hang rao lu6i B40 tam, tru bé tong chon
tam va co xay gach khong kién c¢b (thdo d& dugc). Do d6, Toa an nhan déan tinh
Quang Nam chap nhanyéu cau cua nguyen don; budc ong Kleu T1 phai thao d& cac
vat kién trac tra lai dién tich 1,7 m? dat nim trong thira dat s6 187A, to ban do sb 3,
dién tich 200 m® (nay la thira dat s 99A, t& ban dd sé 60) tai khéi B, phuong T,
thanh phd H cho dng Phung Vian T va ba Tran Thi Ngoc D 14 ¢6 can ci.

+ V& yéu cau bugc ong Kiéu T1 tra lai phan dién tich 98,3 m”:

Dién tich 98,3 m? ndm trong thira dat s 282, to ban do s 3, co téng dién tich
1a 270 m” (nay la thira dat sb 282, to ban d6 sé 60) tai khbi B, phuong T, thanh phd
H, dugc UBND thanh phé H d3 cip Gidy CNQSDP cho ong Huynh Anh T2 ngay
02 11-2006, nay da chuyén nhuong cho 6ng Phung Van T va ba Tran Thi Ngoc D
(nam 2017). Hoi dong xét xir phuc tham thay rang:

Mic du, tai Cong van s6 3503/UBND ngay 23-11-2020, UBND thanh phé H
xéac dinh: Chi mot phan cua dién tich dit tranh chip (98,3 m®) nim trong thira dat sb
282, to ban do s 3, co tong dién tich 12 270 m? (nay 1a thira dét s 282, to ban do sb
60) tai khéi B, phuong T, thanh phé H, duoc UBND thanh phd H cip Gidy
CNQSDD cho 6ng Kiéu C1 va ba Bui Thi S ngay 07-10-2005, nay da chuyén
nhuong cho 6ng Phung Van T, ba Tran Thi Ngoc D (nim 2017), nhungtheo Trich
do thira dat tranh chap do Chi nhanh Vian phong P1 do vé& ngay 26-9-2019 (duoc
cac duong su théng nhat), thi toan bo dién tich dét tranh chap 98,3 m® nim hoan
toan trong thira dat s6 282, t& ban do s6 3, dién tich 270 m? (nay 1 thira dat s6 282,
td ban do s6 60) tai khéi B, phuong T, thanh phé H, dugc UBND thanh phd H cép
Gidy CNQSDD cho 6ng Huynh Anh T2 ngay 02-11-2006, nay di chuyén nhugng
cho ong Phing Vin T va ba Tran Thi Ngoc D (ndm 2017), hién nay dién tich tranh
chéap nay do 6ng Kiéu T1 dang quan 1y, str dung.

Nhu vdy, toan bo dién tich dat tranh chap (98,3 m?) do 6ng Kiéu T1 dang quan
Iy, str dung, nhung 6ng Kiéu T1 khong ké khai, dang ky va ciing khong c6 tai liéu,
chiung ctr dé chimg minh phan dién tich dat nay thudc quyén sir dung ciia minh.
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Trén dién tich dat tranh chap 98,3 m?, ong Kiéu T1 c6 cac vat kién trac kién cb: 01
chai hién c6 két cau try bé tong duc san, 01 khom tho, tuong rao céng ngd. Pat biét
1a toan bd phan dién tich dat tranh chap 98,3m” nam trude nha cuadng K va day 1a
16i di duy nhat tir nha 6ng Kiéu T1 ra duong cong cong. Trude khi mua thira dat s6
282, to ban do sb 3, dién tich 270 m”® tir 6ng Huynh Anh T2, 6ng Phung Vin T da
biét dién tich d4t nay (98,3 m®) bi tranh chip va do éng Kiéu T1 dang quan ly, sir
dung va 6ng Kiéu T1 chi st dung dién tich 98,3 m® dat nay lam 16i di duy nhét tir
nha 6ng Kiéu T1 ra duong cong cong, nhung 6ng T van mua. Do d6, Toa 4n nhan
dan tinh Quang Nam chip nhan yéu cau cua nguyén don, nhung khong budc 6ng
Kiéu 'T1 thao d& cac vat kién trac dé tra lal phan dién tich 98,3 m? nam trong thira
dat s6 282, to ban d6 sd 3, dién tich 270 m? (nay 1a thira dét s 282, t& ban do sé 60)
tai khéi bau S, phuong T, thanh phé H cho ong Phung Van T va ba Tran Thi Ngoc
D, ma budc 6ng Kiéu T1 phai tra 60% gia tri cia 98,3 m” dat theo Chung thu tham
dinh gia sé 118/2021/CTTPG-QTG ngay 13-7-2021 ctia Cong ty CO phan T5 1a
355.063.800 dong cho ong Phung Van T va ba Tran Thi Ngoc D 1a ding quy dinh
tai Didu 254 cua Bo luat Dan su; bao dam duoc quyén va loi ich hop phap cua ca
hai bén duong su.

- V& yéu cau phan t6 cta bi don:

Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don (ong Kiéu T1) phan td, yéu cau Toa an: (1)
Budc vo chong ong Phung Van T va ba Tran Thi Ngoc D phai cham dut hanh vi
can tro, tranh chap quyén st dung dat véi ong, (2) Yéu cau huy Gidy CNQSDP do
UBND thi x3 (nay la thanh phd) Hoi An cap ngay 02-11-2006 cho 6ng Huynh Anh
T2 va hiy dang ky bién dong sang tén cho 6ng Phung Van T va ba Tran Thi Ngoc
D ngay 20-5-2017, (3) Huy Gidy CNQSDPD do U (nay 1a thanh phd) Hoi An cap
ngay 07-10-2005 cho 6ng Kiéu C1 va ba Bui Thi S va (4) Huy diang ky bién dong
sang tén cho ong Phung Van T, ba Tran Thi Ngoc D ngay 20-11-2005” va tai Toa
an cap phuc tham, 6ng Kiéu T1 cho ring chir ky trong Hop ddéng chuyén nhuong
quyén su dung dat ngay 20-4-2006, giita ba Kiéu Thi C2 v6i 6ng Huynh Anh T2
(sau nay chuyén nhuong cho 6ng Phung Anh T4) khong phai la cua ba C2, nén da
cung cap cac tai liGu co chir ky, chir viét ctia ba C2 va dé nghi duoc giam dinh cac
tai liéu nay. Dé giai quyét triét dé vu an, Hoi dong xét xtr phuc tham di quyét dinh
tam dinh chi xét xtr phuc thAm va ban hanh Quyét dinh trung cau giam dinh s6
02/2023/QD-TCGD ngay 03-3-2023 dé giam dinh chit ky, chit viét ctia ba Kiéu Thi
C2. Tai Két luan giam dinh s6 16/KL-KTHS ngay 03-7-2023, Phan vién Khoa hoc
hinh sy tai thanh phd Pa Néang két luan: “Khéng dii co so dé két lugn chir viét ghi
ho tén Kiéu Thi C2 dudi muc “Dai dién ben chuyen nhuong quyen sir dung dat”
trén tai liéu can gidm dinh (ky hiéu A) so véi chir viét dimg tén ba Kiéu Thi C2 trén
cac tai liéu mau so sanh (ky hiéu tir M1 dén M6) la co phai do cung mot nguoi vzet
ra hay khéng”; ddng thoi, ong Kiéu T1 cho rang dién tich dt tranh chap (98,3 m®)
do 6ng quan ly, su dung, nhung 6ng Kiéu T1 khong ke khai, dang ky va khong cung
cap duoc tai lidu, ching ctr dé chimg minh phan dién tich dat nay thudc quyén quan
ly,str dung hop phap cua minh. Do do, Toa an nhan dan tinh Quang Nam khong
chap nhén yéu cau phan tb ctia bi don (6ng Kiéu T1) 13 ¢ cin ctr, dang phap luat.
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Nhu vay, khang cdo cua nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don va
khang cao cua bi don di dwoc Hoi dong xét xtr phuc tham xem xét, nhung déu
khong c6 co s dé chap nhan.

[3]. Cac quyet dinh khac cta ban 4n so thim khéng c6 khang cdo, khong bi
khang nghi, Hoi déng xét xir phuc thim khong xem xét.

[4]. V& an phi: Do khang céo khong duoc chdp nhan, nén 6ng Kiéu T1 phai
chiu 4n phi dan sy phuc thdm theo quy dinh ctia phap luat.

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Cén ctr khoan 1 Diéu 308 cua B luat T6 tung dan su.

- Khong chap nhan khang céo cua ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don 13 6ng Nguyén L& V.

- Khong chap nhan khang cao cta bi don 14 6ng Kiéu T1.

- Giit nguyén Ban 4n dan sy so thdm s 69/2021/DSST ngay 21-12-2021 cua
Toa an nhan dan tinh Quang Nam.

2. Ap dung Piéu 117, 163, 164, 166, 169 va 254 cua Bo luat Dan su; Diéu 32
va Piéu 105 cua Luat Dat dai nam 2003, xur:

2.1. Chip nhén yéu ciu khai kién ctia nguyén don 1a ong Phung Van T va ba
Tran Thi Ngoc D:

- Budc bi don 13 ong Kiéu T1 phai thao d& cac vat kién tric dé tra lai phan dién
tich 1,7 m? dAt nam trong thtra dat sb 287A, to ban dd sb 3, dién tich 200 m? (nay la
thira dat s6 99A, to ban dd s6 60) tai khodi B, phuong T, thanh phd H cho 6ng Phung
Van T va ba Tran Thi Ngoc D (c6 so dd ban vé& kém theo ban an so thém).

2.2. Cong nhan phan dién tich 98,3 m”® dat nam trong thira dat sé 282, to ban
d6 sb 3, dién tich 270 m’ (nay 1a thira dat s6 282, t& ban dd sb 60) tai khdi B,
phuong T, thanh phd H thudc quyén quan 1y, st dung cua ong Kiéu T1 (c6 so dd
ban v& kém theo ban an so tham).

- Budc ong Kiéu T1 phai tra lai gia tri cua dién tich dit (98,3 m®) la
355.063.800 dong (ba trim nim muoi lam triéu khéng tram sau muoi ba nghin tam
tram dong) cho 6ng Phung Van T va ba Tran Thi Ngoc D.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én cia ngwoi dwoc thi hanh én cho dén khi
thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia sé tién con
phdi thi hanh an theo muec lai sudt quy dinh tqi Piéu 357, Diéu 468 ciia BY ludgt Dan
swnam 20135.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan suw thi nguoi dwoc thi hanh dn, ngueoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi cuong
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Ludt Thi hanh dn dan sw. Thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.
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2.3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Kiéu T1 vé viéc: Budc
VO chong 6ng Phung Van T va ba Tran Thi Ngoc D cham dut hanh vi can trg, tranh
chap quyén sir dung dat v6i ong Kiéu T1; huy Glay chtng nhan quyén st dung dat
do UBND thi xi (nay la thanh phb) Hoi An cap ngay 02-11-2006 cho 6ng Huynh
Anh T2; huy dang ky bién dong sang tén cho 6ng Phung Van T va ba Tran Thi
Ngoc D ngay 20-5-2017; hity Giay chimg nhén quyén st dung dat do UBND thi x4
(nay la thanh phd) Hoi An cap ngay 07-10-2005 cho 6ng Kiéu C1 va ba Bui Thi S
va hily dang ky bién dong sang tén cho ong Phung Vian T, ba Tran Thi Ngoc D ngay
20-11-2005.

3. Cac quyét dinh khac ciia ban an so thim khong cé khang céo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. V& an phi dan sy phtc thim:

Can cu khoan 1 Piéu 148 ctia BO luat TH tung dan su; khoan 1 Diéu 34 Nghi

quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi
v€é muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTC - Vu II;

- VKSNDCC tai Pa Néng;

- VKSND tinh Quang Nam; (baky)

- Cuc THA dan sy tinh Quang Nam;
- Céc duong su (theo dia chi);
- Luu: H/so vu an, Phong HCTP, LTHS.

Pham Viét Cuwong
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