TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc 1dp — Tw do — Hanh phuc
TINH CA MAU
Bén 4n s6: 198/2023/DS-ST
Ngay 29 — 8 — 2023
Vv tranh chap
hop ddng vay tai san

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan — Chi toa phién toa: Ba Pham Hong Xuyén.

Céc Hoi tham nhéan dan: 1. Ong Trinh Anh Minh

2. Ong H6 Minh Chi

- Thw ky phién toa: Ba Ngd Thi Thaim — La Thu ky Toa an nhan dan
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau:
Ong Duong Phi Cat— Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau
xét xr so tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6: 211/2023/DS-ST ngay 04 théng
5 nam 2023, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 254/2023/QDXXST-DS
ngay 25 thang 7 nam 2023 vé viéc tranh chap hop ddng vay tai san giira:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan A.

Dia chi tru s& chinh: Pia chi: S6 442, duong Nguyén Thi Minh Khai,
phuong 5, quin 3, thanh phd H.

Nguoi dai dién theo phdp lugt. Ong Tur Tién Ph — chitic vu: Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Binh L — Phé Giam dbc Phong
Quan ly no theo gidy tiy quyén s6 1285/UQ-QLN.22 ngay 05/7/2022. Uy quyén
lai cho 6ng Tran Trung T1, sinh nam 1999 - Chirc vu: Nhan vién xtu Iy no theo
van ban uy quyén s6 388/UQ-QLN.23 ngay 13/4/2023 (C6 mit).

Bi don: 1. Ong Nguyén Tan T2. Sinh nim: 1966.

Dia chi: khom B, phuong T, thanh phd C, tinh C.

Pai dién theo uy quyén ctia ong T2: Anh Nguyén Ngoc Th, sinh nam
1987. bia chi: Khém B, phuong T, thanh phd C, tinh C. (Ving mit)

2. Ba Lé Thi R. Sinh nam: 1971. (Vang mit)

Dia chi: khom B, phuong T, thanh phé C, tinh C.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai va loi trinh bay duoc bé sung tai phién
toa cia nguwoi dai dién hop phdp cua Ngdn hang thwong mai c6 phan A (sau ddy
goi tdt la Ngan hang A) trinh bay nhw sau’

Ngan hang A cip tin dung cho éng Nguyén Tan T2 va ba Lé Thi R theo
Hop dong tin dung s6 CAM.CN.1912.150121 ngay 19/01/2021, han muc tin



dung la 300.000.000d, muc dich vay tiéu dung cé tai san bao dam — Mua sim
trang thiét bi/vat dung sinh hoat gia dinh — Mua sam trang thiét bi gia dinh;
phuong thirc cho vay la cho vay tung lan; Phuong thirc giai ngan dugc quy dinh
trongt ng Khé uéc nhan no cu thé; Thoi han giai ngan tdi da 06 thang, tir ngay
21/01/2021 dén ngay 20/01/2026; Lai suat trong han dugc quy dinh trong ting
Khé wdc nhan no cu thé; LA suét qua han 1a 150% l4i suat trong han; L&i suat
phat cham tra tra 13i 1a 10%/nam. Thuc hién Hop ddng trén, ngay 20/01/2021,
Ngan hang A da giai ngan cho éng T, ba R theo Khé wéc sb 327360819, sé tién
giai ngan 1a 300.000.000d, phuong thuc giai ngan la Chuyén sé tién giai ngan
vao tai khoan sé 17094387 cua 6ng Nguyén Vian T2; Thai han cho vay tir ngay
21/01/2021 dn ngay 20/01/2026; Lai suit 10%/nam, dugc cb dinh trong 06
thang, ké tir ngay bén vay nhén tién vay. L3i suit vay duoc diéu chinh 03
thang/lan theo cong thirc Lai suat (%/nam)=LS13 + 3,5%/nam; Lai suat qua han
150% l4i suét trong han, 14i suat phat cham tra lai 1a 10%/nam. Dé bao dam cho
khoan vay trén, hai bén da ky hop dong thé chap quyén sir dung dat sd
CAM.BDCN.225.150121 thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat
tai thra s6 58, to ban d6 s6 25, dia chi: Khom 4, phuong Tan Thanh, thanh ph
Ca Mau thugc quyén sé hitu, su dung cua ong Nguyén Tan T2 theo Glay chang
nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 CR
385730, s6 vao s6 cap GCN: CS00769 do Vin phong ding ky dat dai cap ngay
16/7/2019.

Qua trinh thyc hién Hop ddng, ong T2, ba R vi pham nghia vu tra no nén
ngay 15/02/2023, ngan hang A di thong bao thu hdi ng trudc han véi toan bo
khoan vay ctia Khé uéc nhan ng néu trén nhung 6ng Tai, ba R6i khong thuc
hién. Tinh dén ngay 29/8/2023, 6ng Tai, ba Roi con no Ngan hang A tong sb
tién 1a 239.244.660d, trong d6 tién von 1a 203.000.000d, 1di trong han 13
14.470.000d, tién cham tra lai la 1.330.249d, tién 13i qua han la 20.444. 411d.
Nay Ngén hang A yéu cau 6ng Tai, ba Roi co nghia vu tra cho Ngan hang A s6
tién trén va tién 1ai phat sinh theo hop dong va Khé wdc nhan ng tir ngay tiép
theo dén khi thanh toan xong cac khoan ng. Truong hop ong Tai, ba Roi khong
thanh toan no hodc thanh toan khong da s6 ng cho Ngan hang A, Ngan hang A
yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

* Bi don éng Nguyén Tdan T2 trinh bay tai Ban tw khai ngay 23/5/2023
nhir sau: Vao nam 2021 éng c6 vay tién cua Ngan hang TMCP A, tong s6 tién
vay la 300.000.000d nhu phia Ngan hang trinh bay. Hinh thic tra von va lai
hang thang, 6ng dong duoc dén thang 8/2022 thi gap kho khan khong kha ning
dong tiép. Ong thong nhat theo don khoi kién caa ngan hang.

* Pbi v6i ba Lé Thi R, dd duoc Toa an duge tong dat hop 18 thong bao thy
Iy vu an dé thong bao ndi dung nguyen don khoi kién, cling nhu tong dat hop 1&
cac van ban t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an nhung ba R vang mat khong
¢6 1y do va khong c6 giri van ban ¥ kién vé yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Vé T6 tung, Tham phan,
Thu ky va Hoi dong xét xir da thyuc hién dung quy dinh t6 tung, khong vi pham.,
Vé noi dung giai quyét: Bé nghi Hoi dong xét xir ap dung cac Diéu 463, 466,
468 Bo luat Dan sy nam 2015 chdp nhan yéu cau ciia Ngan hang véi sb tién von
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va lai tinh dén ngay 29/8/2023 1a 239.244. 660d va lai phat sinh tir ngay tiép theo
dén ngdy thanh toan xong hét ng. Vé yéu cau xir Iy tai san dam bao: Nguyén don
c6 quyén yéu cau phat mii tai san dé thu hdi ng; P6i véi an phi va chi phi tb
tung bi don phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét cua Toa 4n: Xét don
khoi kién cia Ngan hang TMCP A budc bi don 1a c4 nhéan thanh toan tién vay
theo hop ddng tin dung nén quan hé tranh chip duogc xac dinh 1a tranh chap “hop
dong vay tai san”; bi don la ong Nguyén Tan T2, ba Lé Thi R ¢6 noi cu tra tai
khom 4, phuong Tan Thanh, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau nén vy 4n thudc
thAm quyén cua Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau theo quy dinh tai Diéu 26,
khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 cua B luat T6 tung dén su.

[2] V& su ving mat ctia duong su: Dai dién theo ty quyén cua bi don 6ng
Nguyén Tan T2 va bi don ba Lé Thi R di duoc triéu tap dén Toa an dé tham gia
phién toa xét xir dén 1an thir hai nhung van vang mit khong c6 1y do. Hoi dong
xét xUr tién hanh xét xir ving mit dai dién hop phap ong T2, ba R6i theo quy
dinh tai cdc Diéu 227, 228 B luat TS tung dan su.

[3] Vé noi dung tranh chap: Tranh chap giira cac duong su duoc xéac dinh 1a
tranh chip hop dong vay tai san co quy dinh 13i suat. Déi tuong tranh chip la
Hop dong tin dung s6 CAM.CN.1912.150121 ngay 19/01/2021, Thoa thuan vé
cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6 CAM.CN,1825.150121, Khé udc
nhan no sé s6 327360819 ngay 20/01/2021. Theo d6, ong T2, ba R vay sb tién 1a
300.000.000d, muc dich vay ti€éu dung, thoi han vay 60 thang, thr ngay
21/01/2021 dén ngay 20/01/2026, i suit trong han 1a 10%/nam (cé dinh trong
06 thang va diéu chinh 03 thang/lan), 13i qua han bang 150% l3i trong han tai
thoi diém qua han, 13i suat cham tra 13i 10%/nam, phuong thtic thanh toan 1a 1ai
tra hang thang, goc tra hang thang. Xét hop dong vay noi trén giira 02 bén hoan
toan ty nguyén, thuc hién dung quy dinh v€ ndi dung va hinh thirc cua hop dong
vay tai san nén hop dong c6 gia tri va “hop phap. Qua trinh vay, 6ng Tai, ba Roi
da thanh toan dén thang 8/2022 véi so tién von l1a 90.000.000d, sau do6 gia dinh
ong T2 c6 ndp thém 7.000.000 dong. Do ong Tai, ba R6i khong thuc dang cam
két tra no theo thoa thuan, vi pham diém 6.1.4 cua Thoa thuan vé cac diéu khoan
va diéu kién tin dung chung duogc ky két giita cac bén vao ngay 19/01/2021 nén
Ngéan hang A thu hdi ng trudgc han. Tuy nhién éng T, ba R van khong thuc hién
nén Ngan hang A chuyén s6 du ng goc bi thu hoi ng trudc han sang no qua han
va ap dung ldi suit qua han theo Théng bao thu hdi ng trudc han ngay
15/02/2023 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 7 caa Thoa thuan vé cac diéu
khoan va diéu kién tin dung chung.

Tinh dén ngay 29/8/2023, 6ng T2, ba R con ng Ngan hang A tong so tién 1a
239.244.6604, trong d6 tién von 1a 203.000.000d, 13i trong han 1a 14.470.000d,
tién cham tra 13i 1a 1.330.249d, tién 14i qua han 1a 20.444.4114 1a phu hop voi
murc 14 suat thoa thudn tai Hop dong tin dung, Thoa thuan vé cac diéu khoan va
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diéu kién tin dung chung, Khé uéc nhan ng va khéng trai quy dinh tai Diéu 7 va
Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tdi cao hudng dan ap dung mot sO quy dinh phap luét vé
141, 14i suat, phat vi _pham va quy dinh tai Diéu 91 Luat cac T6 chirc tin dung va
quy dinh tai cac Diéu 466 va 468 Bo luat Dan su. Dong thoi qua trinh giai quyét
ong Tai ciing thong nhat véi sd tién no va cac thoa thuan tai Hop dong vay theo
Pon khai kién ciia Ngan hang. Do d6, Ngan hang A khgi kién yéu cau 6ng Tai,
ba Roi thanh toan sé tién trén 13 ¢6 cin ct nén dugc chap nhan.

[4] D6i véi yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hdi no. Trén co s& hop
ddng thé chap quyén sir dung dat sé CAM.BDCN.225.150121, 6ng T2 dung tai
san la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6 58, to ban do s6
25, dia chi: Khém 4, phuong Tan Thanh, thanh phd Ca Mau thuoc quyén so
hitu, sir dung caa 6ng Nguyén Tan T2 theo Glay ching nhén quyen su dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat 50 CR 385730, s6 vao so cap
GCN: CS00769 do Vian phong dang ky dat dai cap ngay 16/7/2019 cho Ngan
hang ACB dé dam bao toan bo nghia vy tra nog ciia ong Tai, ba Roi tai Ngan
hang ACB. X¢ét thdy Hop dong thé chap dugc ky két ding tham quyén, dung
quy dinh vé hinh thtc va thu tuc theo quy dinh tai Piéu 167 Luat Dat dai va tai
cac Piéu 317, 318 Bo luat Dan sy. Sau khi ky két hop dong thé chap bén Ngan
hang ACB di ding ky thé chap va duoc chimg nhan ngay 19/01/2021 theo dung
quy dinh tai Diéu 298 B6 luat Dan su, Piéu 12 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP
ngdy 29/12/2006 vé giao dich bao dam, dugc stra d6i boi Nghi dinh
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 va Piéu 61 Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 nén hop ddng thé chap co gia tri thuc hién. Trudong hop éng Tai, ba
Roi khong thanh toan no hoic thanh toan khong day du khoan ng trén thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng cho ngan hang la
phu hop véi quy dinh tai Diéu 299 cua Bo luat Dan sy nén 6 cin ¢t chap nhan
yéu cau nay cuia Ngan hang A.

[5] V& an phi dan sy so thim va chi phi t6 tung khac: Ong T2, ba R phai
chiu an phi dan su co tham c6 gia ngach cho yéu ciu cta nguyén don dugc chip
nhan.

Vé chi phi t6 tung khéac, bi don phai chiu chi phi thim dinh sb tién
400.0004. Nguyén don da chi tra nén bi don c6 trach nhiém hoan tra lai cho
nguyén don.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 299, 317, 318, 320, 322, 463, 466, 468 Bo luat Dan sy
nam 2015; Diéu 91 Luat cac To chirc tin dung; Cac Diéu 26, 147, 227, 228, 273
Bo luat T6 tung dan sy; Picéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1 phi Toa 4n.

1. Chép nhan yéu cau cia Ngan hang Thuong mai C6 phan A.

Bugc ong Nguyen Tan T2, ba L€ Thi R phai thanh toan cho Ngén hang
thuong mai c6 phan A sd tién von va lai tinh dén ngay 29/8/2023 sé tién 1a
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239.244.660 dong, trong dé tién von 1a 203.000.000 dong, 13i trong han la
14.470.000 dong, tién cham tra 1ai 1a 1.330.249 dong, tién 1di qud han 1a
20.444.411 dong.

Ké tir ngay tiép theo la ngay 30/8/2023 cho dén khi thi hanh dn xong, bén
phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mirc 1di sudt cdc bén thoa thudn tai Hop dong tin dung, Khé wéc nhdn no.
Triong hop trong hop dong tin dung, khé wéc nhdn ng: cdc bén ¢é théa thudn vé
diéu chinh 1di sudt cho vay theo tirng thoi ky ciia Ngdn hang thi 1di sudt ma bén
phdi thi hanh Gn phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyét
dinh cua Toa dn ciing sé duoc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh ldi sudt
cua Ngdan hang cho vay.

Budc Ngan hang TMCP A phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Tan
T2 ban chinh Gidy chiung nhan quyén st dung dat sé CR 385730 do S¢ Tai
nguyén va moi trudng tinh Ca Mau cip cho ong Nguyén Tan Tai ngiy
16/7/2019 dbi véi phan dat dién tich 1409,6m?, thudc thira sd 58 to ban dd 25
toa lac tai khom 4, phuong Tan Thanh, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau khi 6ng
Nguy@n Tan Tai, ba Lé Thi Roi thanh toan xong cac nghia vu dugc bao dam.

Budc ong Nguyén Tan Tai phai giao tai san thé chap la quyén sir dung
phan dét dién tich 1409,6m?, thudc thira s6 58 t& ban dd 25 toa lac tai khom 4,
phuong Tan Thanh, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau theo giéy chtng nhan s6
CR 385730 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Ca Mau cép cho ong Nguyeén
Tan T2, dé phat mai thu hdi no cho Ngan hang thuong mai c6 phan A, trong
truong th ong Nguyén Tan T2, ba Lé Thi R khong thanh toan ng hoic thanh
toan khong di1 s6 no trén tai Ngan hang TMCP A.

2. Vé chi phi té tung va an phi:

Budc ong Nguyén Tan T2, ba Lé Thi R c6 trach nhiém tra cho Ngan hang
TMCP A chi phi tham dinh tai chd s6 tién 400.000 dong.

An phi dan su so tham co gia ngach 11.962.000 dong ba 6ng Nguyén Tan
T2, ba L& Thi R phai ndp (chua nop).

Ngan hang TMCP A khong phai ndp. Ngay 28/4/2023 Ngan hang thuong
mai c¢6 phan A di nop tién tam ung an phi sé tién 5.643.000d theo bién lai s6
0003279, tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phé Ca Mau duoc nhan lai khi
ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ngan hang TMCP A c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Ong Nguyén Tan T2, ba Lé Thi R c6 quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ngay ban an duoc niém
yét.

Trieong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
Quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luadt Thi hanh an dan su.



Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; z (N > R \
 VKSND fhict, phé 3 Maus THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phd Ca Mau;
- Cac du:gng sur;
- Luu: HO so, an van.

Pham Hong Xuyén



