TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phac
Ban &n s6: 12/2021/DS-PT
Ngay 30 - 9 - 2021 ,
Vv tranh chap quyén sur dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:
Thdam phén - Chui tog phién toa: Ba Hoang Thi Van.
Céac Tham phan: Ong Hoang buc Truong

Ong Nguyén Manh Cuong

- Thu ky phién toa: Ba Thiéu Thi Minh Huyén - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ha Giang.

- Dgi dign Vign Kiém st nhan dan tinh Ha Giang tham gia phién toa: ba
Lam Thi Thanh Thao - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ha Giang xeét
xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6 14/2021/TLDS- PT ngay 03 thang 8 ndm
2021 v¢ viéc tranh chap ranh gigi quyeén str dung dat.

Do ban &n dan sy so tham s 02/2021/DS-ST ngay 29 thang 6 nam 2021
cta Toa an nhan dan huyén VX, tinh Ha Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sé 14/2021/QD-PT ngay
30 thang 8 nam 2021 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ong T6 Quang T. Dia chi: To 8, thi tran VX, huyén VX, tinh
HG. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don: Ong Cao Xuan B
- Luat su, thuéc Van phong Luat su Cao Xuan B, tinh HG. C6 mat.

- Bi don:

Anh Trinh Ngoc B. bia chi: T6 8, thi tran VX, huyén VX, tinh HG. C6 mat.
Chi B3 Thi L. bia chi: Té 8, thi tran VX, huyén VX, tinh HG. C6 mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Sai Thi H. Pia chi: T6 8, thi tran VX, huyén VX, tinh HG. Vang mat.
Ba Chau Thi H. bia chi: T4 8, thi trAn VX, huyén VX, tinh HG. Vang mit.
- Nguoi khéng cao: Nguyén don 6ng T6 Quang T.
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NOI DUNG VU AN

Theo Don khoi kién dé ngay 19/3/2019, Bdn tw khai ngay 19/3/2019, Bién
ban lay loi khai ngay 17/5/2019 va qua trinh to tung nguyén don 6ng T6 Quang T
trinh bay:

Nam 1986 6ng T dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén VX, tinh HG cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) mang tén 6ng T6 Quang T voi
dién tich 12 354m? dat thé cu tai td 8, thi trAn VX, huyén VX, tinh HG ¢ vi tri céc
bén tlep giap nhu sau: Phia dong giap dat ba Pham Thi T (Nay la b, H), phia tay
giap dat nha 6ng LP (Nay 1a LD), phia Bac giap duong quoc 16 (Hudng tur cay
xang di Lang D), phia Nam giap cong ty cap 3 (Nay giap nha Phong C; giap tru s¢
van hoa to 8; giap dat nha Pong T, giap dat nha Thanh T). Nam 1987 ong T mua
dat cua 6ng Chuong Vin H ¢ DPong C thi tran VX véi dién tich 700m?, dat rudng
lién ké véi dién tich dat caa nha éng T tai to 8, thi tran VX, huyén VX, tinh HG.
Nam 1989, 6ng T tiép tuc mua dat vuon cia ba Nguyén Thi G vai dién tich 300m?
dat lién ké véi dat ruong mua caa 6ng H. Pén nim 1993 ong T 1am don dé nghi
Xin cap dat, dugc dia chinh huyén VX xudng do dac, Ién ban do giai thira s6 33 ¢6
dién tich 1.399,9m? nhung 6ng chua dugc cap GCNQSDD ma ho chi cin cir vao
két qua do duoc 1a 1.399,9m? va ban d6 giai thira dé thu thué dat nha ong T tir nim
1993 cho dén niam 2010.

Ngay 18/6/2010 6ng T méi dugc cip GCNQSDPD chung nhan quyén su
dung dat s6 BB047963 vao s6 cip GCN 01057/QD-UB sb 1538 mang tén nguoi
st dung dat dng Td Quang T va Chau Thi H, dia chi: T4 8, thi tran VX, tinh HG
véi dién tich 1a 979,9m? tai thira dat s6 132 va 175, to ban do s6 33 dat trong cay
lau nim. Tai GCNQSDD s6 BBO047966 vao so6 cap gidy chtng nhan sb
01058/QD-UB s6 1537 mang tén dng Td Quang T va ba Chau Thi H, dia chi: T5
8, thi tran VX, tinh HG vai dién tich 1a 300m? tai thira dat s6 125, to ban do s6 33
dat ¢ d6 thi. Tong so dién tich dat do ban dau la 1,399,9m? nhung dén ngay
18/6/2010 nha nudc cap gidy chang nhan quyén s dung dat chi cap hai gidy
chting nhan vaéi tong dién tich 12 1.279,9m? 1a do nha nuéc di trir 120m? dé lam
ranh nuéc di qua. Khi nha 6ng dugc cép gidy chang nhan thi phan dat duoc trir ké
tir thoi diém do khong phai nop thué, qua trinh sir dung 6ng T sir dung dat ding
dién tich va muc dich.

Nam 2004 gia dinh 6ng T va chi D& Thi L xay ra tranh chap dat, vi chi L
da xay cong trinh phu l4n vao dat ruong nha éng T vai dién tich 1a 1,8m? x 5,1m?
= 9m?. Bén gitra nam 2017 dng T va anh Trinh Ngoc P xay ra tranh chap do anh
b xay dung nha, 6ng T ¢6 ndi véi anh D 1a di xay dung lan sang nha 6ng T, anh
b cho rang khdng 1an chiém vi da sir dung dang phan dién tich dt dd mua. Sau
d6 6ng T 1am don dé nghi thi trin VX xudng do va két luan anh B ¢6 lan chiém
dat cua gia dinh ¢ phia mat duong 12 0,8 x 20m chiéu sau = 8m?2. Bén cudi nim
2017, giai quyét o thi tran VX nhu sau: Néu anh B da xay dyng roi thi 6ng sé cho
anh B nhung vai diéu kién anh phai tra sé tién thué gia dinh 6ng T da nop tir nim
2018 cho dén nam 2010 nhung anh B khong dong y. Nay 6ng T dé nghi budc chi
L phai thdo d& tai san (chudng lon) tra lai gia dinh ong T dién tich dat 9m?; yéu
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cau chi L tra cho 6ng T tién thué d¢at ma 6ng T nop cho nha nuéc tir nim 2004
dén nam 2019 vai sb tién 1.417.500 dong; yéu cau budc anh Trinh Ngoc B phai
thao d& tai san (cau thang va ban mai) dé tra lai dat cho gia dinh 6ng T véi dién
tich 1a 8m?; yéu cau anh D tra cho 6ng T sé tién thué dat da nop cho nha nudc tir
nam 2003 dén 2019 1a 1.344.000 dong.

‘ Tai ban tir khai va qué trinh té tung bi don anh,Tr,inh Ngoc P va nguoi o
quyén loi nghia vu lién quan (ch; Sai Thi H) thong nhat trinh bay:

Anh Trinh Ngoc B va chi Sai Thi H la vg cH, vao thang 10/2003 anh b va
anh Pham Vian TG c¢6 cing nhau mua dat cua nha 6ng B - Bam c6 vi tri tiép giap
nhu sau: Phia dong giap dat nha 6ng B - Bam; phia Tay giap dat éng T6 Quang T -
Chau Thi H; phia Nam giap ranh thoat nugc chung; phia bac giap duong di hudng
cay xang vao Lang b. Dén thang 10/2009 anh Ta di ban lai phan dat cua anh Ta
cho anh B, anh B mua dat nha 6ng B Pam vao nam 2003 c¢6 01 nha gd 02 gian.
Khi anh B mua dat cua 6ng B - Pam xong anh D ¢6 thué dng B xay ké mong da
giap ranh gitra nha anh b véi nha 6ng To Quang T, khi xay ké méng da anh D ¢o
goi 6ng T, ba Chau Thi H ra dé chi ranh gidi, khi xay thi ba H vo 6ng T 13 nguoi
chi ranh gigi thi dng B mai xay, khi 6ng B xay cho anh b thi gitra 6ng B la chu dat
cii va ba Chau Thi H 13 nguoi gidp ranh khong ndi gi vé viéc tranh chap dat, khi
xay ké méng da xong anh P mua gach B vé dé xay cong trinh phu va lam xudng
maoc, anh B xay tuong cao khoang 1,7m. Khi anh B xay ké mong da c6 hang cay
Che, ngoai ra khéng co cay gi lam méc ntra. Hién tai thi khong con cay nao lam
méc, chi co moéng da ke va xay tuong cta anh B xay tir nam 2003 cho dén nay van
con.

Niam 2017 anh D xay nha, anh D ¢6 1am tha tuc xin cap phep xay dung, khi
dang xay thi ong T c6 don kién, thi gia dinh anh D bi tam ding cap gidy phép xay
dung. V& cay nhan hién tai dang trong trong phan dét cua gia dinh, gia dinh anh D
trong vao cudi nam 2004, lac d6 cay Mit van con, hién tai gia dinh anh D 1a nguoi
thu hoach, theo 6ng T cho rang 6ng T trong cay Nhan 1a khong dung. Anh P xay
ké mong da trude, dén nam 2017 anh B x4y nha, do dat nha anh B ¢6 bj triing ¢o
d6 thém dat vao. Sau d6 anh P lai xay ké méng d4 tiép dé bang mat duong thi méi
trong tudng ban mai, phan ban mai xay bang gach bi, lop mai ton ciing vao nim
2017. Quan diém cua anh B, chi H vé viéc 6ng T cho rang gia dinh anh D 1 lan
chiém dat véi dién tich 11,4m? 1a khong dung, vi khi anh D xay 6ng T ¢6 sang noi
la co lan dat, ong T ¢6 lam don dé nghi co quan nao gial quyét thi anh b khong
biét, trong qué trinh anh B xay dung khong €O cO quan nao dén dé giai quyét, dén
khi xong thi mé&i thdy UBND thj tran VX va té khu phd dén giai quyét.

Nay dng T6 Quang T kién anh B vé viéc budc gia dinh anh D phai tra cho
6ng T s6 dién tich 11,4m? va thdo d& cong trinh trén dat. Quan diém cua anh D va
chi H khong nhat tri yéu cau khai kién cua 6ng T, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh, hién tai gia dinh anh B con chua st dung hét dién tich dat theo
GCNQSDD di duoc cap.

Tai ban tw khai va qué trinh té tung bi don chi D6 Thi L trinh bay:



Vao nam 2003 chi L c6 mua dat cua nha 6ng L6 Ngoc Puong, khi dé trén
dat chua c6 tai san gi. Thoi diém chi L mua dit nha 6ng Puong chua co gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Pén nam 2005 chi L méi chuyén tir xa Phd Linh,
huyén VX dén va chj L ¢6 1am nha tam dé ¢, khoang ndm 2013 méi xay nha kién
c6. Khi chi L mua dat cua 6ng Puong di c6 ranh gidi gitra nha chi L véi nha éng
TOQuang T (ranh gi6i c6 bui Hop, 01 cay Oi, hang cay Dau do éng T trong & bo
a0, nhitng cay nay lam ranh gisi hién nay khdng con). Nam 2005 chi L ra lam nha
tam dé & va xay chudng lon ludn, hién tai chudng lgn van con.

Khi chi L xay dung nha ¢ khong dugc cap phép xay dung vi khi mua dat
ctia nha 6ng Puong, 6ng Puong chura c6 GCNQSDPD. Pén nam 2017 gia dinh chi
L méi dugc cap gidy chang nhan quyén st dung dat s6 vao so Gidy chiing nhan
CG431569 do UBND huyén VX cap ngay 23/11/2017. Cudi nam 2017 chi L lai
mua thém dat ctia nha 6ng Chinh X, dit nay ciing chua c6 GCNQSDD. Sau d6 chi
mai lam thi tuc cdp GCNQSDD, dén thang 12/2018 chi dugc cip GCNQSDD s6
vao s6 Gidy chung nhan CN699963 cap ngay 12/12/2018 (Vi tri: Phia dong giap
dat nha éng T - H; phia Tay giap duong di noi huyén; phia Nam giap ranh thoat
nuéc chung; phia bac giap dat 6ng Puong - H).

Nay dng T khoi kién yéu cau chi L tra cho 6ng T dién tich dat 8,5m? (dién
tich dat tranh chap theo két qua do dac la 6,3 m?) va thdo d& chudng lon trén dat
tranh chap. Quan diém cua chi L khdng nhat tri yéu cau khai kién cia éng T, chi L
khang dinh dién tich dat tranh chap giira 6ng T va chi khéng nam trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat caa dng T.

Tai ban tyr khai va qua trinh to tung nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan
ba Chau Th; H trinh bay:

Niam 1986 gia dinh ba H, 6ng B duoc UBND huyén VX cip dat, dat do
thudc loai dat d6i. Sau do6 gia dinh ba con mua thém dét ruong caa dng Hac dé sir
dung, dén nam nao 1am thu tuc dé cap doi lai bia d6 thi ba H khéng biét vi toan bo
thir tuc do 6ng T di 1am, ba H c6 dugc biét cac bén tiép giap nhu sau: Phia dong
giap dat nha anh D - H; phia tiy giap dat nha 6ng Lo P (1a Lo B) cubi vuon giap
chi L; phia Bac giap duong (Hudng tir cdy xang di Lang P); phia Nam giap cong
ty cép 3 (Nay giap nha Phong C; Giap Tru sé van hoa t6 8; giap dat nha Pong T,
giap dat nha Thanh T).

Qua trinh gia dinh ba H sir dat vé phan giap ranh véi nha 6ng B, H trudc
day ranh gigi ba co trong cay Nhan, cdy Mit, hang Che dé 1am tuong rao. Hién tai
hang Che, cy Mit da bi chét, chi con 01 cay Nhan, hang Co gia dinh ba trong bén
trong ranh giéi, khéng phai hién nay con mdi cay Co lai lay lam ranh gioi, cay
Nhan hién van con vi khi 6ng B ban dat cho nha B, H thi giita 6ng B va nha B, H
d3 noi voi nhau nhu thé ndo vé cay Nhan thi ba khong biét. Anh B ¢c6 thué 6ng B
ké da dé chin dat khoi roi sang nha anh B, khi ba H phét hién 6ng B ke da c6 1an
sang dat nha ba H, cu thé bao nhiéu thi ba H khdng biét, dng B c6 ndi rang phan
thap 14 cua phia nha 6ng B con phia cao 1a cua nha ba H. Hién tai cdy Nhan van
con do nha anh b, H 1a nguoi thu hoach.



Khi anh B, H xay ké gia dinh ba H khéng bj chit cay. Tai thoi diém anh B
xay ké bo rao ba H ¢ ra chi ranh gisi, khi ba H di lam vé thi thdy 6ng B xay
khong dung vai ranh gigi chi ma xay sang nha ba H bao nhiéu mét thi ba khong
biét, ba H c6 ndi véi 6ng B 1a 6ng x4y khong ding ranh gidi chi, nhung ong B van
noi cao cua nha ba con thap cua phia bén dng D, su viéc d6 hai gia dinh chi n6i
vay, hai bén khong cai nhau nén khong c6 cap c6 tham quyén nao dén giai quyét.
Dén khi anh B xay nha thi 6ng T c6 sang ndi véi anh D 14 6 su lan chiém dat,
nhung anh D khong nghe nén mai xay ra tranh chap, ba H khdng nhé ndm nao nho
dén chinh quyén giai quyét.

Qua trinh gia dinh ba H sir dung dat vé phan gidp ranh véi nha 6ng Puong
c6 ruong, sau do6 nha ba H cd 1am bo ao dé 1am ranh giéi giita nha ba H véi nha
ong Puong, Luong. Trén bd ao phia nha 6ng Pudng ba o trong cay Xoai, cay Vai
va bo rao c6 hang Che. Sau d6 (khong nhé rd thoi gian) gia dinh ba pha hang Che
dé xay tudng rao bang gach, con goc bén phia dat nha chi L mua dat nha ong
Puong luc d6 c6 bd ao, cay Xoai, cdy Vai khi chi L mua dat véi ong Puong, ba H
c6 ra chi moc 14 c6 hang Ché nhung lac d6 c6 noi kéo theo hang Che bén phia nha
6ng buong thang tir duong cai vao thi d6 1am mdc gisi, con cay Xoai, cay Val
trong gitta bo ao 1a thuoc bén phan dat nha ba H khong thé 1am méc gigi. Ranh
nuéc phia sau nha ba H khéng phai ranh nudc ma 1a rudng, dén khi gia dinh 1ap
ruong thi mai thanh ranh thoat nudc tu nhién, néu khong lap thi nudc lai chay vao
phan dét ruéng. Viéc cip bia d6 vao nim nao ba H khdng biét vi moi thu tuc do
6ng T tu di lam, nén ranh nudc c6 trong bia d6 hay khong thi ba khong biét. Hién
nay ranh nudc van dang st dung chung ca xém. Quan diém cua ba H vé viéc dng
T khai kién ho anh B, ho chi L 1an chiém dat cua gia dinh ba H, ba H xét day 1a do
15i cua gia dinh ba H khéng lam triét dé ngay tir dau va dé ho xay dung nha va o tir
cho dén nay, hon nita ho lai cing hang x6m nén ba H khong nhat tri viéc 6ng T
khoi kién tranh chap dat di véi nha anh B va nha chi L.

Tai Ban an s 02/2021/DS-ST ngay 29/6/2021 cua Toa an nhén dan huyén
VX, tinh Ha Giang quyét dinh:

~ Ap dung bicu 6; Bicu 12; Picu 99; Piéu 203 Luat dat dai ndm 2014;
Ap dung khoan 1 Dicu 147; khoan 1 Picu 157; Dicu 158; Dicu 227; Bieu 271;
khoan 1 Bicu 273 Bo luat to tung dan su.

Ap dung khoan 4 Diéu 26, diem a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1.Tuyén vé hinh thic: Chap nhan yéu cau khai kién ve viéc “Tranh chap
ranh gioi quyen su dung dat” cua 6ng T6 Quang T doi veéi anh Trinh Ngoc D va
chi Do Thi L 1a hop I€.

2. Xtr bac yéu cau “Tranh chap ranh giéi quyén sir dung dat” gitra ong T6
Quang T dbi véi anh Trinh Ngoc P dién tich dat 1a 11,4m? (trén thuc dia do dac
dién tich dat 12 22,8 m?) tai cac diém ky hiéu tir T1 dén T4 va diém tir D4 dén D13
(cd so d6 kém theo)



3. Xir bac yéu cau “Tranh chap ranh giéi quyén st dung dat” cua ong To
Quang T va&i véi chi B Thi L dién tich dat: 8,5 m? (trén thuc dia do dac dién tich
dat: 6,3 m?) tai cac diém co ky hiéu tir T13 dén T15 va diém tir L2 dén L4 (c6 so
do kém theo). Tam giao cho chj L sir dung dién tich dét: 6,3 m?, c6 cong trinh trén
dat.

4. Xir bac yéu cau doi tién thué dat cua ong T6 Quang T ddi véi anh Trinh
Ngoc b so tién 2.166.000 dong.

5. Xir béc yéu cau doi tién thué dat ciia 6ng T6 Quang T ddi véi DS Thi L
so tien 1.530.000 dong.

~ 6.Ve g phi: Buoc 6ng T6 Quang T phai chiu chi phi thué do dién tich dat s6
tien: 11.615.953 dong. (bng T da ndp du) va chi phi tham dinh dat 900.000 dong
(6ng T da nop du)

7. V& an phi: Buoc 6ng T6 Quang T phai chiu: 300.000 d¢ng an phi dan su
so tham va 300.000 dong an phi dan sy khdng c6 gia ngach. Puoc khau trir vao sé
tién 600.000 ddng theo bién lai thu sé6 02302 ngay 9/4/2019 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén VX, tinh HG (6ng T da nop du).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé nghia vu thi hanh an, diéu kién thi hanh &n
va quyen khang cao cua cac bén duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 01/7/2021 nguyén don ong T6 Quang T O
don khang cao khong nhat tri toan bo Ban an so tham. Ong T yéu cau ho ong
Trinh Ngoc D phai tra lai 11,4m? dat 1an chiém, théo d& toan bo tai san trén dat
lan chiém; tra tién thué dat 6ng da nop cho nha nudce 19 nam 1a 2.166.000 dong.
Yéu cau ba L tra lai 8,5m? dit l1an chiém thao d& toan bo tai san trén dat l1an
chiém:; tra tién thué dat 6ng da nop cho nha nude 18 nam la 1.530.000 dong. Yéu
cau ho 6ng D va ba L phai chiu chi phi do lai dat 3 nha, an phi, kinh phi Tham
dinh, cac van ban photo cong chung 1a 14.505.953 d6ng.

Tai phién toa phic tham nguyén don ong T6 Quang T giir nguyén khang
cao doi véi Ban an dan sy so tham sé 02 ngay 29/6/2021 cua Tda an nhan dan
huyén VX, tinh Ha Giang. Ong T cho rang Toa an cép so tham khong can ctr
GCNQSDBD 6ng duoc cap dé giai quyét ma chi can ctr két qua long ghép dé giai
quyét 1a khong dung vi ban d6 16ng ghép khong dung, chi 1a ban do thu nho.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho nguyén don: Cép so tham chi
can ctt Ban d6 Iong ghép két qua do dac dé giai quyét vy an 1a khong c6 can cu.
V1 hinh thé thira dat khac nhau, khong dé cap dién tich dat tranh chap c6 thuoc hd
so k¥ thuat thira dat khong, dién tich dét ting cua anh B va cua chi L chua duoc
lam r. Phan dién tich dat 6,3m?2 chi L dang sir dung, cip so tham cho rang 1 dét
lwu khong nhung trén ban d6 khong c6 dat luu khong ma cép so tham khong lam
rd la khong c6 can ctr giai quyet Quan diém de nghi htly Ban an so tham, dé nghi
giao lai hd so cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo quy dinh.

Y kién cua gal dién Vién k|§m sat nhan dan tinh Ha Giang: Viéc tuan theo
phép luat cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nhiing nguoi



tham gia t6 tung da thuc hién ding, day da quy dinh cua B luat t6 tung dan su
nam 2015.

Dbi véi viée xac dinh quan hé phép luat tranh chip chwa chinh xac, do
nguyén don c6 03 yéu cau (yéu cau bi don tra dién tich dat tranh chap, yéu cau
thao dd tai san trén dat tranh chap va yéu cau tra tién thué dat) nén can xac dinh 1a
“Tranh chép ranh giéi quyén sir dung dat, yéu cu théo da tai san va yéu cau bdi
thuong thiét hai”. Khi xem xét tham dinh tai chd cip so tham khdng tién hanh
tham dinh tai san trén dat, tai cap phdc tham da ty thac cho Toa an cap so tham
thuc hién va da co két qua; khi do dac di tién hanh do dac toan b ca 03 thua dat
cia 6ng T 1a chua dang d6i twong va khdng can thiét; két qua 16ng ghép thé hién
dat tranh chap gitra 6ng T va chi L (6,3m?) khong nam trong GCNQSD D cua dng
T, khéng nam trong GCNQSD D cutia ba L nhung cp so tham chwa 1am rd phan
d4t thtra nay thudc quyén su dung cia ai (Bé dua ho vao tham gia té tung) lam
can cir dé bac hoic chap nhan yéu cau khai kién cia ong T (Néu khong phai dat
cia 6ng T thi la dat cua ai ?). Vé quan diém, can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310
Bo luat t6 tung dan sy dé nghi huy Ban an so tham, giao lai cap so tham dé giai
quyét lai. Vé an phi phtc tham, 6ng T khdng phai chiu an phi phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Toa an Cap so tham xac dinh 1a “Tranh
Chap ranh gioi quyén sir dung dat”. Tuy nhién, xét thiy nguyén don khoi kién yéu
cau bi don thao d& tai san tra dién tich dat lan chiém cho nguyén don, Vi vay can cir
yéu cau khoi kién cua nguyén don xac dinh lai quan hé phap luat tranh chap la
“Tranh chap quyén sir dung dat”.

[2] Vé tha tuc t6 tung: Xét don khang céo cua nguyén don 6ng T6 Quang T
trong thoi han luat dinh. Vi vay, khang cao cua 6ng T duoc Hoi dong xét xtr chap
nhan dé xem xét, giai quyét theo tham quyén.

[3] Ddi véi bi don ba B Thi L, nguoi c6 QLNVLQ ba Chau Thi H, chi Sai
Thi H (khong co khang cao), da dugc triéu tap hop I€ va c6 don xin vang mat.
HDbXX tiép tuc xét xir theo quy dinh.

[4] Xét yéu cau khai kién va yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng To
Quang T vé viéc dé nghi ho 6ng Trinh Ngoc P phai tra lai 11,4m? dat 1an chiém,
thao d& toan bo tai san trén dat lan chiém; tra tién thué dat 6ng da nop cho nha
nude 19 nam 14 2.166.000 ddng. Yéu cau ba L tra lai 8,5m? dat 14n chiém thao d&
toan bo tai san trén dat l1an chiém:; tra tién thué dat 6ng da nop cho nha nudc 18
nam 13 1.530.000 dong. Yéu cau ho 6ng D va ba L phai chiu chi phi do lai dat 3
nha, an phi, kinh phi Tham dinh, cac van ban photo céng chiing la 14.505.953
dong. Xét thay:

[5] Vé ngudn géc dién tich dit cua nguyén don 6ng T6 Quang T: Ong T
trinh by vao nam 1986 gia dinh 6ng dugc UBND huyén VX cap dién tich 300m?
dat o tai to 8, thi tran VX, huyén VX, tinh Ha Giang theo Quyét dinh sb 34/QP -
UB ngay 01/12/1986 cua UBND huyén VX vé viéc cap dat cho ho gia dinh can
bo - CNVC. Nam 1987 6ng T mua dat ciia ong Chuong Van H dién tich 700m?
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dat ruong lién ké vai dién tich dat cua nha 6ng T; nim 1989 ong T tiép tuc mua
dat vuon ctua ba Nguyén Thi G véi dién tich 300m? dat lién ké voi dat ruong mua
ciia ong Hao. Nam 1993 ong T lam don dé nghi xin cip GCNQSDD, dén nim
2010 gia dinh ong T méi duoc cdp GCNQSDD.

[6] Tai t& ban d6 giai thira s6 03 do Van phong dang ky dat dai Chi nhanh
huyén VX cung Cap (BL516) thé hién dién tich dit mang tén dng T la 1.100m2
Tai GCNQSDD s6 BB047963 ngay 18/6/2010 do UBND huyén VX, tinh Ha
Giang cap cho 6ng T6 Quang T va ba Chau Thi H, cdng nhan quyén sir dung dat
cho vo cH 6ng T, ba H ddi véi thira dat s6 132 va thira dat s6 175, to ban d6 s6 33
véi dién tich 979,9m? (Pat trong cay lau nam) tai t6 08, thi tran VX, huyén VX,
tinh Ha Giang. Tai GCNQSDD so BB047966 ngay 18/6/2010 do UBND huyén
VX, tinh Ha Giang cap cho 6ng T6 Quang T va ba Chau Thi H, cong nhéan quyen
st dung dat cho vo chong dng T, ba H thira dat s6 125, to ban do s6 33 véi dién
tich 300m? (Pt ¢ do thi) tai t6 08, thi tran VX, huyén VX, tinh Ha Giang. Tong
dién tich dat vo chong 6ng Té Quang T, ba Chau Thi H duoc cap GCNQSDD 1a
1.279,9m? (P4 trir 120m? dat dé 1am ranh nuée di qua).

[7] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 16/9/2019 va Ban d6 long
ghép ranh gigi manh trich do dia chinh s6 86 - 2019 ngay 16/9/2019 véi ranh gidi
theo ho so k¥ thuat thira dat (BL248a) 6ng T chi mdc gii vi tri ranh gigi thia dat
tai thuc dia dugc cip GCNQSDD c¢6 ky hiéu tir T1 dén T20 (Gém: Thua 1, dién
tich 22,8m?; thura 3, dién tich 0,3m?; thtra 4, dién tich 1.454,3m?; thtra 5, dién tich
6,3m?. Trong d6: Thira 1 ¢6 dién tich 4,4m? va thtra 4 c6 dién tich 12,6m? nam
trong hanh Lg giao thong va 99,7m? 1a ranh thoat nudc). Thira dat s6 132 va thira
dat s6 175 duoc cap GCNQSDD c¢o dién tich 979,9m?; thira dat s6 125 duogc cap
GCNQSDD c6 dién tich 300m?.

[8] V& ngudn gbc dién tich dat cua bi don anh Trinh Ngoc D: Anh D trinh
bay thang 10 niam 2003, anh va anh Pham Vin T cing nhau mua dat caa nha ong
B-b téng dién tich dat 240m? (Vi tri: Phia Pong giap dat nha 6ng B- D; phia Tay
giap dat 6ng T6 Quang T, Chau Thi H; phia Nam giap ranh thoat nudc chung; phia
Bic giap duong di huéng cdy xang vao Lang D), dén thang 10/2009 anh T da
chuyén nhuong lai phan dat cia anh cho vo chong anh D.

[9] Tai GCNQSDD sb6 AB 426722 ngay 17/10/2005 do UBND huyén VX,
tinh Ha Giang cap cho éng Trinh Ngoc D va vo 1a Sai Thi H, cdng nhan quyén sir
dung dat cho vo cH 6ng D, ba H thua dat s6 141a, to ban dd sé “00” (to ban d6
giai thira s6 03) véi dién tich 120m? (Pat & d6 thi) tai to 08, thi tran VX, huyén
VX, tinh Ha Giang. Tai GCNQSDD s6 AN 147657 ngay 13/10/2009 do UBND
huyén VX, tinh Ha Giang cip cho anh Trinh Ngoc B va Sai Thi H, cong nhan
quyén sir dung dat cho vo chong 6ng B, ba H thira dat s6 172, to ban d6 s6 33 V4i
dién tich 120m? (P4t ¢ d6 thi) tai to 08, thi tran VX, huyén VX, tinh Ha Giang.

[10] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 16/9/2019 va Ban do6 ldng
ghép ranh gigi manh trich do dia chinh s6 86 - 2019 ngay 16/9/2019 véi ranh gidi
theo ho so ky thuat thira dat (BL248a) anh B chi mdc gidi vi tri ranh gigi thira dat
tai thuc dia duoc cdp GCNQSDD c¢6 ky hiéu tir B1 dén P13 (Gém: Thira 1, dién
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tich 22,8m?; thtra 2, dién tich 248,8m?; thua 3, di¢n tich 0,3m?2. Trong d6: Thira 1
co dién tich 4,4m? va thaa 2 ¢6 dién tich 17,6m? nam trong hanh Lg giao thong).

[11] V& ngudn gdc dién tich dat caa bi don chi B4 Thi L: Chi L trinh bay
vao nim 2003 chi L c6 mua dat cua nha 6ng L6 Ngoc D, khi d6 trén dat chua co
tai san gi. Qué trinh str dung dat chi L da xay dung nha tam dé ¢ va dén nam 2013
thi xay dung nha kién c6. Nam 2017 chi duoc UBND huyén VX cap GCNQSDD
dbi véi dién tich dat mua cta 6ng D va dén cudi nam 2017 chi L lai mua thém dat
ctia nha 6ng Chinh X, dat nay ciing chua c6 GCNQSDP (nim 2018 chi L duoc
cap GCNQSDD). bat chi L ¢ vi tri tiép gidp: Phia dong giap dat nha nha ong T;
Phia Tay giap dat ong giap duong noi huyén (Bénh vién - UBND huyén); phia
Nam giap ranh thoat nuéc; phia bac giap dat nha Huyén - .

[12] Tai GCNQSDD sé CG 431569 ngay 23/11/2017 do UBND huyén VX
cap cho chi B3 Thi L, cdng nhan quyén st dung dat cho chi L thira dat s6 229 Véi
dién tich 91,0m? loai dat & d6 thi. Tai GCNQSDD s6 CN 699963 ngay 12/12/2018
do UBND huyén VX cip cho chi B Thi L, cdng nhan quyén sir dung dat cho chi
L thira dat s6 242 dién tich dat 81,9m? loai dat ¢ d6 thi.

[13] Vé dién tich dat tranh chap: Can cir két qua xem xét, tham dinh tai chd
va ban d6 long ghép ranh giéi manh trich do dia chinh s6 86-2019 ngay
16/9/2019 véi ranh gigi theo hd so k¥ thuat thira dat 125,132,175, 229, 242, 108
to ban d6 s6 33 to 8, thi tran VX va cong vin s6 230/VPPK - PTQD ngay
09/8/2021 cia Van phong dang ky dat dai S¢ tai nguyén va Méi truong tinh Ha
Giang (BL 247, 248a).

[14] Xac dinh vi tri phan dét tranh chap dat gitra gia dinh 6ng T véi anh D,
doan ky hiéu diém tir T1 dén T4 do dng T chi va doan tir diém D4 d¢én D13 do
anh D chi trén thuc dia, két qua do dac cd tong dién tich 12 22,8 m? (theo yéu cau
cua 6ng T 12 11,4 m?). Két qua 16ng ghép gitra két qua do dac trén thuc dia véi hd
so k¥ thuat thira dat ong T duoc cdp GCNQSDD, dién tich dat 6ng T6 Quang T
khoi kién yéu cau anh B tra va dé nghi thdo do tai san trén dat khdng nam trong
gidy trong GCNQSDD ciia gia dinh ong T va ba H tai c4c thira dat 125, 132, 175.

[15] Xéc dinh vi tri phan dat tranh chap dat giira gia dinh ong T véi chi L,
doan ky hiéu tir diém T13 dén T15 do dng T chi trén thuc dia va doan tir diém L2
dén L4 do chi L chi trén thuc dja co tong dién tich 12 6,3 m? (dng T yéu cau la
8,5m?). Dién tich dat 6ng T6 Quang T khai kién yéu cau chi L tra va dé nghi thao
d& chudng lon khdng nam trong giay chiing nhan quyén st dung dat cua gia dinh
6ng T, ba H (tai cac thua dat 125, 132, 175).

[16] Can ctr tai liéu c6 trong hd so vu &n, so dd Long ghép ranh gi¢i manh
trich do dia chinh sé 86 - 2019 ngay 16/9/2019 véi ranh gigi theo hd so ky thuat
thira dat s6 125, 132, 229, 108 to ban dd dia chinh sé 33, Toa an cap so tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng T 1a ¢6 céan cu.

[17] D4i véi yéu cau caa dng Td Quang T vé viéc yéu cau 6ng Trinh Ngoc

P phai tra tién thué dat 6ng T da nop cho nha nudc 19 nam 1 2.166.000 dong va

yéu cau ba B4 Thi L tra tién thué dat 6ng T da ndp cho nha nudc (tr nim 2004

dén nam 2019) 18 nidm 1a 1.530.000 dong. Xét thay: Qua trinh giai quyét vu &n
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6ng T cung cap tai liéu chitng minh viéc dng T nop thué dat cho nha nudc gom:
Thong bao nop thué s6 03/TB-CCT ngay 27/7/2010 (Thira 132; s6 tién phai nop:
72.000 dong) Thdng bao nop thué sé6 110/TB-CCT ngay 20/11/2012 (Khong gh|
s thira; s6 tién phai nop: 25.900 dong) Thong béo sb 106/TB-CCT ngay
05/4/2016 (Thdng bao nop tién thué dit nim 2018; ... thira dat 132, 175 thudc to
ban d6 s 33, t6 08, thi trin VX; dién tich thu thué: 979,9m2. Téng sb tién phai
nop: 318.468 dong); Gidy nop tién vao ngan sach nha nudc (Ngay 10/5/2011:
123.417 dong, 19/5/2016; 318.338 dong, 24/8/2015; 318.468 dong, 19/5/2014:
123.417 ddng, 15/5/2013; 123.417 ddng); Thong bao 32/TB-CCT ngay 29/3/2017
v/v Théng béo ndp tién thué dat nam 2018; ... thira dat 132, 175 thudc to ban dd
s6 33, to 08, thi tran VX; dién tich thu thué: 979,9m2 Tong sb tién phai nop:
318.468 dong, Bang ké nop thué ngay 27/3/2019 (Ngudi nop thué: To Quang T,
t6 08 thi trin VX; tién thué dat nam 2019: 247.425 d6ng); Thong béo nop thué str
dung dat nong nghiép va thué dat ngay 10/4/1997; Céc Bién lai thu thué nha dat
(s0 0045041 ngay 16/5/2009; s 0044763 ngay 12/7/2006; sé 0005627 ngay
13/9/2005; s6 046131 ngay 24/4/2004; s6 045205 ngay 22/4/2003) déu khong ghi
s6 thura dat, khong ghi dién tich thu thué. Miac du céc tai lidu do 6ng T cung cap
chting minh viéc ong da nop thué dat cho nha nudce d6i vai dién tich dat ong T sir
dung la thuc té, nhung khong c6 can ct chizng minh s6 tién thué 6ng T nop la tién
thué sir dung dat 6ng B, ba L phai co nghia vy nop thué cho nha nuéc ma éng T
da nop thay, vi vay cip so tham khong chap nhan yéu cau nay caa ng T 14 ¢6 cin
cu.

[18] Déi véi yéu cau khang céo cua 6ng T6 Quang T vé viéc yéu cau éng
Trinh Ngoc D va ba B3 Thi L phai chiu chi phi (Chi phi do lai d4t 3 nha, an phi,
kinh phi Tham dinh, cac van ban photo céng chuang) 1a 14.505.953 dong. Xét
thay: Do yéu cau khai kién cua 6ng T khong duoc chap nhan, Toa &n cap so tham
can ctr khoan 1 Diéu 157 Bo luat to tung dan sy bugc dng T phai chiu toan by chi
phi do dac (11.615.953 dong), chi phi xem xét tham dinh tai chd (900.000 dong)
can ctr khoan 1 Biéu 147 Bo luat to tung dan su, khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an bugc 6ng T phai chiu toan b an
phi dan sy so tham 1a c¢6 cin ctr. DI v6i yéu cau cua 6ng T yéu cau dng b, ba L
phai tra cho 6ng T khoan tién cac vian ban photo cong chimg 6ng di giao nop cho
Toda an, nhung khong xac dinh rd sb tién, khdng cung cip duogc can cir xac dinh
sb tién da chi phi cho cac vin ban nao, giao ndp cho ai, ai c6 nghia vu cung cap
va tai cip so tham 6ng T khéng yéu cau xem xét ddi véi khoan tién chi phi cac
van ban photo cdng chiing. Vi vy, khong ¢ cin ctr xem xét yéu cau nay cua dng
T.

[19] Pbi vé6i y kién ciia nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho nguyén don la khong c6 can ctr chap nhan. Nguyén don 6ng T la ngu:(ﬂ
yéu cau do dac, sau khi c6 két qua do dac va két qua 16ng ghép 6ng T khdng c6 y
kién gi doi vai két qua do dac va khong dé nghi do dac lai.

[20] Péi véi y kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Giang vé viéc cap
so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap chua chinh xac can xac dinh lai 1a
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¢ can ctr. D6 véi viec xem xét tham dinh tai chd, cip so tham tién hanh tham
dinh do dac toan b hién trang st dung dat (do dac toan bo ca 03 thira dat ho dng
T dang quan ly, su dung), xac dinh vi tri cép GCNQSDD la phu hop trong viéc
thu thap chung cir. Dbi vai noi dung cho rang cap so tham chua xé4c dinh dién tich
dat 6,3m? 1a dat cua ai 1a khdng can thiét. V& quan diém dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Ha Giang dé nghi hity Ban an so tham 1a khéng c6 can ctr
chép nhén.

[21] Tur nhitng phan tich néu trén xét thiy khang cdo cua nguyén don 6ng
T6 Quang T khong c¢6 can ctr vi vay khong dugc chap nhan. Tuy nhién do phan
quyéet dinh ctia Ban an so tham tuyén chua rd nén can nén can duoc tuyén lai.

[22] Ngoai ra, xét thay nguyén don khoi kién yéu cau bi don (o6ng b, ba L)
phai thao do tai san trén dat dé tra lai dat tranh Chap cho nguyén don, nhung trong
quéa trinh xem xét tham dinh tai chd Toa an cap so thAm khéng mé ta tinh trang
tai san trén dién tich dat tranh chap la thiéu sot. Tai giai doan phuc tham, Toa an
nhan dan tinh Ha Giang di ty thac cho Toa an cap so tham xéac dinh hién trang tai
san trén dién tich dat c6 tranh chap gitra 6ng T vai 6ng B, chi L. Ngay 20/9/2021,
Toa an nhan dan huyén VX da tién hanh kiém tra hién trang tai san trén dat tranh
chap va da duoc bo sung day du. Xét thay, viéc nguyén don yéu cau ho anh B, chi
L thdo d& tai san trén dat tranh chap khong c6 can cir (dién tich dat tranh chap
khong nam trong GCNQSDP ho ong T).

[23] Tai phan quyét dinh cia Ban an so thim caa Toa &n nhan dan huyén
VX tuyén tam giao cho chi L sir dung dién tich dat 6,3 m? c6 cong trinh trén dat
la khdng pha hop bai 18: Trong vu an nay nguyén don éng T khai kién yéu cau ba
L tra lai 8,5m? dat 1an chiém (dién tich dat tranh chap theo két qua do dac 1a 6,3
m?), yéu cau thao d toan bo tai san trén dat 1an chiém; bi don ba L khéng c6 yéu
cau phan t6, khdng yéu cau tam giao dién tich dit dang tranh chap giira 6ng T va
ba L. Vi vay cin ctr Diéu 293 Bo luat t tung dan su vé pham vi xét xt phic tham
can thiét sira mot phan ban an so tham theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 308 Bo luat
t6 tung dan su.

~ [24] vé an phi dan su so tham: Ong T phai chiu toan b &n &n phi dan sy so
tham theo quy dinh cua phap luat.

[25] V& 4n phi dan su phtc thim: Do yéu cau khang cao khong duoc chap
nhan, vi vay 6ng T phai chiu an phi dan su phdc tham theo quy dinh cua phép
luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 293 Bo luat t tung dan sy nim 2015.
Khong chap nhan khang co cia nguyén don ong Té Quang T

Stra mot phan ban an Dan su so tham s 02/2021/DS-ST ngay 29/6/2021
cuta Toa an nhan dan huyén VX, tinh Ha Giang.
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Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
Piéu 144, khoan 1 Diédu 147, khoan 1 Piéu 157, Biéu 227, biéu 271, khoan 1 Piéu
273 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; khoan 4 Diéu 26, diém
a khoan 2 Diéu 27, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quéc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va stir dung an phi va I phi Toa an.

1. Khong Ché‘p nhan yéu C?lu khoi kién cua nguyén don 6ng T6 Quang T vé
viéc tranh chap quyen su dung dat.

2. Bac yéu cau khai kién ciia ong T6 Quang T ve viéc yéu cau ho anh Trinh
Ngoc D trd di¢n tich dat tranh chap 11,4m? (theo ket qua do dac trén thuc dia c6
dién tich dat la 22,8 m?) tai cac diém ky hiéu tir T1 dén T4 va diém tir D4 dén D13.

3. Bac yéu cau khai kién ciia 6ng T Quang T vé viéc yéu cau chi D5 Thi L
tra dién tich dat tranh chap 8,5 m? (theo ket qua do dac trén thuc dia co dién tich
dat 1a 6,3 m?) tai cac diém Ky hiéu tir T13 dén T15 va diém tir L2 dén L4.

(C6 so do Long ghép ranh gidi manh trich do dia chinh so 86 — 2019 ngay
1@/9/2019 Vol (anh gioi theo ho so ky thugt thura dat so 125, 132, 229, 108, to ban
do dia chinh so 33).

4. Bac yéu cau khei kién cua 6ng T Quang T veé viéc yéu cau anh Trinh
Ngoc b tra so tien 2.166.000 dong.

5. Béc yéu cau khei kién cua 6ng T6 Quang T vé viéc yéu cau chi D6 Thj L
tra so tien 1.530.00 dong.

6. Vel phi: Buoc 6ng T Quang T phai chiu chi phi thué do dién tich dat s6
tien 11.615.953d va chi phi xem xét tham dinh tai cho 900.000d. Tong cong la
12.515.953 dong (6ng T da nop du).

7. Vé &n phi:
- Budc 6ng T6 Quang T phai chiu 300.000d 4n phi dan sy so tham va
300.000d phi dan su khéng c6 gia ngach. Pugc khau trir vao so tien 600.000d theo

bién lai thu s 02302 ngay 9/4/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén VX,
tinh Ha Giang (6ng T da ndp du).

- Ong T6 Quang T phai chiu 300.000 ddng.an phi dan sy phuc tham, dugc
khau trir vao so tién tam ung an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé
0002129 ngay 12/7/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén VX, tinh Ha
Giang.

3. Céc quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c¢6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phal thi hanh
dan dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn tir nguyen
thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Diéu 6, Piéu 7,
7a, Diéu 7b va Piéu 9 Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dén dan su.
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén VX; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Giang;

- Chi cuc THADS huyén VX;

- Cuc THADS tinh HG;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Hoang Thi Van
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