TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAP VO Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Bén 4n sb: 55/2021/DS-ST
Ngay: 30-6-2021

“V/v tranh chap vé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAP VO, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién tod: Ong Phan Thanh Nhan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Vin Hung.

2. Ba Chung Thi Thu Nguyét.

- Thur ky phién toa: Ong V6 Thanh Tong - Thu ky Toa &n nhan dan huyén
Lap Vo, tinh Bong Thap.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhén din huyén Lip Vo, tinh Péng Thdp tham
gia phién toa: Ong Nguyén Trong Huy - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2021, tai Phong xt 4n, Tod &n nhan dan huyén Lap
V0 xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6: 505/2020/TLST-DS ngay 08/10/2020
vé viéc: “Tranh chap vé hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr so0: 124/2021/QDST-DS ngay 01/6/2021, giita:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Bich L, sinh nam 1977; Dia chi: S6 53D, Tb 46,
K5, P6, thanh phé C, tinh B;

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Lé Thi Bich L: Ong Thai Quang T,
sinh nam 1975; Dia chi: S6 278, duong N, P1, thanh phé C, tinh B (Theo van
ban uy quyén ngay 17/8/2020); (c6 mat)

- Bi don: C)ng Lai Thanh T1, sinh nadm 1977; Dia chi: S6 395A, ép T, xa
T, huyén L, tinh B; (c6 don xin vang mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van D, sinh nam 1975; Dia chi: S6 53D, T6 46, K5, P6,
thanh pho C, tinh b;

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Nguyén Van D: Ong Thai Quang T,



sinh ndm 1975; Dia chi: S 278, duong N, P1, thanh phé) C, tinh B (Theo van
ban Gy quyén ngay 17/5/2021); (c6 mit)

2. Chi Nguyén Lé Yén L1, sinh ngay 12/7/2008;
3. Chi Nguyén Lé Thao N, sinh ngay 02/7/2015;
Cung dia chi: S6 53D, T6 46, K5, P6, thanh phd C, tinh P.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia chi Nguyén Lé Yén L1 va chi Nguyén Lé
Thao N: Ong Nguyén Vian D, sinh nam 1975 (cha rudt) va ba Lé Thi Bich L, sinh
nam 1977 (me rudt); Cung dia chi: S6 53D, T6 46, K5, P6, thanh phd C, tinh P.
(c6 don xin vang mat)

NQI DUNG VU AN:

- Theo Pon khéi kién dé ngay 19/8/2020, Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp,
tiép cdn, cong khai chiing cir va hoa giai cung ngay 26/5/2021 va tai phién toa,
nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Lé Thi Bich L (dong thoi la nguoi
dai dién theo phdp ludt ciia chi Nguyén Lé Yén L1 va Nguyén Lé Thdo N), dng Thai
Quang T trinh bay:

Ngudn gdc thira s6 18, to ban d6 s6 11, dién tich 300,1m? trude ddy 1a thira
dét sb 844, t& ban dd s6 02, dién tich 300m? va cin nha g5 bé'lng thao lao, dét toa
lac tai ép T, xa T, huyén L, tinh B 1a ctia ba Lai Thi S (di rudt cta ba L) dugc Uy
ban nhan dan (UBND) huyén Lap Vo cap gidy ching nhin quyén sir dung dat vao
ngay 26/3/1994. Bén ngay 03/8/2004, ba S ting cho thira dat va can nha bang gb
thao lao lai cho ba L€ Thi Bich L (cu tru tai ép T, xa T, huyén L) va dugc UBND
huyén Lap Vo cip gidy ching nhin quyén st dung dat vao ngay 31/8/2004. Boi
v6i can nha bang gb thao lao do khéng thudc truong hop duoc cap gidy ching
nhén theo quy dinh cua phap luat, nén khong dugc UBND nhén dan huyén Lap
Vo ghi nhén vao chung voi gidy chtng nhan quyén str dung dat. Sau do, khoang
cubi nam 2004 thi ba S di sang nudc Hoa Ky (M¥) dé dinh cu va sinh song cung
v6iba VO Anh P (con rut ba S) va dén nam 2015 thi ba S bj bénh chét. Bén ngay
29/12/2009, ho ba L gdm ba Lai Thi S, ba Lé Thi Bich L, 6ng Nguyen Van D, chi
Lé Nguyen Yén L1 (cu tra tai ap T, x4 T, huyén L) dugc cip doi giay chimg nhén
quyén str dung dat theo ban d6 dia chinh chinh quy thanh thira s6 18, t& ban d s6
11, dién tich 300,1m?.

Ngay 12/3/2019, ba L ky to gidy thoa thuan v6i ong Lai Thanh T1 tai
UBND xi T, huyén L, tinh D véi noi dung nhu sau: Ba L thong nhat chuyén
nhuong quyén sir dung dat dbi vai thira s6 18, to ban d6 s6 11, dién tich 300,1m?,
dat toa lac tai 4p T, xa T, huyén L, tinh D sang cho 6ng T1 dtng tén quyén so
hitu; Ba L yéu cau 6ng T1 hd tro lai cho ba L s tién bom cat 14 20.000.000 dong;
Ba L duoc tiép tuc o trong cin nha va st dung vat dung trén phan dat trong thoi
gian 01 nam ké tir ngay 12/3/2019 dén ngay 12/3/2020, trong khoang thoi gian
nay ba L s€ xay dung nha méi va s€ di doi vat dung cta ba L ra khoi can nha va
thira dat s6 18, to ban d6 s6 11. Ong T1 yéu cau ba L trong thoi gian ¢ trong nha

2



phai bao quan va khong dugc lam hw hai nhing vat dung trong nha; khi nao chong
ba L la 6ng Nguyén Vin D ky tén vao ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat
qua cho 6ng T1, thi 6ng T1 sé& giao sb tién 20.000.000 ddng cho ba L va éng D;
Va yéu cau ba L néi v6i 6ng D sip xép thoi gian dén ky tén vao hop dong chuyén
nhuong qua cho 6ng T1.

Dén ngay 15/7/2020, ho ba L gdm ba Lé Thij Bich L, ong Nguyén Vin D,
chi Nguyén Lé Yen L1, chi Nguyen Lé Thao N (cu tru tai T6 46, K5, P6, thanh
pho C, tinh D) tlep tuc cap d6i gidy chimg nhin quyen str dung dét d6i voi thira
dat s6 18, to ban d6 s 11, dién tich 300,1m? do thay ddi dia chi cu tru.

Nay ba L yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat vanha o (Glay thoa thuan ngay 12/3/2019) gitra ba L vdidng T1 vo higu. Boi
vi, tir nam 2004 dén nam 2009 va 2020 thi thta s6 18, to ban d6 sd 11 déu cap
cho ho ba L (gém ba Lé Thi Bich L, 6ng Nguyén Vin D, chi Nguyén Lé Yén L1,
chi Nguyén Lé Thao N), tirc 1a ddy 1a tai san chung ctia hd gia dinh ba L. Do d(’),
Gidy thoa thuin ngay 12/3/2019 chi c6 duy nhat ba L ky két dé dinh doat tai san
chung ctia ho gia dinh 1a khéng phu hop véi quy dinh cia phap luat. Ong D hoan
toan khong hay biét su viéc ba L voi 6ng T1 ky to Gidy thoa thuan ngay 12/3/2019
va dén khi 6ng D biét dugc su viéc thi lién dé nghi ba L khéi kién yéu cau tuyén
bb gidy thoa thuan nay vo hiéu. Ngoai ra, khi ba L ky két Gidy thoa thuan ngay
12/3/2019 1 ba L trong tinh trang bi phia bén gia dinh 6ng T1 (gém ong Lai Van
C, dng Lai Hong V, 6ng Lai Lac H, ba Huynh Thi Lan X, ba Lé Thi Bich H va
mot s6 ngudi khac nita) gay strc ép vé mat tim 1y, ba L bi sy ghi ky khi bén phia
gia dinh 6ng T1 cho rang ba L 1a chau thudc bén ngoai nén phai dé cho chau trai
thudc bén noi 1a 6ng T1 dung tén thira dat. Piéu nay dugc ching minh thong qua
viéc gitta ba L v6i ong T1 khong c6 sy thoa thudn vé gia chuyén nhuong quyén
sir dung dat. Mt khac, ba L ciing chua giao dat cho 6ng T1 quan 1y, str dung. Con
viéc 6ng T1 lau lau c6 dén thiap huong cho ba S la do chd 6ng T1 ciing 1a chau
ctia ba S nén ba L mai khong c6 v kién gi ddi voi viéc nay. Hon nita, hinh thirc
giao dich dan sy gitra ba L vdi 6ng T1 khong dung theo quy dinh cua phap luat,
mic du Giay thoéa thuan ngay 12/3/2019 dugc UBND xi Tan My x4c nhan, nhung
khong dung theo mau cua hgp dong chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat.

Ba L hoan toan khong biét dugc sw viéc ba VO Anh P (con rudt cua ba S)
iy quyén cho 6ng T1 theo To uy quyen ngay 12/3/2019 duogc chung thuc tai
UBND phudng M, thanh phé C, tinh D vé viéc 6ng T1 dai dién cho ba P 1am Giay
thoa thuan ngay 12/3/2019 voi ba L tai UBND xa T, huyén L, tinh B. Viéc ba L
dong v ky gidy thoa thudn v6i 6ng T1 la do bén phia gia dinh bén ngoai cua ba L
gay strc ép vé mit tam 1y dbi voi ba L, khi cho rang ba L 1a chau thudc bén ngoai
nén phai de cho chéu trai thudc bén noi 1a 6ng T1 dung tén thira dat. Tuy nhién,
To uy quyen ngay 12/3/2019 médc du dugc ching thuc tai UBND phuong M,
thanh pho C, nhung viéc UBND phuong My Phu ching thue la khong dung voi
tham quyén theo quy dinh cua phap lut. Pong thoi, vao ngay 12/3/2019 khi ba L
ky gidly thoa thuan v&i 6ng T1 thi ciing khong c6 mét ba P tai UBND xa T, huyén
L. Vi nhitg 1y do néu trén, ba L khong théng nhat véi yéu cau phan t6 ctia 6ng
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T1 vé viéc yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va nha ¢ (Glay thoa thuan ngay 12/3/2019) gitra ba L vai 6ng T1 ¢6 hiéu lyc.
Ngoal ra, ba L khang dinh khong c6 yéu cau tranh chap hay yéu cau vé van dé gi
d6i véi ba P.

Ba L thong nhit v6i Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/3/2021
cua Toa an va So d6 do dac ngay 30/3/2021 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén Lap Vo va thong nhat véi két qua dinh gia dat tranh chap la
2.500.000 d6ng/m?, can nha cap 4 c6 nién han st dung 15 nim, khiu hao
6,67%/nam theo Bién ban dinh gia tai san ngay 22/4/2021 cua Hoi déng dinh gia
tai san huyén Lap Vo.

Trong truong hop néu nhu Gidy thoa thuén ngay 12/3/2019 bi Toa an tuyén
v0 higu, thi ba L khdng yéu cau Toa an giai quyét hau qua ctia hop dong v0 hiéu,
tc 12 ba L khong yéu cau ong T1 boi thuong thiét hai cho ba L khi gidy thoa
thuan bi Toa an tuyén v hiéu, do gidy thoa thuan ba L v6i 6ng T1 khong c6 thoa
thuan gia tri chuyén nhuong thira dat.

Vao ngay 24/5/2021, ba L dé nghi Toa an dua ba V3 Anh P vao tham gia
t6 tung v4i tu cach 13 ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an, véi ly
do theo To iy quyén dé ngay 12/3/2019 giita 6ng T1 véi ba P, thi 6ng T1 1a nguoi
dugc thay mat ba P dé ky gidy thoa thuan véi ba L. Tuy nhién, dén ngay
07/6/2021, ba L c6 don rat lai don yéu cau dé nghi Toa an dua ba V& Anh P vao
tham gia t6 tung vé&i tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an.

- Theo Pon phadn t6 dé ngay 11/3/2021, Bién ban vé kiém tra viéc giao nép,
tiép cdn, céng khai chiing cit va hoa gidi cing ngay 26/5/2021, bi don éng Lai
Thanh T1 trinh bay:

Ngudn gdc thira dat s6 18, to ban do sd 11, dién tich 300,1m? trudc day 1a
thira dat s6 844, to ban d6 s6 02, dién tich 300m? va cin nha gd bang thao lao, dat
toa lac tai 4p T, xa T, huyén L, tinh P 1a cia ba Lai Thi S (c6 rudt cua 6ng T1)
dugc UBND huyén Lép Vo cép gidy chiung nhan quyén s dung dat vao ngay
26/3/1994. Do ba S muon di sang nudc Hoa Ky (MY) dé sinh song cung voi ba
V& Anh P (con rudt ba S) khoang 05 nam thi ba S vé lai Viét Nam sinh song. Cho
nén, ba S c6 moi cac anh chi em rudt lai dé thoa thuan 1a sang tén cho ba Lé Thi
Bich L dimng tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nhung trén danh nghia 1a
tam quan ly, su dung gium phan dién tich ma ba S dang ding tén. Do do, ngay
03/8/2004, ba S ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat d6i v6i thira dat
cho ba L va ba L dugc UBND huyén Lap Vo cap gidy ching nhan quyén str dung
dat vao ngay 31/8/2004. Trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
03/8/2004 tai phan tai san gan llen v6i dat, muc tong gia tri chuyén nhugng co ghi
1a di cho chau. Pén khoang cudi nam 2004 thi ba S di sang nudc My sinh song
cung voi ba P. Trude khi di, ba S ¢6 noi la khi nao ba S v€ Viét Nam sinh song
thi ba L phai chuyen nhuong lai thira dat cho ba S, nhung do tudi gia, strc yéu nén
ba S bi bénh va chét bén nudc My vao khoang nim 2015,
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Vao ngay 12/3/2019, ba P (con rudt cua ba S) vé Viét Nam, dong thoi yéu
cau ba L 1am thu tuc chuyén nhuong lai thura dat cho 6ng T1 dung tén va iy quyén
cho 6ng T1 dai dién cho ba P lam gidy thoa thuan ngay 12/3/2019 véi ba L tai
UBND x& T, huyén L, tinh D; Sau khi ho ba L dong y ky tén chuyén nhuong thira
dat s6 18, to ban d6 s6 11, dién tich 300,1m? sang cho dng T1 dung tén quyen sur
dung dit va quan 1y cin nha thay chi Phuong (Theo néi dung T iy quyén ngay
12/3/2019 ¢6 chtng thyc ciia UBND Phudng M, thanh phé C, tinh D).

Cling ngay 12/3/2019, ba L véi 6ng T1 dén UBND xa T, huyén L, tinh B
ky to giay thoa thuan véi 6ng T1 v6i ndi dung nhu sau: Ba L théng nhat chuyen
nhuong quyen str dung dat ddi vai thira s6 18, to ban d6 s6 1 1, dién tich 300, 1m?,
dat toa tai ap T, xa T, huyén L sang cho 6ng T1 dimg tén quyén so hiru; Ba L yeu
cau 6ng T1 hd tro lai cho ba L sb tién bom cat 1a 20.000.000 dong; Ba L duoc tiép
tuc & trong nha va st dung vat dung trén phan dat trong thoi gian 01 nim tir ngay
12/3/2019 dén ngay 12/3/2020, trong khoan thoi gian nay ba L s& xay dung nha
m&i va s& di doi vat dung ctia ba L ra khoi cin nha va thira dat s6 18, to ban do sb
11. Ong T1 yéu cau ba L trong thoi gian ¢ trong nha phai bao quan va khong duoc
lam hu hai nhiing vat dung trong nha; khi nao chong ba L la 6ng Nguyén Vin D
ky tén vao ho so chuyén nhuong quyén st dung dat qua cho ong T1, thiong T1
s& giao sb tién 20.000.000 dong cho ba L va 6ng D; Va yéu cau ba L noi véi dng
D sap xép thoi gian dén ky tén vao hop dong chuyén nhuong qua cho 6ng T1.

Ong T1khong thong nhat voi yéu cau khai kién caa ba L va dong thoi, Ong
Tlcoyéu cau phan t6 vé viée yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat va nha ¢ (Glay thoa thuan ngay 12/3/2019) gitra ba L véi 6ng
T1 c6 hiéu luc va bude ba L tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyen st dung
dat. Boi vi, do ba V& Anh P 1a con rudt cua ba Lai Thi S c6 yéu cau ba L _phai
chuyen nhuong thira dat s6 18, to ban dd s6 11 cho dng T1 diémg tén quyén st
dung dat dé 6ng T1 thd cing ba S va ba L ciing da dong y nén ky Gidy thoa thuan
ngay 12/3/2019.

Ong T1 thira nhan 13 bén ba L chua c6 giao dat cho Ong T1 quan ly, str dung
ma cach vai ngay thi 6ng T1 c6 dén thap huong cho ba S roi di ve. Pong Thoi,
6ng T1 khong ¢ yéu cau tranh chap hay yéu cau vé van dé gi doi véi ba V6 Anh
P. Ngoai ra, ong T1 thong nhat néu trong truong hop vin ban tly quyén gitta 6ng
T1 v6i ba P khong phu hop v6i quy dinh cua phép luat, thi gitra 6ng T1 voi ba P
s& thyuc hién lai th tuc ty quyén khac theo dang quy dinh cua phap luét dé ong
T1 dai dién thay mat ba P khoi kién doi lai quyén sir dung dat ctia ba Lai Thi S
hoac ba P sé truc t1ep khéi kién bang mot vu an khac.

Ong T1 théng nhat véi Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/3/2021
ctia Toa 4n va So do do dac ngay 30/3/2021 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén Lap Vo va thong nhit voi két qua dinh gia dat tranh chap la
2.500.000 dong/m? cin nha cap 4 c6 nién han sit dung 15 nim, khiu hao
6,67%/nam theo Bién ban dinh gia tai san ngay 22/4/2021 cua Hoi déng dinh gia
tai san huyén Lap Vo.



Trong truong hop néu nhu Glay thoa thuan ngay 12/3/2019 bi Toa an tuyén
vO hiéu, thi 6ng T1 khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu, tic 1a 6ng T1 khong yéu cau ba L bdi thuong thiét hai cho dng T1 khi Gidy
thoa thuan ngay 12/3/2019 bi Toa an tuyén v6 hi€u, do viéc thoa thuan chuyén
nhuong quyén str dung dat tir ba L qua 6ng T1 1a cac bén khong c6 thoa thuan gia
chuyén nhuong.

- Theo Bién bdn vé kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chimg cir va
hoa giai cung ngay 26/5/2021 va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ca
nguoti co quyen loi, nghia vy lién quan ong Nguyen Vin D (dong thoi la ngu’m dai
dién theo phdp ludt cia chi Nguyén Lé Yén L1 va Nguyén Lé Thao N), dng Thai
Quang T trinh bay:

Ong Nguyen Van D la chong cua ba Lé Thi Bich L. Ong D thong nhat voi
toan bo ¥ kién trinh bay cua ba L. Ong D khong thong nhat véi yéu cau phan to
cua ong Lai Thanh T1. Béi vi, thira s6 18, td ban dd sb 11 déu cap cho hg ba L
(g6m ba Lé Thi Bich L, 6ng Nguyén Vin D, chi Nguyén Lé Yén L1, chi Nguyén
Lé Thao N), 1a tai san chung ctia ho gia dinh chir khong phai ctia ca nhan ba L.
Do viy, Gidy thoa thuan ngay 12/3/2019 chi c6 duy nhat ba L ky két dé dinh doat
tai san chung ctia ho gia dinh 1a khong phu hop voi quy dinh cua phap luat. Ngoai
ra, trong truong hop néu nhu Gidy thoa thuan ngay 12/3/2019 bi Toa an tuyén vo
hiéu, thi 6ng D khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong v0 hiéu,
tie 1a 6ng D khdng yéu cau 6ng T1 boi thudng thiét hai cho 6ng D khi gidy thoa
thuan bi Toa an tuyén vo hiéu, do gidy thoa thuan ba L v6i 6ng T1 khong c6 thoa
thuan gia tri chuyén nhuong thira dat.

- Theo Pon xin ving mdt phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong
khai chitng cu, hoa giai va xét xu daé ngay 14/5/2021, nguoi dai dién theo phdp ludt
ciia chi Nguyén Lé Yén L1 va chi Neuyén Lé Thdo N 1a 6ng Nguyén Van D va ba
Lé Thi Bich L cung trinh bay:

Ong Nguyén Van D va ba Lé Thi Bich L vi ly do cong viéc nén khong thé
tryc tiép tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ci,
hoa giai va cac phlen xét xtr do Toa an nhan dan huyén Lap Vo trleu tap. Do do,
6ng D va ba L xin vang mat tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, t1ep can, cong
khai chung ctr, hoa gidi va cac phién xét xtir do Toa an nhan dan huyén Lap Vo triéu
tap.

Tai phién toa, Kiém sat vién phdat biéu y kién vé viéc tuan theo phap ludt to
tung va y kién vé viéc gidi quyét vu an nhu sau:

- V& viéc tuan theo phap luat tb tung: Viéc tuan theo phap luat tb tung clua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cta nhitng ngudi tham gia t6
tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xir nghi 4n d4 thuc hién day du va ding quy dinh ctia Bo luat
Té tung dan su. Tuy nhién, bi don Lai Thanh T1 trong qua trinh giai quyét vu an
ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n da khong
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chap hanh sy triéu tdp cua Toa an trong 1an xét xir thir 1an nhat theo quy dinh cta
B6 luat T6 tung dan su.

- V& noi dung giai quyét vu an: Qua phat biéu tranh tung va trén co sé phan
tich, danh gia cac tai li€u, chung cur c6 trong hé so vu an, d€ nghi Hoi dong xét xur:

- Chép nhan yéu cu khoi kién ctia ba Lé Thi Bich L.

+ Khéng chip nhan yéu cau phan t6 ctua 6ng Lai Thanh T1. D& nghi Hoi
dong xét xir tuyén bd Gidy thoa thuan ngay 12/3/2019 v6 hiéu; DO ba Lé Thi Bich
L, 6ng Lai Thanh T1 va éng Nguyén Vian D déu khong yéu cau giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu nén khong xem xét giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an, di duoc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
xUr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap ludt va thim quyen giai quyét ctia Toa an: Xét thay,
nguyén don Lé Thi Bich L khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd Gidy thoa thuan
ngay 12/3/2019 giita ba L voi bi don Lai Thanh T1 v6 hiéu. Theo d6, Gidy thoa
thuan ngay 12/3/2019 c6 ndi dung thoa thuan viéc chuyén nhugng thura dat s6 18,
to ban do s6 11, do ho gia dinh ba L dung tén quyén st dung dat va ng T1 s& hd
tro cho ba L sé tién 20.000.000 d6ng ma ba L da bom cat san lap thitra dat. Do do,
day la tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thudc tham
quyén giai quyet cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cta Bo luat TS
tung dan su. Pong thoi, bi don ¢6 noi cu tri tai ap T, xa T, huyén L, tinh D. Cho
nén, Toa 4n nhan dan huyén Lap Vo thuy ly giai quyét 1a dung tham quyén duoc
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6
tung dan su.

[2] V& viéc xéc dinh tu cach duong su:

[2.1] Theo pham vi, yéu cau khéi kién cua nguyén don va yéu cau phan t6
cua bi don: Ba L¢ Thi Bich L chi khoi kién yéu cau Toa an tuyén b6 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy thoa thuan ngay 12/3/2019) gitra ba L véi
ong Lai Thanh T1 v6 hiéu. Con 6ng T1 chi khoi kién yéu cau phan t6 dé nghi Toa
an cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat (Glay thoa thuan ngay
12/3/2019) gilta ba L v&i 6ng T1 c6 hiéu lyc va bude ba L tiép tuc thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat.

[2.2] Pbi v6i To iy quyén ngay 12/3/2019 giita ba V6 Anh P véi 6ng Lai
Thanh T1: Theo quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu 24 va khoan 4 Piéu 25 Nghi
dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cta Chinh pha vé cap ban sao tir s6 gdc,
chung thuc ban sao tir ban chinh, ching thuc chit ky va ching thuc hop dong,
giao dich, thi UBND phuong M, thanh phd C khong duoc chimg thuc chit ky
trong truong hop nay, ma phai huéng dan ba P véi 6ng T1 thuc hién viéc ching
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thuc hop dong, giao dich theo quy dinh tai Chuong 111 Nghi dinh s6 23/2015/ND-
CP hoic tién hanh cong chung tai cac t6 chic hanh nghé céng chimg theo quy
dinh ctia phap luét vé cong chimg. Nhu vay, To Gy quyén ngay 12/3/2019 giita ba
P vai 6ng T1 1a khong cé gia tri phap ly.

[2.3] Xét thay, trong vu an nay, ba L va Ong T1 déu khong c6 tranh chap gi
d6i vOi ba P. Dong thoi, 6ng T1 thdng nhat néu trong truong hop vin ban uy
quyén giita 6ng T1 v6i ba P khong phu hop véi quy dinh cua phap luat, thi gitra
ong T1 voi ba P s& thuc hién lai thu tuc Gty quyen khac theo ding quy dinh cua
phap luat dé 6ng T1 dai dién thay mat ba P khai kién doi lai quyén st dung dat
cta ba Lai Thi S hodc ba P s€ tryc tlep khoi kién doi lai quyén str dung dét bang
mot vy an khac. Hon ntra, thira dat s6 18, to ban d6 s6 11, hién nay ho ba Lé Thi
Bich L 1a nguoi dung tén quyén st dung dat. Va day la tranh chap Ve hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat chir khong phai tranh chap vé quyen st dung
dat, tic 13 hai quan hé phap luat nay doc lap voi nhau. Do do, Hoi dong x€t XU
khong dua ba V& Anh P tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu 4n 1a phit hop véi quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 ctia Bo luat
Té tung dén sy.

3] Vé su vang mat cia duong sy: Xét thay, ba Lé Thi Bich L va ong
Nguyén Vin D véi tu cach 1a ngudi dai dién theo phap ludt cua ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Nguyén Lé Yén L1 va Nguyén Lé Thao N ¢6 don xin xét
XU Vrfmg mat; b1 don Lai Thanh T1 da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan thir hai va
dong thoi c6 don xin xét xir vang mat. Do d6, Hoi dong xét xir théng nhét tién
hanh xét xir ving mat cac duong su 1a phut hop voi quy dinh tai khoan 1 Diéu 228
cta Bo luat TH tung dan sy.

[4] V& noi dung vu an:

[4.1] V& dbi tuong cua hop dong Vao ngay 31/8/2004, h¢ ba Le Thi Bich
L dugc UBND huyén Lap Vo cap gidy chimng nhén quyén str dung dat d6i voi
thira dat s6 844, to ban d6 s6 02, dién tich 300m?, dt toa lac tai ap T, xa T, huyén
L. Pén ngay 29/12/2009, ho ba L duoc UBND huye;n Lap Vo cap doi gidy chimg
nhan quyén st dung dat theo ban d6 dia chinh chinh quy thanh thira s6 18, t& ban
d6 s6 11, dién tich 300,1m?. Theo Cong vin s6 03/CAX ngay 28/5/2021 ctia Cong
an xa Tan My, thi thanh vién ho ba L vao thoi diém nam 2009 gém c6: Ba Lai Thi
S, ba Lé Thi Bich L, 6ng Nguyén Van D va chi Lé Nguyén Yén L1. Tuy nhién,
vao cudi ndm 2004, thi ba S da sang nudc My sinh sdng, dinh cu cung véi chi V8
Anh P, sau d6 ba S bi bénh chét bén nudc My va ba S bi x6a hd khau thuong tra,
v6i Iy do bi bénh chét vao ngay 12/8/2015. Pén ngay 12/3/2019, ba L véi ong Lai
Thanh T1 ky két hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat (Gidy thoa thuan
ngay 12/3/2019). Nhu vay, d6i tuong cua hop dong chuyén nhuong 1a tai san
(quyén str dung dat) thudc so hitu chung cua ho gia dinh ba L theo quy dinh tai
khoan 29 Piéu 3 ciia Luat Dt dai.

[4.2] Vé chu the tham gia ky két hop dong: Do dbi tuong ctia hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc s¢ hiru chung ctia ho gia dinh ba L, nén
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moi _thanh vién h¢ gia dinh ba L déu co cac quyén ciia ngudi str dung dat nhu
quyen chuyen doi, chuyen nhugng, cho thug, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé
chap, gop von quyén st dung dét theo quy dinh ctia Luat Pat dai. Theo Cong vin
s6 03/CAX ngay 28/5/2021 ciia Cong an xa Tan MY, thi vao thoi diém nam 2019
thanh vién ho ba L gdm c6: Ba Lé Thi Bich L, 6ng Nguyén Vin D, chi Nguyén
Lé Yén L1 va chi Nguyén Lé Thao N. Trong d6, c¢6 chi Linh va chi Nhi 1a ngudi
dudi 15 tudi. Nhu vay, Viéc dinh doat tai san chung la bat dong san (thtra dat s
18, to ban d6 s6 11) ctia ho gia dinh ba L thi phai c¢6 sy thoa thuan va dong ¥ cua
tat ca cac thanh vién gia dinh ba L 13 ngudi thanh nién c6 nang lyc hanh vi dan sy
day du. Tuy nhién, hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat (Glay thoa thuan
ngay 12/3/2019) chi c¢6 duy nhat ba L ky két, ma khong co su dong y cua 6ng
Nguyén Vin D. Hon nita, ba L va 6ng T1 déu biét dugc d6i tugng chuyén nhuong
phai c6 su dong ¥ cua 6ng D, viéc nay duoc thé hién thong qua viéc Gidy thoa
thuan ngay 12/3/2019 ¢6 n6i dung “Khi nao chong ba L 1a 6ng Nguyén Vin D ky
tén vao ho so' chuyén nhuong quyén sir dung dat qua cho ong T1, thi 6ng T1 sé
giao SO tién 20.000.000 dong cho ba L va ong D, Va yéu cau ba L noi voi dng D
sap xép thoi gian dén ky tén vao hop dong chuyen nhuong qua cho 6ng T1”.
Nguoc lai, trong qué trinh ba L ky két hop dong vai dng T1, thi ba L khdng cho
6ng D biét su viéc va dén khi 6ng D biét duoc sy viéc thi méi lién dé nghi ba L
phai khai kién yéu cau Toa an tuyén bd Glay thoa thuan ngay 12/3/2019 vo hi¢u.
Nhu vay, diéu ndy di lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua cac thanh
vién ho gia dinh ba L con lai va vi pham quy dinh vé diéu diéu c6 hiéu lyc cta
giao dich dan sy theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 167 cia Luat Pat dai,
Diéu 117 va khoan 2 Diéu 212 cua Bo luat Dan su.

[4.3] V& ¥ chi ctia nguyén don Lé Thi Bich L khi ky két hop dong: Ba L
cho rang, khi ba L ky két Gidy thoa thuan ngay 12/3/2019 thi ba L trong tinh trang
bi phia bén gia dinh 6ng T1 (gdm 6ng Lai Van C, 6ng Lai Hong V, 6ng Lai Lac
H, ba Huynh Thi Lan X, ba Lé Thi Bich H va mot s6 nguoi khac nita) gy strc ép
vé mit tam 1y, ba L bi sy ghi ky khi bén phia gia dinh 6ng T1 cho rang ba L &
chau thudc bén ngoai nén phai dé cho chéu trai thudc bén noi la 6ng T1 dung tén
thira dat. Tuy nhién, qua 10i trinh bay cua 6ng Lai Van C, 6ng Lai Hong V, 6ng
Lai Lac H, ba Huynh Thi Lan X, ba Lé Thi Bich H (ba Hop la chi rudt cua ba L),
thi déu trinh bay 14 viéc ba L ky két Giay thoa thuan ngay 12/3/2019 khong c6 bi
ép budc. Dong thoi, theo xac minh ngay 10/3/2021 ddi v6i 6ng Tran Hitu Phuong
1a Truong ap Tan Trong, thi ong Phuong trinh bay 1a tir trude dén nay gitra ba L,
ong T1 véi ong C, 6ng V, 6ng H, ba X va chi H déu khong co xay ra mau thuan
gi va dén trude thoi diém 6ng T1 va ba L xay ra tranh chép thi gilta 6ng T1 voi
ba L ciing khong c6 xay ra mau thuan gi. Hon nita, theo Céng vin s6 190/UBND
ngay 21/5/2021 cia UBND xa Tan My thi viéc thoa thuan gitra ba L véi dng T1
vao ngay 12/3/2019 thi UBND xa Tan My c6 truc tiép ching kién, ndi dung gidy
thoa thuén la do cong chuc tu phap xd soan thdo va c6 doc lai cho ong T1, ba L
nghe va thong nhat ky tén vao gidy théa thuan. Do d6, viéc ba L cho rang khi ky
két Gidy thoa thuan ngay 12/3/2019 14 do bi ép budc, bi gay stc ép 1a khong co
can ci dé Hoi dong xét xir chap nhan.
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[4.4] V& hinh thirc ctia hop dong: Mic du, Gidy thoa thuan ngay 12/3/2019
duogc 1ap thanh van ban va ¢ xac nhan cuia UBND xa T, huyén L. Tuy nhién, theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 cua Luat Dat dai, thi dbi voi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat phai duge cong chimg hodc
ching thuc; Va viéc cong ching duogc thuc hién tai cac td chtrc hanh nghé cong
ching, con viéc chung thuc dugc thuc hi¢n tai UBND cép xa. Dé)ng thoi, theo
quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu 24 va khoan 4 Piéu 25 Nghi dinh s
23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 ctia Chinh pha vé cip ban sao tir s6 gdc, ching
thuc ban sao tir ban chinh, chtng thyc chit ky va chimg thuc hop dong, giao dich,
thi UBND xa Tan My khong dugc xac nhan trong truong hop nay, ma phai hudng
dan ba L véi 6ng T1 phai dam bao vé tu cach cta cac bén chu thé tham gia ky két
hop ddng ciing nhu thue hién viéc chung thuc hop dong, giao dich theo quy dinh
tai Chuong III Nghi dinh 50 23/2015/ND-CP hodc tién hanh cong chung tai cac
t6 chirc hanh nghé cong chimg theo quy dinh cua phap luat vé cong chung. Nhu
vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Glay thoa thuan ngay
12/3/2019) gitta ba L voi 6ng T1 14 vi pham quy dinh vé hinh thtc theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 167 cua Luat Dat dai.

[4.5] Vé viéc thuc hién hop dong: Ké tir khi ba L véi 6ng T1 ky két hop
dong vao ngay 12/3/2019 dén nay, thi ba L va ong T1 déu khong thuc hién ding
nhu nodi dung théa thuan ciia hgp dong. Ba L ciing chua c6 giao dat cho ong T1
quan 1y, st dung va dng T1 ciing chua c6 giao tién hd tro cho ba L va éng D theo
thda thuan.

[4.6] Qua nhitng phan tich va danh gia néu trén cho thiy: Viéc nguyén don
Lé Thi Bich L khoi kién yéu cau Tda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat (Gidy thoa thuin ngay 12/3/2019) v6 hiéu la c6 can cur va phu hop
v0i quy dinh cua phap luat, nén Hoi dong xét xir chap nhén; yéu cau phan to cua
bi don Lai Thanh T1 yéu cau Toa an tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét (Gidy thoa thuan ngay 12/3/2019) c6 hiéu luc va budc nguyén don L&
Thi Bich L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 13
khong c6 can cir va khong phu hop véi quy dinh ctia phap luat, nén Hoi dong xét
xtr khdng chap nhan.

[5] Do nguyén don Lé Thi Bich L, bi don Lai Thanh T1 va nguoi c6 quyen
loi, nghia vy lién quan Nguyén Vin D déu khong ¢ yéu cau Toa an giai quyet
héu qua cua hop dong v0 hi¢u, nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét 1a
dam bao quyén ti quyét va tu dinh doat ctia cac duong su theo quy dinh tai Piéu

5 cua B0 luat T tung dan su va phu hop voi huéng dan tai tiéu muc 2 Muc III
Giai dap s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cta Toa 4n nhan dan tbi cao.

[6] Tl nhitng phén tich néu trén cho thiy, phét biéu vé viéc giai quyét vu
an cua Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chip nhén yéu cau khoi kién cta
nguyén don va khong chip nhan yéu cau phan té caa bi don 1 ¢6 cin clr va phu
hop véi quy dinh cuia phap luat, nén Hoi ddng xét xir chip nhan.
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[7] V& 4n phi: Do yéu cau khot kién cua nguyén don Lé Thi Bich L dugc
chap nhan toan bd; yéu cau phan td cia bi don Lai Thanh T1 khéng duoc chip
nhén toan bg va bi don Lai Thanh T1 khong thudc truong hop khong phai chiu
hodc mién, giam an phi theo quy dinh tai cac diéu 11, 12, 13 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuorng vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an. Do do, bi
don Lai Thanh T1 phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 147 cua
Bo luat Té tung dan su nim 2015; khoan 2 va khoan 5 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Tuy
nhién, tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don Lé Thi Bich L
la 6ng Thai Quang T trinh bay ba L dé nghi dugc ty nguyén chiu an phi d6i voi
phan yéu cau khai kién ctia ba L. Xét thay, viéc tu nguyén chiu n phi cua nguyen
don 13 hoan toan ti nguyén va phu hop véi quy dinh cta phap luat, nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[8] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don Lé Thi Bich
L dugc chdp nhan toan bd va yéu cau phan to cua bi don Lai Thanh T1 khéng
dugc chap nhan toan bo, nén bi don Lai Thanh T1 phai chiu chi phi t6 tung 1a chi
phi xem xét tham dinh tai chd 1a 600.000 dong, chi phi do dac 1a 1.771.000 dong
va dinh gia tai san 1a 300.000 dong theo quy dinh tai cac diéu 163, 164, 165 va
166 cua Bo luat Té tung dan sy. Tuy nhién, tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don Lé Thi Bich L la 6ng Théai Quang T trinh bay ba L dé nghi
dugc tu nguyén chiu cac chi phi td tung. Xeét thay, viéc tu nguyén chiu cac chi phi
t tung ctia nguyén don 13 hoan toan ty nguyén va phu hop véi quy dinh cua phap
luat, nén Ho1 déng xet xur chép nhan.

[9] Vé quyén khang cdo: Nguoi dai dién theo iy quyén cuia nguyén don Lé
Thi Bich L va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vin D 12 6ng Thai
Quang T c6 mit tai phién tda, nén c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; Bi don Lai Thanh T1 va nguoi dai dién theo phép luat
clia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Lé Yén L1 va Nguyén Lé
Thao N 12 dng Nguyén Van D va ba Lé Thi Bich L ving mit tai phién toa, nén co
quyén khang cdo ban 4an trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia B0 luat T tung dan sy duoc
quy dinh tai cac diéu 271, 272 va 273 B6 luat T tung dén su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 91, Diéu 92, Piéu 94, Diéu 95, Biéu 147, Piéu 155, Diéu 156, Piéu 157,
Piéu 158, Diéu 163, Diéu 164, Diéu 165, Diéu 166, Diéu 228, Piéu 271, Piéu
272 va Piéu 273 ctua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;
Ap dung cac diéu 116, 117, 122, 131, 132 va 212 cta Bo luat Dan sy nim
2015;
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~ Ap dung cac khoan 16 va khoan 29 Dicu 3, Dicu 167, Dicu 168 cta Luat
bat dai nam 2013;

Ap dung khoan 1 Piéu 25; khoan 2 va khoan 5 Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hdi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Bich L.

2. Khong chip nhan yéu cau phan té cua 6ng Lai Thanh T1.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 12/3/2019
(Giay thoa thuan ngay 12/3/2019) gitra ba Lé Thi Bich L v&i 6ng Lai Thanh T1
vO hiéu.

3. V& an phi va tam tGng an phi:

- Ong Lai Thanh T1 phai chiu 300.000 déng (Ba trim nghin dong) tién an
phi dan su so tham, duoc khau trir véi s tién 300.000 ddng (Ba tram nghin dong)
ma 6ng T1 da ndp tam ung an phi theo Bién lai thu tam ing an phi, 1€ phi Toa an
s6 BI/2019/0013989 ngay 24/3/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lap
Vo, tinh Péng Thap. Ong T1 da thuc hién xong.

- Ba Lé Thi Bich L tw nguyén chiu 300.000 d¢ong (Ba trim nghin dong) tién
an phi dan sy so tham, dugc khau trir voi sd tién 300.000 déng (Ba tram nghin
dong) ma ba L da ndp tam Gmg an phi theo Bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa
an s6 B1/2019/0009617 ngay 07/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Lap Vo, tinh Pong Thap. Ba L di thuc hién xong.

4. V& chi phi t6 tung: Ba Lé Thi Bich L ty nguyén chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd 1a 600.000 dong (Sau trim nghin dong), chi phi do dac 1a
1.771.000 dng (Mot triéu, bay traim bay muoi mét nghin dong) va chi phi thim
dinh gia tai san 1a 300.000 déng (Ba trim nghin dong). Téng cong chi phi t6 tung
14 2.671.000 dong (Hai triéu, sau trim bay muoi mot nghin dong). Ba L da nop
tam rng va chi xong.

5. Vé quyén khang cdo: Nguyén don ba Lé Thi Bich L, ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vin D ¢6 quyén khang céo ban 4n trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don 6ng Lai Thanh T1 va nguoi dai dién theo
phap ludt ciia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Lé Yén L1 va
Nguyén Lé Thao N la 6ng Nguyén Van D va ba Lé Thi Bich L ¢6 quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc niém yét theo
quy dinh cta B0 luat T tung dan su.

6. Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat

Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguo1 phai thi hanh 4n dan

su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh

an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, 7Th va 9 cla
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Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan sy./.

Noinkgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- tinh Dong Thap; % iN _ - ~ 3

" VKSND huyén Lip Vo. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén Lap Vo;

- Cac duong su; (Pa ky)

- Luu: HSVA, VT (Nh).
Phan Thanh Nhan
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