TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an s6: 388 /2019/DS-PT

Ngay: 05/12/2019
VIV: Tranh chdp doi nha cho thué

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam

Cdc tham phan:  Ong Db Minh Hoang

Ba Hoang Thi Thu Lan

Thuw ky phién toa: Ba Vuong Thuy Duong — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Ha Noi

Dai di¢n Vign Kiém sdt nhén din thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa: Ba
Trinh Thu Tan - Kiém sat vién

Trong ngay 05/12/2019, tai tru s& Toa 4n nhan din thanh phé Ha Noi xét xir
phlc tham cong khai vu an thu 1y s6 245/2019/TL - DSPT ngay 26/7/2019 vé tranh
chap doi nha cho thué.

Do ban an déan sy so tham s6: 15/2019/DS-ST ngay 30-31/5/2019 caa Toa &n
nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nbi bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6: 305/2019/QP-PT ngay
27/9/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1.0ng Nguyén Huy Chan; sinh nam: 1954; c6 mit tai phién toa.

1.2. Ong Nguyén Huy Cudng; sinh nam: 1955; c6 mit tai phién toa.

1.3. Ong Nguyén Quang Hiép; sinh nam: 1958; c6 mit tai phién toa.

Ong Chén, ong Cuong, 6ng Hiép cung trii tai: s6 15, phé Lan Ong, phuong
Hang Pao, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi.

* Nguoi dai dién theo Uy quyén cua 6ng Nguyén Huy Chan 1a 6ng Nguyén
Huy Cudng, theo vin ban ty quyén ngay 30/11/2009; 6ng Cudng cd mit tai phién
toa.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don c6 Luit su
Nguyén Vin Hoc — Cong ty Luat hop danh Anh Vii — Doan luat su thanh phd Ha
Noi1. DPia chi lién hé: Téng 7, SO 12A, ngd Ba Triéu, phuong L& Pai Hanh, quan
Hai Ba Trung, Thanh phé Ha No1; Luat su Nguyén Van Hoc c6 mat

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Viét Huynh; sinh nam: 1947;
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Tra tai: No 6A, P1012 Ban ddo Linh BPam, phuong Hoang Liét, quan Hoang
Mai, Thanh phé Ha Noi ving mit tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Viét Huynh c6
Luat su Pham Ngoc Hoang — Céng ty Luat TNHH Quang Hiéu- Poan Luat su
thanh phé Ha Noi. Dia chi lién hé: S6 6, phd Nguyén Thuong Hién, phudng
Nguyén Du, quan Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Noi; c6 mat tai phién toa.

2.2. Ong Nguyén Anh Tuén; sinh nam: 1960; ding ky ho khau thudng tri: s6
29 L& Ngoc Han, phuong Pham Dinh HO, quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi;
hién & tai: Tap thé Ngan hang, ngd 106, ngach 14, phé Hoang Qudc Viét, phuong
Nghia B0, quan Cau Giéy, Thanh phé Ha No1; c6 mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia 6ng Nguyén Anh Tuan co:

Luat su D6 Xuan Binh — Céng ty Luat TNHH Hoang Phti — Poan Luat su
thanh phd Ha Noi. Dia chi lién hé: Phong 501, s6 276 Puong Lang, phuong Thinh
Quang, quan Déng Pa, Thanh phé Ha No1; c6 mat tai phién toa.

Ong Nguyén Vian Hai; sinh ndm: 1932; tra tai: s6 24 phd Van Ho 1, phuong
L& Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi; c6 mat tai phién toa.

2.3. Ba Nguyén Thi Anh Tho; sinh nim: 1961; tra tai: Phong 1506, 27A3
khu d6 thi Thanh phd Giao Luu, 234 phd Pham Vian Pong, phuong Co Nhué 1,
quan Bic Tir Liém, Thanh phd Ha Noi; ving mit tai phién toa.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia ba Nguyén Thi Anh Tho 1a 6ng Nguyén
Dinh Cu; sinh nam: 1961; trt tai: Phong 1506, 27A3 khu d6 thi Thanh phé Giao
Luu, 234 phé Pham Vin Pong, phuong C6 Nhué 1, quan Béc Tir Liém, Thanh phd
Ha Noi; theo vin ban Gy quyén ngay 28/12/2009; ¢6 mit tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi Anh Tho c¢6
Luat su Pham Ngoc Hoang — Cong ty Luat TNHH Quang Hiéu- Poan Luat su
thanh phé Ha Noi. Dija chi lién hé: S6 6, phd Nguyén Thuong Hién, phudng
Nguyén Du, quan Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Noi; c6 mit tai phién toa.

2.4. Cu Nguyén Thi Thiy Loan; sinh nam: 1925; dang ky ho khau thuong
tra: s6 29 Lé Ngoc Han, phudng Pham Dinh Ho, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha
Noi; tra tai: sb 62, Tran Quéc Toéan, phuong Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém,
Thanh phé Ha Noi; Véng mat tai phién toa.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua cu Nguyén Thi Thiy Loan la ba Poan
Thanh Huyén; sinh nam: 1958; tra tai: s6 62, Tran Quéc Toéan, phuong Tran Hung
Pao, quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi; theo vin ban Gy quyén ngay
11/12/2009; c6 mat tai phién toa.

2.5. Ong L& Quan; sinh nim: 1960; ding ky ho khau thuong tra: s6 29 Lé
Ngoc Han, phuong Pham Binh Ho, quan Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha Noi; tri tai:
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sb6 62, Tran Quéc Toan, phuong Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha
No1; c6 mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng Lé Quan c6 Luat su Pham
Ngoc Hoang — Cong ty Luat TNHH Quang Hiéu- Poan Luat su thanh phd Ha Noi.
Pia chi lién hé: S6 6, phd Nguyén Thuong Hién, phudng Nguyén Du, quin Hai Ba
Trung, Thanh phé Ha Noi; c6 mat tai phién toa.

2.6. Ba Nguyén Thi Thé; sinh nam: 1952; tra tai: sb 52, ngo 1, khu TT Pbai
phat thanh M@& Tri, phudng M@ Tri, quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi; ving
mat tai phién toa.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Thi Thé 1a 6ng Tran Tan Tho;
sinh nam: 1948; tra tai: sd 52, ngd 1, khu TT Dai phat thanh Mé Tri, phuong Mé
Tri, quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi; gidy uy quyén lap ngay 08/11/2000;
ong Tho xin ving mat.

3. NQuoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

Chi Nguyén Thanh Tram; sinh nam: 1972; trG tai: Huong Vién, phuong
Pong Nhan, quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi; ving mit tai phién toa.

Nguoi dai dién theo uy quyén cuiia chi Nguyén Thanh Tram la 6ng Nguyén
Viét Huynh; sinh nam: 1947; tru tai: No 6A, P1012 Ban ddo Linh Bam, phuong
Hoang Liét, quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi theo vin ban uy quyén ngay
16/9/2001; vang mat tai phién toa.

4. Nguoi khang cao Ong Nguyén Viét Huynh, 6ng Nguyén Anh Tuin, 6ng
Leé Quan la bi don. ‘ i

Ong Nguyén Dinh Cu la nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi
Anh Tho 12 bi don khang cao ‘ N

Ba Boan Thanh Huyén 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua cu Nguyén Thi
Thiy Loan 1a bi don khang céo. ]

. NOI DUNG VU AN

Theo an so thim vu an c6 ndi dung nhw sau: .

Theo don khoi ki¢n ngay 28/4/2000 va cdc loi khai tiép theo trong qud
trinh tién hanh t6 tung, cic dong nguyén don do ong Nguyén Huy Cuong dai
dién va ong Nguyén Quang Hiép thong nhit trinh bay:

Ngoi nha 29 Lé Ngoc Han, phuong Pham DBinh H6, quan Hai Ba Trung, Ha
Noi ¢6 ngudn gbe ciia 6ng Nguyén Vin Ngoc va ba Tran Kim Dinh (1a bd me dé
cac 6ng) mua cua 6ng Pham Huy Ngoc va ba Bach Thi ich vao nim 1954, c6
chirng thu doan mai, bd me ong da ding tén s& hitu trong Béng khoan dién tho. Khi
mua nha 29, Lé Ngoc Han gém: 01 nha gach 2 ting (dién tich 170,8m?) va cac
cong trinh phu nhu: bép, nha vé sinh, san gach, cong xdy trén dién tich 317m”.
Ngay 01/01/1955, bd me ong lap hop dong cho ba Lé Thi Tho thué toan bd ngodi
nha trén trong th01 han 01 nim, tién thué thoa thuan 1a 04 van dong ngan hang
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cii/thang, tra tién ting thang mot, hang thang bd me 6ng déu nhan tién thué nha. Tir
nam 1973 dén nay, ba Tho khong thuc hién nghia vu tra tién thué nha, ma con cho
con, chau, ho hang vao ¢. Nam 1997, 6ng Ngoc mat, ndm 2005 ba Dinh mat; trude
khi me cac ong mat da uy quyen cho cac ong doi lai can nha trén, nay cac ong yeu
cau 05 ho gia dinh dang sinh song tai nha 29 Lé Ngoc Han gom: ho Ong Nguyén
Viét Huynh (con ba Tho), ho ba Nguyen Thi Loan, anh L€ Quan (con ba Loan); ba
Nguyén Thi Anh Tho (chong 1a Nguyén Binh Cu); ho anh Nguyen Anh Tuin va ho
ba Nguyén Thi Thé tra lai cin nha 29 Lé Ngoc Han cho gia dinh céc 6ng.

Ngoai ra cac ong khong yéu cau, d€ nghi gi khac.

Tai cdc ban tw khai va 1oi khai tiép theo tai Toa dn, cdc bi don trinh bay
nhuw sau:

Ong Nguyén Viét Huynh khai: Me ong 1a cu Lé Thi Tho truéc day thué
toan b nha 29 L.é Ngoc Han, phuong Pham Pinh Ho, quan Hai Ba Trung, Ha Noi,
c6 ky hop dong thué nha véi ong Ngoc va tra tién thué nha day du, khi hét han hop
dong khong ky lai lan hai. Gia dinh ong Ngoc khong quan 1y nha di 1au, me 6ng c6
cho c4c em va con chau vao ¢. Viéc 6ng Cuong khai, nguoi & thué khong tra tién
nha 13 khong c6 can cir. Trong khoang thoi gian 4-5 nim phia cha nha khong dén
ngoi nha trén. Viéc ong Cuong cho réng, nam 1972, 1973 van tra tién thué nha, éng
khong biét. Ong khong chap nhan yéu cau kién doi nha ciia nguyén don. Trudc day
ong song tai tang I ctia ngdi nha, gia dinh 0ng dé stra chira lai, ngoai ra con lam
thém phia san sau, dién tich mai bang tang I (trén c6 bé nudc) dé str dung lam bép,
khu vé sinh, nha dé xe. Ong khong dong Y tra nha cho nguyén don.

Ong Nguyén Anh Tuin khai: Me 6ng l1a ba nguyén Thi Ngoc Diép (Ia con
cu Tho), ong dugc cu Tho cho vao ¢ nha 29 Lé Ngoc Han. Theo 6ng tim hiéu va
dugc biét, thi can nha nay 1 nha vang chii. Ong duoc ¢ phong trong tang I clia ngdi
nha (sat véi phong 6ng Huynh va ba Loan). Nam 1990 6ng c6 xay dung mdt gian
mai ngodi phia ngd ra trén khoang dat trong giap voi tudng nha s6 27 Lé Ngoc Han,
nam 1993 6ng nang cap thanh nha mai bang. T nam 1992, khi nha nudc thu thué
dat thi ong dong thué day du. Khi xay dung nha khong co6 tranh chap gi. Ong
Cuong cho rang nguoi thué nha khong tra tién 1a khong dung, vi chu nha khong co6
quyén va nghia vu gi dbi v&i ngodi nha nay. Ong khong dong v tra lai nha khi chua
dam bao quyén lgi va diéu kién sinh hoat cho gia dinh ong. Néu c6 thé duoc, gia
dinh 6ng xin mua lai.

Ong L& Quan khai nhw sau: Ba Lé Thi Tho 1a chij rudt ctia bb ong, con dng
Ngoc (b6 cta 6ng Nguyén Huy Cuong) 1a chi rudt cia me ong (ba Nguyén Thi
Thay Loan). Theo me 6ng ké lai thi ho dén ¢ tai nha 29 Lé Ngoc Han vao nim
1954, sau khi di khang chién v&, bd me ong khi d6 nhu cau & c6 han nén chi thué
01 bué)ng tai tﬁng I nha 29 Lé Ngoc Han, Ha No1i, dién tich khoang 24m? sat véi
phong 6ng Huynh, bép va khu phu st dung chung. Qua trinh &, bd me 6ng sta
chira nhiéu lan, c6 xay dung mot birc tuong ngan, 1am thém mot gac xép bé tong
trong nha. Ngoai ra, dén nam 1979 con xdy mot nha nho trén san ciia ngdi nha co
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cong trinh phu khép kin. Dén nam 1993 stra lai thanh mai bang do vQ chong ong
xdy dung, phong chinh me 6ng ¢, phong lam thém vo chdng & ong 0, vé bép thi gia
dinh ong st dung cing v6i ho 6ng Tudn. Viéc me Ong tra tién thué nha dén thoi
gian nao 6ng khéng nhé. Nay nguyén don kién doi nha, éng dé& nghi Toa 4n xem
x¢ét theo quy dinh cua phap luat.

Cu Nguyén Thity Loan (do ba Poan Thanh Huyén dai dién) thong nhat
trinh bay:

Cu Loan khai: sau khi hoa binh 1ap lai ndm 1954, t61 cung ch(‘A)ng con vé tiép
quan Thu do, trong khi chua c6 chd & thi chil rudt t6i (Nguyén Vin Ngoc) moi vo
chdng con cai chiing t6i dén & va trong nom gitp ngdi nha 29 phd Lit Gia (nay 1a
phé Lé Ngoc Han). Do noi & rong, trong khi d6 nha toi chi c6 04 ngudi, nén toi
moi chi toi 1a ba Lé Thi Tho dén & ciing va ndi véi ong Ngoc co thé cho chi t6i thué
&, cht toi dong y va cho thué voi gia bao nhiéu toi khong nho 16, chi biét co 18 gia
hoi cao nén chi t0i c6 moi thém gia dinh ba Vi Thi Tuyét (1a déng nghiép) vé ¢ dé
dd tién thué nha. Viéc thué nha giita ba Tho va ong Ngoc chi ky hop dong mot
nam. Toi duoc biét 6ng Ngoc khong hé ké khai ngodi nha 29 Lé Ngoc Han trong
thoi ky nha nuéc cai tao XHCN va ca sau nay tai dia phuong ciing khong hé ké
khai. Gia dinh t61 da nhap hd khau vé tai 29 Lé Ngoc Han tir 1955 va nop tién thué
dat. Nam 1979, con trai t6i (con thir 2) xay dung gia dinh, c6 xdy mdt nha cap 4
trén san, vuon gia dinh t6i st dung trong khuon vién nha 29 Lé Ngoc Han. Nam
1985, con trai ut (L& Quan) xay dung gia dinh thi dugc toan quyén & nha cép 4 nay.
Trong sudt thoi gian sinh song tai 29 Lé Ngoc Han cho dén khi cac con ong Ngoc,
ba Dinh khai kién doi nha, khong co bat cir ai hay chinh quyen sO tai co y kién gi
vé qué trinh x4y sira ngdi nha ciia cac con tdi va cac ho dang séng trong nha 29 Lé
Ngoc Han. Sau khi ban an so tham, phiic tham c6 hiéu luc phap luat, thi co quan thi
hanh an cung chinh quyén dia phuong d& ép chung t6i rdi khoi noi & khi chua co
tra 161 don khiéu nai cua chung t6i tai Toa an nhan dan Tbi cao. Nay t6i van mong
mudn duogc quay tré vé song tai nha 29 Lé Ngoc Han.

Ba Doan Thanh Huyén la dai dién theo iy quyén ciia cu Loan trinh bay:
Nhat tri v6i y kién cta cu Loan va khai nhu sau: Dién tich nha tai 29 Lé Ngoc Han
la ca 6ng Nguyén Vin Ngoc 1a chi rudt cu Loan (me chong t6i) cho me t6i dé &
va trong nom toan by vao khoang nam 1954, viéc cho khong co gidy t0. Theo ba
Huyen khai chu st dung hop phap 1a cu Nguyén Thity Loan cung chong con ddi
v6i phan nha, con chu s hiru thudc vé nha nudc va nghi rang day 1a nha Vang chu,
dang cho lam thu tuc hop phap theo quy dinh cua phap lut. Tur khi ¢ den nay gia
dinh t6i da sira chita nhiéu lan, lam gac Xep d6 bé tong, khoang 12m? vao nam
1992, do me toi lam, 1am hét bao nhiéu tién t6i khong nhé, ngoai ra con gia cd lai
nén nha, tran nha, trat tudng, thay ctra ra vao bang gd lim, hién nay khong c6 gidy
t& gi chirng minh. Nay t6i dé nghi dugc quay lai ¢ tai nha 29 Lé Ngoc Han. Ngoai
ra toi khong yéu cau gi khac.



Ba Nguyén Thi Anh Tho do 6ng Nguyén Pinh Cw dai dién khai: Ong
cung vo va hai con ¢ tﬁng I nha 29 L& Ngoc Han, Ha N¢i; dién tich 22m?® sat véi
phong 6ng Huynh tur phia phai nhin vao. Ong 14 con ré cua ba Nguyén Thi Ngoc
Diép (me cua ong Tuédn, ba Tho). Can phong néu trén, vg chong ong & tor nam
1993. Gia dinh 6ng co cai tao mot bép, sira lai toan bo nha, 1at lai nén, trat lai tudng
tran, thay cira. C6 mot nha cp 4 phia ngoai gia dinh ong dap di xay lai toan bd
thanh nha hai tang (dién tich khoang 30m® ¢6 1am nhom kinh phia trén thanh tang
3. Ngoai ra c6 cai tao mot khu phu thanh khu phu riéng, rong khoang 6m?. Khi xay
dung nha, gia dinh 6ng ¢6 1am don xin phép UBND phuong, nhung chwa c6 gidy
phép cua kién trac su trudng thanh phd, 6ng khong chap nhan tra nha theo yéu cau
cua nguyén don.

Ong Tran Tan Tho la dai dién theo Gy quyén ciia ba Nguyén Thi Thé va
cu Vii Thi Tuyét trinh bay: Me 6ng 1a cu Vi Thi Tuyét 1a nguoi cung day hoc voi
ba Tho & truong tiéu hoc Lé Ngoc Han, me ong la can b khang chién vé tiép quan
thu d6. Ba Tho ndi 1a toan bo tang II nha 29 Lé Ngoc Han, khong c6 ngudi s
dung, nén gidi thiéu me Ong dén xem dé c6 thé & thi 0. Mg ong dén xem va gap ca
ong Ngoc la chu nha va ba Tho. Théa thuan, me¢ 6ng sir dung tﬁng II, str dung 16
di, bé bude, nha vé sinh téng I va trd 6ng Ngoc 15.000d, con lai ba Tho 1a 25.0004.
Hang thang gia dinh ong tra tién day du, tra hét thoi gian ndo ong khong biét. Tang
II ¢6 2 phong, cha me 6ng & 1 phong phia trong rong khoang 20m?, vg chong ong
(vo 6ng 1a Nguyén Thi Thé) ¢ phong ngoai dién tich khoang 27m?; gia dinh ong
sira chita nhiéu 1an. Nay phia nguyén don kién doi nha, 6ng co y kién: gia dinh 6ng
st dung nha lién tyuc ttr nam 1955 cho dén nay, cha me¢ 6ng da vé huu, chua bao gio
dugc phan nha, mic du d3 co qué trinh coéng tac 1au dai, cong hién nhiéu cho dat
nuéc. Vo chdng 6ng ciing chua dugce phan nha. Gia dinh dng nghi, nha 29 Lé Ngoc
Han, Ha N1 1a nha Véng chu, thudc sé hiru Nha nude, 6ng khong chép nhan viéc
doi nha cua phia nguyén don. Sau khi ty nguyén thi hanh 4n nam 2007, 6ng Tho va
ba Thé da nhan duoc tién dén bu va di don nha di noi khac &, nay dé nghi Toa an
khong triéu tap 6ng ba dén 1am viéc, khong c6 yéu cau gi.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: 1a chi Nguyén Thanh Tram khai:
chi hién nay 1a chu ho khau cua 1 ho tai 29 Lé Ngoc Han, Ha No6i gém 02 nguoi
(chi va con 1a Nguyén Thu Théao), me con chi chua chuyén ho khau di dau va van
thuong xuyén ¢ tai 29 L& Ngoc Han cung voi bd me chi 1a ong Nguyén Viét
Huynh. Viéc xay dung sur chita nha 1a cua bo chi. Chdng chi 12 Nguyén Ngoc Lan
khéng & cing v6i me con chi. Chi uy quyén cho éng Huynh tham gia giai quyét
viéc kién.

Tai ban 4n din sy so' thim lan 1 s6 09/DSST ngay 06/3/2002, Toa an
nhan dan quan Hai Ba Trung da quyét dinh nhw sau:

Chép nhin yéu cau doi nha cho thué cta cac ddng nguyén don do 6ng
Nguyen Huy Cuong dai dién;



- Xac diph nha 29 Lé Ngoc Han, Ha Néi thudc sé hitu ctia dng Nguyén Vin
Ngoc va ba Tran Kim BPinh.

- Budc 6ng Nguyén Viét Huynh phai tra lai toan bo dién tich 26,32m? dng
dang ¢ tai tAng 1 va toan bo phan xay dung khéng phép phia trén cua ngdi nha dién
tich 14,61m? (trén c6 tum, c6 bé nude); Budc ong Nguyén Anh Tudn phai tra lai
toan by dién tich 14,72m2 ong dang o tai tﬁng 1 va dién tich 12,75m2 xay dung
thém phia ngoai trén san cia ngdi nha; Budc ba Nguyén Thi Thay Loan phai tra lai
toan bo dién tich 23m? dang ¢ tai tﬁng 1 nha 29 L& Ngoc Han va dién tich bép
2,47m% Ong Lé Quén phai tra dién tich phong ¢ 9,25m” cting khu vé sinh 3,78m’
(c6 bé nude phia trén) xay dung thém phia san ctia ngdi nha; Budc ba Nguyén Thi
Anh Tho phai tra lai toan bd dién tich nha 30,8m* dang & tai tang 1 nha 29 Lé Ngoc
Han va dién tich 7,48m” bép, 6,15m” nha tim va vé sinh, 6,24m’ 16i di riéng vao
nha tdm, cung 35,67m” xay dung phia ngoai (khu nha 3 ting) trén nén nha cép 4 cil.

Cac dong nguyén don phai thanh toan tién stra chira, lam thém cho cac bi
don (theo dinh gid). Cac bi don duoc chuyén dén & tai nha do nguyén don thué sau
khi tra lai nha. Ghi nhén sy tu nguyén cua 6ng Nguyén Huy Cuodng dai dién cho
cac dong nguyén don tra tién nha cho cac hd phia bi don tai cac dia diém bén bi
don chuyén dén ¢ thué.

~ Bacyéu cau doi tién thué qhé 29 L& Ngoc Han, Ha Noi ctia ddng nguyén don
doi véi cac bi don. Bac cac yéu cau khac cua cac duong su.
Tai ban 4n dan sy Phic tham so 244/DSPT ngay 21/11/2005, Toa 4n
nhan dan thanh pho Ha Ng¢i da sira ban an so' tham nhuw sau:

- Chap nhén doi nha cho thué cua cac déng nguyén don do  Ong Nguyen Huy
Cuong dai dién d6i voi ong Nguyén Viét Huynh, ong Nguyén Anh Tuén, cu
Nguyén Thi Thuy Loan, ong L& Quén, ba Nguyen Thi Anh Tho do ong Nguyén
binh Cu dai dién, ba Nguyén Thi The do 6ng Tran Tan Tho dai dién.

Budc céac ho gia dinh dang séng tai 29 L& Ngoc Han phai tra t0~2‘1n b0 cac di’én
tich dang quan ly, su dung tai 29 Lé Ngoc Han cho 6ng Nguyén Huy Chan,
Nguyen Huy Cuong, Nguyén Huy Hi€p do 6ng Cuong dai dién.

Ghi nhan sy ty nguyén cia cac dong nguyén don do 6ng Cuong dai dién tra
tién thué nha cho cac ho phia bi don tai cac dia diém bén bi don chuyén dén.

- Bac yéu cau doi tién thué nha cuia cac nguyén don d6i voi cac bi don.

- Bac céac yéu cau khac cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an Phuc thim, céac duong su c6 don khiéu nai

Tai khang nghi s6 331/2008/KN-DS ngay 20/11/2008 d6i véi ban an dan
su Phuc tham péu trén, Chanh an Tc:)a éq nhan dan T61 cao dé nghi T(‘)aqdén su Toa
an nhan dan To1 cao xét xur Qiém,déc tham; Hay ban an dan sy Phuc tham néu trén
va Huy ban an dan sy so tham s6 09/DSST ngay 5,6/3/2002 ctia Toa &n nhan dan
quan Hai Ba Trung, Ha Noi.
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Tai ,phién toa ngay 10/9/2009, dai dién VKS nhan dén Tbi cao, dé nghi:
Khong chap nhan khang nghi cua Chénh an Toa an nhan dan Toi cao.

Tai Quyét dinh Giam dbc thim s6 419/2009/DS-GPT ngay 10/9/2009:
Quyét dinh Chdp nhan khing nghi sé 331/2008/KN-DS ngay 20/11/2008 cua
Chanh 4n Tda an nhan dan Téi cao db6i voi ban an dan sy Phac thim s
244/2005/DSPT ngay 21/11/2005 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.

Huy ban an dan su Phuc thim sb 244/2005/DSPT ngay 21/11/2005 cta Toa
an nhan dan thanh phd Ha Noi va hiy ban an dan su so tham s6 09/DSST ngay
5,6/3/2002 ctia Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung, Ha Noi, vé viéc “D0i nha cho
thué”. Giao hd so cho Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung, Ha Noi xét xtr so thAm
lai theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban 4n dan so tham s6 15/2019/DS-ST ngay 30-31/5/2019 ciia Toa an
nhin din quin Hai Ba Trung, thanh phé Ha néi da quyét dinh:

* Chap nhan yéu cau khai kién “Poi nha cho thué” cua cac déng nguyén don
gbm cac 6ng Nguyen Huy Cuong, ong Nguyen Huy Chén, Nguyen Quang Hiép d6i
v6i ong Nguyén Viét Huynh, 6ng Nguyén Anh Tuan, ba Nguyen Thi Thily Loan
(do ba Poan Thanh Huyén lam dai dién), ong Lé Quén, ba Nguyén Thi Anh Tho
(do 6ng Nguyén Pinh Cu dai dién), ba Nguyén Thi Thé (do ong Tran Tan Tho dai
dién).

* Xac dinh nha 29 Lé Ngoc Han, phuong Pham Pinh H, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi (phd Lir Gia cii) gdm: mot ngdi nha gach 2 ting, c¢6 dién tich st
dung 17 O,8m2 cac cong trinh phu nhu bép, nha v¢ sinh, san gach, nha dé xe, céng
dugc xay dung trén thira dat sd 249-250, to ban d6 sd 13, khu chit I trén téng dién
tich 317m* mang Bang khoan dién thd sb 434 Don Thuy, ding ky ndm 1954, thudc
so hitu ctia 6ng Nguyén Van Ngoc va ba Tran Kim Binh.

* X4c dinh 6ng Ngoc mat nim 1997, ba Dinh mat thang 6/2005, ong Ngoc
va ba DPinh c¢6 di chic lép nam 1993 de le_li~ thira ké nha 29 Lé Ngoc Han, Ha Né1
cho 03 con trai 12 Nguyén Huy Chan, Nguyén Huy Cuong va Nguyén Quang Hié¢p.

* Xéc dinh di chuc cua 6ng Ngoc, ba Pinh 1ap nam 1993 c6 cong chung Nha
nudc 1a di chic hop phap. Ong Chan, 6ng Cudng va ong Hi¢p duoc huong thua ké
nha 29 Lé Ngoc Han, Ha Noi theo di chuc, nén dng Chan, ong Cuong va 6ng Hiép
la déng s¢ hitu nha 29 Lé Ngoc Han, Ha Noi. Cac 6ng Chan ong Cuong va ong
Hiép hién dang truc tiép quan 1y, s¢ hitu, st dung, nay tiép tuc giao cho cac 6ng
quan ly, s¢ hitu, str dung.

* Ghi nhan sy tu nguyén cuia cac dong nguyén don da thanh toan sb tién xay
dung, stra chira va tra tién hd tro cho cac hd phia bi don gém: + Ho ba Nguyén Thi
Thé duoc nhan sb tién 150.000.000d; + HO ba Nguyén Thi Anh Tho nhan sd tién
310.000.000d; + Ho 6ng Nguyén Anh Tuén nhan sd tién 150.000.000d; + HO 6ng
Nguyén Viét Huynh nhan sd tién 160.006.860d; Riéng ho cu Nguyén Thi Loan va
gia dinh 6ng Lé Quéan nhan sé tién 14 650.000.0004.
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* Bac cac y€u cau khac cta cac duong su.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé€ an phi va quyén khang cdo ctua cac duong
su.

Ngay 07/6/2019,6ng Nguyén Dinh Cu 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua
ba Nguyén Thi Anh Tho — bi don lam don khang cédo dé nghi Toa an cap phic
tham:

Ap dung diéu 257 Bo luat Dan su c6 hiéu luc ngay 01/7/1996 vé “Tir bo
quyén s& hitu” 1a: Cha sé hitu ¢6 thé ty chdm dat quyén so hiru dbi véi tai san cta
minh bang cach tuyén b6 cong khai hodc thuc hién nhiing hanh vi chimg t6 viée
minh tr bo quyén chiém hiru, sir dung va dinh doat tai san do, dé xac dinh vo
chdng cu Nguyén Vin Ngoc va Tran Kim Pinh di tir bé quyén so hitu d6i voi nha
29 L& Ngoc Han. Yéu cau Toa an giam dinh xac minh tinh hop 1¢, hop phap cua to
bang khoan dién thé va chimg thu doan mai giita vo chéng 6ng Pham Huy Ngoc va
VO chong ong Nguyén Vin Ngoc tai bang khoan dién thd sd 434 khu Pon Thuy, vi
c¢6 nhiéu diém khac thuong, nghi van cac gidy to nay da dugc lam gia dé chiém
doat tai san trong thoi gian chinh quyén cach mang chuan bi tiép quan Tha D6.

Trong bét ctr tinh hudng phan quyét nao cuia Toa 4n vé quyén so hitu, chiém
hiru ddi v6i ngdi nha 2 tang tai 29 Lé Ngoc Han, ching t6i yéu cau duge cong nhan
quyén sé hitu di v6i can nha ching t6i xay dung thém dé ¢ trén dién tich 35,67 m®
nhu di duogc dé cap cu thé tai cac ban an so tham, phtc tham va giam ddc tham cua
phép luat.

Ngay 07/6/2019, 6ng Nguyén Viét Huynh la bi don lam don khang céo dé
nghi Toa an cap phuc tham:

Ap dung diéu 257 Bo luat Dan sy c6 hiéu luc ngay 01/7/1996 vé “Tir bo
quyén s¢ hiru” 1a: Chi s6 hitu c¢6 thé ty chdm dut quyén s hiru d6i véi tai san cia
minh bé’mg cach tuyén bd cong khai hoac thuc hién nhitng hanh vi chung to6 viéc
minh tir bd quyén chiém hitu, sit dung va dinh doat tai san d6, dé xac dinh vo
chdong cu Nguyén Vin Ngoc va Tran Kim Pinh di tir bo quyén sé hiru di voi nha
29 Lé Ngoc Han.

Ngay 07/6/2019, 6ng L& Quan la bi don va ba Poan Thanh Huyén 13 nguoi
dai dién theo uy quyen ctia cu Nguyén Thi Thay Loan — bi don lam don khang céo
dé nghi Toa an cap phuc tham:

Ap dung diéu 257 Bo luat Dan su ¢ hiéu luc ngay 01/7/1996 vé “Tir bd
quyén s& hiru” 1a: Chu so hitu ¢6 thé ty cham dut quyén sé hitu d6i voi tai san cia
minh béng cach tuyén bd cong khai hodc thuc hién nhitng hanh vi chimg to viéc
minh tir bo quyén chiém hiru, sir dung va dinh doat tai san do, dé xac dinh vo
chdng cu Nguyén Vin Ngoc va Tran Kim Pinh di tir bé quyén sé hitu dbi v6i nha
29 Lé Ngoc Han.

Tai phién toa ngay hom nay:



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don 1a Luét su Nguyén
Vin Hoc trinh bay luan ctr bao vé quyén va loi ich hop phap cho c4c nguyén don
va dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chp nhan khang cdo cua bi don giit nguyén ban
an so tham.

Nguyén don la cac 6ng Nguyén Huy Chan, 6ng Nguyen Huy Cuong, ong
Nguyén Quang Hiép van giir nguyén yéu cau khoi kién khong chép nhén khang co
ctia bi don va thong nhat voi y Kién trinh bay ciia Luat su Hoc.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don 6ng Nguyén Viét Huynh,
ba Nguyén Thi Anh Tho, 6ng L€ Quén 1a Luat su Pham Ngoc Hoang trinh bay luan
ctr bao vé quyén va loi ich hop phap cho cac bi don va dé nghi Ho1 dong xét xur ap
dung Khoan 1 Diéu 310 Bo luat T tung dan sy ndm 2015 dé huy ban an so thim
cua Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung; ap dung Diéu 257 B luat Dan sy nim
1995 khong cong nhan quyén so hitu nha s6 29 Lé Ngoc Han dbi voi cu Nguyén
Vin Ngoc va cu Tran Kim Dinh; khong chdp nhan yéu cau doi nha cho thué tai s6
29 Lé Ngoc Han cua cac nguyén don; xem xét cong nhan phﬁn dién tich ddi véi
nha x4y duyng méi ctia ong Nguyén Viét Huynh, ong Lé Quan va ba Nguyén Thi
Anh Tho.

Bi don 1a 6ng Lé Quan trinh bay 6ng van giit nguyén yéu cau khang cdo va
théng nhat véi ¥ kién trinh bay cia Luat su Hoang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don ba Nguyén Thi Anh Tho 1a ong
Nguyen Pinh Cu trinh bay van giit nguyén yéu cau khang cao va thong nhat vai y
kién trinh bay cta Luét su Hoang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ong Nguyén Anh Tuén 13
ong Nguyen Van Hai trinh bay luan ctr bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho bi
don dé nghi Hoi dong xét xtr huy an so tham sd 15/2019/DS-ST ngay 30,31/5/2019
ctia Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung dé xét xir lai theo ding quy dinh cua phap
luat.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hgp phap cua bi don 6ng Nguyen Anh Tuén 1a
Luat su P4 Xuin Binh théng nhat véi ludn ctr bao vé bao vé quyén va lgi ich hop
phap cho bi don cua 6ng Nguyén Van Hai va trinh bay y kién bo sung dé nghi Hoi
dong xét xir ap dung Piéu 257 B luat Dan sy nam 1995 khong cong nhan quyén
s0 hiru nha s6 29 Lé Ngoc Han d6i voi cu Nguyen Vin Ngoc va cu Tran Kim Dinh;
khong chap nhan yéu cau doi nha cho thué tai s6 29 Lé Ngoc Han cua cac nguyén
don.

Bi don 1a ong Nguyen Anh Tuén trinh bay van giitr nguyén yéu cau khang
c4o va thdng nhét véi y kién trinh bay cua Ong Nguyén Vin Hai va Luat su Binh.

Nguoti dai dién theo uy quyén cua bi don cy Nguyén Thi Thiy Loan la ba
Poan Thanh Huyén trinh bay van giit nguyén yéu cau khang céo khong c6 yéu cau,
dé nghj gi thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha N¢i tham gia phién toa phat
biéu y kién:
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Vé td tung: Hoi dong xét xtr va cac duong sy tudn thu ddy du cac quy dinh cia
B0 luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich n6i dung vu an da dé nghi Hoi dong xét xir ap
dung Khoan 1 Dicu 308 Bo ludt To tung dan sy bac khang céo cua bi don va gilr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai li€u co trong ho so duoc tham tra tai phién tda, can clr vao két
qua tranh tung tai phi€n toa Nhan thay:

[1] V& td tung:

Tai ban 4n so tham 1an thu nhat xtr chdp nhan yéu cau doi nha cho thué cia
cac dong nguyén don ddi véi cac bi don va chuyen cac ho gia dinh bi don d&én &
thué tiép tai cac nha ma phia nguyén don thué dé chuyen d6i 1 hoan toan phu hop
phap luat va co co so. Nhung nay d6i v6i cac nha thué dé chuyén doi, do vu 4n kéo
dai, nén cac ho thué nha dé chuyen doi khong con thué nira, da tra lai nha. Nhimg
nguoi cho thué nha khong ¢6 yéu cau hay dé nghi gi, dong thoi yéu cau Toa an cap
so tham khong dua ho vao tham gia t6 tung la c6 can cir.

Pon khang cao va bién lai thu tién tam tng an phi dan su phuc tham cia cac
bi don va nhimg nguoi dai dién theo y quyén cua bi don c¢d khang céo da nop
trong han luat dinh nén dugc xéac dinh 1a khang cao hop 1€.

[2] Vé ndi dung:

Xet khang cdo cua bi don va nhimg nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don

V& ngudn gbe nha dat: Can nha 29 Lé Ngoc Han, Ha Noi c6 ngudn goc do cy
Pham Huy Ngoc va cu Bach Thi Ich dung tén so hitu trong Bang khoan dién tho sd
434 1ap ngay 7/8/1953 va cling theo Bang khoéan dién tho nay thi ngay 21/6/1954
\( chong cu Pham Huy Ngoc, cu Bach Thi fch d4 ban can nha nay cho vo chong cu
Nguyén Vin Ngoc, cu Tran Kim Dinh.

Trong qua trinh giai quyet VU 4n tai cap so tham, bén phia bi don c6 yéu cau
Toa an cap 80 tham trung cau giam dinh: cach trinh bay, muc ky, loai chit danh
may....co gidng nhau khong gitta cac to chuyén dich mua ban nha 29 Lé Ngoc Han
va giam dinh Bang khoan dién tho ctia cu Nguyén Vin Ngoc ngay 17/8/1954 so
sach voi Béng khoan dién thd khac tai Ha Nbi trude va sau B.%mg khoéan dién tho
cua cu Ngoc. Tuy nhién, sau khi tién hanh muon cic mau, déng thoi thong bao cho
cac bi don va yéu cau cac bi don lam don yéu cau Toa an giam dinh va dong thoi
nop chi phi giam dinh, nhung cac bi don khong c6 don yéu cau. Do vay khong chap
nhan yéu cau ndy cta cac bi don. Mit khac, cac bi don cho rang “Td giai cac dién
bién & bang trén” ngay 17/8/1954 cua éng Ngoc 1a gia mao. Hoi dong xét xir xét
thdy: Viéc giam dinh ¢ thoi diém d6 co sir dung tiéng Viét hodc tiéng Phap trén
bang khoan dién tho 1a khong giam dinh duoc. Giam dinh con déu thi do cung mdt
con diu dong ra, chit ky 12 do mot nguoi ky ra. Nhung ngoai to gidy nay con chimg
thu doan mai 1ap ngay 21/6/1954 va céac tai liéu khac dé ching minh cu Nguyén
Van Ngoc 1a chu s¢ hitu nha 29 Lé Ngoc Han.
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V& céc tai lidu, ching cir ¢6 trong hd so vu an, cling nhu 101 khai cua ong
Nguyén Viét Huynh déu khing dinh ngdi nha 29 Lé Ngoc Han, Ha Noi ma nguyén
don dang khoi kién 1a do me 6ng (ba Lé Thi Tho) thué cia 6ng Nguyén Vin Ngoc.
Nhu vay chinh 6ng Huynh cling thira nhan nha 29 Lé Ngoc Han cd chu so hiru 1a
ong Nguyén Vin Ngoc va ba Tran Thi Kim Pinh. Con cac ho dang ¢ 1a do ba Tho
me 6ng tu cho vao ¢. Nay ong Huynh va cac hg dang ¢ cho rang 6ng Ngoc khong
quan ly, khong quan tam va cho rang nha 29 L& Ngoc Han nha nudc dé quan ly.
Hoi dong xét xir xét thiy: Nguyén don Xuat trinh cac thong bao ndp thué tho trach
tir nam 1955 dén nam 1979 kém x4c nhan da thu thué thd trach nha 29 Lé Ngoc
Han, Ha No6i; Thong bao ctia S¢ Tai chinh Ha Noi vé viéc giam thué thé trach ngoi
nha 29 Liu Gia trong cac nam 1967-1969-1972; To khai dang ky nha tu nhan do
ong Ngoc khai ngay 14/4/1986 theo mau cua xi nghiép quan 1y nha Hai Ba Trung
va da dong dau: cho xu ly vé xdy dung chua c6 phép; Ngoai ra phia nguyén don
con xuat trinh gidy ndp tién cho ngan hang dé sira chita nha 29 Lé Ngoc han vao
cac nam 1961, 1962, 1964, 1965, 1966 kém don xin tam mién gui s tién thiéu cac
thang chua ndp trong nam 1963 do ong Ngoc tu stra chita nha. Diéu do chimg minh
cho dén nam 1986 chil nha 1a 6ng Ngoc van ké khai dang ky, ndp thué tho trach
nha, quan 1y nha cho thué. Nén viéc cac bi don cho rﬁng nha 29 Lé Ngoc Han 1a do
Nha nudc quan ly la khong co co so.

Tai cong van sd 7798/DCND-CS ngay 24/12/2002 van xéac dinh: Ngoi nha
29 Lé Ngoc Han (phd Lt Gia cii) 1a nha gach 02 tang, c6 dién tich st dung
170,8m?, dugc xay dung trén thira dat s6 249-250, to ban do sé 13, khi chit I, dién
tich thira dat 317m” mang bang khoan dién tho sé 434 Pdn Thuy, ding tén so hitu
chu la 6ng Nguyen Vin Ngoc va vo 1 ba Tran Kim Dinh, bang ky nam 1954. Hién
tai trong ho so luu trit khong thiy c6 hd so, tai liéu nao the hién Nha nudc da quan
Iy nha 29 Lé Ngoc Han theo chinh sach nha cai tao, nha vang chi, nha cong tu hop
doanh truéc day. Thuc té hién nay, nganh dia chinh nha dat thanh phé khong quan
Iy, cho thué tai bién s6 nha nay. Nhu vay c6 du co s xac dinh nha 29 Lé Ngoc Han
hién nay van thudc quyén s& hitu ctia 6ng Nguyén Vian Ngoc va vo 1a ba Tran Kim
Pinh. Ong Ngoc mat nim 1997, ba Binh mat thang 6/2005. Ong Ngoc, ba Dinh ¢6
di chuc 1ap ndam 1993 tai phong cong chung Ha Noi dé lai thira ké nha 29 Lé Ngoc
Han, Ha Noi cho 03 con trai 1a: Nguyén Huy Chan, Nguyén Huy Cuong va Nguyén
Quang Hiép. Do vdy 6ng Chan, ong Hiép va éng Cudng 1a dong nguyén don trong
vu an doi nha cho thué tai 29 Lé Ngoc Han, Ha Noi.

Péi voi viéc 6ng Nguyén Huy Chan va vo 1a Nguyén Thi Thu Ha con ba
Pinh mua hoa gia nha 15 Lan Ong, Ha Noi. Tai cong vin sd 7798/DCND-CS ngay
24/12/2002 cia So dia chinh nha dat da c6 ¥ kién: Gia dinh ong Nguyén Huy Chan
va ba Nguyén Thi Thu Ha da lam thu tuc mua nha ¢ thudc sé& hiru Nha nudce cho
ngudi dang & thué tai 15 phd Lan Ong, theo Nghi dinh sé 61/CP ngay 5/7/1994 cta
Chinh phu va d3 dugc UBND thanh phd Ha Noi cép gidy chimg nhan QSH nha va
QSD dét ¢ ngay 01/3/1997. Theo Nghi dinh s6 61/CP va cac van ban huéng dan
thuc hién caa cac Bo, nganh TW va ctia Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi. S¢ dia
chinh nha dat khong thdy cé vian ban nao quy dinh vé thu tyc phai ké khai nha dat
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trude khi lam tha tuc mua nha thudc s¢ hitu nha nudc. Do vady viéc ong Chén, ba
Ha con ba Binh mua héa gia nha 15 phd Lan Ong thudc so hiru Nha nuée khong
lién quan gi dén nha 29 Lé Ngoc Héan thudc sé hitu caa dng Ngoc, ba Dinh.

Ong Huynh, 6ng Tuén, 6ng Quén, 6ng Cu dai dién cho ba Tho, ba Huyén dai
dién cho cu Loan déu khong dong ¥ tra nha cho cic nguyén don, nhung ciing
khong dua duge chimg clr gi dé chimg minh cac 6ng ba di duge Nha nude bd tri
vao ¢ hoac duogc tang cho...va minh la chu s¢ hitu ddi voi bat dong san tai 29 Lé
Ngoc Han; bi don la ba Nguyén Thi Thé trong qua trinh Toa 4n cap so tham tién
hanh giai quyet vu 4n ciing ¢6 1061 khai “... Ching t6i da chap nhan quyét dinh thi
hanh 4n tir cubi nam 2006 va da chuyén dl ¢ noi khac. Tu nay chung t6i s€ khong
tham gia vao vu kién doi nha nay va s& khong nhan bat cir gidy bao, thong bao va
bat ¢ van ban nao cua Toa an lién quan dén vu kién nay...”. Chinh céac bi don
cling xac nhan khong co bat ctr mot loai gidy to nao vé nha 29 Lé Ngoc Han, Thanh
phb Ha Noi. Nay nha nudc van xac dinh ong Nguyén Vin Ngoc va vo 1a ba Tran
Kim Binh la chu s¢ hitu ng6i nha s6 29 Lé Ngoc Han, Ha Noi.

Cac bi don cho réng trong thoi ky cadi tao nha ctra, cu Ngoc va cu Pinh da
tron tranh khong ké khai nha s6 29 ph6 Lé Ngoc Han, vi viy nha nay 1a nha vo chi
va da dugc gia dinh cdc bi don quan ly, st dung trén 60 ndm. Tuy nhién,
nhu da phan tich & trén cac dong nguyén don giao nop cac thong bao nop thué tho
trach tir ndm 1955-1979 va xac nhan da nop thué, thong bao vé giam thué thé trach
cac ndm 1967, 1969, 1972 ctia S& Tai chinh Ha Noi dbi véi ong Nguyen Vian Ngoc,
gidy ndp cho ngan hang tién dé sira chita nha 29 Lé Ngoc Han vao nam 1961, 1962,
1965, 1988 kém theo don xin mién guri sb tién cac thang chua ndp trong nim 1963
do cu Ngoc tu stra chira nha. Vi vay, c6 du co so két luan cu Ngoc va cu Binh sau
khi cho thué nha 29 Lé Ngoc Han van tiép tuc thuc hién cac quyén va nghia vu cua
chu so hitu nha voi cac co quan nha nude co thAm quyén trong sudt ca qua trinh cai
tao nha cura. Nam 1986, cu Ngoc da tién hanh ké khai nha 29 Lé Ngoc Han. Viéc
cac bi don trinh bay cu Ngoc, cu Pinh da tu tir bo quyén s& hitu cua minh ddi véi
nha, dat dang tranh chap 1a khéng ¢ cin ctr. Theo quy dinh Piéu 4 Nghi quyét s6
755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 2/4/2005 caa UBTVQH : “ Ddi voi nha dat ma
chu s6 hiru tuy thugc dién thue hién cac chinh sach quy dinh tai Piéu 2 ciia Nghi
quyét s6 23/2003/QH11 nhung dén ngay Nghi quyet nay c6 hiéu lyc thi hanh, co
quan nha nuéc chua c6 vin ban quan 1y, chua bd tri sir dung nha dat d6 thi Nha
nuoc khong thue hién viée quan ly theo quy dinh cua cac chinh sach trude day.
Viéc cong nhan quyén sé hitu nha va quyén st dung dat duoc thuc hién theo quy
dinh cua phap luat”.

Tu nhing phan tich trén, Hoi ddng xét xir xét thdy yéu cau doi nha cho thue
ctia nguyén don d6i véi cac bi don la hoan toan c6 co so, phu hop voi Nghi quyét
58/1998/QH, Vi vay, Toa an cap SO tham Chap nhan yéu cau khoi kién cua cac
nguyén don vé viéc doi lai nha, dat tai s6 29 pho Lé Ngoc Han 1a ¢6 co s6.

Pbi voi cac bi don khang cdo yéu ciu cong nhén xem xét cong nhén phan
dién tich ddi voi nha xay dyng méi ciia ong Nguyén Viét Huynh, ong Lé Quan va
ba Nguyén Thi Anh Tho.
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Hoi dong xét xir xét thiy: trong qua trinh ¢ tai nha s6 29 phd Lé Ngoc Han,
gia dinh céc bj don cling da nhiéu lan stra chita, cai tao nha, xay dung moi mot sO
dién tich nha trong khuén vién nha dang tranh chip. Phia nguyén don cho rang viéc
cai tao, xdy dung mdi nay khong duoc sy déng ¥ cua nguyén don, trong t& khai
dang ky nha tu nhan dé ngay 14/9/1986, cu Ngoc c6 ké khai mot sé dién tich nha
do gia dinh cac bi don x4y dung trai phép, tuy nhién to ké khai ndy ciing khong thé
hién viéc cu Ngoc c6 phan d6i viéc gia dinh cac bi don xay dung nha. Tai bién ban
do dién tich va dinh gia phan xay dung thém ngay 24/11/2000 cta Toa an cap so
tham thé hién cac gia dinh xay dung méi trén dién tich san va ga ra ctia ngdi nha.
Mit khac nha sé 29 phd Lé Ngoc Han c6 ngd di ra phd chi 3,6m, tir nhitng dién tich
xdy dung méi bat budc phai di qua ngd va cong nha moi di ra duoc phd Lé Ngoc
Han. Do vay, cac dién tich xdy dung thém nay khong thé st dung riéng biét v6i nha
cho thué theo nhu quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 11 Nghi quyét s6 58/1998/NQ-
UBTV10 ngay 20/8/1998. Trong qué trinh thi hanh an trudc day, phia nguyén don
da thanh toan cho gia dinh cac bi don toan bo gia tri phan sta chita, cai tao va xay
mdi tai khuon vién nha dang cho thué, ngoai ra nguyén don con ty nguyén hd tro
thém cho mdi gia dinh bi don mot khoan tién dé di doi. Sé tién cac déng nguyén
don d3 boi thuong va hd tro cho bi don trude day cOn Vuot qua gia tri cai tao, sta
chita, xAy méi nha cua cac bi don theo nhu dinh gia ctia Hoi dong dinh gia tai bién
ban dinh gia ngay 25/01/2019:

+ Ho 6ng Nguyén Viét Huynh c6 gia tri 63.325.000d (theo bién ban dinh gié cii
1a 31.206.8604).

+ HO cu Nguyén Thay Loan co6 gia tri 49.244.0004d (theo bién ban dinh gia cii
7.521.400d va phan xay dung stra chita thém cua anh Quan la 11.254.860d).

+ Ho ong Nguyén Anh Tudn cé gia tri 34.195.000d (dinh gia cii 1a
21.242.7004)

+ Ho nha ba Nguyén Thi Thé c6 gia tri 121.805.000d (bién ban dinh gia cii 1a
22.575.300d va phan phan xay dung sira chita ciia cu Tuyét 1a 4.179.810d)

+ Ho ba Nguyén Thi Anh Tho c6 gi tri 1a 203.942.000d (bién ban dinh gié cii
1a 177.199.6604)

+ HO ong Lé Quan co6 gia tr1 74.743.000d (bién ban dinh gid ci la:
11.254.8604).

Tai cong vin sd 1471/CV-CCTHA ngay 12/9/2017 cia chi cuc thi hanh an dan
su quan Hai Ba Trung néu rd: Qua trinh thi hanh an 04 ho gia dinh gdbm: 6ng Huynh,
ba Thé, ba Tho, 6ng Tuan di thoa thuan voi nguoi duge thi hanh an, ngoai viée nhan
tién theo ban 4n thi mdi ho con nhan thém tién hd tro dé tu lo chd & méi va tu
nguyén tra nha 29 Lé Ngoc Han, cu thé:

+ Ho ba Nguyén Thi Thé duoc nhan sd tién 150.000.0004.

+ Ho ba Nguyén Thi Anh Tho nhan sé tién 310.000.000d

+ Ho 6ng Nguyén Anh Tuén nhan s6 tién 150.000.000d

+ Ho 6ng Nguyén Viét Huynh nhan sé tién 160.006.860d

Riéng ho cu Nguyén Thi Loan va gia dinh 6ng Lé Quan nhan sé tién la
650.000.0004.
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Nhu vay so vdi bién ban dinh gia ngay 25/01/2019 thi cac hd gia dinh dugc
nhén tién boi thuong va hd tro dé 1o chd & méi cao hon rat nhiéu. Vi vay, Hoi dé)ng
xét xtr xét thdy khong c6 co s¢ dé chap nhén yéu cau khang cdo cia cac bi don. Toa
an cap so tham, ghi nhan sy ty nguyén cia nguyén don dbi voi cac khoan hd trg néu
trén cho cac déng bi don 1a c6 can cu.

Tir nhan dinh trén, Toa 4n cip so thAm chip nhan yéu cau doi nha cho thué
ctia cac dong nguyén don do 6ng Nguyen Huy Cuong, 6ng Nguyen Huy Chan va
Nguyen Quang Hiép ddi véi 6ng Nguyén Viét Huynh, 6ng Nguyén Anh Tuén, cu
Nguyén Thi Thay Loan do ba Poan Thanh Huyén dai dién, ong Lé Quén, ba Nguyen
Thi Anh Tho do 6ng Nguyén Binh Cu dai dién, ba Nguyén Thi Thé do 6ng Tran Tén
Tho dai dién 1a c6 can cu.

Hoi dong xét xtr xét thdy sau khi ban an Phuc tham sé 244/DSPT ngay
21/11/2005 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi ¢6 hiéu luc va co quyét dinh thi
hanh &n cua co quan thi hanh an, cac bi don da ty nguyén thi hanh 4n. Do vay hién
nay nha 29 Lé Ngoc Han, Thanh phé Ha Noi dang do cac dong nguyén don quan ly
va str dung. Vi€c budc cac hd dang quan ly sir dung nha 29 Lé Ngoc Han, Thanh pho
Ha Noi 1a bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an phai roi di dé
tra nha cho cac nguyén don 12 khong can thiét.

. Toaan cap so tham xac nhan nha 29 Lé Ngoc Han la cua cac dong thira ké
gom cac 6ng Nguyén Huy Chan, Nguyén Huy Cuong va Nguyén Quang Hiép, giao
cac ong dugc ti€p tuc quan ly, s¢ hiru va sir dung 1a c6 can ctr.

Tir nhitg nhéan dinh trén Hoi dong xét xir phiic thim nhan thiy khdng c6 cin
ctr dé chap nhan khang céo ctia cac bi don va nhitng ngudi dai dién theo Gy quyén
cua bi don.

Quan diém cta Vién kiém sat tai phién toa ngay hom nay phu hop v6i nhan
dinh cua Ho1 déng x&t xur.

Vé an phi:

Vé an phi dan su so thim: do yéu cau khoi kién cta cac nguyén don dugc
chap nhan, nén cac dong bi don phai chiu an phi khong gia ngach. Tai cong van s6
1471/CV ngay 12/9/2017 chi cuc thi hanh an dan sy quan Hai Ba Trung thi: Ong
Huynh, 6ng Tuén, 6ng Quan, ba Tho, ba Thé da dugc trir tién an phi dan su SO tham
vao sd tién 50.000 dong tién du phi khang cao di ndp tai cac but luc s 004083,
004085, 004102, 004154, 004084 ngay 18/3/2002, ngay 08/4/2002, ngay 19/3/2002;
cu Loan da ndp an phi dan sy so tham 1a 50.000 déng tai bat luc sé 003310 ngay
02/4/2007 tai Thi hanh an dan sy quan Hai Ba Trung. (cac bi don da ndp du an phi)

Nguyén don phai chiu 4n phi gid ngach ddi véi gid tri tai san phai boi thudng.
Tai cong vin s 1471/CV ngay 12/9/2017 chi cuc thi hanh an dan sy quin Hai Ba
Trung thi nguyén don do ong Cuong dai dién dd ndp an phi dan su so tham la
11.156.000 ddng tai but luc sé 7652 ngay 17/01/2006.(nguyén don da ndp du an
phi dan sy so tham).

An phi phic thim: Do giit nguyén ban 4n so tham nén nhiing ngudi khang
c40 phai chiu an phi dan su phtc tham.
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Theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
ngéy 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi thi nhimg trudng hop duge
mién nop | tién an phi bao gom

“Diéu 12. Mién ndp tién tam g dn phi, dn phi, tam ung I¢ phl Toa an, l¢
phi Toa &n 1. Nhitng trwo’ng ho’p sau ddy dwoc mién ndp tién tam vmg dn phi, an
phi: @) ... nguoi cao tuéi...” Theo quy dinh tai Diéu 2 Lut Ngudi cao tudi thi
ngudi cao tudi duge xac dlnh nhu sau: “Nguoi cao tuéi dwoce quy dinh trong Ludt
nay la céng ddn Viét Nam tir di 60 tuéi tré 1én”. Cu Loan sinh nam 1925, ong
Huynh sinh ndm 1947; nim nay cu Loan da 94 tu6i, 6ng Huynh 72 tu01 Nhu vay,
cu Loan, 6ng Huynh du diéu kién dugc hudng ché d6 ctua nguoi cao tudi; Hoi dong
xét xir phiic thAm xem xét mién an phi phiic tham cho cu Nguyén Thi Thuy Loan
ong Nguyén Viét Huynh.

Vi céc € trén! )

QUYET DPINH:

Can ctr vao: ‘ ‘ ’

- Khoan 1 Diéu 308, biéu 147, Diéu 148 B luat To6 tung dan su.

- Cac diéu 489, 498, 651, 653, 655, 660, 666, 670 Bo luat Dan su.

- biém d, khoan 2, diéu 3 Muc II Nghj quyét so 58/1998/NQ UBTVQHI10
Nghi quyét cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé giao dich dan sy vé nha ¢ dugc xac
1ap trude ngay 01/7/1991.

- Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26/11/2003 ctia Qudc Hoi.

- Diéu 4, chuong II Nghi quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQH 11 ngay
02/4/2005 cua UBTV Qudc hoi quy dinh viée gia quyét doi voi mot so truong hop
cu thé v€ nha dat trong qua trinh thuc hién cac chinh sach quéan ly nha dat va chinh
sach cai tao xa hdi chu nghia trudc ngay 01/7/1991.

- Thong tu s0 01/TTLT ngay 25/01/1999 huéng dan ap dung mot so quy
dinh cua Nghi quyét so 58.

- Thong tu lién tich s6 01/TTLT ngay 03/01/2002 huéng dan tham quyén cta
Toa an nhan dan trong vi¢c gidi quyét tranh chap quyén stir dung dat

- Thong tu s6 01/TTLT ngay 19/6/1997

- Khoan 1, 2 Bicéu 7; Bicu 11; Khoan 2 Piéu 12 Nghi dinh 70/CP cta Chinh
pht quy dinh vé ché d§ an phi, I¢ phi toa an.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an cua Uy ban
thuong vu qudc hoi.

Xt : q ,

1. Gilt nguyén ban an dén sy so thdm s6 15/2019/DS-ST ngay 30-31/5/2019
cua Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung va quyét dinh cu thé nhu sau:
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L1 Chép nhan yéu cau khai kién “Poi nha cho thué” cua céc deng nguyén
don gom cac Ong Nguyen Huy Cuong, ong Nguyen Huy Chén, Nguyén Quang
Hiép ddi voi 6ng Nguyén Viét Huynh, 6ng Nguyén Anh Tuén, ba Nguyen Thi
Thuy Loan (do ba Poan Thanh Huyén lam dai dién), 6ng Lé Quan, ba Nguyén Thi
Anh Tho (do 6ng Nguyén Dinh Cu dai dién), ba Nguyén Thi Thé (do éng Tran Tan
Tho dai dién).

1.2. Xac dinh nha 29 Lé Ngoc Han, phuong Pham Pinh Ho, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi (phd Lir Gia cii) gom: mot ngdi nha gach 2 tang, c¢6 dién tich sur
dung 170,8m” cac cdng trinh phu nhu bép, nha vé sinh, san gach, nha dé xe, cong ...
duoc xay dung trén thira dat sd 249-250, to ban d6 sb 13, khu chit I trén téng dién
tich 317m* mang Bang khoan dién thd sb 434 Don Thuy, ding ky nim 1954, thudc
so hitu ctia 6ng Nguyén Van Ngoc va ba Tran Kim Dinh.

1.3. Xac dinh ong Ngoc mat nim 1997, ba binh mat thang 6/2005, dng Ngoc
va ba Dinh co6 di chuc lép nam 1993 de lai~ thtra ké nha 29 Lé Nggc Han, Ha Noi1
cho 03 con trai 1a Nguyén Huy Chan, Nguyén Huy Cuong va Nguyén Quang Hiép.

1.4. Xac dinh di chac cua 6ng Ngoc, ba Dinh 1ap nam 1993 ¢6 cong ching
Nha nudc 1a di chiic hop phap. Ong Chén, 6ng Cuong va ong Hiép dugc hudng
thira ké nha 29 Lé Ngoc Han, Ha Noi theo di chic, nén 6ng Chén, ong Cuong va
ong Hiép 1a dong so hitu nha 29 Lé Ngoc Han, Ha Noi. Cac ong Chan, 6ng Cudng
va 6ng Hiép hién dang truc tiép quan ly, s hitu, str dung, nay tiép tuc giao cho cac
ong quan ly, s¢ hitu, sir dung.

1.5. Ghi nhan su tu nguyén cta cac dong nguyén don da thanh toan sb tién
xay dung, stra chira va tra tién hd trg cho cac hd phia b1 don gé)m: + Ho ba Nguyén
Thi Thé duogc nhan sé tién 150.000.000d; + Ho ba Nguyén Thi Anh Tho nhén s tién
310.000.000d; + HO 6ng Nguyén Anh Tuén nhan s tién 150.000.000d; + Ho 6ng
Nguyén Viét Huynh nhan sd tién 160.006.860d; Riéng ho cu Nguyén Thi Loan va
gia dinh 6ng Lé Quan nhan sb tién 1a 650.000.000d.

1.6. Bac cac yéu cau khac cua cac duong su.

2. V& 4n phi:

2.1. An phi so tham:

Do yéu cau khéi kién ciia nguyén don dugc chap nhan, nén cac dong bi don
phai chiu 4n phi khong gia ngach. Tai cong van s6 1471/CV ngay 12/9/2017 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Hai Ba Trung thi: 6ng Huynh, ong Tuan, ong
Quan, ba Tho, ba Thé di dugc trir tién an phi dan su so thim vao sd tién 50.000
ddng tién du phi khang cao di ndp tai but luc sb 004083, 004085, 004102, 004154,
004084 ngay 18/3/2002, ngay 08/4/2002, ngay 19/3/2002; cu Loan da ndp an phi dan
su so tham 1a 50.000 ddng tai bat luc sb 003310 ngay 02/4/2007 tai Thi hanh &n dan
su quan Hai Ba Trung. (cac bi don da ndp du an phi)

Nguyén don phai chiu an phi gia ngach dbi véi gia tri tai san phai boi
thuong. Tai cong van so0 1471/CV ngay 12/9/2017 chi cuc thi hanh an dan sy quan
Hai Ba Trung thi nguyén don do 6ng Cuong dai dién da ndp an phi dan sy so thAm
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1a 11.156.000 dong tai but luc s6 7652 ngay 17/01/2006. (Nguyén don di ndp di an
phi dan sy so tham).

2.2. An phi dan su phtc thim:

Ong Nguyén Viét Huynh, cu Nguyén Thi Thiy Loan do ba Poan Thanh
Huyén lam dai dién theo uy quyén khong phai chiu 4n phi dan su phuc thim. Ong
Huynh, ba Huyén dugc hoan tra 300.000 déng du phi khang cao dd ndp tai bién lai
thu tién tam g an phi, 1¢ phi toa 4n s6: AA/2017/0002425, s6: AA/2017/0002428 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hai Ba Trung (but luc 1925, 1928).

Ba Nguyén Thi Anh Tho do éng Nguyén Pinh Cu lam dai dién theo uy
quyén, ong L& Quan, 6ng Nguyén Anh Tuan phai chiu 300.000 dong an phi dén su
phuc tham duoc trir vao so tlen 300.000 dong da ndp tam tmg an phi phic tham tai bién
lai thu s6 AA/2017/0002426, s6: AA/2017/0002427, s0: AA/2017/0002448 ciia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy quan Hai Ba Trung (But luc s6 1926, 1927, 1929).

Truong hop ban an c6 hiéu lyc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Toa tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi;
- TAND qugn Hai Ba Trung;
-VKSND qudn Hai Ba Trung;
- Chi cuc THADS qudn Hai Ba Trung;
- Cac duong su;
- Luu van phong;
- Luu hé so vu dn.

Pinh Nhw Lam
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