TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban s6: 177/2025/DS-PT
Ngay: 01 — 4 - 2025
V/v tranh chdp doi lai quyén
sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: ong Nguyén Vian Nam.
Cdc Tham phdn: dng Pham Vin Diép; ba Vo Thi Hong Mai.
- Thuw ky phién toa: ba Leé Thi My Huong - Thu ky Toa an nhén dan tinh
Tay Ninh.
- Dai di¢n Vién kg'é;m sdat nhin ddn tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Bé Thi — Kiém sat vién.
Ngay 01 thang 4 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhén dan tinh Tay Ninh, xet xu

phuc tham cong khai vu an thy ly s0 537/2024/TLPT-DS, ngay 25-10-2024 vé viéc
“tranh chdp doi lai quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan sy so tham sé 134/2024/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 668/2024/QD-PT ngay
20 thang 11 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi Ngoc H, sinh nam: 1968; Dia chi: 1, khu pho T,
phuong L, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguwoi dai dién theo uy quyén nguyén don ba Phan Thi Ngoc H: ong Lé
Manh le, sinh nérp: 1988. bia chi: Khu pho D, phuong L, thi xa H, tinh Tay Ninh
(Theo giay uy quyén ngay 27/12/2023) — cd mat.

- Bi don: Ong Lé Qu(“')c N, sinh nim 1971; Dia chi: sd A, ép T, xa T, thi xa
H, tinh Tay Ninh.

- Nguoi dai dién theo uy quyén bi don ong Lé Qudc N: 6ng Nguyén Poc T,

sinh nam: 1978; Dia chi: Khu phd A, phudng B, thanh phd T, tinh Tay Ninh (Theo
gidy uy quyén ngay 05/8/2023) — c6 mat.



- Ngueoi c6 quyén, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Thién L, sinh ndm: 1968; Dja chi: ép G, xa G, thanh phé P, tinh
Kién Giang.

- Ngwoi dai di¢n hop phdp cho ong Tran Thién L: 6ng Lé Manh HI, sinh
nam: 1988. Dia chi: Khu ph6 D, phuong L, thi xa H, tinh Tay Ninh (Theo giay uy
quyén ngay 27/12/2023) — c6 mat.

2. Anh Lé Quéc T1, sinh nim: 1996 — ving mit.

3. Anh Lé Quéc V, sinh nam: 1998 — vang mit.

4. Anh Lé Van L1, sinh ndam: 2000 — ving mit.

5. Lé Qudc H2, sinh nim: 1988 — ving mit.

6. Lé Qudc T2, sinh nim: 1990 — ving mit.

7. Lé Thi Khanh B, sinh ndm: 2002 — ving mit.

8. Lé Qudc H3, sinh nim: 2005 — ving mit.

Cung dia chi: sb A, ép T, xa T, thi xa H, tinh Tay Ninh.

9. Ba Nguyén Xuén’M, sinh nam: 1952. Dia chi: 14/1, quéc 10 B, ép T,xaT,
thi xa H, tinh Tay Ninh (vang mat).

- Nguoi khdng cdo: bi don 6ng Lé Qudc N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 21/3/2023 cua nguyén don, cung cdc loi khai trong
quad trinh gidi quyet vu an, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don la ong Lé
Manh HI trinh bay:

Ngudn gbc phérl dat hién tranh chp véi 6ng Lé Quéc N 1a ctia cu Nguyén
Véan M1 cha ba Nguyen Xuan M, ba M nhén thira ke va dugc S¢ Tai nguyén va
Moéi truong tinh T cap gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha va tai
san khac gan lién voi dat s6 CS05083, ngay 07/3/2017; dién tich su dung
5.557,6m2, tai thira 1012, 1013, to pén do so 31, toa lac ap :[, xa T, thi xa H, tinh
Tay Ninh, la do ba H nhén chuyén nhugng cua ba Nguyen Xuan M vao ngay
12/8/2022, gia chuyén nhuong 1a 3.000.000.000d6ng. Giira hai bén da giao nhén
tién day du, viéc chuyen nhuong gitra hai bén da thyc hién theo quy dinh phap luat,
ba Hoa dang K bién dong tai Van phong dang ky dat dai, dugc Vian phong dang ky
dat dai xac nhan bién dong va khong cap lai so do ngay 23/8/2022. Khi ba H nhan
chuyén nhuong dét ba M, dugc ba M cho b}et trén dat co chau ¢ va ba s€ kéu chau
di doi di noi khac va ho trg 300.000.000d6ng 1a xong. Bén khi nhan dat thi phat
sinh tranh chép, khi dia phuong hoa giai thi dng N van khong dong y nhan s6 tién
ho trg 300.000.000d6ong d€ di doi di noi khac. Nay ba H khong dong y, ma co yéu
cau ong N di doi nha cat tai thira 1013 di noi khac dé giao tra dat cho ba H va chi
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dong ¥ hd trg chi phi di doi va boi thuong cdy tric trén dat tong cong so tien 1a
50.000.000d6ng. Ngoai ra khong dong v yéu cau gi khéac cia 6ng N.

Bi don éng L& Quéc N va dai dién theo uy quyén ciia éng N 1a 6ng Nguyén
Doc T trinh bay:

Cu Nguyén Van M1 (ty Nguyén Hiru ) ba con dau 6ng véi Ong N, cu thé ba
ndi 6ng N 1a chi cu M1, do trude day ong N CO hoan canh kinh té khé khin, con
dong, cu M1 c6 cho 6ng N dét lam rudng sinh séng nudi con, dén nim 2005 cu M1
co lam gidy tay cho 6ng N dién tich 3.600m* thudc thira 1013, t& ban do sb 31, toa
lac 4p T, xa T, thi xd H, tinh Tay Ninh, 2006 cu M1 cho them 5m x dai hét dat cua
thira 1012 (thtra lién ranh 1013), cu M1 lam gidy tay nhuong chil quyén, noi dung
1a cho dat, ong khong c6 tra khoan tién ndo cho cu M1 ca, ndi dung chir viét gidy
tay khong phai cua cu M1 viét, nhung chit ky tén 13 ctia cu M1, gitra cu M1 va Ong
N khong ky két hop dong, khong cong chimg, chimg thuc. Ong N cit nha trén dat &
tir nam 2015 va ong N ¢6 yéu cau cu M1 ra xi tach gidy do, cu M1 c6 dén xa gip
dia chinh, nhung cu M1 noi bi thét lac khong tim duoc, nén khong lam thu tuc sang
tén. Nam 2017 cu M1 chét, thi chi rudt ba M 1a con 6ng M1 ¢6 thoa thuan 1a ba M
s& cho ong N 1.000m?” tai thtra 1013 néu trén va 500.000.000d6ng dé 6ng N cat nha
& (Viéc thod thuan chi n61i miéng khong c6 van ban, khong c6 chung ctr nén khong
cung cap chimg minh), voi diéu kién 1a ong N phai dong ¥ ky tén cho ba M sang
nhuong dat cho nguoi khéac, do 6ng N bi bénh khong di duoc. Nay ong N xé4c dinh
phan dat trén 13 ctia cu M1, cu M1 lam gidy to cho 6ng tir nim 2005. Viéc ba M
ban dét cho ba H dng khong biét, dén khi ba H dudi ong di thi ong N mdi biét. Nay
6ng N khong dong ¥ yéu cau khai kién ciia ba H, vi 6ng N khong lién quan dén ba
H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Lé Manh HI dai dién ciia éng Tran Thién L trinh bay: Thong nhat yéu
cau khoi kién nguyén don, yéu cau 6ng N di doi nha cat tai thira 1013 di noi khac
dé giao tra dat cho ba H.

- Ong Lé Quoc T1I trinh bay: Ong la con 6ng N, séng chung ho khau véi 6ng
N, ong thong nhat 15 trinh bay ctia 6ng N, théng nhét y kién giai quyét ciia 6ng N,
khong c6 yéu cau khac.

Tai Ban dn dan sw so tham sé 134/2024/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2024
ciia Toa dn nhan dan thi xd Hoa Thanh, tinh Tdy Ninh, dd quyét dinh:

Ap dung Diéu 26, 35, 147, 266, 271, 273 Bo luat td tung dan su; Piéu 692
By luat dan sy 2005; Dicu 166, 500, 501,502,503 B§ luat dan sy 2015; Dicu 167
Luat dat dai 2013; Ap dung Nghj quyet 326/2016/UBTVQH]14, ngay 30/ 12/2016

ctia Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén x1r:



1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Phan Thi Ngoc H vé viée
tranh chip quyén sir dung dat ddi véi 6ng Lé Qudc N.

Budc o6ng Lé Quoc N c6 nghia vu di do1 nha tam, mai che, tai san trén dat, dd
dung sinh hoat trong gia dinh di noi khac dé giao tra cho ba Phan Thi Ngoc H phan
dat co dién tich 3496. 2m® tai thua 1013, to ban dd s6 31, toa lac ap T, xa T, thi xa H
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CS05083, cap ngay 07/3/2017; do S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh T cap gidy chimg nhan quyén su dung dat, quyén s
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat, dugc dang ky bién dong ba Phan Thi
Ngoc H 1a nguoi ding tén chi str dung dét; co tir can:

bong giap duong bo dai 14.66m + 5.28m + 2.88 +8.24m;

Tay giap thura 1012 dai 34.84m +4.97m + 20.79m;

Nam giap muong nudce dai 30.15m + 7m + 2.98m + 8.75m +21.72 + 2.95m;
Bic giap muong nude dai 31.2m + 31.2m + 17.37m + 21.81m +11.04m.

Thot han luu cu cua 6ng N 1a 03 thang tinh tir ngay ban an c6 hi¢u luc phéap
luat.

Budc ba Phan Thi Ngoc H c6 nghia vy bdi thuong cho 6ng Lé Qudc N cay
tric trén dat s tién 23.466.000 (hai muoi ba tridu bon trim sau muoi siu nghin)
d6ng. Ghi nhan ba Phan Thi Ngoc H ty nguyén hd tro chi phi di doi 13 26.534.000
(hai muoi sau triéu nim trim ba muoi bon nghin) déng. Tong cong 1a 50.000.000
(ndm muoi triéu) dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu cham tra, an phi, chi phi td tung va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 02/10/2024, bi don 6ng Lé Qudc N khang céo toan bo Ban an dan su
so tham sd 134/2024/DS-ST ngay 19/9/2024 cta Toa 4n nhan dan thi xa Hoa
Thanh, tinh Ty Ninh dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham xét xir lai toan bo ban an
theo hudng stra ban an khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phuc tham: ong Lé Qudc N va dai dién hgp phap cta 6ng N
van gitt nguyén yéu cau khang cao dé nghi cap phic thim xem xét khong chap
nhan yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

Pai dién theo yéu cdu cua ba Phan Thi Ngoc H khong dong v voi yéu cau
khang cdo cua ong L& Quéc N va dong ¥ hd tro thém cho 6ng Lé Qudc N
50.000.000 dong. Tong cong 1a 100.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh
phat bi€u quan diém:

- Vé t tung: viéc tuan theo phap ludt cuia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa thyc hién ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan



su. Cac duong su thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo
luat To tung dan su.

- V& ndi dung: q‘é nghi Ho1 dong xét xur chaflp nhén khang cao cua bi don ong
N. Can cﬁ: khoan 2 Diég 308, DBiéu 309 B0 luat T6 tung dan sy: stra ban an so tham,
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so noi dung vu dn, can cir vao cac tai liéu, ching cir da dwroc xem
Xét tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién
Vién kiem sat, Hoi dong xét xur nhdn dinh nhw sau:

[1] Ve thu tuc t6 tung: ngay 02/10/2024 bi don 6ng Lé Qudc N c6 don khang
cao trong thot han luat dinh nén du di€u kién xét xir phic tham.

[2] Vé quan hé tranh chdp: ba Phan Thi Ngoc H khdi kién yéu ciu ong L&
Quéc N di gioi nha cat tai thira 1013 di noi khac va giao tra lai dat cho ba H nén
quan hé tranh chap 1a “Tranh chip doi lai quyén sir dung dat” chtr khong phai 1a
“Tranh chap quyén st dung dat” nhu cap so tham xac dinh nén cap phuc tham dicu
chinh lai quan hé tranh chép.

[3] Noi dung vu an: ngay 12/8/2022 ba Phan Thi Ngoc H c6 ky hop dong
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cua ba Nguyen Xuan M dién tich
5.557,60m* , gom cac thua 1012, 1013, to ban dd sb 31, dat toa lac tai ap T, xa T,
thi xa H, tinh Tay Ninh véi gia 3.000.000.000 (ba ty) déng, ba H, va ba M da lam
xong thu tuc sang tén cho ba H va ba H da thanh toan xong tién cho ba M. Tuy
nhién trén dit c6 mot cin nha tam cta 6ng Lé Qubc N dang & trén dat nén ba H va
ba M thoa thuan cho ong N & lai thém mot thoi gian dé ong N c6 thoi gian chuyén
nha di noi khac, nhung 6ng N khéng Chuyén di noi khac dé giao dat cho ba H nhu
thoa thuan nén ba H khoi kién 6ng N yeu cau 6ng N gioi nha di noi khac tra lai dat
cho ba H. Khong dong y voi yéu cau khoi kién ctia ba H vi 6ng N cho rang phan
dién tich dat ma ong cat nha & va trong cy trac 1a 6ng M1 cha rudt cua ba M Cho
6ng khi 6ng M1 con song nhung chua lam thu tyc sang tén gidy chimg nhan quyén
sir dung dat.

[3] Xét khang cdo cua dng L& Qudc N thay rang: phan dién tich dat tranh
chap la cua ong Nguyén Vin M1 (cha rugt cua ba M) va dugc Uy ban nhan dan
huyén H cip gidy ching nhan quyén sir dung dat nam 2000, sau khi ong M1 chét
nim 2014 thi c¢6 di chac lai cho ba M nén dén ngay 17/02/2017 ba M Iam thu tuc
thira ké sang tén cho ba M dung tén, dén ngay 18/12/2022 ba M chuyén nhuong lai
phan dién tich dat nay cho ba H, thu tuc chuyén nhuong da hoan thanh va ba H da
dugc cp gidy chang nhan quyén sir dung dat ba M ciing di giao dat cho ba H
nhung cac bén co thoa thuan miéng 1a dé cho dng N & mot thoi gian dé 6ng N ¢c6
thoi gian chuyén di noi khac viéc dng N cho riang phan dién tich dit nay dugc dng
M1 cho nhung chua lam thu tuc sang tén la khong c6 can ctr vi 6ng M1 da di chuc
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lai cho ba M do d6 cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cia ba H 13 ¢6 can ctr,
6ng N khoi kién nhung khong cung cap dugc ching c gi méi nén khong chép
nhan khang céo cua 6ng N. Tuy nhién tai phién toad phlc thim phia ba Phan Thi
Ngoc H dong y hd tro thém cho dng N 50.000.000 déng nén Hoi dong xét xur chap
nhan sira 4n so tham.

[4] Quan diﬁém Qé nghi cta d?,i dién Vién l‘(iém sat nhan dan tinh Tay Njnh tai
phién toa phuc tham d€ nghi Hoi dong xét xu di€u chinh lai quan hé tranh chap phu
hop v6i nhén dinh cia Ho1 dong xeét xtr nén chap nhan. Doi voi d€ xuat ndi dung vu
an khong phu hop véi nhéan dinh ctia Hoi dong xét xir nén khong chap nhén.

[5] V& an phi dan su phuc tham: do khang cao cua ong Lé Quéc N khong
dugc chap nhan nén 6ng N phai chiu an phi dan sy phic tham.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Diéu 308; Diéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su;
~ 1. Khong chap nhan khang céo cua ong Lé Qudc N; stra Ban an dan sy so
tham so: 134/2024/DS-ST, ngay 19 thang 9 nam 2024, ctia Toa an nhan dan thi xa
Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Cin cr cac Pieu 26, 35, 147, 266, 271, 273 BO luat t6 tung dan su; Dicu 692
B¢ luat dan sy 2005; Diéu 166, 500, 501,502,503 B¢ luat dan sy 2015; Bicu 167
Luat dat dai 2013; cin cr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/ 12/2016 clua

Qudc hdi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Phan Thi Ngoc H vé viéc
“Tranh chdp doi lai quyén sir dung ddt” d6i voi ong Lé Quéce N.

Budc ong Lé Qudc N ¢ nghia vu di doi nha tam, mai che, tai san trén dat, do
dung sinh hoat trong gia dinh di noi khic dé giao tra cho ba Phan Thi Ngoc H phan
dat co dién tich 3496.2m” tai thira 1013, t& ban do s 31, toa lac ap T, xa T, thi xa H
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 CS05083, cap ngay 07/3/2017; do S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh T cap gidy chumg nhan quyén su dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat, dugc dang ky bién dong ba Phan Thi
Ngoc H 1a nguoi dung tén chi str dung dat; co tir can:

Dong giap duong bo dai 14.66m + 5.28m + 2.88 +8.24m;
Tay giap thura 1012 dai 34.84m +4.97m + 20.79m;
Nam giap muong nudc dai 30.15m + 7m + 2.98m + 8.75m +21.72 + 2.95m;



Bic giap muong nude dai 31.2m + 31.2m + 17.37m + 21.81m +11.04m.

Thot han Iuu cu cua 6ng N 1a 03 thang tinh tir ngay ban an c6 hi¢u luc phap
luat.

Budc ba Phan Thi Ngoc H c6 nghia vu bdi thuong cho 6ng Lé Qudc N cay
trac trén dat sb tién 23.466.000(hai muoi ba triéu bon trim sdu muoi sau ngan)
déng. Ghi nhan ba Phan Thi Ngoc H tu nguyén ho tro chi phi di doi 1a 76.534.000
(bay muoi sdu triéu nim trim ba muoi bon ngan) dong. Tong cong 1a 100.000.000
(mot trdm triéu) dong.

Ké tir ngay éng N ¢6 don yéu cau thi hanh dn, néu ba H khéng chiu tra sé
tién néu trén, thi hang thang ba H con phai tra so tién lai doi voi so tién cham tra
twong ung voi thoi gian chdm tra theo quy dinh tqi Diéu 468 cua B¢ ludt Dan su
nam 20135.

2. Vé chi phi t6 tung: Ba H tu nguyén chiu s tién 21.940.000 (hai muoi mot
triéu chin tram bon muoi nghin) doéng, bao gém: chi phi trich luc ho so, trich luc
ban do6 dia chinh, tham dinh, do dac, dinh gia (ghi nhan da ndop xong).

3.‘Vé an phi dan sy so tham: 6ng Lé Quoc N phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) dong an phi so tham dan su.

Ba Phan Thi Ngoc H khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba
Phan Thi Ngoc H s tién d ndp tam ung an phi 300.000 dong theo Bién lai thu s6
0010980, ngay 28/3/2024 cua Chi cuc Thi hanh dan sy thi xa H, Tay Ninh.

4. V& an phi dan su phtc tham: ong L& Quoc N phai chiu 300.000 (ba tram
nghin) d6ng an phi dan su phuc tham. Khau trir s6 tién tam tng an phi dan sy phuc
tham 300.000 (ba trim nghin) dong ong N d3 ndp theo Bién lai thu sé 0011534
ngay 07 thang 10 nam 2024 cua Chi cyc thi hanh an thi xa Hoa Thanh, tinh Tay
Ninh 6ng N d ndp du an phi dan su phuc tham.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi duge thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

6. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: - . , > , <
-VKSND.TTN: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND thi x3 Hoa Thanh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Hoa Thanh;



- Phong KTNV. TATTN;
- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu VP TAND tinh;

- Luu tap an DSPT.N?

Nguyén Vin Nam



