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Ban an sé: 241/2020/DS-PT
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VIV tranh chip doi quyén su
dung dat, hop dong uy quyen
hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dét

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ba Trinh Thi Phuc

Ong Nguyén Vin Canh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Tda an nhan dan

tinh Long An.
- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan din tinh Long An: Ba Nguyén Thj Cam

Hong - Ki€ém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 06 va 09 thang 7 nam 2020 tai tru s¢ Toe) an nhan dan tinh
Long An tién hanh xét xt phuc tham cong khai vu an thy ly s6 257/2020/TLPT-

DS ngay 13 thang 5 nam 2020 vé viéc “tranh chap doi quyen sir dung dat, hop
dong 1y quyén, hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham sd 15/2020/DS-ST ngay 27 thang 3 nam 2020
cta Toa an nhan dan huyén C bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 237/2020/QP-PT ngay 20 thang 5
nam 2020, gifra cac duong su:

- Nguyén don: szl Nguyén Thi S, sinh nam 1950; Pia chi: s6 5/22, ap 2, xa
T, huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp theo 1y quyén ciia nguyén don: éng Cao Hong P,
sinh ndam 1978; Dia chi: s6 5/22, ap 2, xa T, huyén B, thanh pho H6 Chi Minh.
(C6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Ngqyél} Son
L 1a luat su cia Cong ty luat hop danh N thudc Poan Luat su Thanh phd H6 Chi
Minh. (C6 mat).

- Bi don: Ong BUi Khanh T, sinh ndm 1963; Dia chi: s6 1952 B, phudng 7,
Quan &, Thanh pho H6 Chi Minh. (C6 mat).



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vian L, sinh nim 1970. (Vang mat).

2. Ba Tran Thi Kim H, sinh ndm 1970. (Xin ving mit).
Cung dia chi: 4p L, xa L, huyén C, tinh Long An.

3. Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1967; Dia chi: ép L, xa L, huyén C, tinh
Long An. (C6 mat).

4, Qng Cao Héng P, sinh nam 1978, dia chi: sb 5/22, ép 2,xa T, huyén B,
thanh pho Ho Chi Minh. (C6 mat).

5. Van phong cong ching L€ Van D; Dia chi: s6 25 dudong Nguyén Thai
Binh, khu pho 4, thi tran Can Giudc, huyén C, tinh Long An. (Vian ban xin vang
mat ngay 27/02/2020).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai va quda trinh giai quyét, ong Cao Hong P
la nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi S yéu cu 6ng Bli Khanh T tra lai cho ba S 02 thira dat
gém thira dat s6 676, to ban d6 s6 4, loai dat lua, dién tich 1 331 m? va thtra dét
s6 673, t& ban d6 s 4, loai dat & nong thon, dién tich 464 m? , cung toa lac tai ap
L, x& L, huyén C, tinh Long An do ba Nguyen Thi S dimng tén gidy chimg nhan
quyén st dung dat cung can nha trén dat, loai nha cip 4 vach tudng chua to, mai
tole xi mang, nén dat.

Céc thira dat néu trén c6 nguodn gdc tir viéc 6ng Cao Hong P nhan chuyén
nhuong tir ong Nguyén Vin L. Sau d6, 6ng P chuyén nhuong cho me rudt 1a
Nguyén Thi S. Nam 2011, 6ng P thoa thuan nhan chuyén nhuong tir 6ng
Nguyén Vin L 02 thira dat néu trén véi gia 1a 120.000.000 déng, tuy nhién cac
bén khong co lap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ma lap hop dong
uy quyeén, ly do vi 6ng P 1a ngu’(n khong du diéu klen dé nhan dat 1ua nén cac
bén da 1ap hop dong uy quyén dé ong P duoc toan quyén dinh doat vé quyén d6i
v6i cac thira dat trén. Sau khi 6ng P nhan uy quyén thi ong P chuyén nhuong lai
cho me ong va hién nay me 6ng dé dugc ding tén gidy chimg nhén quyén st
dung dat. Nguyén nhan dng P thoa thuan nhan chuyen nhuong voi ong L céac
thira dat trén voi gia 120.000.000 dong 1a do thoi diém d6 gia dat da giam, con
viéc 6ng T mua ctia 6ng L vé6i gia 245.000.000 dong 1a do cac bén thuong lugng
nhu thé nao 6ng khong biét.

Thoi diém 0ng L thoéa thuan chuyén nhuong cho 6ng cac thira dat thi 6ng
c6 dén xem dat cung véi ong L. Lac d6 trén dat co cin nha cua ong L _nhung
khoéng c6 l’lglIO’l 0, ngoai ra co cac chudng nudi ga, gia théa thuan bao gdm cac
chudng nudi ga trén dat. Khi d6, ong khong thay trén dat co cac ngdi mo. Pén
sau khi ong ChUyen nhuong cho me ong thi méi dén lan nita dé xem dat thi thay
6ng T & trén dat va cho biét Ong T mua dat tir 6ng L roi. Tir khi thoa thuan vai
6ng L thi 6ng L chua giao dat cho 6ng. Nam 2012, éng c6 yéu cau 6ng L giao
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dat nhung 6ng L khong dong y nén ong co khai kién dén Toa an. Va 6ng L ciing
khong noi ly do vi sao 6ng T ¢ trén dat.

Nay ong T yéu cau huy Hop dong iy quyén giira 6ng cung dng L, voi hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong vo1 me Ong la ba Nguyén Thi
S thi me 6ng va 6ng khong dong v, s& tlep tuc tranh chap nén hién tai khong co
yéu cau gi khac. Ong ciing khong c6 yéu cau bdi thuong gi.

~ Tai phién toa, 6ng bd sung yéu cau 1a budc 6ng Nguyén Vin T1 cung tra
dat cung v6i Ong T.
Qud trinh gidi quyét, bi don 6ng Bui Khanh T trinh bay:

Ong BUi Khanh T khong dong ¥ voi yéu cau ciia ba Nguyén Thi S vé viéc
yeu cau ong tra 02 thira dat gé)m thira dat s 676, t& ban do sb 4, loai dit lua,
dién tich 1.331 m? va thira dat s6 673, t& ban do s 4, loai dat &, dién tich 464
m?, cuing toa lac tai ap L, xa L, huyén C, tinh Long An do ba Nguyén Thi S dtng
tén gidy ching nhan quyén sir dung dat cung cin nha trén dat. Ong T yéu cau
huy hop dong uy quyen gitra 6ng Nguyén Vin L véi ong Cao Hong P, dong thoi
huy Hop dong chuyen nhuong gitra ong Cao Hong P v6i ba Nguyén Thi S, yéu
cau ong Nguyén Vin L tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat 1a 1am tha tuc dé 6ng duoc ding tén gidy chimg nhan quyén st dung
dat d6i véi cac thira dat trén,

Ngudn gbe 02 thira dit trén va ca can nha trén dat loai nha cdp 4 1a do dng
nhan chuyén nhuong tir vo chong ong Nguyén Vian L, ba Tran Thi Kim H, véi
gia 245.000.000 dong tir nam 2005, dén nam 2006 thi tra tién hoan tat. Khi thoa
thuan chuyén nhuong thi 6ng L c6 dua Ong gilt ban chinh gidy chung nhan
quyén sir dung dat, tuy nhién thoi gian d6 nha 6ng bi mat trdom. Nguyén nhan
viéc sang tén khong thuc hién 1a do thoi diém nhan chuyén nhuong 6ng nghe noi
lam gidy can nhiéu tién ma khi d6 ong chua du tién dé 1am thu tuc. Vai thang
sau khi thi dng da chuén bj tién du thi khong gap duoc 6ng L, dén nha 6ng L déu
khong giap. Nay ong chi yéu cau 6ng L tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong gitra ong voi 6ng L do 6ng L 1a nguoi dung tén gidy ching nhin quyén
st dung dt thoi diém thoa thuan.

Thoi diém, sau khi thoa thuan nam 2005 thi ong co di doi 04 ngdi mo cua
gia dinh 6ng dén phan dat mua cua ong L dé chon cat va cé san lap nén véi sd
tién 1a 52.000.000 dong. S6 tién san lap duoc tinh vao gia tri dat nhu hién nay
nén 6ng yéu céu duoc nhan dat, vé ching ct xac dinh c6 san lap nén thi ong
khong cung cap dugc. Pén nam 2009 thi 6ng cho 6ng Nguyén Vian T1 thué dat
de nuoi ga, mdi hop dong 1a 05 nam, hét 05 nam s& ky lai. Hi¢n nay, ong T van
tlep tuc nudi ga theo hop dong da ky két véi ong dén hét nam 2024 theo hop
dong ngay 04/4/2019. Dbi véi nhirng cong trinh trén dat do 6ng T xay dung thi
khi tra dat ong T tu d& di. Vé két qua giam dinh chit ky cua 6ng L trong Gidy
chuyén nhuong ngay 24/3/2006 thi 6ng chua c6 khiéu nai gi. Tuy nhién, 6ng xéac
dinh 6ng L chinh 1a nguoi da ky tén vao gidy trudc mit ong.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim H trinh bay:
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Ba H 1a vo cua 6ng L, 6ng ba séng chung tir nim 1989 nhung khéng c6
dang ky két hon. Sau khi cudi thi cha me ong L 6 cho 6ng L 02 thira dat s6 676
va 673 néu trén, ong L 1a nguoi dung tén glay chtng nhan quyén st dung dat.
Nam 2006 thi ba va ong L khong chung song vé&i nhau, dén nam 2013 thi duoc
Toa 4n giai quyét ly hoén. Theo ba biét thi nam 2005, 6ng L co6 thoa thudn
chuyén nhuong quyen st dung 02 thira dat trén cho ong BUi Khanh T, trén do co
can nha do ba va Ong L xay cat. Khi 6, ba ciing c6 ky tén vao gidy tay mua ban.
Viée 6ng T giao tién 02 1an cho dng L thi ba c6 chimg kién, 6ng L 13 nguoi nhan
tién. Viéc 6ng L chuyén nhuong 02 thira dit trén cho 6ng P thi ba khong biét vi
khi d6 6ng ba khong con sdng chung.

Nay dng T yéu cau dng L hoan tat viéc chuyén nhuong 02 thira dit trén thi
ba khéng cé trach nhiém vi 6ng L nhan tién tir 6ng T va sir dung riéng nén Ong L
phai c6 trach nhiém vai 6ng T, néu can ba Ky tén xac nhén thi ba dong y.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Van T1 trinh bay

Thoi diém 6ng L thoa thuan chuyén nhwong 02 thira dat trén cho 6ng T thi
ong c6 biét, do 6ng & gan dat cua 6ng L va ong L 1a ngudi gidi thidu ong dén
thué dat. Ong bat dau thué dat caa 6ng T tir nam 2009 va c6 1ap hop dong thué
v6i thoi han 1a 05 ndm, hét han thi gia han tiép cho dén nay, thoi gian dau thi
6ng T ¢ lay tién thué, tuy nhién hién nay khong c6 thu tién thué nén khi 6ng T
yéu cau tra dat thi 6ng sé tra va 6ng khong c6 yéu cau gi. Khi bat ddu thué ong
c6 xay cat 03 trai nudi ga nhung hién nay 6ng da d 01 trai chi con cot sat. Nam
2009, luc bat dau thué thi 6ng da thay trén dat co can nha cip 4 va 04 ngdi md.
Hién cin nha cip 4 van con nhung khong c6 ai ¢, ong dung dé chira d6 dac.
Viéc 6ng L chuyén nhugng dat cho 6ng P thi 6ng c¢6 biét do nam 2011 éng P co
dén coi dat mot minh va néi 1a da mua tir 6ng L.

Viéc thoa thuan gitra 6ng va 6ng T vé viéc thué dat thi khi nao ong T can s&
béao trude 05 thang dé ong di doi va tra lai dat. Néu trudong hop ong T phai giao
dat cho nguoi khac thi 6ng dong v tra lai cho dng T va khong ¢ yéu ciu boi
thuong gi.

Tai ban dn dan sw so tham s6: 15/2020/DS-ST ngay 27 thang 3 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén C can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39; khoan 2 Diéu 92 B td tung dan sy nam 2015; biéu
129, 134, 137,138, khoan 2 Piéu 689 B¢ luat dan sy ndm 2005; Dicu 127 Luét
dat dai nam 2003; khoan 5, 6 Piéu 26 Ngh1 quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n
phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khdi kién ctua nguyén don ba Nguyén Thi S
v6i ong Bli Khanh T vé viéc tra cac thira dat s6 676, to ban d6 s 4, loai dat 10a,
dién tich 1.331 m? va thtra dat s6 673, to ban dd so 4, loai dat & noéng thon, dién
tich 464 m?, cung toa lac tai ép L, xa L, huyén C, tinh Long An

2. Chép nhan yéu cau cua 6ng Bui Khanh T:



2.1. V6 hiéu: Hop dong ty quyén giita 6ng Nguyén Vian L voi 6ng Cao
Hoéng P s6 cong chimg: 227, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/01/2011.
V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Vian L
v6i 6ng Cao Hong P nam 2011.

2.2. V6 hiéu: Hop dong chuyén nhu:ong quyen stt dung dat giira 6ng
Nguyen Van L véi ba Nguyen Thi S do 6ng Cao Hong P 1a nguoi dai dién theo
iy quyén cho 6ng L, sd cong chimg: 5570, quyén sé6 06TP/CC-SCC/HPGD
ngay 29/4/2011 ddi véi thira dat sé 676, to ban dd sb 4, loai dat lua, dién tich
1.331 m? va thira dat sb 673, to ban do sb 4, loai dat & noéng thon, dién tich 464
m?, cung toa lac tai ép L, xa L, huyén C, tinh Long An.

2.3. Coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong
Nguyén Vin L véi 6ng Bli Khanh T ddi véi thira dat sé 676, to ban d6 s 4, loai
dat laa, dién tich 1.331 m? va thira dat s6 673, to ban d6 so 4, loai dat & nong
thon, dién tich 464 m?, cung toa lac tai ép L, xa L, huyén C, tinh Long An. (Vi
tri cac thira dat theo Manh trich do dia chinh sé 11 ngay 28/01/2015 do Céng ty
TNHH do dac nha dat Trung Nghia 1ap ngay 14/01/2015).

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con tuyen vé an phi; quyén khang céo; quyén
yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 30/3/2020, dng Cao Hong P dai dién cho nguyén don lam don khang
cao yéu cau Toa an cap phuc tham xtr chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don; bac yéu cau phan td cua bi don.

Ngay 20/4/2020, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Long An khang
nghi y€u cau huy ban an so tham.

Tai phién téoa phic tham: Ong P dai dién cho ba S khdng rat don khai kién
va xac dinh lai yéu cau khang cao la yéu cau huy ban an so tham; cac bén khong
thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu 4n va cé ¥ kién trinh bay nhu
Sau.

Ludt su Nguyen Son L va éng Cao Hong P thong nhat trinh bay Ong T va
6ng L cho ring hai bén c6 1ap Gidy chuyén nhuong viét tay ngay 24/3/2006
nhung két qua giam dinh chir ky khong phai cua 6ng L nhu vay cho thay khong
co vige chuyén nhuong bang gidy tay ma chi bang 101 no6i. Tuy nhién, khéng Co
glay to gi cho thay ong L da giao dat cho 6ng T trong khi 6ng T chua duoc cap
gidy nén hop dong bang 1oi no6i 1a khong co gia tri. X¢ét cac hop dong chuyén
nhuong gitra cac bén chua duge lam rd dé c6 can cur giai quyet hau qua cua hop
dong vo hi¢u; bién ban cong khai chimg clr con bo sot nhiéu tai liéu chua duoc
néu ra. Vé to tung 6ng théng nhét véi Quyét dinh khang nghi ciia Vién kiém sat.
Véi cac 1y do trén dé nghi hily ban an so tham dé xét xr lai.

Ong Bui Khanh T trinh bay: Ong L ¢6 ky vao to Gidy chuyén nhugng trudc
mat 6ng nén ong khong dong ¥ véi két qua giam dinh chit ky ctia ong L, 6ng yéu
cau giai quyet theo thuc té ong la nguoi nhan chuyen nhuong dét, dang str dung
dat nén yéu cau Ong L phai tiép tuc lam tha tuc chuyén nhuong dé 6ng dung tén
quyén sir dung dat.



Ong Nguyén Vén TI trinh bay: Nam 2009 dng L dit ong qua thué dét cia
6ng T cho dén nay va tir 46 ong khong gip ng L, nam 2011 ong gap 6ng P qua
xem phan dat. Ong cho rang 6ng L 13 nguoi khéng trung thuc c6 hanh vi lira dao
trong viéc mua ban va 6ng xac dinh 6ng T ¢6 mua dat ctia 6ng L vao nam 2006.

Kiém sat vién phat biéu y kién:
Vé thoi han khang c4do: Pon khang cdo lam trong han luat dinh nén dugc
xem x¢&t theo trinh tu phac tham.

Vé chap hanh phap luat tai cap phuc thdm: Ké tir khi thu Iy vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa d tuan thu dang nhimg quy dinh cua Bo luit t6 tung dan sy, nhiing
ngudi tham gia td tung da chp hanh dung phép lut.

Vé giai quyét yéu cau khang céo:

- Vé t6 tung: Ong T trinh bay cac trai nudi ga trén phan dat tranh chap 1a do
vo chong ong bo tién ra xay dung nén cap so tham khong dua vo dng T tham gia
t tung 1a thiéu sot. Qua trinh diéu tra, Co quan canh st diéu tra xac dinh dng L
tam trd tai: t0 9, 4p 5, xd H, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh nhung Toa 4n
khong tong dat cho 6ng L theo dia chi nay 1a thiéu sot. Co quan canh sat diéu tra
co cong van xac dinh vy an con nhleu tinh tiét phure tap dé nghi Toa an tam dinh
chi dé Co quan canh sat diéu tra tiép tuc diéu tra lam 0 nhung cap so tham
khong c6 van ban lam viéc vdi Co quan canh sat diéu tra vé viéc co tlep tuc diéu
tra hinh sy hay khong ma dua vu an ra giai quyét theo thu tuc dan su 1a khong
dam bao vé tb tung va ching cu.

- V& noi dung: Loi khai ciia 6ng T vé to gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cua 6ng L giao cho 6ng T con nhiéu diém chua théng nhét, anh huong dén
viéc nhan dinh danh gia chting ct vé viéc chuyén nhuong giita 6ng L va 6ng T,
nguyén nhan vi sao dén nim 2011 6ng T chua lam thi tuc chuyén nhuong. Phan
quyét dinh cta ban 4n so tham tuyén khong toan dién cu thé: ba S van con dang
dung tén gidy chimg nhin nhung khong tuyén dé cap dén viéc giai quyét 02 gidy
ching nhén cua ba S theo quy dinh cua Luat dat dai vé viéc dang ky bién dong,
cap lai gidy chung nhan. Tuyén cong nhan hop d6ng nhung khong dé cap dén
quyén va nghia vu ctia mdi bén 1a khong r6 rang, kho khén trong viéc thi hanh
an. Ngoai ra, ban an tuyén cho quyén khang céo ctia ngudi bao vé quyén loi cta
duong su 1a khong dung quy dinh tai Diéu 271 Bo luat t6 tung dén su.

Vi céc 18 trén dé nghi hity ban 4n so tham dé giai quyét lai.
NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Tai don khang céo cua nguyén don, ba S yéu cau chap nhan yéu cau
khoi kién cua ba va bac yéu cau phan t6 cua Ong T nhung tai phién toa phuc
tham ba S khang céo yéu cau hity ban an so tham voi nhiing 1y do nhu Ong P va
luat su trinh bay. Vién kiém sat khang nghi yéu cau huy ban an so tham dé giai
quyét lai voi nhitng 1y do nhu da trinh bay.



[2] Xét khang c4o cua ba S va khang nghi cua Vién kiém sat thiy rang:
Vé thii tuc té tung & cdp so thim:

[3] Tai bién ban hoa giai ngay 13/8/2018 va tai phlen toa phuc tham ong T
khai vo chong ong bo tién ra x@y dung cac chuén ga vaba Nguyen Thi Ngoc D -
vo Ong T co6 1oi khai thong nhat véi y klen cia 6ng T rang dong y tra dat cho
6ng T khi 6ng T 14y lai dat. Xét thdy, cAp so thdm ciing can dua ba D vao tham
gia td tung dé trong ban an ghi nhan su tu nguyén cta ca hai vo chong dong y
giao tra dat hodc budc ca hai vo chdng giao tra dit. Viéc khong dua ba D tham
gia t6 tung 1a c6 thiéu sot gay kho khin cho viéc thi hanh 4n trong trudong hop ba
D phan d6i khong chiu di doi.

[4] Qua trinh diéu tra ciia Co quan canh sat diéu tra huyén C di xac dinh
6ng L tam tra tai: t6 9, 4p 5, xd H, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh nhung Toa
an khong tong dat cho dng L theo dia chi nay 1a thiéu sot. Co quan canh sat diéu
tra co cong van xéac dinh vy 4n con nhleu tinh tiét phirc tap dé nghi Toa an tam
dinh chi dé Co quan canh sat diéu tra tiép tuc diéu tra lam rd nhung cap so tham
khong c6 van ban trao d6i, 1am viéc véi Co quan canh sat diéu tra vé viéc co tiép
tuc diéu tra hinh sy hay khong ma dua vu an ra giai quyét theo thu tuc dan su la
khong dam bao vé t6 tung va xac minh chung ci.

[5] Qué trinh giai quyét vu an ba S c6 trinh bay ba mua dit cta 6ng L
nhung 6ng P vira voi tu cach 1a ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan, vira 13
nguoi dai dién cho ba S lai khai dng P ban dat cho ba S. Hop dong chuyén
nhuong ngay 29/4/2011 ¢6 cong ching ghi bén chuyén nhuong 1a 6ng P (6ng P
duoc 6ng L uy quyén), bén nhan chuyén nhuong 1a ba S. Nhu vay, 10i khai cua
ba S va 6ng P 1a khong thong nhat, ¢6 sy mau thuan din dén anh hudng truc tiép
dén quyén lgi ciia ba S va dng P khi xir cong nhan hop dong hodc giai quyét hau
qua cua hop déng v6 hiéu. Cap so thim can yéu cau ba S tryce tiép tham gia t0
tung hodc uy quyén cho nguoi khac 6ng P dé tranh quyén loi bi dbi lap khi 1oi
khai khong thong nhét.

Vé néi dung vu vigc:
[6] - B4i v6i hop ddng chuyén nhuong gitta 6ng L véi ong T:

[7] Ong T ¢6 cung cap hop dong sang nhuong dat ngay 01/02/2005 (ban
photo), Gidy chuyén nhuong ngay 24/3/2006 déu c6 noi dung thé hién phan dat
chuyén nhuong 1a phan dét tranh chap, tién dit coc 10 triéu dong va 01 cay Vang
SJC, gia chuyén nhuong 245 triéu dong nhu dng T va 6ng L khai. Xét hop dong
chuyén nhuong ban pho to va chir ky trong gidy sang nhuong khong phai ciia
6ng L nén 02 giay nay chua phai la ching clr chimg minh c6 viéc mua béan gitta
hai bén.

[8] Tuy nhién, 161 khai ctia dng L 6ng T va ba H déu xac nhin co viée
chuyén nhuong nhu ndi dung trong 02 gidy chuyén nhuwong. Ong T khai d4 nhan
dat tir nam 2005, 2006 cho dén nay va cho 6ng T thué phan dat nay tir nim
2009, nam 2007 6ng T dem 4 phan mo cua gia dinh & noi khac vé day chon cat



cho dép nay. Ong T ciing xac nhan da thué dat ctia 6ng T tir ndm 2009 va da
cung cap day du cac hop dong thué dat gitra hai bén.

[9] Xét thay, cép so tham can xac dinh thém & chinh quyén dia phu:ong vé
qué trinh sir dung dét cua ong T tir khi nao, c6 biét viéc chuyén nhuong gitra 0ng
L va ong T khong, ciing can xac dinh chir ky cua ba H trong Glay chuyén
nhuong ngay 24/3/2006 nham Xxac dinh thém 10i khai cta ba H ¢6 trung thuc
khong.

[10] Cép so thim can thu thap toan bd 10i khai ciia 6ng L, éng T, 6ng P va
ba S trong 02 vu an dan sy trudc ddy ma Toa an nhan dan huyén C da dinh chi,
cling nhu 161 khai ctia ho tai Co quan canh sat diéu tra huyén C méi c6 du can cir
danh gia, xac dinh xem c0 su viéc chuyén nhuong nhu sy thira nhan ctia 6ng L
6ng T va nhu 02 gidy chuyén nhugng nay hay khong. Tir d6 méi xac dinh 02
gidy chuyén nhuong nay 1a sy that hoic 02 gidy chuyén nhuong khong co that
nhung giita cic bén c6 giao dich chuyén nhuong bang 10i ndi, bang hanh vi.

[11] Trudng hop c6 viée chuyén nhuong trude d6 gitta dng L vaong T thi
can xem xét diéu kién ¢ hiéu lyc, hinh thirc cua giao dich va thoi hiéu yéu cau
tuyén bd giao dich vo hiéu theo Piéu 122, 124, 136 Bo luat dan sy 2005 va Nghi
quyét 02/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao nham xac dinh
hop déng nay da c6 hi¢u luc chi budc cac bén thuc nghia vu theo hop déng hoac
chua c6 hiéu luc can phai cong nhan hi¢u lyc cua hop déng, roi déng tho1 budc
cac bén thuc hién nghia vy theo hop dong hoic hop dong nay bi vo hiéu.

[12] Xét thiy, don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an ong T chi yéu
cau 6ng L thuc hién nghia vu sang tén cho 6ng T ma khong yéu cau cong nhén
hiéu luc cta hop dong, cip Y tham khong gidi thich cho duong su biét dé sura
d6i bo sung don khai kién vé yéu cau nay la thiéu sot.

[13] Truong hop gitra 0ng L va 6ng T khong c6 viée chuyén nhuong thi
giita ho 1a giao dich gi dé xem xét giai quyét khi c6 yéu cau.

[14] Xét thdy, ba S va 6ng P khong yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong
chuyén nhuong gitra ong L va ong T vi cho rang khong c6 hop dong nay. Tuy
nhién, viéc chuyen nhuong c6 thé bang van ban, 161 no61 hodc hanh vi va néu
khong ai yéu ciu tuyén bd vo hiéu thi khi g1a1 quyét vu 4n Tda an can xem xét
xac dinh giao dich vi pham hinh thirc nay ¢ duoc xem la da c6 hiéu luc hay
chua (c6 duoc hudng quyén vé thoi hiéu khi khong c6 ai yéu cau tuyén bd giao
dich v6 hiéu) hodc vo hiéu. Cap so tham can giai thich cho ba S, 6ng P rd dé dua
ra cac yéu cau nham giai quyét vu an duoc triét de.

[15] - Ddi v6i hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong gitta 6ng L
véi bng P, 6ng L voi ba S:

_[16] Xet thay, vé hinh thtrc thi giita 6ng L va 6ng P ¢6 1ap hop dong uy
quyén ngay 07/01/2011, 6ng P khai su that day la viéc thdéa thudn chuyen
nhuong ddi voi phan dét tranh chap, con 6ng L khi ¢ Co quan canh sat diéu tra
thi khai khong c6 viéc chuyén ‘nhuong, chi vay tién 120 triéu dong, dam bao
bang viéc 1ap hop dong ty quyén; khi & Toa an trong 2 vu 4n trude thi khai c6
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viéc chuyén nhuong phan dét tranh chap voi s tién 120 triéu dong. Xét thay
rang viéc mua ban nam 2005, 2006 cua 6ng L va 6ng T c6 gia 245 triéu dong,
dén ndm 2011 chi c6 gia 120 triéu dong nén can xac dinh gia trj thuc té phan dat
tranh chap tai thoi diém nam 2011 13 bao nhiéu. Ciing nhu can thu thip toan bd
101 khai cua cac bén duong su c6 trong 02 vu &n dan su trudc day Toa an da dinh
chi va 10i khai cta ho tai Co quan canh sat diéu tra méi c6 du can ctr danh gia
xéc dinh thuc chat hai bén c6 chuyén nhuong khong hay chi vay 120 triéu dong
(con hop ddng ty quyén chi 1a bién phap dam bao cho hop dong vay) va co gi dé
chirng minh cé viéc vay khong.

[17] Toa &n cap so tham chuwa 1am rd c4c van dé trén va cho ring giita dng
L va éng P 14 thoa thuan chuyén nhuong con hop dong uy quyén 1a gia tao che
giéu thoa thuan chuyén nhuong nay dé tir d6 tuyén bo v0 hiu hop dong ty
quyén va hop déng chuyén nhuong (khi khong ai yéu cau tuyén b vo hiéu hop
dong chuyén nhuong) 12 thiéu sot, vugt qua pham vi xét xir theo Diéu 5 B9 luat
tb tung dan su.

[18] Vé ‘hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/4/2011, theo
d6 bén chuyén nhuong ghi 1a 6ng P (duwoc nhan uy quyen tr Ong L), bén nhan
chuyen nhuong ghi la ba S. Ong L thi ¢6 khi khai ban dat cho 6ng P véy ban c6
gidy tay khong hay bang hop dong iy quyén hay bang hop dong chuyén nhuong
giira 6ng P (dugc 6ng L uy quyén) voi ba S.

[19] Ong P khai 6 ong ban dat choba S, ba S ¢4 khi khai ba mua dat cua 0ng
L. Nhiing giao dich nay cap so tham chua lam 13, cip so tham nhan dinh c6 viéc
chuyén nhugng tir 6ng P cho ba S nhung xir tuyén vo hiéu hop dong giira 6ng L
do ong P dai dién voi ba S Ia khong phu hop. Xét thdy, vé cac giao dich gitra
6ng L 6ng P va ba S Toa an can xac dinh:

[20] Thue sy 6ng L béan dat cho 0ng P hay béan dat cho ba S, ¢o viée ong P
ban dat nhan tién ctua ba S khong dé xac dinh c¢6 bao nhiéu giao dich chuyén
nhuong gitra Ong L 6ng P va ba S. Trén co s¢ d6 hop dong chuyén nhuong nao
la sy that dé cong nhan hop dong hodc v6 hi¢u hop dong va giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu. Cung nhu can xem xét co hop dong vo hiéu do gia tao
khong, c6 thiét hai tir hop dong gia tao khong (cac bén khong giao nhén tir hop
dong gia tao thi khong hoan tra cho nhau nhimng gi da nhan nhung c6 13i giy ra
thiét hai can xem xét viéc bdi thuong).

[21] Ngoai ra, trong phan quyet dinh cia ban 4n chua dé cap dén 02 gidy
chung nhan quyen sir dung dat cap cho ba S, chua de cap dén quyén va nghia vu
clia cac bén vé viéc ké khai, diéu chinh va cap gidy chimg nhan quyén sur dung
dat, an so tham tuyén cho nguoi bao v¢ quyén va lgi ich hop phép cia duong su
dugc quyén khang cio 1a thiéu sot, khong dung nhu khang nghi ciia Vién kiém
sat dé cap.

[22] Xét thdy rang, nhitg van dé néu trén cap so thim co6 thuc hién nhung
chua day du, toan dién. Tai phién toa so thim cac duong su khong yéu cau giai
quyét hau qua cta hop ddng vo hiéu nén cp so tham khong xem xét 1a pha hop.
Tai phién toa phtc thim cac dwong sy lai yéu cau xt 1y hau qua cua hop dong
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vO hiéu va xét thay dé giadi quyét triét dé vu an, ddm bao quyén lgi cho cac bén
cling nhu vy an con nhiéu tinh tiét, chirmg ctr can phai lam ro.

[23] Vi nhitng 1y do trén, Hoi dong xét xir xét thdy khang cdo ciia ba S va
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Long An la c6 can cir nén chap
nhén, can huy ban an so tham dé giai quyet lai. Ba S khong phai chiu an phi
phuc tham. Vé tién tam Ung an phi so tham, tam tmg chi phi t6 tung s& duoc xtr
ly khi Toa an giai quyét lai vu an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cu khoan 3 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su.

1. Hily ban 4n so' tham s6 15/2020/DS-ST ngdy 27 thang 3 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén C; giao ho so vy an tranh chap gitra cac bén cho Toa an
nhan dan huyén C giai quyét lai theo tham quyén.

2. V& chi phi t tung, tam tmg an phi s& duoc xur 1y khi cdp so tham giai
quyét lai vy an.

3. V& an phi phuc tham: cac duong su khong phai chiu.
4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Tp. Ho Chi Minh;

- VKSND tinh Long An;

- Chi cuc THADS huyén;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.
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