TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 - TH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n 56:10/2026/DS-ST
Ngay: 28 - 7 - 2026
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - TH

- Thanh phén Hopi déng X6t xir so' tham g&m co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Xuan Thanh
Cdc Hgi tham nhén déan: Ba Lé Thi Ngoc
Ong Pham Thanh Hung
- Thu ky phién toa: Ong Lé Quy Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc
10 - TH.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhan din Khu viee 10 - TH tham gia phién toa:
Ong Bui Van Tuan - Kiém sat vién.
Ngéy 28 thang 7 nam 2026, tai tru SO Toa an nhan dan khu vuc 10 - TH xét
xu so' tham cong khai vu an dén sy thu Iy s6: 35/2025/TLST - DS ngay 26 thang 11
nam 2025 v€ Tranh chéap hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vy an ra xet xu
s0: 1010/2026/QbBXXST-DS ngay 29 thang 6 ndam 2026 va Quyet dinh hoan phién
toa s0:1017/2026/QDST-DS ngay 14 thang 7 nam 2026 gitta cac duong su;
- Nguyén don:
1. Cong ty co phan M
Dia chi: Tang 12, tda nha Viét A, s6 9 Duy Téan, phudng Cau Gidy, thanh phd
Ha Noéi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Cong Truong, Chic vu: Giam déc.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Qubc Thanh — Chuc vu: Pho
Giam dbc cong ty, theo van ban ty quyén s6 4260/2025/UQN-M ngay 25/8/2025
cta ong Bui Cong Trudng.
Nguoi duoc iy quyén lai: Ba Pao Thi Bich — Chuyén vién xir Iy ng (Van ban
iy quyén sb 5463/2025/UQ-M ngay 10/10/2025)
2. Ngan hang TMCP VNTV
Dia chi: S6 89 Lang Ha, phuong Ddng Da, thanh phd Ha Nbi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi Diing — Chu tich hoi dong quan
tri V.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Cao Duy Thinh — Trudng Phong xtr Iy no
Phép 1y Tich hop 01, theo vin ban iy quyén s6 30/2025/UQN-CTQT ngay



28/7/2025 cta 6ng Ngo Chi Diing.

Nguoi duoc ty quyén lai: Ong Nguyén Vin Manh — Chuyén vién xu 1y ng
(Vin ban uy quyén sé 807/2026/UQ-V ngay 020/7/2026)

- Bi don:

1. Ong Ngd Xuan B, sinh nam 1982

2. Ba Pham Thi H, sinh nam: 1984

Cung dia chi: Thén MT, xa MS, tinh TH.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Luu Thi L, sinh nam 1962

Dia chi: Thon MT, xa MS, tinh TH.

Tai phién tog‘t cO mit dai dién Cong ty co phan M va dai dién Ngan hang
TMCP VNTV, vang mat bi don 6ng Ngd Xuan B, ba Pham Thi H va nguoi c6

quyén loi nghia vu lién quan ba Luu Thi L, bi don va nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan déu c6 don xin xét X ving mit.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, bdan tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
dai dién nguyén don Cong ty cé phan M va dai dién Ngan hang TMCP VNTV trinh
bay: Ngan hang TMCP VNTV va 6ng Ngbé Xuan B va ba Pham Thi H da thoa
thuan ky két Hop dong tin dung va khé uwéc nhan ng dé vay von tai Ngan hang
TMCP VNTV cu thé nhu sau:

- Hop d6ng cho vay han murc s6 10228065 ngay 18/07/2024; s tién cho vay
3,815,000,000 dong.

- Hop dong cho vay han murc s6 10227545 ngay 18/07/2024; s tién cho vay
1,314,000,000 dong.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, Ong Ngd Xuan B va ba Pham Thi H da
thé chip céc tai san 1a:

- Toan bd Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 85
BDDC x& MS to ban d6 s0 27, dia chi Thdn MT, X& MS, Huyén NL, Tinh TH
(Nay la Xa MS, Tinh TH) theo Gidy ching nhan Quyen sir dung dat sb6 AQ
137070, S6 vao sd gidy ching nhén quyén sur dung dat HO01082 do Uy Ban nhan
dan Huyén NL, Tinh TH cdp ngay 30/10/2009. Chi tiét vé tai san bao dam theo
Hop dong thé chép s6 LN2205105734931 ngay 12/05/2022 va Hop ddng stra doi,
bd sung hop dong s6 01/PLHD ngay 17/07/2024. Viéc thé chap di dugc dang ky
giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat.

- Toan bo Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 1162
t& ban d6 s6 08, Po vé nam 2006, dia chi Thén ML, X& MS, Huyén NL, Tinh TH
(Nay la X& MS, Tinh TH) theo Glay ching nhéan Quyen str dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san gan lién v6i dat s6 DN 407541, S6 vao so cap GCN: CN06006 do
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Huyén NL, TH cap ngay 02/11/2023. Chi
tiét vé tai san bao dam theo Hop ddng thé chép s6 LN2311150886180 ngay
22/11/2023 va Hop dong stra d6i, bd sung hop dong s6 01/PLHD ngay 17/07/2024.



Viéc thé chap da duoc ding ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cta phap
luat.

- Ba Luu Thi L d3 thé chép tai san 1a: Toan bo Quyén st dung dit va tai san
gin lién véi dat tai thira dat s6 06 Ban do dia chinh x3 MS; To ban dd sb 26, dia
chi Thon MT, Xa MS, Huyén NL, Tinh TH (Nay la Xa MS, Tinh TH) theo Gidy
ching nhéan Quyen sir dung dat s6 AQ 137046, S6 vao sb cap gidy ching nhén
quyén str dung dat H01058 do Uy Ban nhédn dan Huyén NL, Tinh TH cap ngay
30/10/2009; Ngay 07/06/2023 tai Van phong dang ky dat dai TH — Chi nhanh van
phong dang ky dat dai Huyén NL d3 xac nhan thira ké va tang cho ba Luu Thi L.
Chi tiét vé tai san bao dam theo Hop dong thé chap s6 LN2304178932600 ngay
12/06/2023 va Hop dong stra d6i, bd sung hop dong sé 01/PLHD ngay 17/07/2024.
Viéc thé chap da duoc ding ky giao dich bao dam theo ding quy dinh ctia phap
luat.

Ngay 26/06/2025, V dong ¥ ban, Cong ty c6 phan M dong ¥ mua mot phan
(95%) khoan ng phat sinh theo Hop dong cho vay han mirc s6 10228065 ngay
18/07/2024; Hop dong cho vay han murc s6 10227545 ngay 18/07/2024 ky gitta V
v6i Ong Ngd Xuén B va Ba Pham Thi H theo Hop dong mua ban no so:
11/2025/VPB-M.

Cian clr vao quy dinh ctia phap luat, Cong ty M ké thira mot phan quyén,
nghia vu ctia V phat sinh tir cac hop dong nay va cac bién phap bao dam kém theo.
Trong do, co quyén thuc hién khéi kién khach hang vay, bén c6 nghia vu trd no,
bén bao dam tai Toa an theo quy dinh phap luat. Dong thoi, V tiép tuc 1a cha ng va
bén nhan bao dam twong tmg v4i phan khoan ng chua ban cho Cong ty M.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Ngb Xuan B va ba Pham Thi H da vi
pham nghia vy tra no nén cac khoan no di chuyén sang qua han va phai chiu murc
131 suat no qua han tir ngay 15/01/2025.

Nay Cong ty co phan M va Ngan hang TMCP VNTYV khéi kién yéu cau Toa
an giai quyét cac van dé sau:

Bugc 0ng Ngd Xuan B va ba Pham Thi H tra ngay cho Cong ty c6 phan M
va Ngéan hang TMCP VNTV tong sO ng bao gdm tién gdc va 13i phat sinh ciia Hop
déng tin dung dd ky tinh dén ngay 28/7/2026 (ngay xét xur so tham) Ia:
6.428.599.070 dong (Tién gdc 1a 5.129.550.000d, tién i trong han la: 41.572.407d,
tién 14i qua han la 1.258.026.663 dong). Cu thé:

- Budc Ong Ngb Xuan B va ba Pham Thi H phai thanh toan cho Cong ty cb
phan M tong sb tién tam tinh dén ngay 28/07/2026 1a: 6.107.169.117 dong (trong
d6, No gbc: 4.872.550.000 dong; No 1ii trong han: 39.493.787 dong; No 1di qua
han: 1.195.125.330 dong).

- Budc Ong Ngd Xuan B va ba Pham Thi H phai thanh toan cho V tong s6
tién tam tinh dén ngay 28/07/2026 la: 321.429.953 dong (trong d6, No gbc:
256.450.000 déng; No lai trong han: 2.078.620 déng; No 1ai qua han: 62.901.333
d6ng) va tién 1ai, phi phat sinh theo hop ddng tin dung da ky cho dén khi 6ng B va
ba H hoan thanh nghia vu tra ng da vay.

Néu Ong Ngd Xuan B va ba Pham Thi H khong thuc hién hodc thuc hién
khong ding va day du nghia vu trd no néu trén thi Cong ty c6 phan M va Ngan
hang TMCP VNTV dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4an cé tham quyén ap
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dung céc bién phap cudng ché ké ca viéc ké bién, phat mai, xir 1y tai san bao dam
da thef: chép theo hop ddng thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
cu thé:

Tai san 1: Toan bo Quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat tai thura dat
s6 85 BDPC xa MS o ban d6 s6 27, dia chi Thon MT, Xa MS, Huyén NL, Tinh TH
(Nay la Xa MS, Tinh TH) theo Glay chtng nhan Quyén sir dung dat s6 AQ 137070,
S6 vao s gidy ching nhéan quyén st dung - dat ‘HO01082 do Uy Ban nhan dan Huyén
NL, Tinh TH cép ngay 30/10/2009. Chi tiét vé tai san bao dam theo Hop dong thé
chép s6 LN2205105734931 ngay 12/05/2022 va Hop dong stra doi, b sung hop
ddng s6 01/PLHD ngay 17/07/2024. Viéc thé chap da dugc ding ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh cta phap luat.

Tai san 2: Toan bd Quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat tai thira dat
sO 1162 to ban d6 sd 08, Po v& nam 2006, dia chi Théon ML, X& MS, Huyén NL,
Tinh TH (Nay 1a X4 MS, Tinh TH) theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 DN 407541, S6 vao sd cép GCN:
CN06006 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Huyén NL, TH cap ngay
02/11/2023. Chi tiét vé tai san bao dam theo Hop dong thé chap 50
LLN2311150886180 ngay 22/11/2023 va Hop dong stra d6i, bo sung hop dong sd
01/PLHD ngay 17/07/2024. Viéc thé chap da duoc dang ky giao dich bao dam theo
ding quy dinh cua phap luat.

Tai san 3: Toan bo Quyén st dung dét va tai san gan lién vi dat tai thira dat
s6 06 Ban d6 dia chinh x3 MS; To ban d6 s6 26, dia chi Thon MT, X4 MS, Huyén
NL, Tinh TH (Nay Ia Xa MS, Tinh TH) theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat
s6 AQ 137046, SO vao s6 cp gidy ching nhan quyén st dung dat H01058 do Uy
Ban nhan dan Huyén NL, Tinh TH cap ngay 30/10/2009; Ngay 07/06/2023 tai Van
phong ding ky dat dai TH — Chi nhanh vin phong dang ky dat dai Huyén NL da
xac nhan thura ke va ting cho ba Luu Thi L. Chi tiét vé tai san bao dam theo Hop
ddng thé chap s6 LN2304178932600 ngay 12/06/2023 va Hop dong stra doi, bo
sung hop dong s6 01/PLHDP ngay 17/07/2024. Viéc thé chap da dugc dang ky giao
dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat.

Qua trinh g1a1 quyét vu an Cong ty c¢6 phan M va Ngan hang TMCP VNTV
c6 don dé nghi xin rat mot phan yéu cau khoi kién, theo d6 Cong ty co phan M va
Ngan hang TMCP VNTV khong yéu cau 6ng B va ba H phai thanh toan so tién l4i
cham tra tinh dén ngay xét xtr ngay 28/7/2026 sd tién 1a 56.098.124d (Nim muoi
sau triéu khong tram chin muoi tdm nghin, mot trim hai muoi tu dong) theo don
khoi kién ngay 25/09/2025, ddi véi cac yéu cau khoi kién khac Cong ty 6 phan M
va Ngan hang TMCP VNTV van giit nguyén.

* Tai ban tw khai, bi don Ba Pham Thi H trinh bay.

Ba va chdng ba 6ng Ngd Xuan B cd ky két Hop dong tin dung sb 10228065 va
hop dong cho vay sd 10227545 ngay 18/07/2024; Téng s tién cho vay la
4.872.000.000d (bdn ty tdm trim bay muoi hai triéu dong)

Pé d¢am bao cho nghia vu tra ng ctia khoan vay va cac hop dong tin dung néu
trén ba, dng B va ba Luu Thi L (me dé 6ng B) di thé chap ba thira dat 1a:

- Thira dat s6 85 BDDC xa MS t& ban d6 sb 27, dia chi Thon MT, Xa MS,
Huyén NL, Tinh TH (Nay l1a X& MS, Tinh TH) theo Gidy chimg nhan Quyén sir
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dung dat s6 AQ 137070, S6 vao s6 gidy ching nhan quyén str dung dat HO1082 do
Uy Ban nhéan dan Huyén NL, Tinh TH cap ngay 30/10/2009.

- Thira dét s6 1162 to ban dd s6 08, Do v& nam 2006, dia chi Thén ML, X4
MS, Huyén NL, Tinh TH (Nay la Xa MS, Tinh TH) theo Glay ching nhan Quyen
su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat sé6 DN 407541, S6 vao
s6 cidp GCN: CN06006 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Huyén NL TH
cap ngay 02/11/2023. Chi tiét vé tai san bao dam theo.

- Thira d4t s6 06 Ban d6 dja chinh x4 MS; T& ban dd s 26, dia chi Thon MT,
X& MS, Huyén NL, Tinh TH (Nay la Xa MS, Tinh TH) theo Gidy ching nhén
Quyen str dung dat s6 AQ 137046, S vao sb cap glay ching nhan quyén st dung
dat H01058 do Uy Ban nhén dén Huyén NL, Tinh TH cap ngay 30/10/2009.

Qua trinh vay vn do 1am an kinh doanh khé khan khong dugc thuan loi nén
VO chéng ba da vi pham nghia vy trd ng tir ngay 15/01/2025. Hién nay Cong ty cd
phan M va Ngan hang TMCP VNTV dang tién hanh khoi kién ba va ong B tai Toa
an véi sb tién goc va l1ai theo hop dong tin dung ma ba va 6ng B di ky két hién tai
chua tra duogc, ba hoan toan théng nhat v0i toan bo s no ma Ngén hanh da yéu cau.
Néu ba va ong B khong tra duoc s tién néi trén thi Cong ty c6 phan M va Ngan
hang TMCP VNTV duoc quyén phat mai tai san. Ba dé nghi duoc hoa giai va tim
phuong 4n tot nhat cho cac bén.

* Tai van ban trinh bay y kién, bi don 6ng Ngd Xuan B trinh bay. Ong va ba
Pham Thi H 1a vo chong, do can tién 1am an kinh doanh nén éng va ba H da ky
hop ddng tin dung vai ngan hang V, theo cac hop ddng nhu sau: Hop ddng cho vay
han muc sé 10228065 ngay 18/07/2024; sb tién cho vay 3,815,000,000 dong va
Hop dong cho vay han mirc sé6 10227545 ngay 18/07/2024; sb tién cho vay
1,314,000,000 d¢dng. Bé dam bao cho céc khoan vay trén 6ng va ba Pham Thi H da
thé chap (céc) tai san Ia:

- Toan bd Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sb 85 to
ban d6 sb 27, dia chi Thén MT, x4 MS, tinh TH theo Giay chiing nhan Quyén str
dung dat s6 AQ 137070, S vao sé gidy chirng nhan quyén sir dung dat H01082 do
Uy Ban nhan dan Huyén NL, Tinh TH cap ngay 30/10/2009.

- Toan bd Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia dat sé 1162 to
ban d6 s6 08, Po vé nam 2006, dia chi Thén ML, x& MS, tinh TH. Theo Giay
ching nhan Quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat so
DN 407541, S vao sé cép GCN: CN06006 do Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai Huyén NL, TH c4p ngay 02/11/2023.

- Ba Luu Thi L (me cua ong) da dong y cho vg chong 6ng thé chap tai san la:
Toan bo Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 06, to ban db
sb 26, dia chi thdn MT, xa MS, tinh TH theo Gidy chting nhan Quyén st dung dat
s6 AQ 137046, s6 vao s6 cap giéy ching nhan quyén st dung dat H01058 do Uy
Ban nhan dan Huyén NL, Tinh TH cap ngay 30/10/2009; Ngay 07/06/2023 tai Vin
phong ding ky dat dai TH — Chi nhanh van phong ding ky dat dai Huyén NL da
xé&c nhan thira ké va ting cho ba Luu Thi L.

Qua trinh thyuc hién hop dong, dng va ba H di vi pham nghia vu tra ng nén
cac khoan ng da chuyén sang qua han va phai chiu mac 13i suat no qua han tir ngay
15/01/2025.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng da duoc nhan cac thong bao ctia Toa an va
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thong bao cta phia nguyén don, 6ng thong nht toan bo s6 ng nhu Cong ty c6 phan
M va Ngan hang TMCP VNTV di ké trén. Néu khong thé tra duoc cac khoan vay
d3 néu trén, 6ng dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat va dong ¥
cho phat mai céc tai san da thé chdp. Moi ndi dung dng théng nhit va dé nghi Toa
an giai quyét vang mit 6ng trong qua trinh giai quyét vu an va ving mit tai phién
toa.

* Tai van ban trinh bay y kién, Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba
Lwu Thi L trinh bay: Chi Pham Thi H la con dau cua ba, con anh Ngé Xuan B la
con dé cua ba. Vi anh Ngd Xuan B va chi Pham Thi H can tién 1am dn kinh doanh
nén ba da ddng y thé chap tai san mang tén ba 12 Toan bd Quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat tai thira dat s6 06, to ban do sb 26, dia chi Thon MT, xa MS,
tinh TH theo Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat s6 AQ 137046, sé vao s cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat H01058 do Uy Ban nhan dan Huyén NL, Tinh
TH cap ngay 30/10/2009; Ngay 07/06/2023 tai Vin phong dang ky dat dai TH —
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai Huyén NL di xac nhan thira ké va tiang cho
ba. Theo ba dugc biét chi H va anh B ¢6 ky céc hop dong vay no véi Ngan hang
TMCP VNTV. Qua trinh thuc hién hop dong, anh B va chi H da vi pham nghia vu
tra ng nén céac khoan no da chuyén sang qua han va phai chiu muc 13i suat ng qua
han tur ngay 15/01/2025.

Ba di duoc Toa an thong bao va biét dugc quyen va nghia vu cua ban than
trong vu an. Tuy nhién, vi chi la nguoi dimg ra thé chap tai san cho cac con lam 4n,
kinh doanh. Nén qué trinh tra ng nhu thé nao thi ba khong biét. Ba 1a ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan, ba dong ¥ thong nhat moi ndi dung trong qua trinh
giai quyét vu an va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Dong
thoi, vi duong di vat va, tudi gia suc yeu nén ba dé nghi Toa an giai quyét ving
mat ba trong qua trinh giai quyét vu an va vang mit tai phién toa.

* Phan tranh tung tai phién toa:

Tai phién toa dai dién Cong ty co phan M va Ngan hang TMCP VNTV dé
nghi xin rat mot phan yéu cau khéi kién, theo d6 Cong ty co phan M va Ngan hang
TMCP VNTV khéng yéu cau 6ng B Va ba H phai thanh toan s tién 13i cham tra
tinh dén ngay xét xir ngay 28/7/2026 sb tién 1a 56.098.124d (Nam muoi sau triéu
khong trim chin muoi tim nghin, mdt trim hai muoi tu dong) theo don khoi kién
ngay 25/09/2025, doi v0i cac yéu cau khoi kién khac Cong ty c6 phan M va Ngan
hang TMCP VNTV van giir nguyén. Cong ty co phan M va Ngan hang TMCP
VNTYV déng y cling théng nhét chiu toan bo chi phi t6 tung xem xét tham dinh tai
chd.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- V& viéc tudin theo phap luat t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n Tham
phan, HDXX va thu ky va ciia nhitng nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thyu 1y cho dén trude thoi diém HPXX nghi an: Chip hanh
dung cac quy dinh t6 tung, khong ¢ vi pham.

Nhitng nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don da thuc hién day du cac quy dinh
cia BLTTDS; bi don khong chdp hanh ddy du cic quyén va nghia vu theo quy
dinh cua phap luit.



- Vé noi dung: Bé nghi HbXX can ctr khoan 3 Diéu 26; Piéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; khoan 4 Diéu 74; khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227;
khoan 1 Piéu 228; Piéu 271; khoan 1 Piéu 273 BLTTDS; cac Piéu 117, 280, 292,
295, 296, 298, 299, 463, 466, 468 cuia BLDS; Piéu 100 va 103 Luat cac td churc tin
dung nam 2024; cac Diéu 7, 8, 10, 13 ctia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 coa Hoi déng Tham phan Toéa an nhan déan t6i cao; An 1¢ s
08/2016/AL; diém b khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh v& muc thu, mién, gidm, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an,
tuyén xu:

Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Cong ty M va Ngan hang V.
Buoc ba Pham Thi H, 6ng Ngbé Xuén B phai thanh toan cho Cong ty M va Ngan
hang V tong sb tién tinh dén ngay 28/7/2026 (ngay xét xtir so tham) la
6.428.599.070 dong (trong do, tién gbc 1a 5.129.550.000d, tién 1ii trong han la:
41.572.4074, tién 13i qua han 13 1.258.026.663d). Cu thé:

+ Tra cho Cong ty co phan M tong s tién tam tinh dén ngay xét xu
(28/7/2026) 1a: 6.107.169.117 dong (trong d6, No gdc: 4.872.550.000 dong; No i
trong han: 39.493.787 dong; No 1di qua han: 1.195.125.330 dong).

+ Tra cho Ngan hang TMCP VNTV tong s6 tién tam tinh dén ngay xét xu
(28/7/2026) l1a 321.429.953 dong (trong d6, No gbc: 256.450.000 dong; No lii
trong han: 2.078.620 dong; No 13i qua han: 62.901.333 dong).

Pinh chi phan yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP VNTV ddi véi sb
tién 14i cham tra tinh dén ngay xét xir ngay 28/7/2026 1a 56.098.124d (Nam muoi
sau triéu khong tram chin muoi tdm nghin, mot trim hai muoi tu déng) theo don
khoi kién ngay 25/09/2025.

V& &n phi dan su: Bi don phai chiu theo quy dinh cta phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an, duoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] V& t6 tung va quan hé phap luat: Tranh chap giita Cong ty cd phén M va
Ngan hang TMCP VNTYV va ba Pham Thi H, 6ng Ngd Xuan B la tranh chap hop
dong tin dung, thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan Khu vye 10 - TH
dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat td tung
dan su.

Toda 4n d thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chimg ctr nhung ba Pham Thi H, 6ng Ng6 Xuan B va ba Luu Thi L vang mat nén
Tda an d3 mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cur véang
nhimg nguoi noi trén va da thong bao ket qua phién hop kiém tra viéc giao nop,

tiép can, cong khai chimg cir cho ngudi ving mit theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
210 BLTTDS.

Toa an ciing da tri¢u tap hop 1€ ba Pham Thi H, dng Ngf) Xuéan B va ba Luu
Thi L dén dé tham gia phién toa nhung ba H, 6ng B va ba L déu c6 don xin xét xtr
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vang mit, do d6 cin ctr vao quy dinh tai Diéu 227, 228 B6 luat té tung dan su, Toa
an xét xtr vang mat ba H, 6ng B va ba L.
[2]. Xét vé hop ddng mua ban ng gitra Ngan hang V va Céng ty M:

Theo Hop dong mua ban ng sb: 11/2025/V-M ngay 26/6/2025 duoc ky két
gitta Ngan hang V va Cong ty M. Hai bén thoa thuan bén mua no (M) dé nghi bén
ban ng (V) dong y ban cho bén mua ng mot phan khoan no (bao gdm ca géc, l4i,
1ai phat va phi chua thanh toan) va cac quyén loi, nghia vu lién quan dén khoan ng
nay (bao gom tai san bao dam, bién phéap bao Ianh... Khoan ng mua ban duoc Xac
dinh bing 95% cua ng gdc, no 1ai qua han, tién 14i cham tra trén no 14i, tién phat vi
pham, boi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu cd).

Phan cua khoan no chua ban duoc xac dinh 1 toan b tién 14i trong han va
5% cua no gbc va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat sinh theo van kién tin
dung van thuoc so hitu cua bén ban no va khong dugc chuyén giao cho bén mua
no.

Cac bén thdng nhat b6 sung bén mua no trg thanh bén nhan bao dam ciing bén
ban no vaéi cac tai san bao dam, bién phap bao dam cua khoan ng mua ban. Theo
d6 bén mua no ciing duge hudng cac quyén va loi ich gan lién voi cac tai san bao
dam, bién phap bao dam cua khoan n¢g mua ban nhu bén ban no.

Nhu vay, viéc ky két HD mua ban no ngdy 26/6/2025 gitra V va 1a su thoa
thuan cua cac bén phu hop vai quy dinh caa phap luat.

[3]. Xét vé noi dung khai Kién cua nguyén don:

[3.1]. V& sb tién gbc:

- Hop d6ng cho vay han muc s6: 10228065 ngay 18/07/2024 va khé wéc nhan
ng ngay 18/7/2024. Noi dung cac diéu khoan trong HD phu hop véi chirc ning,
nhiém vu ciia cac bén duoc Nha nudc cap phép. Sau khi ky két HD cho vay, ba H
va 6ng B vay cua Ngan hang sé tién 3.815.0004 tién gdc, dé bd sung von kinh
doanh ctra hang tap hoa, thot han cho vay la 12 thang, tinh tir ngay tiép theo ngay
bén Ngan hang giai ngan s tién vay.

- Hop d6ng cho vay han muc s6: 10227545 ngay 18/07/2024 va khé uwéc nhan
ng ngayl18/7/2024 Noi dung cac diéu khoan trong HP phu hop véi chiic ning,
nhiém vu ctia cac bén duoc Nha nudc cip phép. Sau khi ky két HP cho vay, ba H
va dng B vay ctia Ngan hang s tién 1a 1,314,000,000 dong. dé bo sung von kinh
doanh ctra hang tap hoa, thoi han cho vay 1a 12 thang, tinh tir ngdy tiép theo ngay
bén Ngan hang giai ngan sb tién vay.

Qua trinh thuc hién cac hop dong cho vay, ba H va éng B mdi tra duoc mot
phan khoan no gbe/ldi cho Ngan hang, ké tir ngay 15/01/2025 ba H, ong B khong
thuc hién viéc tra ng cho Ngan hang. Nhu vy la ba H va 6ng B da vi pham nghia
vy thanh toan theo quy dinh cua Hop ddng cho vay nén viéc Ngan hang di chuyén
s6 du no goc 131 dén han chua tra duoc sang no qua han 1a dung voi quy dinh. Sau
khi chuyén sang du ng qua han Ngéan hang thuong xuyén don déc thu hoi ng
nhu’ng ba H va 6ng B khong thanh toan thém dugc s6 tlen nao nén viec Congty M
va Ngan hang V khéi kién yéu cau ba H, 6ng B phai tra tong s tién gbc, 14i con ng
tinh dén ngay 28/7/2026 (ngay xét xtr) 1a 6.428.599.070 dong (trong d6, Tién gdc
la 5.129.550.000d, tién ldi trong han 1a: 41.572.407d, tién 1di qua han 1a
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1.258.026.663 ddng) 1a c6 can clr theo quy dinh tai cac Diéu 117, 463 466, 468
BLDS va Piéu 103 Luat cac T6 chirc tin dung nén dugc chip nhén 1a phu hop.
[3.2]. V& lai suat: Qua xem xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, xét thay:
Can cir vao cac hop dong cho vay s 10228065 ngay 18/07/2024 va sb 10227545
ngay 18/07/2024 va khé udc nhan ng ngay 18/7/2025 thé hién 1i suat cho vay trong
han tai thoi diém giai ngan 6,49%/nam, 1di sudt cho vay trong han cb dinh 3 thang ké
tir ngdy giai ngan; i sudt qua han bang 150% muc 13i suét trong han; 14i sudt cham
tra bang 150% lai suat trong han tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i da khong qua
10%/nam tinh trén sé du 14i cham tra twong Gng v6i thoi giam cham tra.
V& thoi han tra no: Gdc tra cudi ky, 14i tra theo dinh ky 01 thang/lan vao ngay
15, ky tra no 13i du tién vao ngay 15/5/2024. Tuy nhién, qué trinh thuc hién HD
ba H, dng B da vi pham nghia vy trd no tir ngay 18/7/2025 nén toan by khodn ng
da chuyén sang no qua han va phal chiu 14i suat no qua han.

Nhu vay, viéc yéu cau l3i suit cua nguyén don dua trén sy théa thuan cta cac
bén khi ky két HP cho vay va khé udc nhan no, pht hop véi cac quy dinh tai Diéu
100 Luét céc td chire tin dung nam 2024 va cac Piéu 7, 8, 10, 13 cla Nghi quyét s6
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phin Toa an nhan dan
t61 cao. Vi ba H, 6ng B khong thyuc hién theo thda thuan la vi pham nghia vu tra
gbc, 13i ctia bén vay. Do do, Cong ty M va Ngan hang V yéu cau ba H, 6ng B phai
thanh toan khoan tién 1ai tinh dén ngay 28/7/2026 (ngay xét xtr) gém lai trong han
la: 41.572.407d6ng va tién 1ai qua han la 1.258.026.663 dong la phu hop véi quy
dinh ctia phap luat nén HDXX chip nhén.

[3.3]. Tt nhitng nhan dinh trén, HBDXX chép nhan yéu cau khoi kién cua

Cong ty M va Ngan hang V. Budc ba Pham Thi H va 6ng Ngé Xuan B phai tra cho
Cong ty M va Ngan hang V tinh dén ngay 28/7/2026, cu thé:

- Tra cho Cong ty co phan M tong so tién la: 6.107.169.117d (Sau ty mot
tram Ié bay triéu mét tram sdu muoi chin nghin mét tram mwoi bay dong); Trong
d6, ng goc 1a 4.872.550.000d; 13i suét trong han 1a 39.493.7874d va l4i suat qua han
la 1.195.125.330d.

- Tra cho Ngan hang TMCP VNTV tong s6 tién 1a 321.429.953d (Ba tram hai
Muwoi mét triéu bon tram hai muwoi chin nghin chin tram ndm mwoi ba dong). Trong
d6, no gbc 1a 256.450.000d; 14i suat trong han 13 2.078.620d va 14i suit qua han 1a
62.901.333d.

[3.4]. V& tai san thé chép:

Hop dong thé chap s6: LN2205105734931 ngay 12/05/2022 va Hop dong sira
d6i, bd sung hop dong s6 01/PLHD ngay 17/07/2024. Hop ddng thé chap sb:
LN2311150886180 ngay 22/11/2023 va Hop dong stra d6i, bo sung hop dong sd
01/PLHD ngay 17/07/2024. Hop ddng thé chiap s6 LN2304178932600 ngay
12/06/2023 va Hop dong stra d6i, bo sung hop dong sé 01/PLHD ngay 17/07/2024
ddi véi céc tai san:

- Thira dat s6 85 BPDC x4 MS to ban d6 s6 27, dia chi Thén MT, X& MS,
Huyén NL, Tinh TH (Nay la Xa MS, Tinh TH) theo Glay chtng nhan Quyén sir
dung dat s6 AQ 137070, S6 vao sb gidy ching nhén quyén sur dung dat H01082 do
Uy Ban nhan dan Huyén NL, Tinh TH cép ngay 30/10/2009.
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- Thira dét s0 1162 t& ban do s6 08, Do v& ndm 2006, dia chi Thon ML, Xa
MS, Huyén NL, Tinh TH (Nay la Xa MS, Tinh TH) theo Glay chuing nhan Quyen
su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 DN 407541, S6 vao
s6 cidp GCN: CN06006 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Huyén NL TH
cap ngay 02/11/2023. Chi tiét vé tai san bao dam theo.
- Thira dat s6 06 Ban dd dia chinh x4 MS; T ban d6 s6 26, dia chi Thon MT,
X& MS, Huyén NL, Tinh TH (Nay la Xa MS, Tinh TH) theo Gidy chimg nhan
Quyen su dung dat s6 AQ 137046, Sb vao so cip gidy ching nhan quyén str dung
dat H01058 do Uy Ban nhan dan Huyen NL, Tinh TH cap ngay 30/10/2009.

(Ngay 15/4/2026 Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd d6i véi cac
tai san thé chap ma Ong B, ba H va ba L cho thé chip dé dam bao cac khoan vay
no6i trén. Két qua tham dinh tai chd dbi véi cac tai san thé chap néu trén déu dam
bao vé vi tri, dién tich dét trén thuc té co ban ddm bao nhu hd so tham dinh, dinh
gia cia Ngan hang da giao ndp kém theo don khéi kién).

Viéc thé chap tai san cua 6ng B, ba H va ba L 1a hoan toan ty nguyén, noi
dung hop dong cac bén khong cé tranh chip, hop dong thé chap duoc cong chimg,
dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh phap luat. Do bén thé chap tai san
vi pham nghia vu tra ng, theo quy dinh tai Diéu 299 BLDS bén nhan thé chap co
quyén xur Iy cac tai san thé chip theo quy dinh cuia phap luat. Ké tir ngdy ban an c6
hiéu luc phap luat, néu ong B, ba H khong thuc hién hoac thuc hién khong diung
nghia vu tra khoan no goc, 1ai va 1ai phat sinh thi Cong ty M va Ngan hang V c6
quyén yéu cau co quan nha nudc c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu
hdi no.

[4 Vé nghia vu cham thi hanh 4n: Hoi dong xét xir xét théy tinh chat, cac
tinh tiét, su kién phap ly trong vu an nay tuong tu nhu cac tinh tiét, sy kién phéap 1y
trong an 18 s6 08/2016/AL. Vi viy, can ap dung an 1 s6 08/2016/AL dé xac dinh
nghia vy cham thi hanh an.

[5]. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Nguyén don da nop tién tam Gng
chi phi xem xét tai chd, qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién theo ty quyén
ctia nguyén don co y kién s& chiu toan bo chi phi nay, khéng yéu cau toa an giai
quyét nén HDXX mién xét.

[6]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan, nén bi
don 1a ba Pham Thi H va 6ng Ng6 Xuan B phai chiu 4n phi dan su so thim c6 gia
ngach theo quy dinh cua phap luat. Nguyén don khong phai chiu an phi nén dugc
nhan lai sb tién tam ung an phi da nop.

[7]. Vé quyén khang cido: Cac duong su dugc quyén khang céo ban an theo
quy dinh cta phéap luat.

[8] Xét dé nghi clia Kiém sat vién tai phién toa hom nay vé viéc giai quyét vu
an 1a pht hop voi nhan dinh ctia Toa an nén Hoi dong xét xir chap nhan

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cf{’ khoan 3 Piéu 26: Piéu 35 ; diém a khoan 1 D@éu 39; khqén 4 Piéu 74;
khoan 1 Biéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; Diéu 271; khoan
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1 Piéu 273 BLTTDS; cac Piéu 117, 280, 292, 295, 296, 298, 299, 463, 466, 468
ciia BLDS; biéu 100 va 103 Luat cac t6 chuc tin dung nim 2024; cac Diéu 7, 8,
10, 13 cua Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phéan Tda 4n nhan dan t01 cao; An 1¢ s6 08/2016/AL; diém b khoan 1 Diéu
24; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, nop, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an, xu;

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty c¢6 phan M va Ngan hang TMCP
VNTV.

Budc ba Pham Thi H va 6ng Ngbé Xuan B c6 trach nhiém thanh toan (tra ng)
cho Céng ty c¢6 phan M va Ngan hang TMCP VNTV, tinh dén ngay xét xu
(28/7/2026): Tién gbc 1a 5.129.550.000d, tién li trong han 1a: 41.572.407d, tién
13 quéa han 1a 1.258.026.663d. Tong cong ca gbc va 13i 1a 6.428.599.070d (Sau 1y
bén tram hai mwoi tdm nghin ndm tram chin mwoi chin nghin khéng tram bay
muroi dong); Cu thé:

- Tra cho Cdng ty co phan M tong s tién tinh dén ngay xét xir (28/7/2026)
la: 6.107.169.117@ (S&u ty mot tram lé bay triéu mot tram sau muwoi chin nghin maot
tram muwoi bay dong): Trong d6, ng goc 1a 4.872.550.000d; 14i sudt trong han 13
39.493.787d va l4i suat qua han 1a 1.195.125.330d.

- Tra cho Ngan hang TMCP VNTV téng sb tién tinh dén ngay xét xu
(28/7/2026) 13 321.429.953d (Ba tram hai muoi mot triéu bon tram hai mueoi chin
nghin chin tram nam muoi ba dong). Trong d6, no goc 1a 256.450.000d; 14i suat
trong han 14 2.078.620d va 13i suat qua han 1a 62.901.333d.

Ké tir ngdy 29/7/2026, ba Pham Thi H va 6ng Ngb Xuan B con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i qua han cua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo murc 13i suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no goc
nay. Truong hop trong hop dong tin dung cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh
141 sudt cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma ba H, 6ng
B phai tlép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa 4n cling
s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su dleu chinh 14i suat ctia Ngan hang cho vay.
Trong d6 Ngan hang TMCP VNTV c¢6 quyén d6i voi 5% va Cong ty co phan M c6
quyén dbi v6i 95% theo thoa thuan trong Hop dong mua ban ng s6 11/2025/VPB-
M ngay 26/6/2025 duoc ky két gitta Ngan hang V va Cong ty M.

2. Xir 1y tai san bao dam: Truong hop ba Pham Thi H va éng Ngé Xuéan B
khong tra no hodc tra ng khong day du thi Cong ty cd6 phan M va Ngan hang
TMCP VNTV c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su ké bién xir 1y toan bo
tai san thé chip dé dam bao thi hanh an la:

- Toan bd Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 85
BDDC x& MS to ban do s0 27, dia chi Thén MT, X& MS, Huyén NL, Tinh TH
(Nay la Xa MS, Tinh TH) theo Gidy ching nhén Quyen st dung dat s6 AQ
137070, S6 vao sd gidy ching nhén quyén sir dung dat H01082 do Uy Ban nhan
dan Huyén NL, Tinh TH cdp ngay 30/10/2009, theo Hop ddng thé chap so
LN2205105734931 ngay 12/05/2022 va Hop déng stra d6i, bd sung hop dong sb
01/PLHD ngay 17/07/2024.
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- Toan bd Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 1162
t& ban dd s6 08, Po v& nam 2006, dia chi Thon ML, X& MS, Huyén NL, Tinh TH
(Nay la X& MS, Tinh TH) theo Glay chimg nhan Quyen su dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gan lién v4i dat s6 DN 407541, S6 vao so cap GCN: CN06006 do
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Huyén NL TH cép ngay 02/11/2023, theo
Hop ddng thé chap s0 LN2311150886180 ngay 22/11/2023 va Hop dong stra doi,
bo sung hop ddng s6 01/PLHD ngay 17/07/2024.
- Toan bd Quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 06 Ban
dd dia chinh xa& MS; T& ban do s6 26, dia chi Thon MT, X& MS, Huyén NL, Tinh
TH (Nay la Xa MS, Tinh TH) theo Gidy ching nhan Quyen str dung dat s6 AQ
137046, S vao so cip gidy chimg nhén quyén st dung dat H01058 do Uy Ban
nhan dan Huyén NL, Tinh TH cap ngay 30/10/2009; Ngay 07/06/2023 tai Van
phong ding ky dit dai TH — Chi nhanh van phong diang ky dat dai Huyén NL da
x4ac nhan thira ké va ting cho ba Luu Thi L, theo Hop dong thé chap so
LN2304178932600 ngay 12/06/2023 va Hop dong stra d6i, bd sung hop dong sb
01/PLHD ngay 17/07/2024.

Trong truong hop tai san bao dam sau khi k& bién, phat mai khong du tra no,
bén nguyen don M va V ¢6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an xac minh, ké bién,
phat mai cac tai san khac cia ba Pham Thi H va 6ng Ngé Xuan B dé thuc hién
nghia vu tra ng cho Cong ty M va V cho dén khi thyc té tra hét (cac) khoan no.

3. Vé an phi: Ba Pham Thi H va 6ng Ngd Xuan B phai chiu 114.428.5994
(Mt tram muoi bon triéu bon tram hai muwoi tdm nghin ndm tram chin muwoi chin
dong) tién an phi dan su so tham.

Tra lai cho Cong ty ¢6 phan M va Ngan hang TMCP VNTV sb tién tam tng
an phi da ndp 1a 63.857.9514d (Sau mwoi ba triéu tam tram nam muwoi bay nghin
chin tram nam mwoi mot dong); Trong d6: Cong ty c6 phan M sé tién la
56.714.508d theo bién lai thu tam rng an phi, 1€ phi Toa an, ky hi¢u: BLTU/25E,
s6: 0003063 ngay 14/11/2025 cta Thi hanh an dan sy, tinh TH. Ngan hang TMCP
VNTYV s6 tién la 7.143.4434d, theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 18 phi Toa an, ky
hiéu: BLTU/25E, s6: 0003062 ngay 14/11/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh TH.

4. Vé quyén khang céo: Nguyén don c6 quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén ban an so tham, bi don c6 quyén khang cio ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc tong dat
hop 1€.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét thi hanh 4n dan su;
tho1 hiéu thi hanh an dugc quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su./.
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Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Khu vyc 10 - TH;

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh TH,;
- C4c duong su;
- THADS tinh TH,;
- Luu.
Pham Xuin Thanh

13



HOQI PONG XET XU

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Lé Thi Ngoc Pham Thanh Hung Pham Xuan Thanh
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