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ngay 14 thang 01 ndm 2021 ve€ “Tranh chap doi tai san la quyén sir dung dat
va nha ¢”. Do Ban an dan su so tham s6 10/2018/DS-ST ngay 06/4/2018 cua
Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa b1 khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu an ra
Xét xtr s6 778/2021/QD-PT ngay 14-12-2021, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Dao Van L; dia chi cu tra: phuong P, thanh phd N,
tinh Khanh Hoa (da mat ngay 05/8/2015);

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua nguyen don: Ong bao
Hoang C; dia chi cu tra: phuong P, thanh pho N, tinh Khanh Hoa. Ong Dao
Hoang C c6 don xin xét xtr vang mét (don dé ngay 24/12/2021, Toa 4n nhan
dan cap cao tai Da Ning nhan ngay 30/12/2021).

- Pong bi don:

1. Ong Lé¢ Hitu T

2. BaLé Thi Ngoc A

Cung dia chi cu tra: tinh Khanh Hoa.
3. Ong Lé Hiru L.



4. Ba Nguyén Thi H

Cung dia chi cu trG: thanh phd N, tinh Khanh Hoa; (cac bi don déu ving
mat).

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Xuan N (Lé Hiru N); qudc tich: Hoa Ky; dia chi cu trd:
32Y, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

2. Ba Nguyén Thi Nhu H, Céng ching vién, Trudng van phong cong
ching Trung Tam; dia chi: 85 Y, thanh phé N, tinh Khanh Hoa; ba H vang
nhung c6 Pon dé nghi xét xir vang mat.

3. Ba Tran Mai Bao N, dia chi cu tra: thanh phé N, tinh Khanh Hoa; ba
N vang nhung c6 Pon dé nghi xét xtr vang mat.

4. Ba Lé Ngoc Ai D, dia chi cu tra: thanh phd N, tinh Khanh Hoa.
5. Uy ban nhan dan thanh phd N; dia chi: thanh phé N, tinh Khanh Hoa;

6. Van phong Cong chting Trung Tam; dia chi: 85 Y, thanh phd N, tinh
Khanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:
- Noi dung trinh bay va yéu cdu khdi kién ciia nguyén don:

Ngay 21/5/2014, ong ky hop dong véi vo chong ong Lé Hiru T, ba Lé
Thi Ngoc A va vo chong & ong L& Huu L, ba Nguyén Thi H mua nha, dat 32 Y,
thanh phd N va da giao du sd tién 14.550.000.000d nhung bén ban chua giao
nha ngay cho 6ng ma xin c6 thoi gian dé sap xép chd ¢. Hop dong mua ban
nha, dat da dugc cong ching hop phap. Khi ky hop dong co diy du hai bén
mua ban. Sau do, ong T, ong L xin dugc thué nha va cam két s& giao lai nha
cho ong khi c6 ngudi mua nha nén ngay 10/9/2014, 6ng ky hop dong cho vo
chong ong T va vo chong 6ng L thué lai nha trong thoi han 02 nim véi muc
dich thué dé o, gia thué 20.000.000d/thang. Tuy nhién, bén thué di vi pham
hop dong thué (khong sir dung nha thué dé & ma sir dung dé kinh doanh va
khong tra tién thué nha theo thoa thuan) nén ngay 23/01/2015 dng da c6 thong
béo vé viéc don phuong chim dut hop déng cho thué va yéu cau bén thué
phai tra lai tai san thué. Nay, ong yéu cau vo chong ong T va vo chong ong L
phai tra lai cho ong nha, dat 32 Y, thanh phd N va sd tién thué nha trong 06
thang 1a 120.000.000d (m6t trim hai muoi triéu dong).

Tai cac don dé nghi ngay 23/9/2015, 6ng Bao Van C, ba Vo6 Thi H, chi
L& Hoang Thi Nhu Y va con 6ng L 1a Pao Hoang C trinh bay:

Ong Pao Vin L da chét ngay 05/8/2015, éng C, ba H, chi Y va cac con
ctia chi Y (Pao Hoang C va Pao Man T) 14 nhitng ngudi thudc hang thira ké
thir nhit ciia 6ng L. Sau khi 6ng L chét, cic 6ng, ba di thoa thuan phan chia
di san thira ké va thong nhat giao cho anh Pao Hoang C dugc thira ké tai san



cua 6ng L 1a nha, dat tai 32 Y nén anh C d& nghi duoc ké thira quyén va nghia
vu t0 tung Cﬁ?, ong L trong vu an 6ng L doi nha cho thué tai 32 Y, N; 6ng C,
ba H, chi Y dé nghi khong tham gia t6 tung trong vu an nay.

Tai cdc ban t khai, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa so
tham, bi don (la vo chong éng Lé Hitu T - ba Lé Thi Ngoc 4, vo chong éng Lé
Hiru L - ba Nguyén Thi H) khong ddng ¥ v6i yéu cau cua nguyén don véi Iy
do cac 6ng, ba khong ban tai san 1a nha, dat 32 Y, N cho 6ng L va khong thué
nha nhu 6ng L trinh bay.

Cdc bi don va nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan (la éng Nguyén
Xuadn N) trinh bay:

Niam 1999, 6ng N 1a ngudi nude ngoai (qudc tich Hoa Ky) khong duoc
so hitu nha, dat tai Viét Nam nén bo so tién hai ty dong dua cho 6ng T, 6ng L
(1a anh, em rudt cua 6ng N) mua dat va xay dung nha tai 32'Y, thanh ph6é N
dé ong T va ong L ding tén chu so hiru trong Gidy chiimg nhan quyén so hitu
nha & va quyén sir dung dat & nhung 6ng N 1a nguoi giit Glay ching nhan.
Ong N, 6ng L, ong T da lap van ban nhén ng voi ndi dung: Ong N cho 6ng T,
ong L muon so tién hai ty dong (khong tinh 13i) dé mua va xay dung nha 32
Y, N. Ong T va 6ng L cam két khi tra no, ong N s& dugc nhén s6 tién bang
gia tri can nha 32 Y, N tai thoi diém tra ng. V& cu tric nha, dién tich nha, dat
32 Y, N khong thay doi ké tir khi duoc cap Gidy chimg nhan quyén so hiru
nha va quyén sir dung dat dén nay nhung hién nha nay c6 treo bién sé 32A Y
do cac 6ng, ba ty nhan va dit bién sb dé d& nhan thu tir vi cung dia chi 32 Y,
N con c6 mot gia dinh khac, sé nha 32A Y khong phai 1a s6 nha do co quan
c¢6 tham quyén cap.

Do 6ng N dong ¥ cho chi Lé Ngoc Ai D - con gai ong T (d3 bo di khoi
noi cu tra tir ndm 2015; gia dinh d3 yéu cau Toa an nhan dan thanh phé N
thuc hién viéc Thong bao tim kiém ngudi vang mit tai noi cu tra nhung dén
nay van khong co tin tirc gi) muon Gidy chuing nhan quyén sir dung dat va
quyén so hiru nha dé vay tién ngén hang nén ngay 15/5/2014, tai nha 32 Y, N,
v6i su dong y cia 6ng N, vo chong ong T, vo chong ong L da cung nhau ky
tén vao hop dong tin dung vo1 ndi dung dung can nha 32 Y, N bao lanh cho
chi b vay tién Ngan hang. Sau khi ky tén vao hop dong tin dung c6 ndi dung
trén, chi Tran Mai Bao N (la nguoi dugc chi D gidi thiéu 1a nhan vién Ngan
hang) yéu cau vo chong ong T va vo chong ong L ky khéng vao cac to gidy
trang voi giai thich cia chi N, chi B 1a dé b6 sung hd so “vay. Tin l0i chi D,
chi N noi nén cac ong, ba dd ky va diém chi vao cac to gidy trang do chi Tran
Mai Bao N dwa. Cac chit ky va diém chi trén ban hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat cling nhu trén ban hop dong thué
nha d6i v6i nha, dat 32 Y do 6 6ng Dao Van L dua ra ding la cua cac 6ng, ba
nhung n6i dung cac ban hop dong di duoc chi N soan trén cac td gidy trang
do cac ong, ba ky khong trude do. Cac 6ng, ba chua bao gio dén Phong Cong
chtng dé ky vao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
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lién voi dat ddi véi nha, dat 32 Y, N. Viée cac ong, ba khong co mit tai Phong
Cong chung da dugc co quan di€u tra xac dinh trén co s& hinh anh ghi tai
camera cia Van phong cong chung.

Ngoai ra, ong Lé Hitu T con trinh bay: Chit ky va chir viét ho tén ong
dudi phan ngudi nop phiéu trén Phiéu yéu cau cong chimg va trén To khai
thué thu nhap cé nhén do chuyén nhuong tai san la nha dat 32 Y, N ding 1a
chit ky va chir Vlet cia ong nhung c6 thé cac van ban nay di duoc soan thao
trén cac to gidy trang do vo chong ong ky tén trude d6. Cac chir viét va chir
ky phia sau to “Gidy cam doan” dé ngay 22/5/2014 cua chi Lé Ngoc Ai D voi
noi dung: “Téi Lé Hitu T sinh nam 1954 CMND sé6 220000510 ¢6 bén cin
nha sé 32 Yerin cho anh BPdo Vin L va da nhdn di sé tién 14. 550.000.000d
(mueoi bon 1y nam tram ndam muwoi triéu a"ong) dung la do 6ng viét ra va ky
tén. Viéc ong viét va ky tén trong gidy “Giay cam doan” la do: Ngay
17/9/2014, 6ng dugce chi D goi dén nha ctia 6ng L ¢ s6 05 Mé Linh. Tai nha
s6 05 Mé Linh, ong gap chi D va vo chong 6 ong L, 6ng L dua ra ban hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat da duoc ky két
giita vo chong 6ng, vo chong o ong L vdi ong L. Luc nay, chi D va ong L cho
ong biét chi B khong vay tién Ngan hang ma sir dung hop dong chuyén
nhuong tai san ndi trén dé 1am bién phap bao dam khoan tlen vay cua ong L.
Sau khi cung tinh toan voi chi D, o6ng L cho ong biét s6 no cua chi b la
14.550.000.000d, dén cubi thang 11/2014, chi D khong tra tién thi oOng L s&
ldy nha 32 Y. Ong L néi chi b da viét gidy nhan du so tién va yéu cu ong ky
vao cho phu hop. Khi d6, chi P néi ong cir viét gidy cho ong L, chi sé lo tra
tién cho 6ng L. Do tin tudng chi B va do bi 6ng L de doa nén ong da viét gidy
v6i ndi dung c6 ban nha cho ong L va di nhan du tién (theo yéu cau cua 6ng
L).

Ba L& Thi Ngoc A con khai, thang 10/2014, ba nghe 6ng T noéi cho biét
viéc ong L dua ra ban hop dong chuyén nhuong tai san (nha dat 32 Y, N) co
chit ky va diém chi cua vo chong ba va vo chong 6ng L. Chir ky va chit viét
ho, tén nguoi ky trong Td khai thué thu nhap ca nhan ngay 16/7/2014 (do
chuyén nhuong tai san 1a nha dat 32 Y, N) dang 1a cia ba nhung ba khong
biét gi vé T khai nay va khong biét vi sao lai c6 chir ky cua ba trong To khai
nay.

Ong Lé Hitu L con trinh bay: Khoang thang 8/2014, chi P c6 dua cho
ong To khai thué noi ong ky dé Ngan hang xac minh thué thu nhap cé nhan.

Khi d6 6ng c6 doc to khai do chi D dua trudce khi ky tén va thy noi
dung cua to khai chi dé Ngan hang xac minh thué thu nhip ca nhan nén da ky
tén va viét ho tén & dudi phan chit ky dong thoi viét ho tén vo ong (Nguyén
Thi H) dudi phan chit ky ctia ba H. Noi dung trang 3 tai To khai thué thu nhap
c4 nhan danh cho c4 nhan c6 thu nhap tir chuyén nhuong bat dong san, thu
nhap tur thira ké va nhan qua tang la bat dong san c6 ghi ho va tén Lé Hiru L
trong phan thong tin nguoi chuyén nhugng, cho thira ké, qua tang do co quan
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diéu tra thu thap tir Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd N ding noi
dung t& khai chi B da dua cho 6ng doc khi ky tén nhung trang 1 va 2 cua to
khai do Co quan diéu tra thu thap khong dung v6i ndi dung trong to khai ma
chi B di dwa cho 6ng ky tén. Chit ky va chir viét ho tén 6ng trong to khai nay
dung 13 do 6ng viét va ky tén. Chir viét Nguyén Thi H (ho tén cia vo 6ng)
dudi chit ky ctia ba H trong to khai nay dung 1a chit viét ctua 6ng. Riéng chit
ky va chit viét Lé Hitu L trén To khai thué thu nhap ca nhan ctia 6ng Lé Hitu
T thi khong phai 1a chit ky va chir viét ctia ong.

Ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba khong nhé thoi diém ba ky tén trong
T& khai thué thu nhap ca nhan danh cho ca nhan c6 thu nhap tir chuyén
nhuong bat dong san, thu nhap tir thura ké va nhan qua tang la bét dong san co
ghi ho va tén Lé Hitu L trong phan thong tin ngudi chuyén nhuong, cho thira
ké, qua tang. Vi tai san nha dat 32 Y, N do chong ba dung tén nén khi chong
ba dua to khai cho ba ky thi ba ky tén cht ciing khong thic mic gi.

Ong Nguyén Xuan N (Lé Hiru N) khai: Thang 11/2014, khi biét tin chi
P lam in d6 no va bo tron, ong lay to Hop dong tin dung LD 1316200262
ngay 15/5/2014 ctia Ngan hang X, chi nhanh N (do D dua cho 6 ong vao thang
08/2014) dé tim hleu thi dugc biét Ngan hang khong c6 hop dong tin dung
nao nhu vay. Ong vé hoi 6ng T méi duoc ong T cho biét viéc ong T ky giay
nhan tién cua ong L tai nha 6 ong L 6 05 M€ Linh, N. Ong cung ong L dén gap
ong L thi dugc 6ng L cung cap Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
va tai san trén dat ngay 21/5/2014 dbi voi nha dat tai 32 Yerin, N co dy du
chir ky va diém chi cia bén ban duoc cong chimg tai Van phong cong chimg
Trung tam, 6ng goi dién thoai cho chi D (tén thuong goi 6 nha la My), Itc nay
chi B cho biét: chi N 1a nhan vién Vian phong cong chung chir khong phai la
nhan vién Ngan hang; Chi N la nguoi gii cac to giay do vo chong ong T va
vo chong ong L da ky khong; khi cong chimg hop dong mua ban tai san chi
c6 ong T, ong L va chi B c6 mdt & Van phong cong chirng. Sau khi dugc chi
D cho s6 dién thoai ctia chi N, 6ng dién thoai cho chi N, chi N ciing thira nhin
viéc soan hop dong chuyén nhuong tai san trén céac to gidy da dugce vo chong
ong L, vo chong éng T ky khéng va viée chi ¢b ong T, ong L va chi D c6 mat
0 Van phong Cong chimg khi cong ching Hop dong nhu chi D da néi. Sau do
ong da gip chi N va ly lai hai to gidy tring c6 sin cac chit ky ctia vo chong
ong T va vo chong 6ng L ma chi N dang gir.

Tai cac don dé ngay 06 va ngay 19 thang 5 ndm 2016 ong L, ba H yéu
cau tuyén bd cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién trén dat ngay 21/5/2014 va Hop dong thué nha ngay 10/9/2014 1a v hiéu
do bi lra doi. Tai phién toa, ong T, ba A, 6ng N déu dong ¥ yéu cau phan t6
cua ong L, ba H.

Tai cac don dé ngay 25/4 va 22/7/2016, anh Bao Hoang C tu chéi hoa
giai, xin dugc xét x{r vang mat va trinh bay: Viéc mua ban nha dat cia cha
anh (6ng L) 1a hoan toan ding phap luat, da dugc xac nhan ctia cong chiing
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vién. Anh khong dong ¥ yéu cau phan t6 cua bj don va dé nghi tdoa xem xét
cac 101 trinh bay cua ong L dé giai quyét vu an theo quy dinh cua phép lut.

UBND thanh pho N da nhiéu lan duoc triéu tap nhung khong c6 mat tai
phién toa. Tai Van ban trinh bay ¥ kién s6 483/UBND-TNMT ngiy
23/01/2017, UBND thanh phé N trinh bay: Nha dat 32 Y, N dugc S Xay dyung
cap SO chimg nhan s hiru nha s 16 96/CNSHN/QD/TP ngay 25/01/1996
cho 6ng V5 S va ba Nguyén Thi D. Nam 1998, ong S, ba D chuyén nhuong
toan bo nha, dét trén cho 6ng Lé Hiru T va 6ng Lé Hiru L theo Hop dong mua
ban ngay 29/10/1998. Ong L, ong T da dugc UBND tinh Khanh Hoa cap
Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat o s6 168/99 ngay
24/02/1999. Nam 2014, vo chong ong T va vo chong ong L chuyén nhuong
nha dat noi trén cho 6 ong Dao Van L theo Hop ddng chuyén nhugng quyén s
dung dat va tai san gan lién voi dat dugc Van phong cong ching Trung Tam
ching thyc ngay 21/5/2014; Ong L da dugc UBND thanh pho N cap Glay
ching nhén quyén sur dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién ! dat
so CH 00871/22345 ngay 05/9/2014. Vigc cap Glay ching nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho 6ng L cua
UBND thanh phé N duogc thuc hién theo dung trinh ty, thu tuc quy dinh cua
phép luat.

Chi Tran Mai Bao N c6 don yéu ciu dugc ving mit tai phién toa va
trinh bay tai ban tu khai ngay 15/10/2015: Chi quen biét chi P do chi P nhiéu
lan dén Vin phong cong chimg Trung tdm (noi chi 1am viéc). Chi B ¢ nodi
chuyén cho chi biét nha dat 32 Y, N do ong N bo tién mua nhung nho ong T,
ong L dung tén sd hitu. Chi D con néi, chi P va ong N c¢o vay tién ciia 6ng L
dudi hinh thire ky hop dong chuyén nhuong tai san. Sau khi tra hét no thi hai
bén s€ huy hop dong chuyén nhuong tai san. Trudng hop khong tra duoc ng
thi hop dong chuyén nhuong tai san dugc thyc hién. Vo chong 6 ong T va ong
N déu dong ¥ y viéc vay tién v4i hinh thirc nay nhung 6ng L khong dong y. Chi
P nho chi dén nha lay chit ky cia cac thanh vién trong gia dinh dé soan hop
déng chuyén nhuong tai san nén ngay 15/5/2014, chi da dén nha 32A'Y, N
dua cho vo chong ong T va vo chong ong L ky tén trong cac to gidy trang.
Sau do, chi D nho chi soan néi dung hop ddng chuyén nhuong tai san va hop
d6ng thué nha trén cac to gidy da co chit ky noi trén. Chi c6 noi voi chi B, khi
nao cong ching hop dong thi tit ca moi ngudi phai co mit tai phong cong
ching. Ngay 21/5/2014, khi thyc hién cac thi tuc cong chimg hop dong chi
thiy 6ng T, 6ng L va chi B c¢6 mit tai Vin phong cong chung, ba A, 6ng L, ba
H khong c6 mat tai Van phong cong ching.

Khi 1y 16i khai ngay 06/3/2017 va tai phién ddi chat ngay 28/4/2016,
chi N trinh bay: Ngay 21/5/2014, chi thay ong T, ong L dén Vin phong cong
chtng ky hop dong chuyén nhuong, con nhitng ngudi khac (ba A, ong L, ba
H) c6 mat tai day hay khong chi khong xac dinh dugce vi lac nady Van phong
cong chimg c6 dong ngudi & d6. Chi soan gitup chi B hop chuyén nhuong tai
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san trén cac tO gidy da co6 san chit ky cua 6ng T, ba A, éng L, ba H nhung hop
dong thué nha thi khong soan trén giay co6 san chir ky cua cac 6ng, ba ndi trén.
Viéc ky tén trong hop dong thué nha thé nao chi khong biét.

Ba Nguyén Thi Nhu H (12 Cong ching vién dong thoi 1a nguoi dai dién
hop phap ctia Van phong cong chimg Trung Tam) c¢6 don yéu cau dugc vang
mat tai phién toa.

Tai cac Van ban s6 788/2015/VPCCTT ngay 23/10/2015, sb
185/2018/VPCCTT ngay 16/3/2018, qua trinh tham gia td tung va tai co quan
diéu tra, ba Nguyén Thi Nhu H trinh bay: Ba 1a Cong ching vién, Trudng van
phong cua Van phong cong ching Trung Tam va la nguoi cong ching Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat doi véi
nha, dat 32 Y, N giita bén chuyen nhuong la 6ng Lé Hiru T, ba Lé Thi Ngoc
A, ong Lé Hiru L, ba Nguyén Thi H v&i bén nhan chuyén nhuong 1 ong Dao
Van L.

Tir trude dén nay, viéc cong chimg cac Hop dong chuyén nhuong tai
san tai Van phong cong chimg Trung tam déu duogc thuc hién theo dung trinh
tu chung vé thu tuc cong chimg hop dong. Cu thé, khi khach hang c6 yéu cau
cong ching thi nhan vién cua Van phong kiém tra gidy to tiy than, cac gidy
to goc ve quyen so hitu tai san. Sau khi kiém tra tai san khong bi ngan chan,
cam chuyén dich thi nhan vién ctia Van phong s& soan thao hop ddng theo yéu
cau cua khach hang. Sau khi khach hang xem va thong nhat cac noi dung da
dugc soan thao trén hop dong thi nhan vién Vin phong chuyén ban hop dong
cho Céng chimg vién. Céng chimg vién kiém tra nang lyc hanh vi cua khach
hang, kiém tra trang thai cua khach hang khi tham giao dich (c6 mién cudng
hay khong), kiém tra cac tinh hop phép cua hop dong (co diéu khoan nao trai
phap luat, vi pham dao dirc, vi pham diéu cam khong). Sau khi kiém tra day
du, giai thich rd cho cac bén tham gia giao dich hiéu rd hau qua cua viéc ky
két vao hop dong thi Cong chimg vién mdi cho cac bén giao dich k¥ vao hop
d6ng. Thong thuong bén ban ky trude va thuong thi ngoai viéc ky tén bén ban
con lan tay, diém chi. Sau khi kiém tra vén tay trén hop dong phu hop véi dau
van tay trén Chung minh nhan dan thi Cong chimg vién moi ky cong chimg.
Viéc cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién v&i dat gitta vo chong 6ng T, vo chdng ong L voi ong Pao Vin L ciing
dugc thuc hién theo ding thu tuc, trinh ty nhu cac truong hop khéc.

Viéc soan thao Hop dong chuyén nhuong nha, dat 32 Y, N giira vo
chong 6ng T, vo chdng ong L véi ong Pao Van L do chi Tran Mai Bao N 1a
nhan vién cua Van phong thuc hién. Do dung lugng camera ctia Van phong
han ché, hinh anh thu duoc chi ¢ thé luu lai trong vong 01 thang, hinh anh
ghi nhan tai Van phong Cong chung Trung tam trong ngay 21/5/2014 da bi
x6a nén khong c6 dé trich xuat giao ndp cho Toa an nhung viéc cong chung
Hop dong chuyén nhuong nha, dat 32 Y, N giira vg chong ong T, vo chong
ong L vd6i 6ng Bao Van L do ba truc tiép thuc hién vao ngay 21/5/2014, tai
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Vin phong cong chimg Trung Tam (85 Y, N) duogc tit ca cac bén mua ban ky
tén, diém chi trudc mit cong ching vién theo dang ndi dung cong chimg tai
hop ddng. Loi khai cua chi N vé viéc ba ky cong chting hop dong khong c6
mit nhimg ngudi di ky tén trong hop dong 1a khong dung.

Toa 4n d3 nhiéu 1an tién hanh cac thu tuc triéu tap chi B nhung chi b
khong dén toa tham gia t6 tung va khong c6 ¥ kién trinh bay. Theo yéu cau
ctia 6ng Lé Hiru L, Toa an nhan dan thanh phd N di thuc hién viéc Thong bao
tim kiém nguoi vang mat tai noi cu tri d6i voi chi B nhung dén nay chi P van
khong c6 lién lac.

Tai Pon dé ngay 26/02/2018, cac 6ng Nguyén Xuan N, Lé Hitu L va ba
Nguyén Thi H cho 1a Co quan diéu tra d3 giam dinh chit ky ctia 6ng Lé Hitu L
trong T khai thué thu nhap c nhan 1a gia mao, 16i khai ctia Cong chimg vién
va ba Tran Mai Bao N 1a méu thuan, bét lgi cho cac ong, ba nén cac 6ng ba dé
nghi dinh chi xét xtr vy an.

Tai Thong bao s6 277/KSPT-P1 ngay 07/8/2015, Vién Kiém sat nhan
dan tinh Khanh Hoa théng nhat voi Quyét dinh khong khoi to vu an hinh su
s6 22/PC44 ngay 05/8/2015 ciia co quan Céanh sat diéu tra Cong an tinh
Khanh Hoa.

Tai Cong van s6 300/PC44 ngay 16/3/2018, co quan Canh sat diéu tra
Cong an tinh Khanh Hoa cho biét: Thoi diém tiép nhin don cua 6ng L (ngay
12/01/2015), camera tai Van phong Cong chimg Trung tam khong con luu trix
thong tin hinh anh cua ngay 21/5/2014 nén khong thé trich xuat dugc hinh
anh tai Van phong Cong ching Trung tam vao thoi gian nay. Sau khi dugce
thong bao vé viéc khong khéi t6 vu 4n hinh su, ong Lé Hitu L va gia dinh
khong c6 khiéu nai gi. Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Khanh Hoa
van gitt nguyén quan diém khong khai td vu an hinh sy.

Ngay 06/9/2016, Toa an di tién hanh xem xét, tham dinh tai ch6 va xac
dinh: D tlch hién trang cua phan dat tai dia chi 32°Y, N 1a 224, 1m? (trong do
c6 221,9m” dat thudc phan dat da duoc cap Gidy ching nhén quyén s& hitu
nha & va quyén sir dung dat o); Phan tai san trén dat (nha) c6 dién tich xay
dung 13 464,3m” san.

Cung ngay 06/9/2016, Ho1 déng dinh gla trong vu an da xac dinh gia
dat cta thira dat tranh chap 1a 79.000.000d/m?; gia tai san trén dat (nha) 1a
4.395.600d/m? san.

Toa an cap so tham di tién hanh t6 chirc phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chung cir va hoa giai nhung nguoi ké thira quyeén,
nghia vu t6 tung ctia nguyén don tir chdi hoa giai va khong tham gia phién
hop nén viéc hoa giai khong thé thuc hién duoc.

Tai Ban an dan sy so thcfm 10/2018/DS-ST ngay 06/4/2018 cua Toa an
nhan dan tinh Khanh Hoa quyét dinh:



Cin cir vao cac Dicu 450, 494, 495, 498 B luat dan sy nam 2005, chap
nhan y€u cau cua nguyén don, nguoi ké thtra quyén, nghia vu to6 tung cua
nguyén don,

Bugc cac 6ng, ba Lé Hiu T, Nguyén Thi N A, Lé Hiru L, Nguyen Thi
H phai tra nha, dat tai 32 Y, N (theo vi tri, dién tich, két cdu nhu Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 BU 815729, s vao 6 cap GCN: CH00871/223 45 ngay 05/9/2014 do Uy
ban nhan dan thanh phd N cdp cho 6ng Pao Vin L) va 120.000.000d (mot
tram hai muoi triéu dong) tién thué nha cho anh Pao Hoang C.

Bac yéu cau phan t6 cta 6ng Lé Hitu L va ba Nguyén Thi H vé viéc
tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat va Hop dong thué nha (d6i v6i nha, dat 32 Y, N) giita 6ng, ba Lé Hiru T,
Nguyén Thi N A, Lé Hitu L, Nguyén Thi H véi 6ng Pao Vin L 13 v6 hiéu.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung, an phi so
tham, quyén khang cdo va nghia vu chiu 1ai suat do cham thi hanh én.

Ngay 16/4/2018, nguoi ké thira quyen nghia vu t6 tung cua nguyén don
6ng bao Hoang C khang cdo ban an so tham vé phan tién thué nha, dé nghi
Toa an cap phuc tham budc bén thué - bi don tra tién thué nha 960.000.000
dong.

Ngay 10/4/2018, cac bi don 6ng Lé Huu T, ba Lé Thi Ngoc A, ong Le
Hiru L, ba Nguyén Thi H khang céo yéu ciu Toa an cip phuc thim bac yéu
cau khoi kién ciia nguyén don

Tai Ban 4an dan sy phtic thim sé 174/2018/DS-PT ngay 14/11/2018 cua
TANDCC tai Pa Ning di xur stra ban an so tham, chip nhan khang céo cta
cac ong ba Lé Hiru L, Nguyén Thi H, Lé Hiru T, Lé Thi Ngoc A, bac yéu cau
khai kién ctia ong Pao Vin L, chap nhan yéu cau phan t6 cia cac bi don.

Vu an bi khang nghi theo Quyét dinh khang nghi GDT s 41/2020/KN-
DS ngay 23/6/2020 ctia Chanh an Toa an nhan dan t6i cao va tai Quyét dinh
Giam dbc tham sd 57/2020/DS-GDT ngay 21/9/2020 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dén t6i cao dd quyét dinh chip nhan khang nghi va xir huy
ban an phuc tham dan su s6 174/2018/DS-PT cia TANDCC tai Pa Niang.

Tai phién toa phuc tham, Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Néng dé nghi Hoi déng xét xtr phuc tham tién hanh xét xir vu an, khong
can thiét phai hodn kéo dai vu an. Vé ndi dung, dé nghi Toa an cip phuc tham
can cr vao khoan 3 Piéu 308; khoan 1 DPiéu 310 Bo luat t6 tung dan sy: Huy
ban an so tham, giao hd so vy an vé cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu
an theo ding quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an; tham tra cong khai
tai phién toa; xem xét quan di€ém cua dai di¢n Vién ki€m sat nhan dan cap cao
tai Pa Nang, Ho1 dong xét xtir phuc tham nhan dinh nhu sau:

[1] Tai phién toa phuc thAm hom nay, ong Pao Hoang C 1a ngudi ké
thtra quyen va nghia vu té tung cua nguyén don ong Pao Vin L, c6 khang
c4o, vang nhung c6 don d& nghi Toa an xét xir ving mat. Cac bi don, c6
khang cdo ong (ba): Lé Hiru T, Lé Thi Ngoc A, Lé Hiru L, Nguyén Thi H,
mic du Toa an dd gui gidy triéu tip nhiéu lan nhung khong dén phién toa va
qua két qua xac minh ctia Toa an cap so tham thi “khéng c6 ai tén Lé Hitu T
va Lé Thi Ngoc A déing ky hé khdu thuong tri tai dia phirong” (Van ban xac
minh ngay 01/12/2021 cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa tai Cong an
phuong Cam Phuc Bic, x4ac minh tai dia chi: T6 dan phd Hoa Do 3, phudng
Cam Phtc Bic, thanh phé Cam Ranh, tinh Khanh Hoa, noi ding dia chi cua
Lé Hiru T va Lé Thi Ngoc A ghi trong ban an so tham). Nhu vay theo dia chi
trong ho so vu an, Toa 4n triéu tap nhiéu lan khong co két qua, duong su
khéng cu tri & ddy ma khong thong bao cho Toa an biét, do d6 ap dung tinh
than Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTPTANDTC xem day la truong hop duong
su gidu dia chi, ¢6 tinh tron tranh. Con 6ng Lé Hitu L va ba Nguyén Thi H thi
khong c6 mat. Do vu 4n di hodn nhiéu 1an (day 13 1dn mo phién toa tha 4) va
d3 tién hanh uy thac diéu tra bd sung cho Toa an cap so thim nhung khong co
két qua. Vi vay, trén co so dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan cép cao tai ba
Nang tham gia phién toa phuc tham, Hoi dong xét xtr phiic tham tién hanh xét
XU vu an, theo quy dinh tai Piéu 196 B9 luat td tung dan su, khong can thiét
phéi hoan kéo dai vu an.

[2] Vé xac dinh quan hé phap luat tranh chép:

Trong vu 4n ndy, nguyén don o6ng Pao Van L khai kién yéu cau Toa an
budc cac ong (ba) T, A, L, H tra nha va thanh toan tién thué nha, véi chimg cur
chtng minh 13 Gidy ching nhén quyen su dung dat va sO hitu nha ¢ mang tén
6ng Bao Van L; Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan
lién v6i quyén sir dung dat gia 2.900.000.000 dong co chit ky ctia ong T, ba
A, o6ng L, ba H 1a bén chuyén nhugng, 6ng L la bén nhan chuyén nhuong,
dugc cong chung; Gidy bién nhén tién 14.550.000.000 dong c6 ghi nhan viéc
ban nha, nhan tién va chir ky cua ong T; Hop dong thué nha co chtr ky cua
ong L, 6ng T, ba A, 6ng L, ba H. H6 so vu an khong c6 chimg cu vé viéc 6ng
L c6 hanh vi ltra dao dé chiém doat nha dét tai 32 Y. Toa an cp so thim xac
dinh quan hé phap luét tranh chap Tranh chip hop dong thué nha, Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi quyén sir dung dat
la khong ding, day 1a quan hé phap luat tranh chap doi tai san 1a quyén st
dung dat va nha o.

[3] Qua trinh giai quyét vu an, thay rang nhu da néu ¢ trén, nguyén don
khoi kién yéu cau Toa an budc cac ong (ba) T, A, L, H tra nha va thanh toan
tien thué nha, véi cac ching ctr 1a Giay ching nhan quyén s& hitu nha va
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quyen st dung dat mang tén ong L; Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat va tai san gin lién vé6i dat, co chir ky cua 6ng T, ba A, ong L, ba H, da
dugc cong ching; Gidy bién nhan tién 14.550.000.000 dong c6 ghi nhan viée
ban nha, nhén tién va co chit ky cua éng T; Hop dong thué nha cé chir ky cua
ong L va chir ky cac ong (ba) T, A, L, H. Hd so vu an khéng c6 ching cir vé
viée 6ng L c6 hanh vi Itra ddo dé chiém doat nha dt tai 32 Y. Phia 6 ong T, ba
A, 6ng L, ba H thi cho rang cac 6ng ba da ky khéng trén cac to gidy tring
khong c6 ndi dung, khong co vige chuyen nhuong nha, dat cho ong L; trong
khi ong L va cong ching vién cho rang cac bén deu c6 mat khi ky hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat va tal san gan lién véi dat tai s6 32 Y
nhung Toa an cip so thAm khong trung cau giam dinh dé xac dinh chtr ky hay
muc in co trude trén Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat duoc cong chimg ngay 21/5/2014 va trén Hop dong thué nha
ma giai quyét vu an 1a chua du can ctr. Tuy nhién, dé tranh viéc kéo dai giai
quyét vu an va tranh viéc phai huy ban an so tham ngay 31/5/2021, Toa an
nhan dan cap cao tai Pa Nang da c6 Quyét dinh s6 1410/2021/QD-UTTA uy
thac cho Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa thuc hién thu tuc gidm dinh chir ky
theo yéu cau ciia Quyét dinh gidm doc tham s6 57/2020/DS-GDT ngay
21/9/2020 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao. Pén ngay
08/9/2021, Toa an cép phuc tham tiép tuc c6 Cong van s6 2358/CV-
TACCDN dé nghi phan hoi két qua uy thac va Toa an nhan dan tinh Khanh
Hoa c6 Cong van s0 399/2021/CV-TA ngay 22/9/2021, tra 16i cho Tda 4n cap
phuc tham biét cac duong su khong hop tac, Toa an so tham chua thyc hién
dugc cac ndi dung yéu cau ctia Toa an cip phuc tham. Pén nay, Toa 4n cap
phuc tham khong nhan duoc két qua uy thac.

Nhiing néi dung nay, Toa an cap phuc tham khong thé bo sung ngay tai
phién toa duoc, ma néu bo sung (thuc hién viéc trung cau giam dinh) va ket
qua giam dinh anh hudng dén viéc giai quyét vu an thi s& lam mat di quyén
khang cdo cua cac duong sy trong vu an. Do d6, Hoi dong xét xir cin clr vao
khoan 3 Diéu 308; khoan 1 Piéu 310 Bo luat t6 tung dan sy Huy ban an so
tham, giao ho so vé Toa an cép so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham, nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang
tai phién toa phac thim hom nay.

Do vu an bi huy nén cac ndi dung khang cdo cua cac duong su s€ duogc
xem xét khi giai quyét lai vu an.

Vu an bi huy nén cac duong sy c6 khang cao khong phai chiu an phi
phuc tham theo quy dinh tai Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH ngay 31/ 12/2016
cua UBTVQH K14 quy dinh v€ an, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 3 Diéu 308; khoan 1 Piéu 310 Bo luat to tung dan su.
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1. Huy Ban 4n dan su so tham sb 10/2018/DS-ST ngay 06-4-2018 cua
Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa.

2. Giao hd so vu an vé cho Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa dé giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.
3. V& an phi phuc tham dan su:

- Ong bao Hoang C khong phai chiu an phi phuc tham, duoc hoan lai s6
tién 300.000 dong da nop tai Bién lai thu tam tng s6 AA/2016/0000528 ngay
03/5/2018 cua Cuc thi hanh an dan su tinh Khanh Hoa.

- Céc 6ng, ba Lé Hiru L, Nguyén Thj H, Lé Hiru T, Lé Thi Ngoc A
khong phai chiu an phi phic thdm nén duoc hoan tra moi ngudi 300.000
dong, dia ndp tai cac Bién lai thu tam Ung 4an phi sO:
AA/2016/0000508;AA/2016/0000509; AA/2016/0000510; AA/2016/0000511
cung ngay 11/4/2018 cta Cuc thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N;? n'}@”ihA din 61 c20 (Va I TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- 104 an nhan aan to u y 3 r > A ~
_VKSNDCC ti DA Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND tinh Khanh Hoa

- Cuc THA dan sy tinh Khanh Hoa;

- Puong su;

- Luu Vin phong, hd so vu an; LT. (Dﬁ k}’,)

Nguyén Cuwong
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