TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH DPoc 1ap - Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 26/2022/DS-PT
Ngay: 21 - 6 - 2022

“VIv doi quyeén sir dung dat, yéu cau
hiy GCNQSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém cé:

Tham phan - Chui toa phién toa: 6ng Nguyén Hong Anh

Cdc tham phan: - Ong Ngo Vian Thang.

- Ong Bui Bac Thanh.

- Thur ky} phién toa: ba Pham Thi Thu Ha - Thu kg Toa 4n nhan dan tinh Quang Ninh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh: ba Nguyén Thi Thu Hoa -
Kiém sét vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 16 thang 3, ngay 06 thang 4, ngay 25 thang 4 va ngay 21 thang
6 nam 2022, tai Hoi trudng xét xir s6 4, Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xir
phlc tham cdng khai vu an dan su phic tham thu ly sé 76/2021/TLPT-DS ngay
16/12/2021 vé viéc “Kién doi quyeén sir dung dat va yéu cau hay gidy chimg nhdn quyén
sir dung dat".

Do Ban &n dan su so tham s6: 08/2021/DS-ST ngay 28/9/2021 cua Toa &n
nhéan dan thi xa Q Y, tinh Quang Ninh bi ba Lé Thi V la nguyén don khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 12/2022/QD-PT ngay
28/02/2022, Quyét dinh hodn phién toa sb: 15/2022/QDPT-DS ngay 16/3/2022, Quyét
dinh hodn phién toa s6: 23/2022/QDPT-DS ngay 06/4/2022, Quyét dinh tam ngimg
phién toa s6: 08/2022/QD-PT ngay 25/4/2022 va thong bao mé lai phién toa so: 11/TB-
TA ngay 02/6/2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: ba Lé Thi V, sinh nam 1975.

Dia chi: thon 13, x4 H X, thanh phé M C, tinh Quang Ninh, ving miit.
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Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don 1a ong Luu Vian H; dia chi: khu
6, phuong Q Y, thi x4 Q Y, tinh Quang Ninh (duoc ay quyén theo van ban ty quyén
ngay 08/6/2020), c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don: ong Bui Quang T;
dia chi: thon 11, xa S K, thi xa Q Y, tinh Quang Ninh. La luat s ctia Van phong luat
su 365 — chi nhanh Mién Bic, ¢6 mat.

2. Bi don: 0ng Duong Van B, sinh nam 1970 va ba Hoang Thi T, sinh nam
1971.

Déu tr( tai: thon 5, xa H T, thi x4 Q Y, tinh Quang Ninh, déu ving mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: ong Vil Cao H, dia chi: s6 9B, phd
G D, phuong T H D, thanh phd H L, tinh Quang Ninh (dwoc ity quyén theo van ban
iy quyén ngay 09/11/2020), c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: 6ng Nguyén Vin B;
dia chi: s6 9B, phé G B, phuong T H B, thanh phé H L, tinh Quang Ninh. La luat
su cua Cong ty luat TNHH MTYV B P thudc doan luat su Quang Ninh, cé mat.

3. Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- UBND thi xa Q Y, dia chi tru so: phuong Q Y, thi xa Q Y, tinh Quang Ninh.
Nguoi dai dién theo iy quyén: 6ng Nguyén Hitu T — pho phong TN&MT, vang mit.

- UBND xa@ H T, thi xa Q Y, dia chi tru s6: xa H T, thi xa Q Y, tinh Quang
Ninh. Nguoi dai dién theo ty quyén: 6ng Nguyén Thé N — ph6 chi tich UBND xa
HT, Vrfmg mat.

- C)ng Vi Hiru B; dia chi: khu 6, phuong H A, thi xa Q Y, tinh Quéang Ninh,
cO mat.

- BaLé ThiL; diachi: thon 3, xa H T, thi xa Q Y, tinh Quang Ninh, cd mat.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua: 6ng Nguyén Thanh S; dia
chi: thon 3, x& H T, thi xa Q Y, tinh Quang Ninh. La ludt su cia chi nhanh van phong
luat su Ngd Ngoc Thuy tai thanh phé HO Chi Minh thudc doan luat su Ha ndi, ¢o
mat.

4. Nguoi khang cdo: ba Lé Thi V 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN
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Theo don khéi kién, 1&i khai trong qua trinh giai quyét vu &n va tai phién
toa nguyén don ba Lé Thi V va ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don
trinh bay:

Nam 1995 ba Lé Thi L (me dé cua ba Lé Thi V) dung ra mua cho ba L€ Thi
V mot manh déat caa dng Vi Hitu B. Manh dét c6 dién tich 450m? (dai 30m x rong
15m), mot canh gidp véi bo dat di vao ao nha éng Thoai, mot canh giap duong di
vao UBND xa H T, mét canh giap ruong canh tac cua ba Lé Thi L, canh con lai giap
d4t hoang tai dia chi thdn 3, xdm M, xa H T, thi x4 Q Y, tinh Quang Ninh, véi sb
tién 2.000.000d, c6 gidy bién nhan mua ban kém theo. Ngudn géc thira dat nay do
Ong B la can b, lay vo va cong tac tai xd H T nén da xin UBND xa giao dat lam
nha & tir nam 1991. Ong B da duoc UBND x4 H T ky xac nhan vao don xin dat. Sau
khi dugc UBND x4 cap dat, Ong B con sir dung, dao ao & phia cudi thira dat vat 1én
doan giap mat duong dé ton tao nén 1am mong nha, vi vay cudi thira dat tao thanh
cai ao, Ong B con khoanh lai mot dam dé t6i voi muc dich xay nha. Ong B néi qué
khong & day nhung lai cong tac trong ban chap hanh cong truong thi cdng Bén Giang
nén da 1ay vo ¢ H T, nhung lai khdng c6 chd ¢ nén di xin manh dat & nay dé xay
nha va duoc x4 cip, nhung gidy cap dat bi chudt cin nat, nay Ong B khong cé nhu
cau sir dung vi ¢6 chd ¢ khac nén mudn ban. Luc d6 khéng ai tranh chap ca. Sau d6
ba V di lay chong ¢ M C thi manh dat ndy ba L quan ly, trdng nom la cha yéu.
Khoang nim 2004 ba L ban manh dét nay cho ba Nguyén Thi L, ba L tra bang mot
con bo dé. Ba L khdng mudn mua qua nhiéu doi chii bang gidy viét tay nén ba L va
ba L da dén nha Ong B dé nho Ong B viét gidy ban dat cho ba Lam, nhung Ong B
khong gitp. Ong B noi la chi ban cho ba L thdi nén ba L khéng mua nira, ba L sau
d6 phai tra bang tién mat cho ba Lam. Luc d6 6ng Viét chu tich xd H T da bat ba L
phai viét gidy xac nhan 1a khong lién quan ¢én manh dat ba L mua cua Ong B nira.
Nam 2018 ba L phat hién thira dat mua cia Ong B bi lap day dat, Iic nay ba L di hoi
thi duoc biét anh Bla ngudi da d6 dat, ¢a vao manh dat nay. Ba L goi dién thong béao
cho ba V biét, va ba L da dén nha 6ng B hoi rd nguyén nhan thi 6ng B tra loi “anh
Trinh 13 ngudi do dat cho tdi tir ndm 1994 nén thira dat ndy 14 caa t6i”. Anh Trinh
lam viéc & x4 H T nhung da nghi viéc tir nim 2003. Tiép tuc tim hiéu thi ba V duoc
biét UBND thi x4 Q Y di ban hanh quyét dinh s6 2533 céng nhan quyén st dung
dat, cap Giay chtring nhan quyén sir dung dat cho vo chong 6ng B vao dung thira dat
ciia Ong B dd ban cho ba V. Vi vay ba V dé nghi Toa an giai quyét: budc dng Duong
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Vin B va ba Hoang Thi T phai tra lai cho ba V thira dat s6 101, t& ban d6 s6 27, dién
tich 300m? tai khu L T, thén 3, xd H T, thi x4 Q Y, tinh Quang Ninh; tuyén hay Giay
chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat
s6 CL07875, s6 vao s6 cap GCN: CH02849 do UBND thi x4 Q Y cip ngay
31/8/2018 mang tén Duong Van B va Hoang Thi T.

Bi don ong Dwong Van B, ba Hoang Thi T va ngwai dai dién theo ay
quyén cho bi don trinh bay:

Nam 1994 6ng B 1a x4 vién hop tac xa thang 10, c6 1am don dé nghi voi
UBND x4 H T xin dat & ngoai Mang dé &; ngay 08/01/1995 6ng B duoc UBND x4
H T cip cho mdt manh dat ngoai Mang cé dién tich chiéu rong bam duong 1a 15m,
chiéu sau 30m, tong dién tich 1a 450m?2. Tir nam 1996 dén nim 2018, ddu nam 2019
vo chong 6ng B da d6 dat xong, khdng tranh chap vai ai, va thuc hién nghia vy vé
dat day du theo ding quy dinh ctia phap luat. Nam 2018, vo chong 6ng B dugc
UBND thi xd Q Y cap Giay chiing nhan quyén str dung dat dién tich 300m? tai thira
s6 101, to ban do dia chinh s6 27, tai thén 3, xa H T, thi x4 Q Y, tinh Quang Ninh;
Gidy chitng nhan quyén st dung dat sé CL07875, do UBND thi x3 Q Y cap ngay
31/8/2018 theo quyét dinh sé 2533/QD-UBND ngay 22/8/2017 cia UBND thi x3 Q
Y.

Vo chdng dng B khong ddng Y véi yéu cau khai kién nhu trén cua ba Lé
Thi V; vi vo chdng 6ng B khéng cd quan hé, khong co tranh chap, khdng lan chiém
dat caa ba V. Bé nghi Toa an gai quyét theo quy dinh cua phap luat, bac don khai
Kién cua ba Lé Thi V.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi co quyen loi nghia vu lién quan
UBND thi xa Q Y trinh bay:

- Vé ngudn gbc va qua trinh st dung dat d6i vai thira dat s6 101, to ban do
dia chinh s6 27, tai thon 3, xa H T, thi xa Q Y. Tinh Quang Ninh do UBND xa HT
cap sai thim quyén tir nim 1994 cho ho 6ng Duong Van B, thén 3, xd H T; hién
trang dat chua x4y dyng nha &, chua ndp tién st dung dat dén thoi diém cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, dat sir dung on dinh khéng cé tranh chip, phu hop
quy hoach.

Viéc cap Giay chiing nhan quyén st dung dat cho dng Duong Vin B va ba
Hoang Thi T: ngay 28/8/2017 6ng Duong Vin B, ba Hoang Thi T ¢6 don dé nghi
UBND x& H T cip Gidy chang nhan quyén sir dung dat, trong don xin cap gidy
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chting nhan dugc UBND x4 H T xac nhan ngay 15/9/2017; thira dat do UBND xa H
T cap sai tham quyeén tir nam 1994, dat chua xay dung nha ¢, chua nop tién st dung
dat. Ho so gdm: Trich do thira dat xin cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat, bién
ban xét duyét caa Hoi dong xét duyét hd so cap Gidy chitng nhan quyén st dung dat
lap ngay 30/8/2017, Bién ban xac dinh han mac dat & 1ap ngay 15/9/2017, bién ban
xac dinh hién trang dat o lap ngay 30/8/2017, danh sach cong khai 1ap ngay
30/8/2017, bién ban két thtic cong khai 1ap ngay 15/9/2017, t& trinh xin hop thie hda
quyén sir dung dat & cia UBND xa H T sb: 56/TTr-UBND ngay 15/9/2017, to trinh
s6 887/TTr-UBND ngay 06/8/2018 V/v cdng nhan quyén st dung dat cho ong
Duong Vin B va ba Hoang Thi T, phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai sb: 3870/PCTTDC ngay 28/8/2018, thong bao nop tién st dung dat
s6: LTB1822525 — TK0004595/TB-CCT ngay 29/8/2018, thong bao nop Ié phi trudce
ba s6: LTB1822525/TB-CCT ngay 29/8/2018, giay nop tién sir dung dat va ¢ phi
truéc ba, to trinh s6: 2710/TTr-TNMT ngay 31/8/2018 V/v cap Giay chiing nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Duong Vian B va ba Hoang Thi T.

Can ct theo ho so, ngay 31/8/2018 UBND thi x4 Q Y cap Giay chung nhan
quyén st dung dat s6 CL 078375, s6 vao so cap GNC: CH 02849, cho ho dng Duong
Vin B va ba Hoang Thi T thira dat s6 101, to ban do dia chinh sé 27, dién tich 300m?,
dung phap luat vé dat dai dugc quy dinh tai khoan 19 Diéu 2 Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP “Truong hop nguoi dé nghi cip Giay chung nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat doi véi thira dat duoc giao
khong dung tham quyén trudc ngay 01 thang 7 ndm 2004, dat 6 khong c6 tranh
chap, phu hop véi quy hoach nhung tai thoi diém cap Gidy chang nhan c6 nha &
hodc khong c6 nha & thi duoc xem xét cap Gidy ching nhan va phai thuc hién nghia
vu tai chinh theo quy dinh.” Quan diém cia UBND thi x4 Q Y la viéc ba Lé Thi V
kién doi quyén st dung dat, yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CL
078375, 56 vao so cap GCN: CH 02849, cho 6ng Duong Vian B va ba Hoang Thi T
tai thira dat s6 101, to ban dd dia chinh sb 27, dién tich 300m? 1a khong c6 cin cir
phap luat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ngwoi co quyeén loi nghia vu lién quan
UBND x& H T trinh bay:

Quan diém cta UBND x& H T trinh bay nhu quan diém cua UBND thi xa
QY.
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Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi L trinh bay:

Nam 1995 t6i duoc em gai di nude ngoai cho 2.000.000d, thoi d6 day 1a sd
tién 16n nén toi di dé danh va y dinh mua mot miéng dat cho con gai 1a Lé Thi V
lam vén. Nam 1995 6ng Vil Hiru B gap t6i va ndi c6 manh dat & ngoai Méang (khu
L T) do Ong B xin caa UBND x4 H T va xa cap cho Ong B tir naim 1991. Ong B néi
qué khéng & day nhung lai cdng tac trong ban chap hanh céng truong thi cong Bén
Giang nén di 13y vo & H T nhung lai khdng c¢6 chd & nén d3 xin manh dat & nay dé
xay nha va dugc x& cap, nhung gidy cip dat bi chudt can nat, nay Ong B khong c6
nhu cau st dung vi c6 chd & khac nén mudn ban. Boi vay toi ddng y cho chi Van
mua dat cua Ong B véi gia 2.000.000d, hai bén co gidy bién nhan va néi 1a mua
manh dat 450m? ngoai Mang (L T). Vi vay toi nhat tri quan diém cua chi L& Thi V
dé nghi Toa an giai quyét buoc 6ng Duong Van B va ba Hoang Thi T phai tra lai
cho chi Van thira dat s6 101, t& ban d6 dia chinh s6 27, dién tich 300m? tai khu L T,
thon 3, xa H T, thi x4 Q Y, tinh Quang Ninh; tuyén huy Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 CL0O7875, vao s6 cap GCN: CH 02849 do UBND thi x4 Q Y cap ngay
31/8/2018 mang tén 6ng Duong Van B va ba Hoang Thi T.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Lé Thi L: Ong Nguyén
Thanh S trinh bay quan diém nhat tri v&i noi dung ba L da trinh bay, va bo sung:
Can xéc dinh chinh xéc thira dat xin cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat cua
6ng B va ba Tinh; xem xét lai quy trinh cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat.
Pon xin cap dat ban goc cua dng B xin cap 450m? dat, nhung quyét dinh cap dat lai
la 300m? (ly do cua su chénh léch ndy). Can 1am 16 nim 1996 Ong B van nop tién
lién quan dén khu dat tranh chap ma éng B lai c6 don xin cap dat dwoc UBND xa H
T nhat tri véi 450m?,

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vii Hitu B trinh bay: Nam 1992
t6i duoc UBND xa H T cap cho mat thira dat dé lam nha (chiéu dai 30m, chiéu rong
15m). Toi da nop s tién 1a 500.000d (nop ngay 28/6/1996). Luc bay gio dng Nguyén
Vin Chuan lam chu tich UBND x& H T, éng Nguyén Van Xudng 1am ké toan, ong
Trinh lam dia chinh. Sau khi dwgc 6ng Trinh ban giao tim mdc mat bang, toi da dap
nén nha, dao ao. Nam 1995 t6i duoc diéu dong cong tic nén tdi di ban cho ba Lé
Thi V véi s6 tién 2.000.000d. Toi da nop phiéu thu tién ngay 28/6/1996 cho Toa an,
day 1a phiéu thu tién dat ma t6i dd mua. Thoi gian troi qua tdi khdng nhan ra vi tri
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chinh x4c nha cii ciia minh nita. Téi chua dugc UBND x4 H T hoidc ngudi ¢ tham
quyén tai xa H T ky tén, dong dau xé&c nhan viéc cap dat cua toi vao nam 1991.

Nguoi 1am chang 6ng Lé Xuan T khai: Tai thoi diém nim 1991-1996 t6i 14
truong ban dia chinh xa H T va ban dia chinh chi c6 mot nguoi duy nhat 12 tdi. Ngay
08/01/1995, dugc su théng nhat cia UBND x& H T, toi di tién hanh do dac va ban
giao mot dién tich dat 450m? & khu x6m Mang, thon 3, xa H T theo don xin cép dat
cua 6ng Duong Vin B dé ngay 07/12/1994. Dién tich dat ma vo chong 6ng B ba
Tinh dugc UBND x4 H T giao, cAp nam 1995 va toi 1a ngudi do dac 1a thira dat s6
101, to ban db dia chinh sb 27 thuoc thon 3, x4 H T, hién nay dugc UBND thi x4 Q
Y cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 CL 078375 ngay 31/8/2018 dung tén
6ng Duong Vin B, ba Hoang Thi T. Tai thoi diém do dac va ban gia dat cho gia dinh
6ng B , hién trang thtra dat chwa c6 ai sir dung, mat dat con hoang hoa, va do UBND
x& H T quan 1y. Khi d6 UBND x3 H T ¢6 thu cta gia dinh 6ng B mét khoan tién 1¢
phi, muc dich 1a dé dong gop, xay dung, phat trién dia phuong. Trong sudt qua trinh
lam can bo dia chinh x& H T, phu trach do dac, ban giao dat cho nguoi dan theo
Quyét dinh ciia Chu tich UBND x& H T, t6i chua ting do dac dé ban giao dat cho
ong Vi Hiru B.

Nguoi lam ching ba Tran Thi H khai: ngay 28/6/1996 t6i cd thu tién dong
g6p dia phuong 95 cua dng Vi Hitu B, s6 tién 500.000d, c6 phiéu thu tién dong dau
treo cia UBND xa H T.

Nguoi lam ching anh Tran Céng C, 6ng Nguyén Thanh L, ba Lé Thi L
khai: anh C, 6ng L, ba L c6 nha dat gan ngay thira dat s6 101, to ban do dia chinh sé
27 6thdn 3, x4 H T. Hién trang thira dat lac d6 1a bai cat, ngap man, hoang hoa, thap
hon mat duong, khong cé ai dao ao, tha cé hay tdi voi & d6. Tir nam 1996 anh C,
6ng L, ba L thay vo chong anh B d6 dat mdi nam mot it, ¢6 vao ban ngay, khong co
ai tranh chap, va nghe anh Bnéi 1a duoc xa H T cap dat.

Nguoi 1am ching ba Tran Thi D khai: Téi dugc UBND x8 H T cap dit nim
1990. Thoi gian d6 t6i di chan tha dé tir khu vuc bai hoang bén do vao dén nai da H
T. T6i thay bo ddi 1am ao cho anh B va anh Q 14 anh v caa anh B.

Ngudi lam chitng 6ng Nguyén Vin Q khai: nam 1992 6ng Q va anh B ¢6 mua
vOi cu vé tdi voi, vat dat trén thira ¢4t ma anh B d3 mua. Sau d6 anh B ban dét cho
ai thi 6ng Q khdng biét.
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Nguoi lam ching ba Nguyén Thi L khai: nim 1999 t6i ¢6 d6i mot con bo cho
ba L me dé cua L& Thi V dé ldy manh dat & khu vuc L T, thudc thon 3, xa H T; dién
tich dat 1a 15m mit duong, chiéu sdu 30m. Ba L da viét gidy ban dat cho toi nhung
khong c6 gidy xa& cip nén toi hoi ba L vé ngudn gdc dat. Ba L c6 noi ba mua dat cua
anh B do xa cip, anh B cam gidy to goc do x& cp. Sau d6 ba sang hoi anh B thi anh
B néi: Chau ban cho ba L thi ba L c6 quyén ky cho ba cht chau khdng ¢ quyén ky.
Néu chau ky cho ba thi chau 14 nguoi ban dat hai lan. Sau do toi vé tra lai dat cho ba
L. Mot thoi gian sau x4 H T ¢6 goi t6i dén bt toi viét gidy tra lai manh dat nay khéng
phai cua t6i nita ma 1a cua ba L. Gidy viét tra lai dat cho ba L do anh V pho chu tich
x4 bat viét. Hién trang ctia manh dat nay lac toi mua l1a dao ao & dang sau lay dat dé
dap 18n mat duong, con c6 mot hd voi nho trén manh dat. Manh dat nay giap véi
duong di vao nha 6ng T.

Tai liéu ching ¢t do UBND xa H T cung cap thé hién vé thira dat s6 101, to
ban d6 s6 27 x4 H T twong tng Véi thira dat s6 102 to ban d6 dia chinh x3 H T nam
1995 va s6 muc ké xa H T nam 1995. Theo t& ban d6 dia chinh va sé6 muc ké xa H
T nam 1995 néu trén thi thira dat s6 102 1a hd nudc.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 01/9/2021 cua Toda &n cap so tham
xéac dinh hién trang thira dat tranh chap da d6 50 khoi d4 xanh (6ng Duong Vin B,
ba Hoang Thi T d); trén thira dat khong ¢ nha, c6 hoa cé dai moc trén dat. Vi tri
tr can: phia Pong giap duong 331 B, phia Bic giap dudng vao nha dng Thoai, phia
nam giap nha éng Long, phia tdy giap dat canh tac.

Tai bién ban 1am viéc ngay 11/3/2021 tai Vin phong ding ky quyén sir dung
dat thi x4 Q Y: Hb so xin dat caa dng Duong Vian B, ba Hoang Thi T tai thén 3, xa
H T dbi véi thira dat s6 101, to ban do s6 27, dién tich 300m? da duoc UBND thi xa
Q Y cap Giay chiring nhan quyén st dung dat ngay 31/8/2021. Ho so dang dugc luu
trit tai Van phong dang ky quyén sur dung dat, c6 don xin dat dé ngay 7/12/1994 la
ban sao duoc chu tich UBND x H T ching thuc ngay 20/8/2018, s chiing thuc
820, quyén s6 01/2018-SCT/BS.

Véi noi dung trén, tai ban 4n dan sy so tham sé: 08/2021/DS-ST ngay
28/9/2021 cta Toa &n nhan dan thi x8 Q Y da tuyén xur:

Khong chap nhan don khai kién caa ba L& Thi V vé viéc “Doi quyén st
dung thira dat s6 101, to ban dd sb 27, khu L T, thén 3, xd H T, thi x4 Q Y, tinh
Quang Ninh” ddi véi 6ng Duong Vin B, ba Hoang Thi T va yéu cau “hay Giay
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chting nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat
s6 CL07875 do UBND thi x4 Q Y cip ngay 31/8/2018 cho 6ng Duong Vin B va ba
Hoang Thi T”.

Ngoai ra Ban &n con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai san, vé an phi, vé
quyén khéang céo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 13/10/2021 ba L& Thi V khang cdo toan bo ban an so tham sb
08/2021/DS-ST ngay 28/9/2021 cua Toa an nhan dan thi xa Q Y, tinh Quang Ninh,
yBu cau xét xir phlic tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Lé Thi V.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 13 éng
Luu Vian H giir nguyén yéu cau khai kién va giit nguyén noi dung khang cao; cac
duong sy khdng thong nhat dugc vai nhau vé viéc giai quyét noi dung vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh tai phién tda phic tham c6
quan diém vé viéc tuan theo phép luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan
phlc tham:

Vé t6 tung: Tham phan dugc phan cong lam chi toa phién tda, Hoi dong xét
xtr va thu ky d3 thuc hién dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su, cac duong su
chap hanh ding quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: cin cir cac tai liéu chung ci ¢6 trong ho so vu an, két qua tranh
tung tai phién toa phuc tham, du co s két luan ba Lé Thi V khéng cé quyén sir dung
ddi vai dién tich 300m? dat tai thira dat sé 101, to ban do sb 27, khu L T, thon 3, xa
H T, thi x3 Q Y, tinh Quang Ninh. Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CL07875
do UBND thi x4 Q Y cap ngay 31/8/2018 cho 6ng Duong Vin B va ba Hoang Thi
T khéng thudc quyét dinh cé biét quy dinh tai Diéu 43 Bo luat té tung dan su. Vi vay
khong co can cir chap nhan noi dung khang céo cta ba Lé Thi V. Tuy nhién, trinh tu
thi tuc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 CL07875 cia UBND thi XA Q Y
khong dung quy dinh cua phap luat vé dat dai; can dé nghi Hoi ddng xét xtr phc
tham kién nghi UBND thi x& Q Y xem xét, thu héi lai Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat s6 CL07875 da cap cho 6ng Duong Vian B va ba Hoang Thi T.

Tir nhitng phan tich trén, d& nghi Hoi dong xét xt &p dung khoan 1 Biéu 308
Bo luat t tung dan sy, khdng chap nhan khang céo cua ba Lé Thi V.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& t6 tung:
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Khang céao cua ba Lé Thi V trong thoi han luat dinh; noi dung khang cao trong
pham Vi ban 4n so thAm, nén hop 18 va dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

[2]. Xét khang cao cua ba Lé Thi V:

[2.1]. Xét ndi dung khang c&o yéu cau 6ng Duong Vin B va ba Hoang Thi T
tra lai quyén st dung dién tich 300m? dat ¢ tai thira dat s6 101, to ban d6 s6 27, khu
L T, thon 3, x4 H T, thi xd Q Y, tinh Quang Ninh, di duoc UBND thj xa Q Y cép
Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién
vé6i dat sé CLO7875 ngay 31/8/2018 mang tén dng Duong Vian B va ba Hoang Thi
T, Hoi dong xét xur xét thay:

Nguyén don trong qua trinh giai quyét vu &n tai cap so tham, ngoai giay bién
nhan viét tay ngay 26/11/1995 da giao nop ra, nguyén don khong cung cap duoc bat
ctr tai lidu chung ¢t nao ching minh nguyén don duoc quyén sir dung thira dat s6
101 t& ban d6 dia chinh s6 27 xa H T.

Xem xét noi dung Gidy bién nhan viét tay ngay 26/11/1995 thay: Giay bién
nhan ¢ noi dung ghi: “Tén téi la Vii Hiru B da thoa thudn ban cho Lé Thi V (con
6ng Lé Van T) 1 manh vieon ¢ ngoai mang dién tich la 450m?, rong 15m, dai 30m,
V6i 6 tién 2.000.000d hai triéu dong chan. Vay toi 1am gidy nday nhwrong lai quyén
s¢ hitu dat cho em V. Noi dung gidy bién nhan néu trén khong xac dinh vi tri cu thé
cua dién tich 450m? dat vuon Ong B chuyén nhuong cho ba V nam ¢ vi tri nao ngoai
Méng (L T) thudc thén 3, x4 H T. Mat khac, theo noi dung gidy bién nhan néu trén
thi khi thoa thuan mua ban dat véi 6ng Bon, ba V khi d6 chwa du 18 tudi, khéng c6
ngudi dai dién theo phap luat tham gia, khong c6 ngudi lam chimg, khéng dugc cong
chtng chic thyc theo quy dinh, cling khong cé bat ci giay to gi caa Ong B chang
minh Ong B c6 quyén sir dung ddi véi dién tich dat thoa thuan ban cho ba V. Dién
tich 300m? dat tai thira dat s6 101 to ban d6 s6 27 ma nguyén don yéu cau bi don
phai tra cho nguyén don néu trén khong phai 1a d¢at vuon nhung trong gidy bién nhan
viét tay ngay 26/11/1995. Theo ban db dia chinh xa H T nam 1995 va s6 muc ké xa
H T ndm 1995 thi thira dat s6 101 ma éng B duoc cap Giay chiing nhan quyén sir
dung dat dugc xac dinh 1a thira s6 102, ¢6 dién tich 76.105m? 12 hd nuéc do UBND
x& H T quan ly; theo to ban dd dia chinh s6 27 x4 H T nam 2014 va s muc ké tam
thoi xa H T nam 2014 thi thira dat dng B duoc cap Giay chiing nhan quyén st dung
dat duoc xac dinh la thira dat s6 101, c6 dién tich 360,0m? 1a dat & ndng thon, tai
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thoi diém do v& ban d6 dia chinh x& H T nam 2014 thira dat s6 101 do UBND x& H
T quan ly.

Ong Vil Hitu B khai nim 1995 c6 ban cho ba L& Thi V 01 thtra dat c6 dién
tich 450m? & ngoai Méang véi gia 2.000.000d, nhung dén nay do thoi gian da 1au nén
Ong B khéng x4c dinh dugc dién tich dit d ban cho ba V nim 1995. Vé ngudn géc
thira dat c6 dién tich 450m? néu trén Ong B khai duoc UBND x4 H T giao dat lam
nha & tir ndm 1991, nhung lai khing dinh Ong B chwa dugc UBND x& H T hoic
ngudi ¢4 tham quyén tai x4 H T ky tén, dong dau xac nhan viéc cip dat vao nim
1991. Ong B khai duoc cip dat nam 1991, dén nim 1995 chuyén cong tac nén béan
lai dat cho ba V, nhung lai xuat trinh phiéu thu tién dong gop dia phuong ngay
28/6/1996.

Két qua xac minh caa Toa an cap so tham tai UBND x& H T, thi x4 Q Y xac
dinh trong khoang thoi gian tir ndm 1991 dén nam 1995, khong c6 tai liéu chiing cir
ching minh 6ng Vii Hitu B duoc UBND x4 H T giao dat. Ong Nguyén Vin C
(nguy@n 1a cha tich UBND xa H T) khai nhan khong ky giay giao dat cho dng Vil
Hitu B. Ong Lé Xuan T (nguyén la can bd dia chinh x&) khai nhan “trong thoi gian
tor nam 1991-1996 ¢ UBND x& H T, ngoai t6i ra khéng con ai co chizc nang, nhiém
vu do dac va ban giao ddt cho cong dan theo quyét dinh ciia UBND xa H T, t6i khdng
do dac ban giao dat cho dng Vi Hitu B,

Do khdng ¢6 can clr xac dinh nguyén don c6 quyén sir dung dién tich 300m?
dattai thira dat s6 101 to ban d6 s6 27 x4 H T, nén ban 4n so tham tuyén khéng chap
nhan yéu cau khoi kién budc bi don tra lai quyén sir dung dat tai thira dat s6 101 to
ban d6 s6 27 x4 H T 1a ¢ can ctr, dung voi quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 B6 luat to
tung dan su. Vi vdy khong c6 co so chap nhan noi dung khang cdo dé nghi xét xur
phtc tham bugc bi don phai tra lai nguyén don dién tich 300m? dét o tai thira dat s6
101 to ban d6 s6 27 xd H T, thi x3 Q Y ctia nguyén don.

[2.2]. Xét noi dung khang cdo yéu cau hay quyét dinh ca biét: “huy Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat
s6 CL07875 do UBND thi x4 Q Y cip ngay 31/8/2018 cho éng Duong Vin B va ba
Hoang Thi T”, Hoi dong xét xur xét thay:

Qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham, Toa an d3 tién hanh thu thap tai
liu chang c 1a hd so cap gidy chang nhan quyén st dung dat caa ho 6ng Duong
Vin B va ba Hoang Thi T. Ban 4n so thdm nhan dinh vé trinh tu, thu tuc cip Giay
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chting nhan quyén str dung dat caia UBND thi x4 Q Y cho ho 6ng Duong Vian B va
ba Hoang Thi T thira dat s6 101, to ban do dia chinh s6 27, dién tich 300m? 1a dung
phap luat, nhung khong vién dan duoc Diéu luat va van ban phap luét cu thé.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don, ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap ciia nguyén don tai phién tda phlc thim giit nguyén noi dung khang céo,
va dé nghi Hoi déng xét xir phdc thim chap nhan toan bo ndi dung khang céo cua
nguyén don. Buoc 6ng Duong Van B va ba Hoang Thi T tra lai cho nguyén don dién
tich 300m? dat & tai thira dat s6 101 to ban d6 s6 27 xa H T, thi x4 Q Y; tuyén hiy
quyét dinh ca biét 1a Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha o va tai
san khac gan lién vai dat s6 CL0O7875 do UBND thi x3 Q Y cap ngay 31/8/2018 cho
ong Duong Vian B va ba Hoang Thi T.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don, ngudi bao vé quyén va lgi ich hop
phap cho bi don trinh bay quan diém bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don:
cin ¢ VAo C4c tai lieu chung ctr ¢6 trong ho so vu an, khong c6 cin cir xac dinh
nguyén don ¢ quyén sir dung dién tich 300m? dat ma UBND thi x3 Q Y da cap cho
bi don ngay 31/8/2012. Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo ndi dung
khang céo cta nguyén don.

Hoi dong xét xir xét thay:

- Quié trinh giai quyét vu an tai cap so tham, nguyén don khong cung cap duoc
tai liéu ching cr chimg minh vé dién tich 300m? dat tai thira dat s 101, to ban do
s6 27 x4 H T, thi x4 Q Y thudc quyén st dung cta nguyén don. Cac tai liéu chimg
ctr do Toa an cap so tham thu thap ciing khong chimg minh dugc viéc nguyén don
c6 quyén sir dung dién tich 300m? dat tranh chap néu trén.

- Piéu 34 B6 Luat t6 tung dan sy quy dinh vé thAm quyén cua Toa an doi voi
quyét dinh c4 biét ctia co quan, to chirc; tai khoan 1 quy dinh nhu sau:

“]. Khi gidi quyét vu viéc dan suw, Toa an c6 quyén hity quyét dinh cd biét trdi
phap ludt ciia co quan, t6 chirc, nguoi cé tham quyén xam pham quyén, loi ich hop
phdp ciia dwong su trong vu viéc dan sw ma Toa én cé nhiém vu gidi quyét.”

- Ngay 31/8/2018 UBND thi x4 Q Y cép cho dng Duong Vin B va ba Hoang
Thi T duoc quyén sir dung 300m? dat & tai thira dat s6 101 to ban d6s6 27 xa H T
theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién vé6i dat s6 CL07875, khong xam pham quyén, loi ich hop phéap cua ba Lé Thi
V. Vi ba Lé Thi V khong cé quyén sir dung dién tich 300m? dat & tai thira dat s6 101
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td ban d6 s6 27 xd H T, thi xa Q Y; cho nén Giay chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CL07875 do UBND thi x4 Q
Y cip cho 6ng Duong Vian B va ba Hoang Thi T néu trén khong phai la quyét dinh
ca bi¢t Toa an xem xét huy theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 34 Bo luat to tung dan
su.

Tir nhitng phan tich néu trén, xét thiy khong co co sé chdp nhan noi dung
khang cao dé nghi xét xir phuc thim hiy quyét dinh ca biét: “huy Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CLO7875
do UBND thi xa Q Y cap ngay 31/8/2018 cho 6ng Duong Van B va ba Hoang Thi
T cua nguyén don.

Tuy nhién, can cir VAo tai liéu ching cir do Toa &n cp so tham da thu thap vé
hd so cap Gidy chizng nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Duong Van B va ba Hoang
Thi T néu trén chua dam bao ding véi quy dinh tai Diéu 23, Piéu 70 caa Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua luat dat dai. Can kién nghi UBND thi xa Q Y kiém tra, xem Xét lai viéc cap
Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién
vé6i dat sé CLO7875 cho 6ng Duong Vin B va ba Hoang Thi T dé xir ly theo tham
quyén.

[4]. V& an phi: do khang céo cta ba Lé Thi V khong dugc chap nhén, vi vay
ba V phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi céc I¢ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Biéu 308 B6 luat tb tung dan su.

Khéng chap nhan khang céo cia ba Lé Thi V.

Giit nguyén Ban an so tham s6: 08/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2021
cua Toa an nhan dan thi x Q Y, tinh Quang Ninh.

Ap dung khoan 4 Piéu 91 Bo luat td tung dan sy; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia UBTVQH quy dinh vé an phi 1é phi
Toa an.

Tuyén xur:

Khong chap nhan don khai kién caa ba Lé Thi V vé viéc “Poi quyén su dung
thira dat s6 101, to ban @6 s6 27, khu L T, thén 3, xd H T, thi x4 Q Y, tinh Quang
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Ninh” di véi 6ng Duong Vian B, ba Hoang Thi T va yéu cau “hay Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéc gan lién voi dat s6 CL07875
do UBND thi x4 Q Y c4p ngay 31/8/2018 cho 6ng Duong Vin B va ba Hoang Thi
T”.

V& an phi dan sy phic tham: ba L& Thi V phai chiu 300.000 ddng (Ba trim
nghin dong) &n phi dan sy phic tham; dugc trir vao sé tién 300.000 déng (Ba trim
nghin ddng) tam &ng an phi ba V da nop theo bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa
an s6 0010021 ngay 20/10/2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi x4 Q Y, tinh
Quang Ninh.

Cac quyét dinh khac cia Ban 4n so tham sb: 08/2021/DS-ST ngay 28 thang 9
nam 2021 cua Toa an nhan dan thi xa Q Y, tinh Quang Ninh khong bi khang céo,
khang nghi; ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND TX QY. THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh QN.
-THADS TX QY.

- Cdc duong su.

- Luu HS - VP.

Nguyén Hong Anh



