TOA ANNHANDAN QUAN10  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 56/2020/KDTM-ST
Ngay: 03-9-2020

V/v “Tranh chap kinh doanh
thwong mai vé hop dong thué mat
bang”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co.

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Phuong Lan.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Nguyén Thi Thu Hang.

Ba Huynh Thi L¢é Quyén.

- Thuw ky phién toa: Bé, Nguyén Thi Thao Suong — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign Kiém sat nhan dan Quén 10, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Hoang Thé Purc - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2020 va ngay 03 thang 9 nam 2020 tai tru s¢ Toa an
nhan dan Quan 10, Thanh phé HO Chi Minh, xét xtr so' thAm cong khai vu an thy
Iy s0 11/2018/TLST-KDTM ngay 09 thang 02 nam 2018 v& tranh chap hop dong
thué mat bang, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur sb 118/2020/QDXXST-
KDTM ngay 08 thang 7 nim 2020 va Quyét dinh hoan phién toa sb
111/2020/QDBST-KDTM ngay 11 thang 8 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH Sai Gon O t6 NQ.

Tru sé: 45 Puong 53, Khu phd 9, phuong T, quan BT, Tp. H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo iiy quyén cho nguyén don:

Ong Ngb Huy C, sinh nam 1958 (c6 mit).

Pia chi: 14.1 (Lau 15) Block 3 Lo A chung cu MP, Phuong H, quan BT,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi bdao vé quyén va loi ich ciia nguyén don:

Ong Pham Trung H - Luéat su cua Cong ty Luat TNHH MTV BD, thudc
Doan Luat su Thanh phd Hb Chi Minh (c6 mit).

Bi don: Cong ty TNHH RL.

Tru so: 304B dudng THT, Phuong N, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cho bi don:

C)ng Pham Ngoc T, sinh nam 1984 (c6 mat).



Dia chi: s6 6/20A Puong s6 H, phuong LD, quan TD, Tp. H6 Chi Minh.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty c6 phan Tap doan PB (ving mat).

Tru so: 20 L¢ Loti, phuong B, Quan M, Thanh phd Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Vin V.

2. Cong ty Trach nhlf_:m htru han Mot Thanh vién BNS. ,
Try s6: S6 6, Puong so 1, KCN LB, phuong B, Thanh ph6 BH, tinh DN.
Nguoi dai dién uy quyén: Ong Phan Duy D, sinh nam 1985 (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 03/01/2018 va trong qua trinh giai guyét vu an,
tai phién toa nguyén don la Cong ty TNHH Sai Gon 6 t6 NQ (goi tat la Cong ty
NQ)- éng Ngb Huy C trinh bay:

Cong ty NQ c6 nhu cau thué mat bang kinh doanh vé linh vyuc 6 t6 va
dugc Cong ty TNHH RL (sau day goi tat 1a Cong ty RL) cam két dam bao day
du co so phap 1y, chitc niang va kha ning cung cap mit bang theo nhu cau va
diéu kién cua Cong ty NQ dua ra nén ngay 12/02/2015, Cong ty NQ ky hop
dong s6 04/2015 voi Cong ty RL thué mit bang tai dia chi s6 175B CT (nbi dai),
Phuong H, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh, dién tich mit bang 18,5m x 45m =
832m?’ (vi tri bén phai khu Lobby), thoi han 5 ndm, muc dich thué 1a to chuc kinh
doanh thwong mai va dich vu vé linh vuc xe 6 to, gia thué la 160.000.000
déng/théng (phi thué mit bang co6 thé thay d6i theo thoa thuin cta hai bén).
Cung ngay, hai bén ky tlép Phu luc Hop ddng 04.01/PL thué thém dién tich
122m? (bén canh mit bang trén) lam dich vy bao dudng xe 6 t0, gia thu¢ la
20.500.000 ddng/thang (da bao gébm VAT). Cong ty NQ da chuyén vao tai
khoan cua Cong ty RL s0 tién dit coc 14 675. 000.000 dong, ngay sau khi ky hop
dong va chuyen tién dat coc Cong ty NQ di tiép nhan mat bang va tién hanh xay
dung dé trién khai cac hoat dong kinh doanh.

Pau nam 2016, Cong ty NQ nhan dugc thong bao tir Cong ty co phan Tap
doan DB (sau day goi tat Cong ty PB) véi ndi dung sé& thu lai mat bang vi mit
bang nay thudc quyén quan ly, st dung va khai thac cua Cong ty DB . Khi xdy
ra sy viéc, Cong ty NQ nhiéu lan lién h¢ voi Cong ty RL nhung khong nhan
dugc van ban tra 1oi vé viéc giai quyét, khac phuc hau qua cho Cong ty NQ. Vi
vay, Cong ty NQ budc phai lién hé véi Cong ty DB dé tiép tuc duoc thué mit
bang Tuy nhién, thoi gian thué duge 01 nam thi Cong ty DB cling lay lai mat
bang nén Cong ty NQ da phai tu di doi toan bo tai san va giao tra mit bang cho
Cong ty DB vao ngay 30/7/2017. Viéc Cong ty RL khong phdi chu s¢ hiru hop
phap nhung ky hop ddng cho thué mit bang da gay thiét hai cho Cong ty NQ
v6i s6 tién chi phi dau tu cho mit bang 1a 3.055.383.595 dong.

Nay, Cong ty NQ yéu cau Toa an tuyén hop dong thué mit bang sb
04/2015 va Phu luc Hop dong 04.01/PL ngay 12 thang 02 nam 2015 gitta Cong
ty NQ voi Cong ty RL vo hiéu;



Budc Cﬁ‘ng ty RL tra lai cho Cong ty NQ sé tién dit coc da nhan 1a
675.000.000 dong va chi phi dau tw da dugc khéu hao trong 02 nam la:
1.833.230.157 dong, ngay khi an c¢6 hi€u luc phap luat.

Dai dién cua bi don ciua Cong ty TNHH RL - éng Pham Ngoc T trinh bay:

Ngudn gbc mit bang 175B CT (ndi dai), Phuong H, Quan M 1a sé hitu
ciia Cong ty TNHH MTV 756 (sau dy goi tat 1a Cong ty BNS) thuoc Binh
chiung Cong Binh — Bo Québc phong. Cong ty DB 13 ddi tac tham gia dy an theo
Quyét dinh sd 2710/QD-BQP ngay 29/7/2011 cta Bo truong B Quédc phong
phé duyét. Trong qua trinh khai thac sir dung mit bang, Cong ty PB kéu goi cac
d6i tac dau tu khai thac va cho thué lai mit bang theo bién ban thoa thuan va
bién ban ban giao mat bang ngay 20/9/2014. Cong ty RL thué lai mat bang va
phai chi phi, dau tu rat nhiéu vao mit bang trén.

Ngay 12/02/2015, Cong ty RL ky hop dong sé 04/2015 va Phu luc
04.01/PL cho thué lai mot phan mat bang voi Cong ty NQ. Quad trinh trudc va
sau khi ky hop déng, Cong ty NQ déu hiéu rd co s phap 1y ctia mit bang 175B
CT (ndi dai) nhung van chap nhan thué.

Ngay 13/02/2015, 09/3/2015 va ngay 03/6/2015, Cong ty NQ chuyén
khoan ti€n dét coc 675.000.000 dong cho Cong ty RL. Cong ty RL ban giao mat
bang cho Cong ty NQ kinh doanh.

Ngay 11/3/2016, Cong ty PB c6 hanh vi vi pham phap luat nhu cho
container chan ngang mit bang, thué nguoi niém phong mit bang, ngin chin
nhan vién cling nhu khach hang tai dia chi 175B CT (ndi dai). Khong chi Cong
ty NQ ma Cdéng ty RL cling 1a nguoi bi thiét hai boi hanh vi vi pham phap luat
cua Cong ty BB. Hanh vi cia Cong ty DB nhu trén nhung Cong ty NQ khong
lién hé véi Cong ty RL ma lién h¢ lam viéc truc tiép v4i Cong ty DB dé tiép tuc
kinh doanh va tra tién thué tir thang 03/2016 dén thang 9/2017 cho Cong ty PB .
Ngoai ra, Cong ty NQ con tu y thao d&, di doi va chuyén di giao lai mit bang
cho Céng ty BB ma khong thdng bao cho Cong ty RL biét. Mat khac, Cong ty
NQ duoc Cong ty PB hd trg khong lay tién thué mit bang 04 thang (tir thang
5/2017 dén thang 9/2017).

Déi véi so tién dat coc 675.000.000 dong, Cong ty RL khong dong y tra
lai vi qua trinh thué mat bang Cong ty NQ khong thyc hién dung theo hop dong
da ky két.

£)01 v6i s tién boi thuong thiét hai: Cong ty DB ngan can vai thoi gian
rat ngan Cong ty NQ di lién hé truc tiép véi Cong ty DB dé tlep tuc su dung
mat bang trong thoi gian dai, Cong ty NQ ciing tuy di doi tai san, s6 tién chi phi
dau tu trang tri trong hop dong quy dinh thudc vé Cong ty NQ, viéc stra chira cai
tao khong dugc sy cho phép bang van ban cua Cong ty RL, do vay 16i khong
thudc vé bi don nén viéc yéu cau sb tién bdi thudng thiét hai 1a 1.833.230.157
dong 1a khong co co so.



Mit bang da dugc giao lai cho chu s¢ hitu va cac bén dong ¥ cham dirt hop
déng. Do vay, Cong ty RL khong yéu cau dua cac cong ty ma Cong ty RL thué
trude ddy vao tham gia t tung va khong co yéu cau dbi voi cac cong ty nay.

Cong ty RL c6 yéu S:au phan t6 ngay 13/01/2020, di nhan duoc thong bao
cua Toa an v€ viéc ndp tién tam Gng an phi nhung Cong ty RL xin rut yéu cau
phan to.

Ong D dai dién cho Cong ty BNS la nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

Khu dat 175B CT (ndi dai), Phuong H, Quan M 1a dit caa Bo Qudc
Phong, dugc B6 Qudc Phong giao cho Cong ty BNS dtng tén s¢ hitu, dai dién
cho Bo Québc phong. Trong khi xin chd phé duyét du 4an Céng ty BNS ky hop
ddng hop tac voi Cong ty DB , tuy nhién Cong ty DB tu ¥ cho thué lai cac ddi
tac khac ma khong duoc phép cua Cong ty BNS. Do vay, Cong ty PB da vi
pham cac diéu khoan ky két trong hop dong hop tac ngay 17/10/2011 giita Cong
ty BNS va Cong ty BB .

‘Céng ty BNS da nhjéu lan lién hé voi Cong ty BB nhung khong c6 vin
ban hoi dap. Vi€e tranh chép gitra nguyén don va bi don, Cong ty BNS khong c6
y kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luét.

Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an da tong dat Thong bao thu ly vu
an, thdng bao phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép can, cong khai chung ctr va
hoa giai, tri¢u tap Cong ty DB dén Toa dé trinh bay ¥ kién va giao nop ching cur
nhung bi don vang mat cting nhu khong nop cho Toa an van ban ghi y kién cua
minh dbi v6i yéu cau vé viée giai quyét vu an.

Ngueoi bao ve quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Mat bang 175B
CT (nbi dai), Phuong H, Quan M thudc quyén quan ly va su dung cua Cong ty
DB, bi don khong phai la chu s¢ hiru nhung van tién hanh ky hop dong véi
nguyén don. Bé dam bao du diéu kién kinh doanh tai mit bang trén, nguyén don
da phai chi phi dau tu rat nhiéu. Do vay, can clr vao cdc tai liéu, chiung ctr cua
nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don tuyén bd Hop dong thué mit bang s6 04/2015 va Phu luc hop dong sb
04.01/PL ngay 12/02/2015 v6 hi¢u. Budc bi don phai tra s6 tién dat coc 1a
675.000.000 dong va boi thuong chi phi dau tu d duoc khau hao trong 02 nim
1a 1.833.230.157 dong, ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir: Tham
phan, Hoi dong xét xtr thuc hién ding quy dinh cta phap luat td tung dan su.
Tuy nhién, kién nghi vé viéc Toa an cham dua vu an ra xét xtr.

Viéc chap hanh phép luat cia ngudi tham gia to tung: Tir khi thu 1y ciing
nhu tai phién toa hom nay nguyén don, bi don va Cong ty BNS da thuc hién
dung va day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su.
Cong ty DB da duoc triéu tdp hop 1& nhung vin ving mit tai cac phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching ctr va da dugc triéu tap hop 1€



tham gia phién toa lan thir hai nhung van vang mat khong c6 1y do. Pé nghi Toa
an can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua BJ luat To tung
dan sy, tién hanh xét x{r vu an vang mat cac duong su.

V¢é nodi dung:

Can cur vao céc tai liéu ching cur c6 trong ho so vu an dé nghi Toa an
chap nhan mgt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Tuyén bd Hop dong thué mit bang sb 04/2015 va Phu luc sé 04.01/PL
ngay 12/02/2015 vo hi¢u.

Budc bi don tra lai s tién dit coc 1a 675.000.000 déng cho nguyén don
ngay khi an c6 hi¢u lyc phap luét.

Pbi voi yéu cau bodi thuong chi phi dau tu: Viée dau tu cua nguyén don
vao mit bang 175B CT (ndi dai) 1a c6 that, tuy nhién khi xay ra tranh chap
nguyén don da ty y di doi tai san da dau tu tai mat bang nén viéc xac dinh thiét
hai thuc té di véi tat ca cac tai san di dau tu 1a khong thé thuc hién duogc. Do
vay, can cr vao cac hop dong, hoa don nguyén don cung cap dé nghi Toa an xac
dinh tai san nao da duoc dau tu tai mat bang 1a thiét hai thuc té dé boi thuong.
Ngoai ra, hai bén déu co6 16i dan dén hop dong vo hiéu nén thiét hai nay hai bén
déu phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur ¢6 trong hd so vu an da duogc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong
x¢ét xtr nhan dinh:

[1]. V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét vu an:

Tranh chip giira Cong ty TNHH Sai Gon O t6 NQ va Cong ty TNHH RL
1a tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh thuong mai gitra cac t6 chirc
c6 dang ky kinh doanh voi nhau va déu c6 muc dich loi nhuan. Can ctr vao yéu
cau khoi kién cta nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong va phu luc hop dong
thué mat bang, yéu cau bi don thanh toan sb tién dit coc va boi thudng chi phi
dau tu, co co sé xac dinh quan hé tranh chap gitra hai bén 1a “Tranh chép trong
hoat dong kinh doanh thwong mai vé hop dong thué mat bang”. Xét thay bi don
c6 dia chi tru s& chinh tai Quan 10, nén vu an thudc thim quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan Quan 10, Thanh phé Hb Chi Minh theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta B luat T6 tung
dan su.

[1.1] Xét, tai phién toa so tham, nguyén don yéu cau bd sung tuyén bd
Phu luc Hop ddng sé 04.01/PL ngay 12/02/2015 v6 hiéu, Hoi dong xét xir xét
thdy do Phu luc Hop dong khéng tach doi Hop dong sb 04/2015 ngay
12/02/2015, ddng thoi yéu cau nay khong vuot qua yéu cau khoi kién ban dau
nén duoc Toa an chép nhan.

[1.2] Vé thoi hiéu khai kién: Tai khoan 2 Piéu 184 cta Bo luat T6 tung
dan sy quy dinh: “Toa an chi ap dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cau ap



dung thot hi€u cua mot bén hodc cac bén”. Nhan théy khong c6 duong su yéu
cau Toa an ap dung thoi hidu khoi kién, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[1.3] Xét, gidy Uy quyén ngay 30/12/2017 cua Cong ty TNHH o) to
Nguyen Quang cho 6ng Ngbé Huy Can; gidy iy quyén ngay 26/4/2018 va gidy
iy quyén ngdy 10/01/2020 ctua Cong ty TNHH San xuét thuong mai den trang
tri HGP (tén méi 1a Cong ty TNHH RL) cho 6ng Pham Ngoc T; gidy uy quyén
ngay 22/5/2020 cua Cong ty TNHH Mot thanh vién BNS cho 6ng Phan Duy D
va glay lly quyén ngay 23/9/2019 cua Cong ty cd phan tap doan BB cho ong
Nguyén Vin V dai dién tham gia t6 tung tai Toa an phu hop quy dinh tai Piéu
85 cua Bo luat TS tung dan su, nén Toa an chép nhan.

[1.4] Xét, Cong ty TNHH Pau tu CD, Cong ty c6 phan dau tu Dia éc BT
1a nhiig cong ty ky truc tiép thué mat bang voi Cong ty DB va Cong ty RL
nhung cac duong sy déu xac dinh cac Cong ty trén khong lién quan va khéng co
yéu cau d01 véi cac cong ty nay. Vi vay, Toa an khong dua cac cong ty trén vao
tham gia t6 tung véi tu cach 12 nguoi c6 nghia vy lién quan.

[1.5] Xét, Toa an tridu tap hop 1é lan thi hai doi voi Cong ty DB nhung
Cong ty PB van vang mit ma khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa, nén
Hoi dong xét xir can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 cua
B luat T6 tyung dan sy, tién hanh xét xir vy 4n vang mit Cong ty PB .

[2]. V& yéu cau ciia nguyén don:

[2.1] Xét, yéu cau clia nguyén don yéu ciu tuyén bd Hop dong s6 04/2015
va Phuy lyc hop dong s6 04.01/PL ngay 12/02/2015 1a v6 hi€u, budc bi don phai
trd lai tién dat coc 675.000.000 dong. HO1 dong x&t xir x€t thay:

Mit bang s6 175B CT (ndi dai), Phuong H, Quan M ma Céng ty RL cho
thué c6 ngudn gdc thude sd hiru caa Bé Tu 1énh Cong binh (nha may Z756) nay
la Cong ty BNS 14 doanh nghiép Qudc phong — An ninh thugc B Tu 1énh Cong
binh giao cho quan ly, sir dung va dugc cap Glay ching nhén quyen su dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién v6i dat s6 BE 524049, sb vao so cap
GCN: CT08059 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
15/9/2011.

Khu dat so0 175B CT (noi dai), Phuong H, Quan M da duoc Bo Quoc
phong cho phép Cong ty BNS hop tac dau tu kinh doanh du an xay dung “Cao
Oc van phong, can h¢ va Trung tdm thuong mai, dich vu cao cap” theo phuong
&n str dung dat duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 2710/QD-BQP ngay 29/7/2011
cua B¢ truong Bo Qudc Phong. Ngay 17/10/2011, Cong ty BNS va Cong ty DB
ky hop dong s6 114/HPKT-756&DB vé hop tac dau tu, xdy dung va kinh doanh
du an néu trén.

Can ctr van ban s6 5036/BTL-KT ngay 04/12/2018 ctia B Tu 1énh Cong
binh va vin ban sb 484/CT756-KH ngay 28/4/2020 ctia Cong ty BNS déu xac
dinh trong thoi gian chd diéu chinh phuong an sir dung dat theo quy hoach cia
Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Cong ty PB da ty ¥ cho cac d6i tac
thué mat bang trén khu dat s6 175B CT (ndi dai), Phuong H, Quan M, Thanh



phd H6 Chi Minh ma khong duoc sy dong ¥ caa Bo Tu 1énh Cong binh va Cong
ty BNS. Hanh vi cho thué mit bang s6 175B CT (nbi dai) cua Cong ty DB
khong dugc sy chap thuin ctia Bo Tu 1énh Cong binh va Cong ty BNS la trai voi
quy dinh ctia B4 Qudc phong va vi pham cac khoan 2.5 Diéu 2 va diém 7.2.11
khoan 7.2 Piéu 7 cua Hop dong s 114/HPKT-756&DB ngay 17/10/2011.

Nhu vay, Cong ty BB chi la dbi tac ciia Cong ty BNS nhung da tir y cho
thué mat bang s6 175B CT (noi dai), Phuong H, Quan M véi cac cong ty khac la
trai voi quy dinh cua phép luat.

Xét, mit bang s6 175B CT (ndi dai), Phuong H, Quan M thudc so hitu ctia
Cong ty BNS nhung Cong ty RL va Cong ty NQ ky hop dong s6 04/2015 va
Phu luc Hop dong s6 04.01/PL ngay 12/02/2015 dé thyc hién viéc kinh doanh
tai mat bang trén ma khong dugc su doéng ¥ cua chu s¢ hiru. Do do, bi don
khong phai 1a cha thé dé ky Hop dong thué mit bang sé 04/2015 va Phu luc Hop
dong so 04.01/PL ngay 12/02/2015 v6i nguyén don, nhu vay giao dich dan su
ngay 12/02/2015 gitra Cong ty NQ va Cong ty RL la giao dich dan sy v6 hi¢u do
vi pham diéu cam theo quy dinh tai Piéu 123 Bo luat Dan su.

Can cu cac uy nhiém chi ngay 13/02/2015, 09/3/2015 va ngay 03/6/2015,
Ho6i dong xét xir cd co so xac dinh Cong ty NQ di chuyén sd tién dit coc
675.000.000 dong vao tai khoan cho Cong ty RL nham bao dam thyc hién Hop
dong s6 04/2015 va Phy luc Hop dong s6 04.01/PL ngay 12/02/2015 dé thué mat
bang tai dia chi 175B CT (ndi dai), Phuong H, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nhu trén da phan tich, giao dich dan sy ngay 12/02/2015 gitra Cong ty
NQ va Cong ty RL vo hiéu nén cin ctr vao Diéu 131 cua Bo luat Dan sy quy
dinh “giao dich vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dirt quyén, nghia
vu cia cdc bén dan sw ké tir thoi diém giao dich duoc xac ldp. Cac bén khoi
phuc tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhdn” .

Tt nhitng cin ¢t trén, yéu cau cua nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd
Hop dong s6 04/2015 va Phu luc Hop dong sé 04.01/PL ngay 12/02/2015 vo
hiéu va budc bi don tra lai tién dat coc 1a 675.000.000 dong 13 c6 co sé nén Hoi
d6ng xét xir chap nhan (1).

Pbi voi mit bang 175B CT (n61 dai), Phuong 12, Quén 10 cac bén déu
thira nhan hién nay da trd mit bang; sb tién thué mat bang nguyén don da tra cho

bi don tu thang 02/2015 dén 01/2016. Cac bén khong thac mac va tranh chap vé
mat bang va sb tién da tra nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[2.2] V& 13i caa cac bén lam cho giao dich dan su vo hi¢u:

Xet, phia bi don khong phai la chu so hiru hop phap cua mat bing sé
175B CT (ndi dai), Phuong H, Quan M, Thanh pho Ho6 Chi Minh nhung d3 tién
hanh ky hop dong va nhan tién dit coc thué mit bang cua nguyén don.

Xet, 101 trinh bay cua nguyén don cho rang khi ky hop dong, bi don da
khang dinh vé tinh trang phap 1y nén nguyén don tin tu’omg ky hop dong thué mit
bang. Hoi dong xét xtr xét thay, khi thuc hién viéc giao dich dan sy nguyén don



phai c6 nghia vy tim hiéu thong tin, xem xét vé tinh trang phéap 1y cua khu dat
cling nhu quyén va nghia vu cua minh khi tham gia ky két hop dong. Nhu vay,
nguyén don cling c6 161 khi thuc hién ky hop dong véi bi don.

Do vay, trong giao dich dan su trén Hoi déng x€t X c6 co s¢ xac dinh hop
dong vo hiéu 1a 18i ctia hai bén.

[2.3] V& yéu cau bdi thuong chi phi dau tu, xay dung mit bang la
1.833.230.157 ddng, theo cac Hop dong, hoa don VAT ma nguyén don cung cp
vé chi _phi dau tu, xay dung mat bang s6 175B CT (ndi dai), Phuong H, Quan M,
Hoi dong xét xir xét thay Ngay 30/7/2017, Cong ty NQ da ty y di doi tat ca cac
tai san va giao tra mit bang cho Cong ty DB , dong thoi trong qua trinh giai quyét
vu an COng ty NQ khéng cung cip c4c tai liéu, ching ¢t dé chimg minh nhimng
thiét hai thuc té do hanh vi cac bén tham gia ky két hop dong. Tuy nhién, can ct
Hop dong s6 iL/HD/D009002015 ngay 09/02/2015 gitra Cong ty NQ va Cong ty
o phan Toi Hoc, hoa don VAT 6 0000035 ngay 12/05/2015 voi chi phi thiét ké
28.600.000 dong va Hop dong s6 0008/2015 ngay 25/4/2015 gitta Cong ty NQ
va Cong ty TNHH MTV K§ thuat DK, hoa don VAT s6 0000027 ngay 25/8/2015
v6i chi phi lap dat, thi cong hé théng dién 421.699.905 dong, Hoi dong xét xir xét
thdy cé4c chi phi trén da dugc Cong ty NQ dau tu vao mit bang 175B CT (ndi dai)
1a nhiing tai san ma khi chuyén di Cong ty NQ khong thé di doi, thao d& hodc sur
dung lai dugc nén duoc xac dinh 13 thiét hai thyc té.

Do d6, can ct khoan 4 Piéu 131 Bo luat Dan sy quy dinh bén co 16i gay
thiét hai, phai boi thuong. Tuy nhién, theo nhu da phén tich, nguyén nhan va 16i
dan dén hop d6ng vo hiéu 1a do hai bén. Vi vay, s tién thiét hai thuc té xay ra sau
khi d3 khau hao thoi gian st dung 1a tir thang 02/2015 dén thang 10/2017 (32
thang) 1a 210.139.955 dong duoc chia d6i, mdi bén phai chiu % gid trj thiét hai
thue té 12 105.069.977d0ng (2).

[2.4] SO tién thué mit bang tir thang 03/2016 dén thang 10/2017 ma
nguyén don tra cho Cong ty DB cac bén khdng c6 y€u cau, tranh chap veé so tién
nay nén Hoi dong xét xur khong xem xét.

[3]. Bdi véi yéu cau phan td cua bi don: Yéu cau Cong ty NQ tra tién thué
mit bang 1.920.000.000 dong. Ngay 14/01/2020, Cong ty RL da duoc Toa an
nhan dan Quén 10 théng bao ndp tién tam ung an phi nhung bi don khdng nop,
dong thoi tai bién ban hoa giai ngay 26/5/2020 ctia Toa 4n nhan dan Quan 10, dai
dién ty quyén cta bi don xac dinh rat yéu cau phan td va khong ndp tién tam tng
an phi vé yéu cau phan t5. Do bi don khong ¢ yéu cau phan t6 nén Hoi dong xét
xur khong xem xét.

[4]. An phi dan sy so thdm vé kinh doanh thwong mai:

Yéu cau cia nguyén don dugc Toa an chip nhan nén bi don phai chiu sb
tién 4n phi trén yéu cau cua nguyén don duoc Toa an chip nhan. Nguyén don
phai chiu tién 4n phi do yéu ciu ctia nguyén don khong dugc Toa an chap nhan
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan sy va khoan 1,
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy



ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cén cir khoan 1 icu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; k‘hoém 1 Biéu 147, di@m b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 va khoan
1 Biéu 273 ctua B0 luat T6 tung dan su;

- Can cr Piéu 121, 131, diém b khoan 1 Diéu 688 cua B luat Dan su;

- Can cr Dicu 6, khoan 1 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc héi quy dinh
veé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau ctia nguyén don:

Tuyén b6 Hop dong thué mat bang sd 04/2015 va Phu luc Hop dong sb
04.01/PL ngay 12/02/2015 gitra Cong ty TNHH Sai Gon O t6 NQ va Cong ty
Trach nhiém hiru han RL v6 hiéu.

Budc Cong ty TNHH RL tra cho Cong ty TNHH Sai Gon O t6 NQ s6
tién 1a 780.069.977 (Bay trim tam muoi triéu khong trim sau muoi chin ngan
chin tram bay muoi bay) dong [trong d6 tién dit coc 1a 675.000.000 dong (Sau
tram bday muwoi lam triéu dong), tién boi thwong thiét hai la 105.069.977 (Mot
tram 1é nam triéu khong tram sau muoi chin ngan chin trim bay muoi bay) dong .

Ké tir ngay bén duoc thi hanh c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai
thi hanh khong thi hanh cac khoan tién phai ndp, thi hang thang phai chiu thém
so tién 131 v6i mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su trén sb
tién con phai thi hanh twong Gng véi thoi gian chua thi hanh an.

- An phi dan sy so thim vé kinh doanh thuong mai:

* Cong ty TNHH RL phai chiu 35.202.799 (Ba muoi lam tri¢u hai trdm 1¢
hai ngan bay tram chin muoi chin) dong.

* Cong ty TNHH Sai Gon O t6 NQ phai chiu 63.844.805 (Sau muoi ba triéu
tam tram bén muoi bon ngan tam trim 1é nam) doéng nhung duoc trir vao so tién
tam Umg an phi ma cong ty TNHH Sai Gon 6 t6 NQ da ndp 1a 41.082.302 (Bbn
muoi mot tri¢u khong trim tdm muoi hai nghin ba tram linh hai) dong theo Bién lai
thu tién s6 0040357 ngay 09/02/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 10,
Thanh phé H6 Chi Minh. Cong ty TNHH Sai Gon 6 t6 NQ phai ndp thém s tidn
22.762.503 (Hai muoi hai triéu, bay trim sdu muoi hai ngan nam tram 1é ba) dong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh



an dan sy; thoi hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Thoi han khang cdo ddi véi ban an 12 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; d6i voi
duong su khéng c¢6 mat tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tir ngay ban an
dugc tong dat hop 1€.

Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM, THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quan 10,

- Chi cuc THADS Quién 10,
- Cac duorng‘ su,
- Luu VP, ho so.

Nguyén Phuong Lan
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