TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 173/2022/KDTM - PT.
Ngay : 23/9/2022 ‘
VIV: Tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Hoang Minh Thanh
Céc Tham phan - Ba Ngé Tuyét Bing
Ba Lé Thuy Linh
Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho Ha Noi ghi bién ban phién tod : Ba Duong
Thi Hué
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi: Ba Nguyén Thi Hoa —
Kiém sat vién

Trong c&c ngay 21 va 23 thang 9 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan
thanh phd Ha Noi, xét xir phuc thim, céng khai vu an Kinh doanh thuong mai
thu 1y s6: 192/2021/TLPT - KDTM ngay 20 thang 12 nim 2021 vé tranh
chap: Hop dong tin dung.

Do Ban an Kinh doanh thuong mai so tham s 05/2021/ KDTM — ST
ngay 28 thang 01 nam 2021 cta Toa an nhan din quan HBT , thanh phd Ha Noi
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 213/2022/QD-PT
ngay 01 thang 6 nam 2022 va Thong bao mo lai phién toa sb :

gilta cac duong sy :

Nguyén don: Ngan hang TMCP NT

"l:ru so: S6 198, TQK, phuong LTT, quén HK, Ha N61; Pai dién theo phép
1}1@'[: Ong Iiham Quang D - Qhﬁ tich Ho1 dong quan tri; Pai dién theo uy quyén:
Ong Nguyeén Ba M - Giam doc Ngan hang TMCP NT - Chi nhanh CD

‘ Pai dién uy quyén tham gia to tung : Ong Nguyén Thanh N, ba Nguyén

Hong H — Can bd Ngan hang TMCP NT , chi nhanh CD,

Dja chi : S6 564 NVC, phuong GT, quan LB, Ha Noi.

- Bi don: Cong ty TNHH Thwong mai SM
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Tru s6: S6 17, ngd 58, pho MTB , Vinh Tuy, HBT , Ha Noi; Pai dién theo
phap luat: Anh Ngo Trung H , Giam doc.
- Neuwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Anh Ngd Trung H , sinh ndm 1992; Noi PKNKTT: Sé nha 189 BT, phuong
LPH , HBT , Ha Noi; Dia chi lién hé: P223-D19-KPT BX , huyén GL , Ha
Noi.
2. Ong Ngo Phuong D , sinh nam 1961; Noi PKNKTT: S6 nha 189 BT ,
phuong LPH , HBT , Ha Noi; Dia chi lién hé: P223-D19-KDPT bX , huyén GL ,
Ha Noi.
3. Ong Nguyén Viét T , sinh nam 1963.
4. Ba Nguyén Thi Bich L, sinh nim 1966.
5. Chi Nguyén Thi Tuyét L , sinh nam 1991
6. Chi Nguyén Mai P , sinh nim 1998
7. Chi Nguyén Diéu L , sinh niam 1998
Cung tru tai: Thon XT , xa XC , huyén DA , Ha Noi.
8. Ba Duong Thi T, sinh nam 1960
9. Anh Nguyén Viét T , sinh nam 1984
10. Anh Nguyén Viét N , sinh ndam 1987
Cung tra tai: Thon DN, X8 XN , huyén DA , Ha Noi.
11. Ong Lé Hung L , sinh nam 1958
12. Ba T6 Thi N, sinh ndm 1957
13. Anh L& Btc T, sinh nam 1990.
14. Chi Duong Thi Thuy D , sinh ndm 1994.
15. Chau L& Anh T, sinh ngay 07/02/2017.
Chau Tu do anh Lé Btc T 1a dai dién theo phap luat.
Cung tru tai: Thon XN, xa XN, DA , Ha Noi.
Pai dién theo Gy quyén ctia anh Lé Puc T : Chi Nguyén Thi Minh L, sinh nim
1990.
Dia chi: Thon XN, xa XN , huyén DA , Ha Noi.
16. Ong Tran Van V , sinh ndm 1958.
17. Ba Nguyén Thi Th , sinh nim 1957.
18. Anh Tran Vin Thl , sinh nim 1987.
19. Anh Tran Vin B, sinh ndm 1989.
20. Chi Ng6 Thi L , sinh nam 1991.
Cung tra tai: Thon MT , xa TD, SS, Ha Noi.
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ong Tran Van V, anh Lé Puc T :
Luat su Lé Ngoc H — Vin phong luat su PP , doan luat su thanh phd Ha Nbi.
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21. Chi Tran Thi H, sinh nim 1982.

Tru tai: Thon BL , Xa TD , huyén SS , Ha Noi.

22. Chau Tran Ngé Gia H, sinh ndm 2014.

23. Chau Tran Ngé Gia B, sinh nam 2016.

Chau Han, chau Bao 1a con anh Thl, chi Loan do anh Tran Van Thl dai dién
theo phép luat.

24. Van phong cong chung AC ; Tru s0: Khu B2, thi tran SS , huyén SS , thanh
pho Ha Noi; Dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Ngoc B, sinh nam 1956

25. Phong cong chimg sé 1 thanh phd Ha Noi; Tru sé: S6 310, phd BT, phudng
LDbH , quan HBT , Ha Noi; Pai di¢n theo phap luat: Ong Tuén Pao T, sinh nim
1972.

Pai dién theo Gy quyén: Ong Hoang Xuan Tg — Cong chimg vién

(Tai phién toa c6 mat: ong Nguyén Thanh N, ba Nguyén Hong H, 6ng Nguyén
Viét T, ba Nguyén Thi Bich L , 6ng Tran Van V , chi Tran Thi H , chi Nguyén
Thi Minh L, 6ng Hoang Xuan Tr va luat su Lé Ngoc H)

NOI DUNG VU AN

Tai Pon khéi kién va cac 10i khai tiép theo trong qua trinh gidi quyét vu
an, nguyén don 1a Ngan hang TMCP NT trinh bay:

Ngay 21/5/2015, Ngan hang TMCP NT - Chi nhanh CD c¢6 ky Hop dong tin
dung s6 01/15/HM/VCB.CD-SM, tong han mtc cho vay 1a 2.700.000.000 dong
v6i Cong ty TNHH thuong mai SM . Muc dich vay bo sung vén luu dong phuc
vu hoat dong kinh doanh ctia Cong ty SM , 14i suat cho vay trong han dugc diéu
chinh theo 14i sut cho vay ngin han cta Ngan hang trong ting thoi ky duoc
quy dinh cu thé theo timg gidy nhan no. Lii suit no gbc qua han bang 130% lai
suét trong han, 1ai suét no 13i qua han bﬁng 13i suét cho vay trong han theo tung
gidy nhan ng. Thoi gian han mirc 14 12 thang trong d¢6 mdi Gidy nhan no t6i da
khong qua 06 thang. Phuong thirc tra ng: Goc tra cudi ky theo ting gidy nhan
ng, 13i tra hang thang. Thuc hién Hop dong tin dung trén, tir ngay 27/5/2015 dén
ngay 25/11/2015, Ngan hang di giai ngan cho Cong ty SM tong so tién la
3.324.000.000 dong thong qua 06 Gidy nhan no. Cu thé:

- Giay nhan ng s6 01 ngay 27/5/2015 di giai ngan so tién 1a 330.000.000
ddng. Thoi han vay 177 ngay, 13i suat cho vay ¢6 dinh 1a 8,0%/nam, i sut qua
han bang 130% 14i suét trong han. Ngay rat vén 1a 27/5/2015. Ngay dén han tra
no 1a 20/11/2015;

- Giay nhan ng s6 02 ngay 28/5/2015 di giai ngan so tién 1a 282.000.000
ddng. Thoi han vay 179 ngay, 13i suit cho vay ¢ dinh 1a 7,0%/nam, 13i suit qua
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han bang 130% 1ai suat trong han. Ngay rat von 1a 28/5/2015. Ngay dén han tra
no 1a 23/11/2015;

- Gidy nhan no s6 03 ngay 17/8/2015 di giai ngan sd tién 1a 880.000.000
d6ng. Thoi han vay 179 ngay, 1i suat cho vay c¢d dinh 1a 7,0%/nam, 13i sut qua
han bang 130% 1ai suit trong han. Ngay rat vn 13 17/8/2015. Ngay dén han tra
no la 12/02/2016;

- Gidy nhan no s6 04 ngay 21/8/2015 di giai ngan sd tién 1a 820.000.000
d6ng. Thoi han vay 179 ngay, 13i suat cho vay c¢d dinh 1a 7,0%/nam, 13i sut qua
han bang 130% 1ai suat trong han. Ngay rat von 1a 21/8/2015. Ngay dén han tra
no la 16/02/2016;

- Gidy nhan no s6 05 ngay 28/8/2015 di giai ngan sd tién 1a 420.000.000
ddng. Thoi han vay 179 ngay, 14i sut cho vay trong han c¢6 dinh 1a 7,0%/nam,
131 sut qua han bang 130% 13i suat trong han. Ngay rat von 1a 28/8/2015. Ngay
dén han tra no 12 23/02/2016;

- Gidy nhan ng s6 06 ngay 25/11/2015 di giai ngan sd tién 1a 592.000.000
ddng. Thoi han vay 177 ngay, 14i sut cho vay trong han ¢6 dinh 1a 7,0%/nim,
1ai suat qua han bang 130% l3i sut trong han. Ngay rat von 1a 25/11/2015.
Ngay dén han tra no 1a 20/5/2016;

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, Cong ty SM da thé chip céc tai san cu
thé sau:

- Quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat tai
thira dat s6 18a, to ban d6 sb 49, thon XT , x& XC , huyén DA , thanh phd Ha
Noi (Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat sd BV 491634 do UBND huyén DA cép cho 6ng Ngb Trung H
ngay 30/6/2014);

- Quyén st dung dit tai dia chi thira dat s 22(2), to ban dd s6 17, thon XN,
x& XN , huyén DA , thanh pho Ha Noi (Gidy chting nhan Quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BR517930 do UBND
huyén DA cap cho 6ng Ngd Trung H ngay 24/12/2013).

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat sb 32, to ban
d6 s 09, tai dja chi thon MT , xd TD , huyén SS , thanh phd Ha Noi (Gidy
chtng nhan Quyén sir dung dat s6 V804670 ngay 06/9/2004 cho ho 6ng Tran
Van V, sang tén cho dng Ngb Trung H ngay 09/02/2015);

Qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty SM di thanh toan tra du ca gbc va lai
ctia Gidy nhan no s6 01 ngay 27/5/2015 va Gidy nhan no s6 02 ngay 28/5/2015.
Tam tinh dén ngay 22/3/2020 Coéng ty TNHH Thuong mai SM con ng sé tién
theo 04 gidy nhan no con lai v6i tong sd tién 1a 3.703.464.484 ddng, trong do:
ng gdc qua han 13 2.696.043.119 ddng, no 14i qua han 13 994.432.592 ddng, lai
phat cham tra 12.988.773 ddng. Tur khi khach hang vi pham nghia vu tra no,
Ngan hang TMCP NT da gui thong bao ng qua han va nhiéu lan 1am viéc yéu
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cau Cong ty SM phai thyc hién nghia vu tra no nhung khong c6 két qua. Ngan
héng TMCP NT di khoi kién yéu cau Toa an budc Cong ty SI\/I phai thanh toan
s6 tién tam tinh dén ngay 22/3/2020 sd tién con no theo 04 gidy nhan ng ngay
17/8/2015, ngay 21/8/2015, ngay 28/8/2015 va ngay 25/11/2015 voi tong s tién
1a 3.703.464.484 ddng, trong d6 no gbc qua han 13 2.696.043.119 ddng, no 1ai
qua han 13 994.432.592 ddng, 14i phat cham tra 12.988.773 dong. Pong thoi
Ccong ty TNHH Thuong mai SM con phai tiép tuc chiu 14i sudt phat sinh theo
thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Truong hop Cong ty TNHH Thuong mai SM khong thuc hién dugce nghia vu
tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an c6 thim quyén ké
bién, phat mai tai sdn bao dam la:

- Quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit tai
thira dat s6 18a, to ban d6 s6 49, thon XT , x4 XC , huyén DA , Ha Noi (Giay
chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat s6 BV 491634 do UBND huyén PA cép cho 6ng Ngd Trung H ngay
30/6/2014) theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 cong chimg 4023 14 ngay 21/07/2014 tai Phong cong chimg s6 1 thanh
phb Ha Nbi;

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 32, to ban
d6 s6 09, tai dia chi thon MT , xd TD , huyén SS , thanh phé Ha Noi (Gidy
chtng nhan Quyén sir dung dat s6 V804670 ngay 06/9/2004 cho ho 6ng Tran
Vian V , sang tén cho 6ng Ngd Trung H ngay 09/02/2015) theo Hop dong thé
chip quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat dé bao dam viée thuc hién
nghia vu ctua ngudi khac sb coéng chimg 1158 15 quyén sb 01/TP/CC-
SCC/HDGD tai Phong céng ching sé 1 thanh phd Ha Noi ngay 12/02/2015;

- Quyén str dung dat tai dia chi thira dat s6 22(2), to ban dd s6 17, thon XN,
x& XN , huyén DA , Ha Noi (Gidy chting nhan Quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BR517930 do UBND huyén DA
cap cho 6ng Ngd Trung H ngay 24/12/2013) theo Hop dong thé chap quyén six
dung dat dé bao dam viéc thuc hién nghia vu cta nguoi khac c6 sd cong ching
968.14 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD tai Phong cong ching sd 1 thanh phd
Ha Noi ngay 07/3/2014 dé thu hdi no.

Néu céc tai san bao dam néu trén khi phat mai van khong da dé thu hoi no
thi Cong ty TNHH Thuong mai SM phai c¢6 nghia vu tiép tuc thuc hién nghia vu
tra ng cho dén khi tra xong khoan ng vay, bao gom ca gdc va 1ai theo hop dong
tin dung da ky.

Bi don 1a Cong ty TNHH Thuong mai SM c¢6 try s& theo Gidy ching
nhan PKKD tai s6 17, ngd 58, MTB , Vinh Tuy, HBT , Ha Noi, dai dién theo
phap luat 6ng Ngd Trung H c6 noi BPKNKTT: S6 nha 189 BT , phudong LBH ,
HBT , Ha Nbi va noi cu trii cudi cung: P223-D19-KPT PX , huyén GL , Ha
Noi. Tod an di xac minh, tong dat, niém yét cac van ban t6 tung hop 1& cho
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Cong ty TNHH thuong mai SM va cho dai dién theo phap luat 1a ong Ngo
Trung H . Ngoai ra Toa an ciling thong bao trén phuong ti¢n thong tin dai
chung. Tuy nhién nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty SM vang mat
khong cd ly do trong subt qué trinh giai quyét vu an nén Toa an khdng thu thap
dugc y kién, 16i khai va tai liéu chimg ctr ciia Cong ty SM d6i véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Tai Pon yéu cau doc lap ngay 11/9/2020 va cac 16i khai trong qué trinh Toa
an giai quyét vu 4n, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
lap ong Tran Vin V - dai dién theo uy quyén 1a ba Lwong Thi Hoa va ba
Nguyén Thi Thuy Duong trinh bay:

Vao nam 2015 con gai ong Tran Van V 13 chi Tran Thi H do can vén lam
an nén c6 hoi muon Gidy chimg nhan quyén st dung dét cia gia dinh dé dua
cho 6ng Ngo Phuong B 1am thu tuc vay sé tién 1a 200.000.000 dong. Do thiéu
hiéu biét nén chi H da dwa bd me 12 6ng V , ba Th va cac anh chi em trong gia
dinh gdm chi Tran Hitu Duong, anh Tran Van Thl , anh Trdn Van B (trir chi
Tran Thi Hung da di 1y chdng trude khi gia dinh 6ng V duoc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat) dén Vin phong cong chimg AC kY vao cac gidy to tha
tuc lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 32, to ban db
s6 09, tai dja chi thon MT , x4 TD , huyén SS , thanh phd Ha Noi cho anh Ngb
Trung H (con trai ctia 6ng B ). Chinh vi vy di dan dén viéc anh H thé chap
toan bo nha dat nay cho Ngan hang dé dam bao cho khoan vay ciia Cong ty SM
.Ong V va cac thanh vién trong ho gia dinh khong biét 6ng P , anh H 12 ai,
khong biét viéc chi H ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh
H . Viéc 6ng V va cac thanh vién trong ho gia dinh ky vao gidy to thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh H 1a do thiéu hiéu biét, ca tin va chi
v6i muc dich 13 1am thu tuc cho chi H vay s6 tién 1a 200.000.000 dong dé lam
an chtr khong c6 ¥ dinh chuyén nhugng nha dat cho ai. Thuc té khong c¢6 sy ban
giao nha dat va tién sau khi ky vao cac gidy to thi tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Ong V va cac thanh vién trong gia dinh van & tai nha dat 6n dinh tir
d6 cho dén nay. Ong V dé nghi Toa an tuyén bé Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sb cong chtng 72/2015/HPCN, quyén sé6 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 21/01/2015 1ap tai Van phong cong chimg AC va Hop dong
thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat dé bao dam viéc thuc hién
nghia vu cta nguoi khac s cong chung 1158.15, quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HPGD duoc cong chimg tai Phong cong chimg s6 1 thanh phd Ha Noi
ngdy 12/02/2015 v6 hiéu va khoéi phuc lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
d6i voi thira dat trén cho ho gia dinh ong. Ong V khong yéu cau giai quyét hau
qua phap 1y cua giao dich dan su vo hiéu ddi véi 02 hop dong trén, khong dé
nghi Toa 4n tién hanh dinh gia d6i voi thira dat s6 32, to ban ddi sb 09 tai thon
MT , x4 TD, SS, Ha Noi. Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Th |
anh Thl , anh Binh, chi Loan do ba Luong Thi Hoa va ba Nguyén Thi Thuy
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Duong nhét tri v&i yéu cau doc 1ap ctia dng V , dé nghi Toa an tuyén Hop dong
chuyén nhuong va Hop dong thé chip quyén st dung dat vo hiéu.

Tai van ban ngay 15/8/2020, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan- chi
Tran Thi H x4c nhan do can tién va thiéu hiéu biét nén chj dd muon giéy ching
nhan quyén st dung dét cua gia dinh va dua bd me cung cac anh chi em trong
gia dinh dén Van phong cong ching ky vao Hop dong oy quyén dé ty quyén
cho chi duoc quyén chuyén nhugng thira dét trén cho anh H muc dich chi dé
vay s tién 200.000.000 dong ctia anh H , hai bén c6 1ap Hop dong vay von thoa
thuan vé viée vay s6 tién 200 triéu déng. Nay chi khong thé lién lac duoc véi
anh H , khong biét hién anh H dang & dau lam gi. Chi dé nghj Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh cta phap luat dé dam bao quyén loi cho bd me chi va
nhiing anh chi em chi dang sinh sdng trén nha dat béi ngoai nha dit nay ra ho
khong con chd & nio khac.

Tai van ban ngay 19/10/2020 va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu
an, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan- 6ng Nguyén Viét Han, ba Duong
Thi T (6ng H chét nam 2018 c6 vo 1a ba Duwong Thi T va 02 con trai la
Nguyén Viét T va Nguyén Viét N ). BA T dai dién cho hang thira ké thtr nhat
cuadng H laanh T vaanh Nam trinh bay:

Nguén gbc thira dat s6 18a, to ban dd s 49, dién tich 161,5m? tai thén XT
, XC , DA , Ha Noi la cua vo chdng ba dugc bd me chdng 1a cu Nguyén Viét
Dién, cu Nguyén Thi Thoa cho. Nam 2005, 6ng Nguyén Viét H dugc cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat trén. Nam 1989 gia dinh ba
chuyén vé sinh séng tai thon DN , Xx& XN , huyén DA , Ha Noi. Thira dat nay
gia dinh ba nho 6ng Nguyén Viét T (1a em trai 6ng H ) tréng nom quan 1y ho.
Ong T d4 str dung thira dat dé chin nudi, trong trot. Nam 2009, vo chong ba da
chuyén nhuong lai cho 6ng H 100m2 trong tong sé 161,5m2. Viéc mua ban
chuyén nhuong chi 1ap gidy viét tay va thoa thuan miéng chtr chua duoc cac co
quan c6 tham quyén chimg nhan. Nam 2014, ong T hoi muon vo chong ba
Gidy chung nhan quyén st dung dat dé 1am thu tuc vay vén ngan hang. Ngay
12/6/2014 6ng T dua vo chong ba dén Vin phong cong chimg Trung Tam dé
ky két vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va cac thu tuc thé chap
vay von ngan hang. Khi ky vao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
vo chong ba ciing hiéu dugc hau qua 1a s& chuyén nhuong toan bo dién tich dat
nay cho anh Ngd Trung H nhung do tin twéng 6ng T nén vo chong ba da nhat
tri ky va khong c6 y kién thic mac gi nira. Nam 2018 6ng Nguyén Viét H chét
khong dé lai di chtc. Thira dat trén gia dinh ba van nho 6ng T tréng nom quan
1y ho. Nay c6 viéc Ngan hang khoi kién tranh chip Hop dong tin dung v6i Cong
ty SM c6 lién quan dén viéc xir Iy tai san thé chap 1a thira dt trén ba dé nghi
Toa 4n gidi quyét vu an budc Cong ty SM phai thyuc hién nghia vu tra ng cho
Ngan hang. Truong hop Cong ty SM khong thuc hi¢n dugc nghia vy trd ng ma
phai xir 1y dén tai san dam bao trong d6 c6 quyén sir dung dat cia gia dinh ba
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thi d& nghi Toa 4n cin ct phéap luét giai quyét. Ba va hai con trai 13 Nguyén
Viét T , Nguyén Viét N khong co yéu cau doc lap trong vu an, khong dé ngh1
tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu va giai quyet
hau qua cta hop dong vo hiéu. Viéc mua ban, chuyén nhugng, cho muon gidy
chtng nhan quyén st dung dat giﬁfa bava 6ng T ba s€ tu giai quyét. Néu c6
tranh chép thi ba s& kh01 kién dé nghl Toda an giai quyét bang mot vu an dan sy
khac, ba khong yéu cau giai quyet trong cling vu 4n ndy. Ba xin dugc ving mit
trong qua trinh Toa an giai quyet va x€t xur vu an.

Tai ban ty khai va van ban ngay 19/10/2020 hang thira ké thir nhat cua ﬁng
H 1a anh Nguyén Viét T va anh Nguyen Viét N trinh bay xac nhan ngudn goc
thira dat, ndi dung va quan diém vé viéc g1a1 quyét vu an nhu ba T d trinh bay
6 trén. Anh T , anh Nam khong cé yeu cau doc 1ap trong vu an. Do ban cong
viéc nén anh T anh Nam da lam glay iy quyén cho ba T tham gia t6 tung dong
thoi ¢6 don dé ngh1 Toda 4n giai quyét va xét xir vu an ving mit.

Tai van ban ngay 19/11/2020 va cac 10i khai trong qué trinh giai quyét vu
an, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan- 6ng Nguyén Viét T ngudi dang
tryc tiép quan 1y thira dat s 18a, to ban do sé 49, thon XT , xd XC , huyén PA |
Ha Noi xac nhan thira dat trén 1a ctia vo chong 6ng Nguyén Viét Han, ba Duong
Thi T . Nam 2016 do can tién nén 6ng da muon 6ng H gidy ching nhan quyén
sir dung dat dé dua cho ong Ngo Phuong P - Cong ty TNHH Thuong mai SM
1am thu tuc thé chip vay sd tién 200.000.000 dong. Ong da dwa éng H , ba T
den gip ong B , anh H tai Vian phong cong chimg Trung Tam dé ky két vao cac
glay to vay tién glup ong. Viéc 6ng H , ba T ky hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat cho anh H nhu thé nao 6ng hoan toan khong biét, con ong
chi ky véi ong P mot Hop dong thoa thuan vay von vay ong B so tién 1a
200.000.000 dong. Hang thang ong van tra 14i cho ong B . Tir nim 2017 dén
nay ong khong lién lac dugc voi1 ong B nira. Nay c6 viéc Ngan hang khéi kién
tranh chap Hop dong tin dung voi Cong ty SM c6 lién quan dén viée xu 1y tai
san thé chip 1a thura dét tai s6 18a, to ban do sb 49, dién tich 161,5m? tai thon
XT , XC, DA, Ha Noi. Theo 6ng thira dat nay la cia éng H, ba T. Ong H , ba
T ky vao cac thu tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat cho anh H thi phai
chiu trach nhiém theo quy dinh cta phap luat. Pé nghi Toa an giai quyét vu an
budc ong B , anh H va Cong ty SM phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang. Truong hop Cong ty SM khong thuc hién duoc nghia vu trd ng ma phai
xtr Iy dén tai san dam bao trong d6 c6 quyén sir dung dét cua thira dat s6 18a, to
ban d6 s6 49, dién tich 161,5m? tai thon XT , XC , DA , Ha Ndi thi dé nghi Toa
an can ctr phap luat giai quyét bao dam quyén loi cho nguoi cé tai san hop phap.
Qua trinh trong nom quan ly thira dat 6ng chi trong cay nudi ga, khong co tai
sdn cong trinh xay dung g1 c6 gia tri trén dat nén 6ng khong c6 yéu cau boi
thudng gi. Thuc té thira dat ndy c6 dién tich 1a 161,5m2. Nam 2009 6ng H , ba T
da chuyén nhuong cho éng 100 m2. Viéc mua ban chuyén nhuong chi 1ap giay
viét tay va thoa thuan miéng chir chua lam thu tuc sang tén tai co quan nha nudc
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c6 tham quyén nén vé mat phap ly toan bo dién tich 161,5m? véan dung tén
quyén so hitu ctia vo chong 6ng H . Ong khong ¢ yéu cau doc 1ap trong vu an.
Viéc mua ban, chuyén nhuong, cho muon gidy ching nhan quyén st dung dat
giita 6ng va 6ng H , ba T 6ng s& tu giai quyét. Néu giita gia dinh 6ng va gia
dinh ba T khong tu giai quyét dugc va sau nay xdy ra tranh chap thi 6ng s& khoi
kién dé nghi Toa 4n giai quyét bang mot vu an dan su khac. Ong khéng yéu cau
giai quyét trong cing vu 4n nay.

Tai van ban ngay 19/10/2020, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a
Nguyén Thi Bich L (vg dng T), chi Nguyén Thi Tuyét L , chi Nguyén Mai P |
chi Nguyén Diéu L (con 6ng T ) trinh bay khong biét gi vé viéc mua ban,
chuyén nhuong, cho muon gidy chimg nhan quyén sir dung dit giita 6ng T , 6ng
H, ba T, khong c6 cong stc dong gop gi ddi véi thira dat s6 18a, to ban dd sd
49, dién tich 161,5m? tai thon XT , XC , DA , Ha Noi nén khong c6 yéu cau gi
va co don dé nghi Toa an giai quyét va xét xir vu 4n vang mit.

Tai ban ty khai va van ban ngay 15/12/2020 va cac 101 khai trong qué trinh
giai quyét vu an, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan - anh Lé Pic T trinh
bay:

Nguodn gdc thira dat s6 22(2), to ban dd sb 17, thon XN , x& XN , huyén
DA , Ha Noi 1a ctia 6ng ba ndi anh l1a Lé Dinh Phi va Nguyen Thi Cong tang
cho anh Nam 2012 anh duoc ding tén trén Gidy ching nhan quyén st dung
dat. Thang 12 nam 2013 thong qua sy gidi thiéu ciia mot nguoi tén 1a Ha (khong
rd nhan than lai lich) gioi thiéu anh dén gap 6ng Ngo Phuong B dé vay von lam
an. Ong B cho anh vay s6 tién 1a 300.000.000 dong va yéu cau anh phai thé
chap Gidy chang nhan quyén sir dung dat dé 1am tin. Anh da dong ¥ va dua cho
ong B Gidy chiing nhan quyén sir dung dét thira dat trén dé 1am thu tuc. Do ldc
d6 rat can vén lam dn nén anh di dong y ky vao tat ca cac van ban chuyén
nhuong quyén st dung thira dat trén cho anh Ngb Trung H dé duoc vay sé tién
la 300.000.000 dong va hy vong khi nao tra du goc va lai sé tién no trén thi s&
lay lai dugc Gidy chung nhan quyén su dung dat. Hang thang anh van tra l4i
cho 6ng B véi l4i suat 14%/niam theo Hop dong vay von giira anh va ong D .
Pén thang 01/2015 anh muén tra hét tién va chuoc lai Gidy chiing nhan quyén
st dung dat thi 6ng B cho biét da str dung Gidy chitng nhan quyén st dung dat
ma anh d ky chuyén nhugng cho anh H thé chap cho ngan hang dam bao cho
khoan vay ctia Cong ty SM . Nay dé nghi Toa an giai quyét vu an budc Cong ty
SM phai thyc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang. Truong hop Cong ty SM
khong thuc hién dugc nghia vy trd ng ma phai xu ly dén tai san dam bao trong
d6 c6 quyén sur dung dat va tai san gan lién v6i dat cua anh thi dé nghi Toa an
can ctr phap luat giai quyét dam bao quyén loi cho anh va nhitng thanh vién
trong gia dinh dang tryc tiép sinh song trén dat. Anh khong co6 yéu cau doc lap
trong vu 4n, khéng dé nghi tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra anh va anh H v hiéu va giai quyét hau qua cta hop dong v6 hiéu. Anh
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Th ¢ quan diém xin duoc tra ng cho Ngan hang TMCP NT thay cho Céng ty
SM véi sb tién 1a 230.000.000 dong va dé nghi Ngan hang 1am thu tuc giai
chép, sang tén lai nha dat trén cho anh.

Tai van ban ngay 13/8/2020, chi Duong Thi Thuy D (vo anh Th) trinh
bay su viéc vay no cua anh Th xay ra tir truée khi két hon véi chi nén chi
khong biét.

Tai van ban ngay 15/12/2020 va cac 161 khai trong qua trinh giai quyét vu
&n, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan- éng Lé Hung L , ba T6 Thi N (b6
me anh Th): Xé&c nhan ngudn gbc thira dat va ndi dung su viéc nhu anh Th da
trinh bay & trén. Ong ba khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an. Ong ba dé nghi
Toda an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat dé dam bao quyén loi cho
nhimg ngudi dang tryc tiép sinh séng trén dat va c6 don dé nghi Toa an giai
quyét va xét Xt vy an vang mat.

Tai vian ban ngay 11/12/2020, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan- Vian
phong cong chung AC trinh bay: Ngay 13/01/2015 Van phong cong chimg AC
c6 nhan duoc yéu cau cong chimg Hop dong Gy quyén giita bén uy quyén 1a cac
thanh vién trong ho gia dinh 6ng Tran Vin V va bén nhan Gy quyén 1a ba Tran
Thi H . Cén bd van phong cong chimg AC di tiép nhan ho so, kiém tra tinh
phap 1y cac gidy to lién quan nhu Chimg minh nhén dan, s6 ho khau gia dinh...
xac dinh khong c6 ddu hiéu bt thuong, ndi dung Gy quyén do cic bén tu
nguyén thoa thuan khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dirc xa hoi
nén da soan thao Hop déng dé cac bén tu doc lai, xac nhan ndi dung va ky,
diém chi truéc mat cong chimg vién. Tiép d6 dén ngay 21/01/2015, ba Tran Thi
H (bén chuyén nhuong) va o6ng Ngb Trung H (bén nhan chuyén nhuong) truc
tiép dén Van phong cong chimg AC yéu cau cong ching Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dét tai thon MT , x4 TD , huyén SS , Ha
Noi. Can bo vin phong cong chimg AC da tiép nhan ho so, kiém tra cac thil tuc
vé nhan than va cic gidy to ban chinh lién quan dén quyén st dung dat nhu
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, hop dong uy quyén, Chirng minh nhan
dan, s6 ho khau gia dinh... xac nhan gidy t& khong c6 ddu hiéu bat thuong gia
mao nén Vin phong cong chimg AC tién hanh soan thao hop dong va cho hai
bén doc lai va doéng ¥ ky, diém chi vao hop dong. Chit ky trén hop dong do
chinh ba Hai va ong H truc tiép ky, diém chi trudc su chimg kién cua cong
chtng vién. Sau do6, hai bén chuyén ho so vé Vin phong dang ky dat dai - Chi
nhanh SS dé thyc hién cac nghia vu con lai dé cdp gidy chiung nhan quyén sir
dung dat cho bén nhan chuyén nhuong. Viéc Van phong coéng chimg AC chimg
nhin Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s coéng ching
72/2015/HPCN, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/01/2015 lap tai Vin
phong cong chimg AC 1a ding quy dinh cta phap luat vi thira dat néu trong hop
dong duge Nha nude cho phép chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat, cac thu tuc gidy to vé nhan than déu chinh xac, day du. Cac bén tu
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nguyén giao udc va ky két hop dong ity quyén va Hop dong chuyén nhuong khong
bi ai ép budec.

Vin phong cong chitng AC chi chimg nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat s6 cong ching 72/2015/HPCN ngay 21/01/2015, khong biét dugc
viéc Ong V' va cac thanh vién trong gia dinh, chi H, anh H ¢ théa thuan gi khac
va khong chung kién. Dé nghi Toa an giai quyét yéu cau ctia 6ng V' theo quy dinh
ctia phéap ludt. Van phong cong chimg AC ¢6 don xin vang mit trong qua trinh
Toa 4n giai quyét va xét xtr vy an.

Tai vian ban ngay 10/12/2020, ngudi c6 quyén lgi nghia vy lién quan- Phong
cong ching s6 1 thanh phd Ha Noi trinh bay: Ngay 12/02/2015 Phong cong
chtng s6 1 nhan dugc mot bd hd so dé nghi cong chimg Hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat dé bao dam viéc thuc hién nghia
vu ctiia nguoi khéac cua nguoi dé nghi 13 Ngan hang NT . Can bo tiép nhan hé so
da kiém tra k§ ho so tai thoi diém xuat trinh, xac dinh hd so day du va hop
phap, tai thoi diém cong chimg c6 mat 6ng Ngod Trung H va dai dién theo uy
quyén ctia Ngan hang TMCP NT . Céc bén dd dugc thong qua toan bd ndi dung
hop ddng thé chap va nhat tri ky tén, diém chi truéc su chimg kién cua cong
chtng vién. Viéc Phong cong ching sé 1 thanh phd Ha Noi cong ching vao
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién vdi dat dé bao dam
viéc thuc hién nghia vu ctia nguoi khac sd 1158.15, quyén s 01/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 12/02/2015 duoc thuc hién dang trinh tu theo quy dinh cua
phap luat. DBé nghi Toa an giai quyét yéu cau cua 6ng V' theo quy dinh cua phap
ludt. Phong cong ching s6 01 ¢6 don xin ving mat trong qué trinh Toa an giai
quyét va xét xr vy an.

Tai ban an kinh doanh thirong mai so tham sé 05/2021/KDTM-ST ngay
28/01/2021 ciia Toa an nhan ddn qudn HBT da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP NT d6i voi
Cong ty TNHH Thuong mai SM vé viéc tranh chip Hop dong tin dung.

2. Bugc Cong ty TNHH Thuong mai SM phai trda Ngan hang TMCP NT
s6 tién con ng theo Hop dong tin dung sé 01/15/HM/VCB.CD- SM ngay
21/5/2015 va 04 gidy nhan no cic ngay 17/8/2015, 21/8/2015, 28/8/2015 va
25/11/2015 tinh dén ngay 28/01/2021 gom:

No gbc 12 2.696.043.119 dong;

No 13i trong han 13 37.444.750 dong;

No 14i qua han 1a 939.485.670 dong;

Tong cong 1a 3.672.973.539 dong. (Ba 1y sdu tram bay muoi hai tri¢u
chin tram bay muwoi ba nghin nam tram ba mwoi chin dong).

Dinh chi phan yéu cau tinh 13i suit phat cham tra cia Ngan hang TMCP
NT .
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3. K& tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so thAm (29/01/2021) cho dén khi
thi hanh an xong, Coéng ty TNHH Thuong mai SM con phai chiu khoan tién 13i
ctia sd tién no gdc con phai thi hanh an theo mirc 13i suat cac bén thoa thuin
trong Hop dong tin dung va cac gidy nhan no nhung phai pht hop véi quy dinh
cua phép luat.

4. Truong hop Cong ty TNHH Thuong mai SM khong thyc hién hodc
thuc hlen khong dung nghia vu tra cac khoan ng trén, thi Ngan hang TMCP NT
co quyen yéu céu co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén xtr 1y nhiing tai
san thé chap sau dé thu hdi no gom:

4.1. Quyén str dung dat tai thira dat s 18a, to ban dd sd 49, thén XT , x4
XC , huyén DA , Ha Nbi theo Gidy chting nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BV 491634 sé vao s6 cap GCN
1690b. QPUBND.2014/CH.00051.2014 do UBND huyén DA cip cho 6ng Ngb
Trung H ngay 30/6/2014, di thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat dé bao dam viéc thuc hién nghia vu ciia ngudi
khac sé cong chiung 402314 ngay 21/7/2014. Ba Duong Thi T va cac dong thira
ké cua 6ng Nguyén Viét H duoc quyén uvu tién nhan chuyén nhuong quyén st
dung dién tich dat trén dat c6 nha tam, tudng bao, cay coi...

4.2. Quyén st dung dat tai dia chi thira dat s6 22(2), to ban do s6 17, thon
XN, x& XN , Huyén PA , thanh phd Ha Noi qua do dac thuc té theo Gidy
chting nhan Quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BR517930, sd vao s6 cap GCN 4603.QDUBND.2013/ CH 00198.2013
do UBND huyén PA thanh phé Ha Noi cap cho ong Ngb Trung H ngay
24/12/2013, da thé chap theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat dé bao dam
viéc thuc hién nghia vu ctia nguoi khac co sd cong ching 968.14 quyén sb 01
TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/3/2014. Anh Lé Pic T duge quyén wu tién nhan
chuyén nhuong quyén st dung dién tich thira dat trén co cac tai san gom 01 nha
bé tong cot thép 01 tﬁng, khu bép, khu v¢€ sinh, khu nha tam, MT , san, céng. .

4.3. Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat thudc thira dat sé 32, to
ban d6 s6 09, tai dia chi thon MT , x4 TD , huyén SS , thanh phé Ha Noi theo
Gidy chimg nhan Quyén st dung dat s6 V804670 vao sb cap gidy 01125 QSDD
ngay 06/9/2004 cho ho 6ng Tran Vin V , sang tén cho dng Ngd Trung H ngay
09/02/2015 da thé chip theo Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san
gén lién véi dit dé bao dam viéc thuc hién nghia vy cua nguodi khac $6 cong
chting 1158.15 quyén sé 01/TP/CC-SCC/HDGD ngay 12/02/2015. Ong Tran
Vin V cung cac thanh vién trong ho gia dinh duoc quyén uu tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dién tich dét trén co 02 gian nha tam, bép, chudng lon,
chudng ga, khu vé sinh...

Khi xtr 1y cac tai san bado dam, cdc duong su, nhiing nguol dang ky ho
khau thudng tra, tam trd, sinh séng tai cac thira dat trén c6 nghia vu chap hanh
quyét dinh ctia co quan xir 1y tai san bao dam.
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5. Khong chip nhan yéu cau doc 14p ctia ong Tran Van V vé viéc dé nghi
Toda 4n tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching
72/2015/HPCN, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/01/2015 lap tai Van
phong cong chitng AC va Hop dong thé chip quyén st dung dit va tai san gin
lién v6i dat dé bao dam viéc thuc hién nghia vu cta ngudi khac sé cong chimg
1158.15, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDGD dugc cong chimg tai Phong cong
chtng sb 1 thanh phd Ha Noi ngay 12/02/2015 v hiéu.

6. Danh quyén khéi kién vu 4n dan su khac cho 6ng Nguyén Viét T , anh
Lé Pie T, chi Tran Thi H d6i véi cac giao dich dan sy véi ong Ngbé Phuong b
, anh Ng6 Trung H .

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua dwong
su.

Khéng dong y Vo1 ban an so thAm, nhirmg ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 1a 6ng Tran Vin Vy, ba Duong Thi T , ong Nguyen Viét T, anh Lé
buc T va chi Tran Thi H deu khang cdo ban an so tham v&i ndi dung: Toa &n
cap so tham vi pham thu tyuc to tung khi giai quyét vu an, khong xem xét day du
cac tai liéu, chimg c&r nén quyét dinh 1am thiét hai dén quyén loi ctia ho va dé
nghi hily ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham”
Cac duong su khong ndp thém ching cir gi moi.
- Nguyén don trinh bay: Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién va dé

nghi khong chap nhan khang céo cta nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh L& Puc T (do chi Nguyén
Thi Minh Ly dai dién theo uy quyén: dé nghi moi nguoi bao vé quyén va loi
ich hgp phap cho minh la luat su Lé Ngoc Ha.

- Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan van giit nguyén yéu cau
khang cao.

- Luat su bao vé quyén loi cho 6ng V' va anh Th trinh bay luan cr c6 céc
ndi dung chinh sau: Toa an cap so tham khong dua ba Nguyén Thi Thu 1a vo
ong Ngo Phuong Pong dong thoi 13 thanh vién gop vbn ctia Coéng ty SM vao
tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 khong
dung. Toa an cap so tham khong chdp nhan dé nghi tam ngung phién toa cia
dai dién Vién kiém sat 1a khong phu hop vi cac ly do ma dai dién Vién kiém sat
nhan dan quan HBT dua ra la can thiét dé lam sang to ndi1 dung vu an. HO1
dong xét xir so tham khong xem xét cac kién nghi cua luat su dé nghi huy Hop
dbng chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba Hai va Gng H va tuyén hop
ddng thé chap gitra ong H va ngan hang la v6 hi¢u. Toa an cap so tham khéng
thue hién viée téng dat, niém yét cac van ban to tung nhu céc tai li¢u co trong
hd so vu 4n cho 6ng B va anh H . (ludt su d3 tién hanh xac minh tai UBND xa
PX va UBND phuong VT cung cap cho Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi).
C6 dau hiéu lira dao ciia ong Ngd Trung H nén cac gia dinh déu dé nghi huy
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hop dong chuyén nhu’O’ng do hop ddng gia cach dé dugc vay tién, sé tién duoc
vay rat nho so voi gia tri tai san. Trén co s6 do dé nghi Toa 4n so tham hiyy ban
an dé giai quyét lai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi: sau khi phan tich noi
dung vu 4n va khang céo cta cac duong su phat biéu quan diém: nhimng nguoi
lién quan dén tai san thé chip da khang cdo toan b ban an so thim. Ba Thu vo
ong D 1a c6 dong sang 1ap ciia Cong ty SM khong phai 1a ngudi lién quan trong
vu 4n ndy. Bi don 1a Cong ty SM van do 6ng H 13 ngudi dai dién theo phép luat.
Céc tai liéu xac minh ctia Toa an cp phuc tham thé hién Toa 4n cép so tham da
téng dat, niém yét dung va du. Hop ddng tin dung cic bén ky két tu nguyén,
dung thim quyén. Bi don vi pham nghia vu tra no thi nguyén don c6 quyén yéu
cau khoi kién doi no va xir 1y tai san bao dam. Hop dong thé chap ngan hang ky
v6i ngudi ¢6 tén trong Gidy chting nhan va di cong chimg va dang ky giao dich
bao dam ding luat. Vién kiém sat cap so tham dé nghi tam ngimg phién toa dé
xac minh l1a khong can thiét. Ba tai san bao dam co6 01 tai san c6 dién tich thuc
thé nho hon dién tich trong Gidy chting nhan. Ngan hang dong ¥ phat mai theo
s do thuc t€. Con 02 tai san bdo dam con lai c6 dién tich 16n hon dién tich c6
trong Gidy chtng nhan thi phat mai theo Gidy ching nhan, phan dién tich vuot
qua s& giao cho ngudi nhan tai san phat mai quan 1y, sir dung. Tir d6 dé nghi sira

ban 4n so tham, nhirng ngudi khang cao khong phai chiu an phi phuc tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an d3 duge tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh nhu sau:

[1]. Vé té tung:

Xét thdy, don khang céo ciia ngudi khang cao nam trong thoi han luat
dinh va da ndp tién tam Gng an phi nén Toa nhan dan thanh phé Ha Noi thu 1y
va giai quyét vu an theo trinh ty phac tham 1a ding tham quyén. Ong Tran Vian
V va ba Duong Thi T 1a ngudi c6 tudi va ¢6 don xin mién giam an phi nén Toa
an cap so tham chap nhan cho 6ng V , ba T khdng phai ndp tam ung an phi 1a
ding quy dinh
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Vé tham quyén giai quyét tranh chap: Tranh chap gita cac duong su 1a
tranh chap hop dong tin dung. Bi don 1a Cong ty Cong ty TNHH Thuong mai
SM ¢ try so tai: SO 17, ngd 58 phé MTB , phuong Vinh Tuy, quan HBT , Ha
N¢i. Céan ctt khodn 1 diéu 30, diém b khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39
B luat td tung dan sy thi Toa an nhan dan quan HBT thu 1y va giai quyét so
tham 14 dung tham quyén.

Qua trinh tham gia t tung tai Toa an cap so thAm, Ngan hang di rut yéu
cau vé doi 13i phat cham tra véi sb tién 12.988,773 ddng. Toa an cip so tham da
dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau nay 1a dung quy dinh cta phap luat.

Vé viéc triéu tap va tham gia té tung tai Toa an cdp so tham: Toa 4n cép so
tham d3 x4c minh, triéu tap va téng dat cac van ban td tung cho bi don, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Nhimg ngudi khang céo co ¥ kién
cho rang Toa 4n cap so tham da vi pham thu tuc téng dat cho bi don nén dé nghi
Tda an phiic tham huy ban 4n so tham. Van phong luat su P 13 ngudi bao vé
quyén va loi ich hgp phap cho 6ng Tran Van V da tién hanh xac minh vé viéc
niém yét, tong dat cho bi don va ngudi lién quan 1a 6ng P , va anh H . Theo
bién ban xac minh ctia Van phong luat su P thé hién: UBND xi DX (6ng
Nguyén Vin Hanh can bd tu phap va ong Nguyén Quang Anh — Phé Chi tich)
va UBND phuong VT (6ng Ha Huy Diing — Cén b tu phap va 6ng Tran Nam
Son — Pho Chu tich) dd cung cip théng tin: UBND xa DX va UBND phuong
VT khong nhan dugc yéu cdu va niém yét cac Quyét dinh dwa vu an ra xét xur
ciia Toa 4n nhan dan quan HBT . Tuy nhién, tai liéu, hd so vu 4n thé hién: Ddi
v6i bi don 1a Cong ty SM , Tda &n so tham d4 tién hanh x4c minh hoat dong tai
try s& v6i cong an phudng Vinh Tuy, xdc minh noi cu tra cudi cung doi voi
nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty la 6ng Ngod Trung H . Sau khi xac
minh, Tda 4n cap so tham da tién hanh tong dat, niém yét cong khai cac van ban
t6 tung ctia Toa an tai Tru s& Cong ty va tai noi cu tra cudi cung cla ngudi dai
dién theo phap luat dong thoi ding bao cong khai trong ba sb lién tiép 1a ding
quy dinh ctia phap luat. Tai cic bién ban tong dat khong thanh, bién ban niém
yét ctia Toa an so thim déu c6 chir ky ctia To trudong t6 dan phd hodc chir ky
ctia can bo tu phap dong thoi co xac nhan cia chinh quyén dia phwong (UBND
x& X , UBND phuong Vinh Tuy). Toa an cap phuc tham da tién hanh 1am viéc
v6i UBND xia DX va UBND phuong VT dé 1am rd yéu cau ndy cta nguoi
khang cao va tai liéu do Vin phong luat su PP cung cap. Theo d6, UBND x4
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PX va UBND phudng VT déu xac nhan UBND xa DX va UBND phuong VT
¢O xac nhan vao cac bién ban té)ng dat, bién ban niém yét cua TAND quéan HBT
. Déi v6i viee niém yét tai UBND xi BX do Toa an két hop véi to truong T6
dan phd niém yét tai Tru s UBND x3 nén can bo Tu phap xi khong nam duoc
nén da 1ap bién ban véi luat suw Ha thuoc Van phong luét su DP . Pdi véi UBND
phuong VT do thuc hién ké hoach xay dung, cai tao try s¢ nén viéc luu trix hd
s0 c6 nhiéu bt cap nén khong nhéd dugc viée niém yét, tong dat ndy nén ciing
da 1ap bién ban lam viéc vai luat su Ha thudéc Van phong luat su DP . C4c bién
ban 1am viéc nay dd dugce Vin phong luat su PP ndp cho Tda an. Chinh quyén
cac dia phuong trén tai bién ban x4ac minh ctia Toa an xac nhan tinh ding din,
hop phap cta cac bién ban niém yét ma Toa 4n so tham lap va luu trong hd so
vu an. Nhu vay, c6 can cr dé xac dinh ré'tng, qua trinh giai quyét vu an, Toa an
cap so tham d4 tién hanh x4c minh, tong dat va niém yét d6i voi Cong ty SM va
ong Ngo6 Trung H — dai dién theo phap luat cia Cong ty cling nhu voi ong D la
dung quy dinh cua phap luat. Khang cdo cua nhimg nguoi lién quan vé van dé
nay 1a khong co can cir chap nhan.

Vé y kién ctia ngudi khang céo 1a 6ng Tran Van V cho rang Toa an cip so
tham bo sét duong su, khong dua ba Nguyén Thi Thu 1a vo cia 6ng Ngd
Phuong B d6ng thoi 1a thanh vién sang lap ctia Cong ty SM vao tham gia td
tung voi tu cach nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan, cap phuc tham théy:
Tranh chip giita cic bén 1a tranh chip hop dong tin dung. Bi don 1a Cong ty SM
cho dén thoi diém hién nay van do 6ng Ngd Trung H 13 nguoi dai dién theo
phap luat nén theo quy dinh thi khong phai dua ba Thu vao tham gia to tung
nhu ¥ kién cua 6ng Tran Van V dé nghi

Vé y kién cta 6ng Tran Vin V cho rang Toa 4n so tham khong tam ngimg
phién toa theo dé nghi cta kiém sat vién 1a khong dung. Cap phuc tham thay
rang: Ngay 20/01/2021, Toa 4n so thAm d3 mo phién téa va quyét dinh tam
ngimg phién toa do c6 dé nghi cua luat su va dai dién Vién kiém sat dé luat su
c6 thoi gian sao chup, tiép can voi cac tai lidu, chimg ctr nguyén don xuét trinh
tai phién toa va dé nghi Toa an thu thap thém cac tai liéu lién quan dén viéc xac
dinh 13i suit ctia ngan hang. Phién toa tiép theo dugc Hoi dong xét xtr 4n dinh
vao ngay 28/01/2021. Tai phién toa ngay 28/01/2021, dai dién Vién kiém sat
tiép tuc dé nghi tam nglmg phién toa voi Iy do: xac minh tai thoi diém cap Gidy

chtng nhan quyén st dung dat thi ho 6ng V gdm nhiing ai dang cu tra va c6
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quyén st dung dat? Xac minh tinh phap 1y ctia phan dién tich dat doi ra ddi véi
dién tich dat mang tén ho 6ng V . Xac dinh hang thira ké thir nhat cua ong
Nguyén Viét Han. Ddi véi v kién nay, Hoi dong xét xir cdp phuc tham thiy:
Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n cip so thAm d nhiéu 14n x4c minh, 1am viéc
v6i chinh quyén dia phuong, cic co quan chuyén mén dé xac minh ngudn gbc
dat va viéc cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho nhimg nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan. Ddi voi quyén st dung dat mang tén ho 6ng V , cap so
tham di xac minh tai thoi diém cdp Gidy chimg nhan ho 6ng V' c6 nhiing ai va
tai thoi diém giai quyét vu 4n nhimg ai dang cu trd, sinh song trén dat. Viéc dé
nghi Toa an so tham 1am rd tai thoi diém cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat thi ho 6ng V gdm nhiing ai dang cu tri va ¢6 quyén sir dung dat cua kiém
sat vién 1a khong can thiét. V& viéc xac minh tinh phap 1y ciia dién tich dat doi
ra, Toa 4n so tham da xac minh tai chinh quyén dia phuong vé viéc dién tich dat
nay va can bo dia chinh cung cép 1a dat khong co tranh chip. Viéc xac dinh
hang thira ké thir nhét cua ong Nguyén Viét H da duoc Toa an cp so tham thuc
hién day du. Do vay, cdp so tham khong tam ngung phién toa va tiép tuc giai
quyét vu an 1a c6 co sé. Mit khac, sau khi xét xir so tham, Vién kiém sat nhan
dan quan HBT ciing khong c6 khang nghi ddi véi ban an so tham. Tai phién toa
phuc thAm hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi ciing
xac dinh viéc dé nghi tam ngung phién toa so tham dé xac minh cac noi dung
nhu Vién kiém sat nhan dan quan HBT dé nghi 13 khong can thiét nén Hoi
ddng xét xir phuc tham khong chip nhan khéng cdo nay ctia 6ng V .

Vé viéc tham gia td tung tai tda an cap phuc tham:

Cap phtc thAm di téng dat hop 1& dbi véi cac duong su, nhung tai phién
tdoa phuc tham, bi don va mot sé ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vang
mit, 1an tha 2 Hoi déng x€t xr phuc tham tién hanh xét xur Véng mat cac duong
su 13 pht hop véi quy dinh tai diéu 227 Bo luét td tung dan su.

[2]. Vé néi dung:

Xét khang cao ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Nguyén Viét
T, ba Duong Thi T anh Lé Ptic T, 6ng Tran Vian V, chi Tran Thi H thay:

Tai cac don khang céo, nhitng ngudi khang céo c6 tén néu trén déu khang
cdo v&i nd1 dung nhu sau: Khang cdo toan bg ban an kinh doanh thuong mai so
tham ctia Toa an nhan dan quan HBT voéi 1y do: Ban an so tham khong khach

quan, cd nhi€u sai lam trong viéc ap dung phap luat. Tham phan con c6 nhi€u vi
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pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, khong
chap nhan y kién tam nglmg phién tda co cin ct phap ludt cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan quan HBT . Vi vdy, nhitng ngudi khang cédo dé nghi Toa an
cap phuc thdm hiy ban an so thAm dé xét xir lai, bao dam quyén va loi ich hop
phép cia nhiing nguoi khang céo.

Xét yéu cau khang céo cia nhiing ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan,
Hoi dong xét xir phiic tham thay:

Ngay 21/5/2015, Ngan hang TMCP NT (Sau day goi tat 1a Nguyén don
hodc Ngan hang) va Cong ty TNHH Thuong mai SM (Sau ddy goi tit 1a Bi don
hodc Cong ty SM ) ky hop ddng tin dung s6 01/15/HM/VCB.CD-SM (Sau day
goi tat 1a hop dong s6 01) véi cac ndi dung sau: Tong han mic cho vay:
2.700.000.000 dong. Muyc dich: Thanh toan tién mua hang hoa va cac chi phi
hop 1y dé phuc vu san xuét kinh doanh. Thoi han vay: Theo ting gidy nhan ng 1a
06 thang. Lai suét cho vay: Theo timg Gidy nhan no. Lai qua han bang 130% lai
trong han. Ngoai ra, hop dong con ghi nhan céc thoa thuan khac cta cac bén.

Thay rang: Thay rang, hop dong tin dung duogc lap thanh vin ban, déu do
ngudi ¢d thAm quyén hai bén cung ky va dong dau, muc dich va nodi dung cac
théa thuan déu tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua phap luat, c6 hinh thic
pht hop véi cac quy dinh cua phéap luat duge quy dinh tai diéu 122, diéu 124,
diéu 389 B¢ luat dan sy 2005 va céc diéu 471,474,476 Bo luat dan sy 2015 nén
c6 hiéu luc thi hanh.

Thuc hién hop dong tin dung s6 01, Ngan hang di giai ngan cho Cong ty
SM theo tong s tién 3.324.000.000 dong theo 06 Gidy nhan no tir ngay
27/5/2015 dén 25/11/2015. V& phia bi don, sau khi thu Iy vu 4n Toa an d3 triéu
tap hop 18 nhiéu l1an (nhu da phan tich & trén) nhung bi don khong c6 mit trong
sudt qué trinh giai quyét vu an nén khong c6 10i khai ctia bi don vé viée ky két,
thuc hién hop déng tin dung. Bi don da khong thyc hién nghia vy theo diéu 91
B6 luat to tung dan sy. Tuy nhién, theo tai liéu c6 trong ho so vu an thé hién:
qua trinh thuc hién hop dong, bi don méi tra dugc cho nguyén don ca goc va lai
cua 02 Giéy nhan no 1a Giéy nhan no s6 01 ngay 27/5/2015 va Giéy nhan no sd
02 ngay 28/5/2015 nén con no lai s6 tién ng géc va lai cua 04 Giéy nhan no.

Vé no géc: Nhu da phan tich néu trén, bi don ma1 thanh toan dugc ng géc
ctia 02 gidy nhan ng véi so tién 1a 627.956.881 dong. Ngan hang di giai ngan
3.324.000.000 dong nén bi don con c6 nghia vu phai thanh toan cho nguyén don
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s6 no gdc con lai 14 2.696.043.119 dong. Cap so tham chap nhan yéu cau vé viée
doi no gbe ciia nguyén don voi so tién néu trén 13 ¢6 can clr

V& no 1ai: Theo céc Giéy nhéan no, cac bén déu thoa thuan 13i suit trong
han 13 7%/nam (c6 01 gidy nhan no 13 8%). Lii sudt qua han thi chi c¢6 gidy nhan
s6 05 thé hién 14i qua han bang 130% lai suét trong han. Tuy nhién, trong hop
ddng tin dung s6 01 cac bén di thoa thuan cu thé 13i qua han bang 130% lai
trong han nén thoa thuan nay duogc hiéu s& ap dung cho toan bd cac gidy nhan
no.

Tai Toa 4n so thdm, nguyén don di ndp cac quyét dinh diéu chinh 14i suit
ciia Ngan hang ké tir thoi diém ky hop ddng tin dung dén khi xét xir so tham.
Theo bang ké tinh 13i ctia nguyén don dbi chiéu véi cac Quyét dinh diéu chinh
1ai suét ctia nguyén don. Théy rang, nguyén don da thuc hién viéc diéu chinh 1ai
theo cac quyét dinh diéu chinh 1i suit va muc 13i suét cac bén thoa thuan 13 phu
hop voi quy dinh cua diéu 10 Luat cac t6 chirc tin duyng va Thong tu so
01/2012/TTNHNN ngay 04/5/2012 ctia Ngan hang Nha nude nén chap nhan yéu
cau ctia nguyén don vé viéc doi bi don phai thanh toan sb tién ng gbc, 1ai nhu
cap so tham d3 tuyén 1a c6 can ctr va phi hop quy dinh ctia phap luat.

Vé 1ai phat: nguyén don da xin rt yéu cau nay, cap so tham di dinh chi
giai quyét nén Hoi dong xét xir cap phuc tham khong xét.

V& yéu cau phat mai tai san thé chap c6 lién quan dén khang cao.

Theo hop ddng tin dung va cac hop dong thé chip dbi voi nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan thé hién:

Tai san bao dam cho khoan vay ctiia Cong ty SM gom cac tai san thé chap
Sau:

- Q}lyép str dung dat, guy?:n s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dé}t tai
thira dat so 18a, to ban do6 so 49, thon XT , xa XNC , hl}yén bA , thanh ph6 Ha
Noi mang tén Ong Ngb Trung H (Do 6ng Nguyén Viét H va ba Duong Thi T
da chuyén nhuong cho 6ng Ngo Trung H);

- Quyen sir dung dat tai dia chi thira dat s0 22(2), to ban d6 s6 17, thén XN,
xa XN , huyén bA , thanh pho Ha Noi mang tén 6ng Ngb Trung H (Do anh Lé
btrc T da chuyén nhuong cho 6ng Ngb Trung H ).

‘ -,Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira ’dét 50 32, to ban
dé‘sé 09, tai dia chi thon MT , X& TD , huyén SS , th?énh pho Ha Noi (do chi
Tran Thi H dugc uy quyén ciia ho 6ng V da chuyén nhuong cho dng Ngo
Trung H);
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Xét céc tai san dam bao va cac hop dong thé chap di ky giita cac bén thiy:
Theo diéu 347 Bo luat dany 2005 thi day 1a truong hop nhiéu tai san bao dam
cho mot nghia vu trd no cia bi don va theo hop dong tin dung sb
01/15/HM/VCB.CD-SM ngay 21/5/2015 thi c6 phan chia gidi han nghia vu
dam bao cho tung tai san.

Xem xét ting tai san thé chap trong vu an nay, Hoi dong xét xir thay:

Thi nhat: Dbi v6i tai san bao dam tai thon XT , x3 XC , huyén DA , Ha Noi
(do 6ng Nguyén Viét H va ba Duong Thi T chuyén nhuong cho éng Ngd Trung
H).

Ngay 19/11/2005, UBND huyén DA di cip Gidy chimg nhin quyén sir
dung 432m2 dit tai thira s6 18a, t& ban dd sb 49, thon XT , xd XC cho 6ng
Nguyén Viét Han. Nam 2010, 6ng H di chuyén nhuong mot phan dat cho
nguoi khac nén con lai 161,5m2. (Viéc chuyén nhuong nay di dugc diang ky
sang tén theo quy dinh nén dién tich dat da duwoc chuyén nhuong khong lién
quan gi trong vu an nay nén khong xét). Ngay 12/6/2014, 6ng H va vo 1a ba
Duong Thi T da ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung 161,5m2 dat néu
trén cho dng Ngb Trung H tai Van phong cong chimg Trung Tam. Pén ngay
30/6/2014, 6ng H da dang ky sang tén va dugc cap Gidy ching nhan d6i voi
dién tich 161,5m2 dat néu trén. Va ngay 21/7/2014, 6ng Ngd Trung H da ky
hop ddng thé chip dbi véi tai san 1a quyén st dung dat mang tén minh tai thira
s6 18a, to ban do s6 49, thon XT , xd XC cho Ngan hang dé dam bao cho khoan
vay cua Cong ty SM .

Ba Duong Thi T (vo dng Nguyén Viét Han) c6 10i khai: Chdng ba 1a éng H
chét nam 2018. Giita ba va 6ng H ¢6 02 con chung 1a Nguyén Viét T va
Nguyén Viét N . Ong H c6 em trai 1a Nguyén Viét T . Mic du dung tén trén
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung gia dinh ba khong quan 1y, sir dung
dién tich dat nay ma dé cho em trai 6ng H 12 Nguyén Viét T dung ra trong coi
va quan 1y ho. Nam 2009 6ng T c6 xay tudng bao va chin nudi, tréng trot, trén
dat khong co cong trinh va tai san gi gia tri. Sau khi chuyén nhuong cho nguoi
khéac con 161,5m2 (da dugc dang ky sang tén theo quy dinh) thi nam 2009 vo
chong ba chuyén nhugng cho 6ng T 100m2 trong tong sé 161,5m2. Viéc mua
ban nay chi co gidy viét tay giira hai bén va thoa thuan miéng voéi nhau ma
khong dang ky sang tén hoac tach thira theo quy dinh. Nam 2014 do ong T cé
dé nghi vo chong ba cho muon Gidy chimg nhén quyén st dung dat mang tén
6ng H dé ong T vay 200 triéu dong tir 6ng Ngd Phuong B (bd 6ng Ngd Trung
H , do tin twéng nén vo chong ong ba da ra phong cong ching dé ky hop dong
chuyén nhugng cho 6ng Ngb Trung H . Khi ky hop dong chuyén nhuong, ong
ba cling nhan thtrc va hiéu dugc hau qua cia viéc chuyén nhugng 1a s& chuyén
toan bd quyén sir dung dat cho anh H nhung do tin twéng 6ng T nén dng, ba
van ky.
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Thiy ring: viéc mua ban chuyén nhuong 100m2 nhu 16i khai cua cic bén
(Ba Thuong, dng T ) 1a chi co gidy viét tay va thoa thudn miéng ma chua dugc
dang ky sang tén theo quy dinh nén chwa duoc phap ludt chdp nhan. Xac dinh
quyén sir dung dat van mang tén dng H nén viéc vo chong 6ng H da ky chuyén
nhuong cho 6ng Ngd Trung H 13 hop phéap. Viéc chuyén nhugng nay do cac
bén tu nguyén, da duogc 1ap thanh van ban va c6 cong chiing theo quy dinh nén
ngay 30/6/2014 dng H d3 duogc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a co
can cu. Trén co sé d6, 6ng H c6 quyén ky hop ddng thé chip d6i véi tai san
mang tén minh dé dam bao cho khoan vay ctia Céong ty SM . Ong H , ba T da
nhan thirc duoc hau qua phap 1y cua viéc chuyén nhuong nén phai chiu trach
nhiém phap 1y vé viéc ky hop ddng chuyén nhuong cua minh. Do vay, cap so
thAm chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé viéc phat mai tai san thé
chép d6i vé6i thira s6 18a, to ban dd sb 49, thon XT , xa XC (d3 mang tén 6ng
Ng6 Trung H ) dé thu hdi no 13 ¢6 cin ctr va phut hop quy dinh cta phép lut.

Theo Gidy ching nhin quyén s dung dat thé hién: Dién tich dat 1a
161,5m2. Tuy nhién, theo do dac cua Cong ty Co phén tur van thiét ké do dac
dia chinh Ha Noi (Cong ty do dac) thé hién dién tich thyc té 13 168,1m2 (hon
hon Giéy chiing nhan 6,6m?2) nam & cudi thira dat. V& dién tich dat tang thém,
theo xac minh ctia Toa 4n cdp so tham, chinh quyén dja phuong ciing khong xac
dinh duoc 1y do ting. Ba T, 6ng T xéc nhan ké tir thoi diém duogc cip gidy
chting nhan quyén st dung dat cho dén nay gia dinh sir dung dat 6n dinh vé méc
gidi, khong c6 tranh chdp véi cac ho lién ké va hién trang thira dat ké tir thoi
diém thé chap dén nay van giir nguyén khong c6 thay doi gi (Theo 6ng T nhiéu
kha ning khi cdp Gidy ching nhan thi do dac bang thudc day nén khong chinh
Xéc) Khu dat nay khong nam trong quy hoach. Trén thira dat chi ¢ can nha tam
nén lat gach do Ong T sir dung chan nu6i ga va 02 buc tu’O’ng bao xay con klen
Tda an cap so tham quyét dinh cho phat mai tai san thé chap ndy va gianh quyén
wu tién mua cho ba T va cac thira ké cta 6ng H 13 ¢6 cin ctr va phu hop quy
dinh cta phap luat. Néu ho khong mua thi khi ké bién phat mai tai san thé chap
nay, gia dinh 6ng T phai chuyén don , d& bo cac cong trinh tam trén dat di. Doi
v6i phan dién tich dit nam ngoai Gidy chimg nhan thi ngudi nhan tai san thé
chap nay dugc quan 1y str dung va phai chdp hanh cac quyét dinh ctia co quan
Nha nude c6 tham quyén ¢ dia phuong vé dat dai.

Thi hai: D4i voi tai san 12 quyén sir dung dét tai thira s6 22(2), to ban dd
s6 17, thon XN, x& XN (do 6ng Lé Ptic T chuyén nhuong cho 6ng Ngd Trung
H)

Ngay 13/11/2013 UBND huyén DA cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat néu trén mang tén 6ng Lé Pic T (theo Hop dong ting cho quyén st dung
dat ngay 26/10/2013). Ngay 13/12/2013 tai Van phong cong chiung Ha Anh,
ong Tho da ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén cho anh Ngb
Trung H . DPén ngay 24/12/2013, 6ng H da dang ky sang tén va dugc UBND
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huyén DA cép gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan lién voi dat. Ngay 07/3/2014 tai Phong cong chimg s6 1 thanh phd Ha
N¢i, ong H da ky hop dong thé chap dbi véi dién tich dat nay dé dam bao cho
khoan vay cua Cong ty SM .

Ong Tho trinh bay: Do can von lam dn va tin tu’orng ong Ngé Phuong D
nén ong da @éng y ky vao tat ca cac vian ban chuyén nhuong quyén str dung
thira dat trén cho anh Ngd Trung H (con trai 6ng P ) dé vay cua ong b sb tién
la 300.000.000 dong Mic du 6ng Tho co 10i khai 1a ky hop dong chuyen
nhuong dé vay tién khong c6 ¥ dinh ban nha dit nhung khi ky 6ng ciing hiéu
duoc hau qua 1a s& chuyén nhuong nha dit sang cho 6ng H . Nhu viy, 6ng Tho
d3 nhan thirc duogc hau qua phép 1y cua viée ky hop dong chuyén nhuong nhung
van ty nguyén ky két nén phai chiu trach nhiém va hau qua phap 1y vé viéc nay.
Thay rang, hop dong chuyén nhuong giira 6ng Tho va 6ng H duoc ky két trén
co s& hoan toan ty nguyén, khong bi ai €p budc va da dugc cong ching vién 1ap
theo dting quy dinh ctia phap luét cong ching nén 6ng H duoc UBND huyén
PA cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1a hop phéap. Trén co s¢ d6 ong H
ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé dam bao cho khoan vay cua Cong
ty SM 14 ¢6 can ctr. Vi vay yéu cau xir 1y tai san thé chip cua nguyén don d6i
v6i tai san thé chap nay, cip so tham chap nhédn 13 ¢6 can clr va phu hop.

Vé hién trang nha dat: Theo bién ban xem xét tham dinh va két qua do
dac cua Cong ty do dac thé hién: dién tich thuc té 1a 187,1m2 (giéy chirng nhan
1a 199m2) nho hon dién tich trong Giéy ching nhan 1a 11,9m2. Ly do dién tich
dat giam nay chinh quyén dia phuong ciing khong xac dinh dugc. Puong su
(gia dinh 6ng Tho) x4c nhan ké tir thoi diém duoc cép gidy ching nhin quyén
str dung dat cho dén nay gia dinh st dung 6n dinh vé méc gi6i va hién trang,
khong c6 tranh chép véi cac ho lién ké va tir khi thé chép hién trang thira dat
van gitr nguyén cho dén nay khong co thay doi gi. Tai phién toa, nguyén don
ddng ¥y chi yéu cau xtr Iy dbi voi tai san 1a dién tich dat thuc té, khong co yéu
cau gi d6i voi dién tich bi thiéu so v6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a tu
nguyén.Toa an cap so tham tuyén ngan hang duoc quyén yéu cau phat mai doi
v6i dién tich dat thuc té va uu tién quyén mua lai d6i voi ong Tho la c6 can cu
va phu hop quy dinh. Néu 6ng Tho khong thuc hién quyén vu tién mua nay thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai toan bd nha va dat (dién tich thyc té) va
phai thanh toan lai gia tri cac cong trinh, ciy cdi trén dat cho nguoi dang quan
1y cac cong trinh do.

V& v kién cua 6ng Nguyén Viét T va Lé Puc T vé thoa thuan vay tién
v6i ong Ngb Phuong D , thiy: Tai toa 4n so thAm cac ong cd xudt trinh vin ban
thoa thuan vay tién, tuy nhién, cdc van ban nay chi 14 vin ban phé to, khong c6
ban chinh nén khong dam bao tinh phap 1y cua chung ctt. Vi vay, Toa an so
tham da khéng xem xét. Sau nay, néu cac bén co tranh chap thi s& dugc giai
quyét bang mot vu an dan sy khac 1a ding.
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Thir ba: D6i voi tai san 13 quyén st dung dat tai thira s6 32, t& ban do sb
09, thén MT , x4 TD , huyén SS , Ha N6i (do ba Tran Thi H — con gai 6ng Tran
Vian V duoc ty quyén chuyén nhuong cho 6ng Ngd Trung H)

Trong vu 4n nay, vé phia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chi co
6ng Tran Vian V c6 don yéu cau doc 1ap dé& nghi Toa 4n tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Tran Thi H va éng Ngb Trung H va
hop ddng thé chip gitra 6ng H v6i ngan hang 13 v6 hiéu va giai quyét hau qua
ctia hop ddng v6 hiéu. Sau nay (ngay 30/10/2020), dai dién theo Gy quyén cia
6ng V van yéu cau tuyén cac hop dong néu trén vo hiéu nhung khong yéu cau
Toda 4n tuyén giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu va dé nghi Toa an khong
tién hanh dinh gia nha dat. Tai phién toa so tham, 6ng V va dai dién theo uy
quyén van giit nguyén quan diém khong dé nghi Toa an giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu, dé nghi Toa an tuyén budc Ngan hang phai khoi phuc va tra
lai Gidy chtng nhan quyén st dung dat cho gia dinh 6ng.

Vé yéu cau doc 1ap nay cua 6ng V , Hoi dong phiic tham thy:

Ong V cho rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba
Tran Thi H va Ngd Trung H 1a hop dong gia tao nham che ddy mot giao dich
khac, cu thé 1a: do ba Hai c6 nhu cau vay sd tién 200 triéu dong cua dng Ngd
Phuong P nén dé lam thi tyc vay vbn, ba Hai phai ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat mang tén ho 6ng V (trude d6 ba Hai dugc cac thanh
vién trong ho 6ng V 1y quyén dé dinh doat d6i véi dién tich dét tai thira s6 32,
td ban d6 s6 09, thon MT , x3 TD , huyén SS , Ha N6i). Thuc té sau khi ky hop
dong chuyén nhuong phia ba Hai cling nhu ho 6ng V' khong c6 sy ban giao nha
dat va tién v6i anh H . Ho dng V' va cac thanh vién trong gia dinh van ndp thué
dat, sir dung va quan 1y nha dat on dinh cho dén nay. Gia chuyén nhuong trong
hop ddng chuyén nhuong thip hon nhiéu so véi thuc té nén giao dich chuyén
nhugng nha dat gitra ba Hai va 6ng H 1a vo hiéu

Xem xét y kién nay cua dng V , thiy rang: Tai hop dong Gy quyén ngay
13/01/2015 tai Van phong cong chimg AC , cac thanh vién ho dng V' da nhét tri
iy quyén cho ba Hai duoc toan quyén quyét dinh viéc ting, chuyén nhuong
toan bo, chuyén nhuong mot phﬁn, thé chép, bao lanh cho bén thir ba d6i véi
quyén sir dung thira dat mang tén ho ong V . Tai thoi diém ky gidy ty quyén
nay, cac thanh vién ho dng V. déu tu nguyén, minh min, c6 diy du ning luc
hanh vi, di duoc céng ching vién doc lai va cung ky vao hop dong uy quyeén.
Thuc té, cac thanh vién ho ong V hoan toan nhan thirc va hiéu duogc noi dung
cling nhu hau qua phép 1y cia viéc ky hop dong iy quyén nay. Khi ky két hop
dong cac thanh vién ho 6ng V' khéng trinh bay ciling nhu cung cap thong tin gi
cho coéng chimg vién vé viéc cac bén co thoa thuan nao khac nén cong chung
vién ciing khong thé biét cac duong sy di c6 thoa thuan khac v6i ndi dung ty
quyén. Do viy, hop ddng ty quyén nay phat sinh hiéu luc. Do vay, ho dng V
phai chiu trach nhiém ciing nhu hau qua phap 1y vé viéc da ky uy quyén cho ba
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Hai dé dinh doat d6i véi thira dat néu trén. Trén co s& d6, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ba Hai va ong H ciing nhu hop dong thé chap
gitta 6ng H va Ngan hang da dugc cip so thim nhan dinh ding quy dinh cua
phép luat phat sinh hi¢u luc 1a c6 can cu.

V& viéc ngudi khang cdo cho rang: ba Hai va 6ng H c6 thoa thuin vay
vbn ngay 21/01/2015 véi ndi dung 6ng H cho ba Hai vay 200 triéu dong va
viéc ky gidy gidy chuyén nhugng chi nham muc dich vay 200 triéu dong. Vé
viéc nay, Hoi ddng xét xtr cap phuc tham thdy: Ba Hai chi xuét trinh cho Toa an
so thAm ban pho t6 Hop ddng thoa thuan vay von. Vi vay, tai liéu ndy chua dam
béao tinh phéap 1y ctia chimg ct theo diéu 95 Bo luat té tung dan su nén chua du
can ctr dé Hoi ddng xét xtr xem xét. Tai cac ban khai, 6ng V' c6 ¥ kién cho rang
phia bi don déu c6 mot thu doan chung 1a ong P sé& ky thoa thuan vay von voi
6ng H , ba Hai va ong Tho va dua nhimg nguoi nay dén phong cong ching dé
lam thi tuc chuyén nhugng cho 6ng H véi gia tri chi tir 50 triéu dong dén 100
triéu dong moi thira. Pbi chiéu véi thoa thuan vay von (ban chinh) do ong Lé
Ptc T ndp tai Toa an so tham thay: Tai hop dong thoa thuan vay von thi cac
bén c6 thoa thuan: Bén B ( bén chuyén nhuong — ba Hai, ong Tho, 6ng H ) tu
nguyén dong y chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cho
bén A (6ng D ) dimg tén vay von Ngan hang. Bén A (6ng D ) cam két: khong
chuyén nhuong tai san di nhan chuyén nhuong cho bén thir ba. Viéc nhan
chuyén nhuong chi nham myc dich vay vén Ngan hang, khong sir dung véao bat
ctr muc dich nao khac nham chiém quyén sir dung dat ciia bén B (ba Hai, 6ng
Tho, 6ng H ). Bén B (ba Hai, 6ng Tho, 6ng H ) cam két: trong thdi gian bén A
(6ng P ) sir dung tai san nhin chuyén nhuong dé vay vén Ngan hang thi bén B
khong co bat ¢t hanh vi can thi¢p nao vao tai san, cac hanh dong céan tré khac
nham lam anh hudng toi uy tin va méi quan hé ctia bén A voi Ngan hang, tao
moi diéu kién cho bén A trong qua trinh bén A vay vén Ngan hang. Nhu vay,
ngay trong céc thoa thuan ndy, vé ndi dung thoa thuan thé hién y chi ba Hai,
ong Tho va 6ng H déu biét va hiéu dugc viéc 6ng H s& dung tai san nhan
chuyén nhuong cua cac 6ng, ba dé lam thi tuc vay von ngan hang (thé chap).
Thoi han cta viéc thoa thuan vay von 1a 05 nam (tir 2013 dén 2018). Theo céc
hop dong thé chap gitta 6ng H va Ngan hang thé hién thoi diém thé chap 1a
nam 2014 va 2015 (trong thoi han théa thuin ctua cac bén). Nhu vay, ¢ can ci
dé cho rang khi ky ban thoa thuan vay vén véi 6ng B , nhitng ngudi vay tién
ciia 6ng D da biét viéc ong P s& 1am thu tuc vay von véi Ngan hang bang viée
str dung tai san nhan chuyén nhuong (thé chip) nhung van dong y ky thoa thuan
nén phai xac dinh ho khong bi lira ddi, ép budc khi ky hop ddng chuyén
nhuong. Vi vy, thoa thuan vay ng nay khong phai 1a can ctr va diéu kién dé cho
rang hop dong chuyén nhuong gitra 6ng Tho, ba Hai va 6ng H voiong H lavo
hi¢u. Sau nay, néu cac bén co tranh chap hen quan dén so tién vay thi s& duoc
giai quyet bang mot vu an khac néu cé yéu cau
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Dbi v6i hién trang thira dat sb 32, to ban dd s6 09, tai dia chi thon MT , x&
TD , huyén SS, Ha Noi.

Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cip cho ho 6ng V' thé hién dién
tich dat 1a 185m2. Thoi diém cap gidy chung nhin quyén st dung dét
(06/9/2004) ho gia dinh 6ng V gdm c6 6ng Tran Vin V , ba Nguyén Thi Th ,
chi Tran Hitu Duong, chi Tran Thi H, anh Tran Vin Th1, anh Tran Vin B (trir
chi Tran Thi Hung di di 14y chong ¢ nha chdng trude khi gia dinh 6ng dugc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat).

Theo két qua do dac cua Cong ty do dac thé hién dién tich dat thuc té cua
ho 6ng V dang quan 1y, sir dung 14 204m2. Dién tich d4t nam ngoai Gidy ching
nhan (19m2) nam & cudi dat, khong c6 161 vao nao khac.

Vé dién tich dat vuot gidy chimg nhan nay, phia 6ng V' c¢6 10i khai do Cong
ty Pong Tam khi xdy dung tru s¢ da 1ui lai nén gia dinh ong quan 1y sir dung
khong c6 tranh chip tir 20 nim nay. Phia chinh quyén dia phuong ciing xac
nhan viéc sir dung dat caa ho 6ng V 12 khdng co tranh chap. Pat nay khong
nam trong quy hoach. Toa an cap so thim cho phat mai tai san thé chap nay va
cling gianh quyén uu tién mua lai quyén sir dung dat cho ho 6ng V' 1a c6 can cir
va phu hop quy dinh cta phép luat. Tuy nhién néu ho 6ng V khdng mua thi
Ngan hang co quyén yéu ciu co quan thi hanh an phat mai toan bd nha dat va
thanh toan lai gia tri xdy dung va cac cong trinh trén dat hodc ciy cbi cho nguoi
quan 1y, st dung céc tai san do.

Nhu vay 1a 03 tai san thé chip trong vu an nay thi c6 01 tai san thé chap
tai thon XT , xd XC , huyén DA , Ha Noi 13 thé chap quyén su dung dat va tai
san trén dat, nhung trén dét chi c6 nha tam, tuong rao, con 02 tai san ( & xa XN,
huyén PA va & thén MT , x3 TD , huyén DA ) thi chi thé chap quyén st dung
dat nén 4p dung nghi dinh s6 11/ND-CP nam 2012 khi phat mai thi phat mai ca
nha va dit nhung thanh toan lai gia tri xdy dung cho chu nha.

Tai Piéu 6 hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé bién phap bao
dam tién vay. Theo d6, tong gia tri biao dam cua cac tai san bao dam la
2.700.000.000 déng no géc, cu thé: Quyén st dung dét tai thon XT , xa XC ,
huyén DA , Ha No6i co gia tri bao lanh 1a 500.000.000 déng tuong Umg voi
18,52% nghia vu khoan vay. Quyén st dung dét tai xi XN , huyén DA , Ha Noi
c6 gia tri bao 1anh 1a 1.000.000.000 dong twong tmg voi 37,04% nghia vu khoan
vay va Quyén st dung dat tai x3 TD , huyén SS , Ha Noi o gia tri bao lanh 1a
1.200.000.000 dong twong Gng véi 44,44% nghia vu khoan vay. Vi vy, dé dam
bdo thoa thuan cua cac duong sy phu hop voi quy dinh cua phap luat cling nhu
dam bao thi hanh an, cAp phiic thim phai phan chia nghia vu tai san bao dam
tuong g voi gia tri bao 1anh cua cac khoan vay nhu da phan tich néu trén

Luan ctr caa luat su bao vé quyén va loi ich hgp phap cho 6ng V' ¢0 ndi
dung tuong tu khang cdo va trinh bay cua 6ng V , ong Tho, Hoi dong xét xtr da
phan tich, danh gia trén va khong chap nhan nén khong néu lai.
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D61 v6i luan ctr cua ludt su cho rang Hop dong chuyén nhuong gitra chi H
va anh H v hiéu nén hop dong thé chap gitra anh H va Ngéan hang v6 hiéu thi
thay rang: Ngan hang ky hop dong thé chap trén co s¢ anh H dang tén trong
Giay chiing nhan quyén st dung dat do co quan Nha nudc c6 tham quyén cap.
Ngan hang tham gia giao dich thé chap nay la cong khai, ngay tinh nén néu Hop
dong chuyén nhuong vo hiéu thi hop dong thé chap cling khong bi v6 hiéu.

Cac duong su va lut su cho rang cac hop dong chuyén nhuong tir ho
sang cho anh H 1a khong c6 that, khong giao nha, khong nhan tién va ghi gia tri
thap thi thay rang theo théa thuan trong hop dong chuyén nhuong gia hai bén
thoa thuan giao nhan tién hai bén tu thuc hién va theo Diéu 188 Luat dat dai
2013 hop dong chuyén nhugng cé hi¢u luc, gia tri phap 1y tur khi dang ky tai co
quan Nha nudc cé tham quyén.

Luét su cling d& nghi xac minh vé nha chung cu tai Khu d6 thi DX ding
tén anh H . Vé ndi dung nay thay khoan vay c6 dam bao 1a cta doanh nghiép
khong phai la khoan vay ca nhan nén khong nhat thiét phai lam rd tai san riéng
do. Viéc cho rang cac hg dan thé chap tai san bi hai trong vu 4n nay thi theo
cong van tra 101 cua Cong an thanh phd Ha No61 s6 1099/PC03 ngay 20/10/2020
tra 101 1a vu viéc khong ¢6 dau hiéu vu an hinh su. Tir d6 Hoi dong xét xur phic
tham khong chap nhan céc 1ap ludn dé nghi cua luat su bao v¢ quyén lgi cho
ong V va 6ng Tho.

Véi cac phan tich trén thay can chdp nhan mot phan khang céo cua nhiing
nguoi lién quan, stra 4n so tham.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir thay can thiét phai sira an so
tham.

Vé an phi phic tham: Do sira an so thAm nén ngudi khang cédo khong phai
chiu an phi phuc tham.

Quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop véi
chting cit ¢6 trong hd so vu an va phi hop véi quy dinh ciia phap luat phap luat.

Tiwr nhitng nhdn dinh trén!

Can ctr diéu 122, 342, 343, 351, 471, 474, 476 Bo luat dan su 2005.

Can ct diéu 90, Dicu 91, Diéu 94, Diéu 95, Diéu 98 Luat cic t6 chic tin
dung.

Can ct diéu 147, khoan 1 diéu 148, , diém a khoan 1 dicu 289, khoan 2
diéu 308, dicu 313, 349 B0 luat to tung dan su.

Cin ctr Nghi dinh 163/ND-CP ctia Chinh Phu vé giao dich bao dam; Nghi
dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 sira d6i, bo sung mot s6 diéu cua Nghi
dinh 163/2006/NDb-CP
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Can ctr Nghi quyét sé 326/2016 UBTVQH cua Uy ban thuong vu Quéc
Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,thu, ndp, quan 1y, sir dung an phi, 1¢ phi
Toa an.

QUYET PINH

Chép nhan mot phan khang céo ctia ong Tran Van V , ba Duong Thi T,
6ng Nguyén Viét T, anh Lé Ptrc T va chi Tran Thi H

Sita Ban dn kinh doanh thwong mai so tham s6 05/2021/KDTM-ST ngay
28/01/2021 ciia Toa én nhdn dan qudn HBT va quyét dinh nhw sau:

Xur:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP NT dbi voi Cong ty
TNHH Thuong mai SM vé tranh chap hop dong tin dung.

o 2. Budc Cong ty TNHH Thuong mai S,M phai trd Ngan hang TMCP NT

sO tién con ng theo Hop dong tin dung so 01/15/HM/VCB.CD- SM ngay

21/5/2015 va 04 gidy nhan no cac ngay 17/8/2015, 21/8/2015, 28/8/2015 va
25/11/2015 tinh dén ngay 28/01/2021 gom:

No gbc 12 2.696.043.119 dong;

No i trong han 13 37.444.750 dong;

No 14i qué han 13 939.485.670 dong;

Tong cong la 3.672.973.539 dong. (Ba 1y sdu tram bay muwoi hai triéu
chin tram bdy muwoi ba nghin nam tram ba mwoi chin dong).

Pinh chi giai quyét d6i véi yéu cau ctiia Ngan hang TMCP NT vé viéc
budc Cong ty TNHH Thuong mai SM phai tra 1ai phat cham tra

Ké tir ngay tiép theo cuia ngdy xét xir so tham (29/01/2021) cho dén khi
thi hanh an xong, Cong ty TNHH Thuong mai SM con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién ng gdc con phai thi hanh an theo muc 1i suat cac bén thoa thuin
trong Hop dong tin dung cho dén khi thyc hién xong nghia vu.

3. Truong hop Cong ty TNHH Thuong mai SM khong thuc hién hoac
thuc hién khong dung nghia vu tra cac khoan n¢ tai muc 2 ctia phﬁn quyét dinh
thi Ngan hang TMCP NT c¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6
thAm quyén xir Iy C4c tai san thé chap sau dé thu hdi no gdm:

3.1. Quyén str dung dat tai thira dat s6 18a, to ban dd s6 49, thon XT xa
XC , huyén DA , Ha No6i theo Glay chu’ng nhan quyén sir dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BV 491634 s Vao s6 cap GCN
1690b. QPUBND.2014/CH.00051.2014 do UBND huyén DA cap cho 6ng Ngb
Trung H ngay 30/6/2014 (dién tich theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a
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161,5m2, dién tich thuc té 1a 168,1m2) da thé chap theo Hop ddng thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat dé bao dam viéc thuc hién nghia
vu ctia ngudi khac sb cong chimg 402314, quyén s6 03/TP-SCC/HPGD ngay
21/7/2014 @& dam bao cho tong nghia vu tra no (18,52%) 1a 680.180.285 ddng
trong d6 ng gbc 13 499.267.244 ddng, no 1ai trong han: 6.934.213 ddng, no 1ai
qua han 173.978.828 dong. Ba Duong Thi T va cac ddng thira ké cua 6ng
Nguyén Viét H duoc gianh quyén uu tién nhin chuyén nhuong lai quyén str dung
dién tich dat 161,5m2 (trén dit c6 nha tam, tuong bao, ciy cdi...) Néu ba Duong
Thi T va cac dong thira ké khong nhin chuyén nhuong lai thi phai phat mai ca
dat va cac cong trinh tam trén dat. Di véi phan dat nam ngoai Gidy ching nhan
thi nguoi nhan tai san thé chip nay (theo Gidy chimg nhan) dugc giao phan dat
ngoai Gidy chimg nhan ddng thoi co nghia vu chip hanh cac quyét dinh cua co
quan Nha nudc c6 thAm quyén & dja phuong.

3.2. Quyén sir dung dit tai dia chi thira dat s6 22(2), to ban do s6 17, thon
XN, xa XN , Huyén DA , thanh phd Ha Noi (dién tich thuc té 1a 187,1m2. Dién
tich theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat 1a 199m2) theo Gidy chting nhan
Quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd
BR517930, s6 vao sd cip GCN 4603.QDUBND.2013/ CH 00198.2013 do
UBND huyén DA thanh phé Ha Noi cdp cho 6ng Ngd Trung H ngay
24/12/2013, da thé chap theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat dé bao dam
viéc thuc hién nghia vy ctia nguoi khac co s6 cong ching 968.14 quyén s6 01
TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/3/2014 dé dé dam bao cho tong nghia vu tra no
(37,04%) 1a 1.360.360.570 dong trong d6 no gbc 1a 998.534.489 ddng, no lii
trong han: 13.868.426 dong, no 1ii qua han 347.957.656 dong. Anh Lé Puc T
dugc gianh quyén wu tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dién tich thira dat
trén. Néu anh Lé Pic T khong nhan chuyén nhuong lai thi phai ké bién, phat
mai ca nha va dat va thanh toan lai gia tri xay dung cho ngudi dang quan 1y nha
dat nay tai thoi diém thi hanh 4n

3.3. Quyén st dung dat thudc thira dit sb 32, t& ban d6 s6 09, tai dia chi
thon MT , x& TD , huyén SS , thanh phé Ha Noi (dién tich trén Gidy chimng
nhan quyén st dung dat 1a 185m2. Dién tich do dac thuc té 1a 204m2) theo Gidy
chimg nhan Quyén sir dung dat s6 V804670 vao sb cap gidy chtng nhan sd
01125 QSDD ngay 06/9/2004 cho ho dng Tran Van V , sang tén cho 6ng Ngo
Trung H ngay 09/02/2015 di thé chap theo Hop ddng thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat dé bao dam viéc thuc hién nghia vu cta ngudi
khac s6 cong chimg 1158.15 quyén sd 01/TP/CC-SCC/HDGD ngay 12/02/2015
dé dam bao cho tong nghia vu tra no (44,44%) 1a 1.632.432.684 dong trong d6
no géc la 1.198.241.386 déng, no 1ai trong han: 16.642.111 d(‘A)ng, no 1ai qua han
417.549.187 dbng Ong Tran Vin V cung cac thanh vién trong ho gia dinh
dugc gianh quyén uu tlen nhan chuyen nhu’O'ng quyen st dung dién tich dat theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat. Néu ong Tran Van V clng cé4c thanh vién
trong ho gia dinh khong nhan chuyén nhugng lai thi phai ké bién, phat mai ca nha
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va dat va thanh toan lai gia tri xay dung cho nguoi dang quan 1y nha dat nay tai
thoi diém thi hanh 4n. Ngudi nhan tai san thé chip bi phat mai dugc quyén quan
1y, str dung phan dién tich dat ndm ngoai Gidy ching nhan quyén sir dung dat va
phai chip hanh cac quyét dinh cta co quan quan 1y Nha nude c6 tham quyén tai
dia phuong. Néu trén phan dat ngoai Gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 cac
cbng trinh xay dung thi ciling phai thanh toan gia tri xdy dung cho nguoi dang
quan 1y nha dét tai thoi diém thi hanh an.

3.4 Khi x1t Iy céc tai san bao dam, cac duong sy, nhitng nguoi dang ky ho
khau thuong tra, tam tra, sinh séng, kinh doanh dud1 moi hinh thire tai cac thira
dat trén co nghia vy chuyén don di noi khac dé dam béo viéc thi hanh an.

4. Khong chdp nhan yéu cau doc 1ap cua ong Tran Van V vé viéc dé nghi
Tda 4n tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching
72/2015/HPCN, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/01/2015 lap tai Vin
phong cong chimg AC va Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin
lién v6i dat dé bao dam viéc thuc hién nghia vu cta ngudi khac sb cong chimg
1158.15, quyén sd 01/TP/CC-SCC/HPGD dugc cong chung tai Phong cong
chung s6 1 thanh phd Ha Noi ngay 12/02/2015 vo hiéu.

5. Danh quyén khéi kién vu an dan su khac cho 6ng Nguyén Viét T , anh
Lé Pl T, chi Tran Thi H ddi véi cac giao dich dan su véi ong Ngo Phuong D
, anh Ngb Trung H néu c6 yéu cau va trong thoi hiéu khoi kién

6. V& an phi:

An phi so tham:

Hoan tra Ngan hang TMCP NT sb tién tam tng 4n phi dan sy so tham I3
53.000.000 dong da ndp theo bién lai thu s AA/2017/0003729 ngay 02/7/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan HBT , thanh phé Ha Noi.

Cong ty TNHH Thuong mai SM phai chiju sd tién an phi kinh doanh
thwong mai so tham 1 105.459.470 dong

Ong Tran Van V duoc mién an phi d6i v6i yéu cau doc lap. Tra lai ong
Tran Van V 300.000 dong tam tmg an phi di ndp tai Chi cuc Thi hanh an dén sy
quan HBT theo Bién lai s6 AA/2019/0003653 ngay 03/11/2020.

An phi phiic tham:

Hoan tra chi Tran Thi H va anh Lé Ptiic T mdi ngudi 2.000.000 dong tién
tam Ung 4n phi phuc tham da ndp theo cac bién lai s6 11990 ngay 13/11/2021 va
s6 11515 ngay 02/4/2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quan HBT , thanh phd
Ha Noi.

Hoan tra 6ng Nguyén Viét T 3.000.000 dong tién tam tng &n phi phic tham
da nop theo bién lai s6 4064 ngay 09/3/2021cta Chi cuc thi hanh an dan sy quan
HBT , thanh phd Ha Noi.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n
dan su thi nguoi duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan viéc thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hozic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su.
Thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 23/9/2022

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat ND TP Ha Noi; Tham phan - Chu toa phién toa

-Toaan ND Q. HBT ;

- Chi cuc THADS Q. HBT ;
- Duong su.

- Lueu.

Hoang Minh Thanh
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