TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THAI NGUYEN Poc lap - Twdo - Hanh phuc

Ban an sb: 33/2026/DS-PT

Ngay: 05/02/2026
VIV Tranh chdp Hop dong
Chuyén doi quyen su dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phdn Héi dong xét xi phlic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Hoang Quy Siru

Cac Tham phan: Ong Hoang Anh Tuéan va ba Ly Thi Thuy

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Pat, Thu ky Toa an nhan déan tinh
Théai Nguyén

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba Lé Thi Diu; Kiém
sat vién.

Ngay 05/02/2026, tai Hoi trrong xét xir Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén,

xét xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 112/2025/DS-PT ngay
06/10/2025 veé viéc kién Tranh chap Hop dong chuyén doi quyen st dung dat.

Do ban an dan su so tham s6 07/2025/DS-ST ngay 28/8/2025 cia Toa &n
nhan dan Khu vuc 5 - Thai Nguyén co6 khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu &n ra xét xir s6 174/2025/QD-PT ngay 04/11/2025;
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Quan Thi Kim C, sinh nam 1965; dia chi: Xom A, xa b,
tinh Thai Nguyén; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Tran Thi
H; Cong ty L2, Poan luat su thanh pho H; ¢ mat.

Bi don: Ong Nguyén Trong N, sinh nam 1959 va ba Quan Thi Ngoc B, sinh
nam 1960; dia chi: TDP A, xa B, tinh Thai Nguyén; cé mat.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Quan Thi L, sinh nam 1962 va 6ng Lé Btrc L1, sinh nam 1960; dia chi:
Xom A, xa b, tinh Thai Nguyén; cé mat.

Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Trong N, ba Quan
Thi Ngoc B, dng Lé buc L1, ba Quan Thi L: Luat su Tran Lan A; Cong ty L3,
doan Luat su thanh pho H; dia chi: 6 duong B, phuong P, tinh Thai Nguyén; co
mit.

2. Ong Nghiém Pang T, sinh nam 1950; uy quyén cho chi Nghiém Thi Tuyét
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T1; sinh nam 1981; dia chi: Xom E, xa D, tinh Thai Nguyén; c6é mat.

3. Chi Nghiém Thi Tuyét T1; sinh nam 1981; dia chi: Xém E, xa S, tinh Thai
Nguyén: uy quyén cho chi Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 2002; dia chi: Thén B,
x4 L, tinh Bac Ninh va chi Thai Van Al, sinh nim 2002; dia chi: Thon X, xa K,
tinh Ha Tinh; déu cé mat

4. Chi Nghiém Thi Thuy D; sinh nam 1996; dia chi: Xom E, x& S, tinh Thai
Nguyén: ving mat.

NQI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Quan Thi Kim C trinh bay:

Nam 2000, ba Quan Thi Kim C nhan chuyén nhugng thira dat s6 198, dién
tich 555m? (sau day goi tat 1a thira 198) va thira dat 199, dién tich 531m2, to ban
d6 dia chinh s 31 thi tran H, huyén D, nay 1a x4 D, tinh Thai nguyén. Khi nhan
chuyén nhuong, ba C nhd chau gai 1a Tran Thi Thu T2 dung tén, nim 2010, ba C
lam thu tuc nhan chuyén nhuong 02 thira dat nay tir chi Tran Thi Thu T2. Thang
10/2010, UBND huyén D cap gidy chirng nhan quyén sir dung thira dat 198, 199
mang tén ba Quan Thi Kim C.

Khoang nam 2007, ba C va vg chong chi géi 12 ba Quan Thi Ngoc B, dng
Nguyén Trong N thoa thuan miéng vé viéc chuyén doi quyén sir dung dat cho
nhau. Ba B, 6ng N sir dung mot phan thira 198, ba C sir dung mot phan thira dat
s6 209, 210, t& ban d6 dia chinh sb 31 thi tran H (goi tat 1a thira 209, 210) cua vo
chdng ba B, dng N. Pén nay cac bén da sir dung dat hang chuc nam, ba C da nhiéu
lan yéu cau vo chong ba B 1am thu tuc chuyén doi quyén sir dung dat va sang tén
Gidy chig nhan quyen sir dung dat cho ba, nhung v chong ba B, dng N khang
thuc hién. Thua dat s6 209, 210 chua dugc cap Giay chang nhan quyén st dung
dat, nén khong lam thu tuc chuyén d6i quyén st dung dat va sang tén Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép lut.

Ba C yéu cau Toa an tuyén bo thoa thuan chuyén do6i quyén sir dung mot
phan thira dat s6 198 va mot phan thira 209, 210, giita ba C véi vo chong ba B,
6ng N v6 hiéu, buoc 6ng N, ba B phai thdo d tai san, céng trinh kién tric xay
dung trén mot phan thira 198 tra lai cho ba C su dung.

Phan con lai cua thira 198, naim 2008 ba C thoa thuan dbi, ban cho chi gai 1a
ba Quan Thi L. Ba C lay thira dat ctia ba L dugc bd me ting cho, naim 2009 bb me
ban di dugc 200.000.000 dong dua cho ba C. Phan dat thira 198 ba C béan cho ba
L khoang 100 m?, ba L, dng L1 xay nha trén dat, phan con lai cua thira 198 tiép
gidp vai phan dat doi, ban cho ba L 1am nha, dé lai khoang 1m chiéu rong phia
sau nha ba L 1am 16i di ra phan dat con lai phia sau thira 198 ddi cho ba B. Phan
thira dat s6 209, 210 ba C nhén ddi tir ba B, ba C cho ba L muon sir dung 1am
cong va 16i di vao nha ba L. Ba C xé4c dinh khong doi, ban phan dién tich thua
209, 210 nhan d6i tir ba B cho ba L, chi cho ba L muon lam ngd di tam thoi.

Bi don ba Qudn Thi Ngoc B, dng Nguyén Trong N trinh bay:
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Khoang truée nim 2004, ba B, 6ng N vai ba C thoa thuan doi dat cho nhau.
Ba B, dng N st dung mot phan thira 198 caa ba C, ba C sir dung mét phan thua
209, 210 cua ba B, 6ng N. Viéc chuyén ddi quyén sir dung dit thoa thuan bang
miéng, khong lap thanh van ban.

Sau khi d6i dat, nam 2008 ba C ban, chuyén nhugng phan dat con lai cua
thira 198 va phan dat thira 209, 210 nhan doi caa ba B cho ba L 1am nha va 16i di
vao. Nay ba C khai kién yéu cau Toa an xac dinh thoa thuan chuyén d6i quyén su
dung dét giita v chong ba B, ng N véi ba C ddi voi thira 198 va thira 209, 210,
6ng ba khong nhat tri.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba Quan Thi L va éng Lé buc L1
trinh bay:

Khoang nam 2004, ba B va ba C thoa thuan doi dat cho nhau nhu ba C, ba B
trinh bay néu trén 1a ding. Ba B st dung mot phan thia 198 cua ba C, ba C su
dung mot phan thira 209, 210 cia ba B. Nam 2008, ba C d6i phan dat con lai cua
thira 198 va phan dién tich thira 209, 210 nhan doi tir ba B cho ba L 1am nha va
lam 16i di vao nha, ba C lay thira dt cia ba L, sau d6 ban duoc 240.000.000 dong.
Gia dinh ba L d4 xay nha kién c6 trén phan thira 198, sir dung phan dién tich thia
209, 210 1am cong, duong di vao thira 198 nhan d6i cia ba C tir nim 2008 dén
nay. Ba C khai yéu cau Toa an xac dinh thoa thuan chuyén doi quyén st dung
phan thira dat s6 198 va phan thira dat s6 209, 210, gitta v chong ba L, 6ng L1
véi ba C v hiéu, 6ng, ba khong nhat tri.

Ngay 16/6/2025, ba Quan Thi L c6 don yéu cau doc lap, dé nghi Toa an cong
nhan quyén st dung dat hop phap cua ba Quan Thi L ddi voi dién tich dat nhan
d6i tai thira 198 va thira 209, 210 véi ba C.

Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan éng Nghiém Bang T trinh bay:

Nguon géc thira dat sb 209, 210 1a cua ba Nguyén Thi S, vo 6ng T, chi géi
ruot 6ng N, dugc bé me ba S, dng N (déu da chét) tang cho ba S tir khoang nam
1990. Sau khi dugc tang cho, gia dinh 6ng da lam thu tuc Cép Giéy chung nhan
quyen st dung dat, nhung ho so bj that lac nén chua dugc cap Gidy chiing nhan
quyen sir dung dat. Nam 2002, ba S chét khong dé lai di chtc. Nam 2004, éng N
chuyén nhuong thira dat 209, 210 cho vo chong 6ng N, ba B. Viéc chuyén nhuong
thira dat 209, 210 cho dng N, ba B hai bén chi lam giéy viét tay, dén nay chua lam
thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat 209,
210, 6ng N, ba C thoa thuan dbi dat cho nhau. Ong T xac dinh di chuyén nhugng
thira dat s6 209, 210 cho dng N tir ndm 2004, nén thudc quyén sir dung cua 6ng
N, ba B, khdng c6 yéu cau gi.

Tai ban &n dan su so tham s 07/2025/DS-ST ngay 28/8/2025 ciia Toa &n
nhan dan Khu vuc 5 - Thai Nguyén da quyeét dinh:

Chdp nhdn mét phan yéu cau khai kién ciia ba Quan Th;i Kim C.

[1]. Tuyén bé giao dich ve viéc chuyén doi quyén si: dung dat giira ba Quan
Thi Kim C véi nha ba Qudn Thi Ngoc B doi voi mot phan thura dat so 198 cua nha
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ba C va mét phdn thita ddt sé 209, 210 cia nha ba B cling toban do sé 31 th; tran
H, huyén D truoc kia, nay la xa D, tinh Thai Nguyén v6 hiéu.

[2]. Vé hdu qua phap 1y cua giao dich dan si vd hiéu:

- Bugc 6ng Nguyén Trong N va ba Qudn Thi Ngoc B phdi khdi phuc hién
trang ban dau, thao dé tai san, cdng trinh kién trdc xay dung trén phan dién tich
188,1m? ddt cua thita dat so 198 to ban do sé 31 thi tran H truéc kia, nay 1a x&
b, tinh Thai Nguyén cua ba C va tra lai phan dién tich 188,1m?2 dat tai thira dat
s6 198 cho ba C si dung theo bdn Trich do hién trang sir dung dat kém theo bdn
dan. (Theo so dé tai cdc diém: 57,58,31,59,22,23,24,25,27,28,56,7,57).

Khéng bugc nha ba Quan Th; Ngoc B phdi théo do phan dién tich 15,1m?
nhcfal ba B da xdy nha tai mot phan thia dat 198 nha ba C (Theo so do tai cac
diém: 13,57,7,56,13).

- Bugc nha ba Quan Thi L va ba Quan Thi Kim C phdi c6 trach nhiém lién
doi thao dé cong trinh Kién tric da xdy trén mét phan thika ddt 209 dé tra lai
61,2m? dat tai thita dat 209 cho nha ba Qudn Thi Ngoc B theo bdn Trich do hién
trang sir dung dat kém theo bdn dn. (Theo so do tai cdc diém: 36,35,34,43,46,36).

- Bugc nha ba Quan Th; L va ba Quan Thi Kim C phai co trach nhiém lién
doi théo dé cong trinh Kién tric da xdy trén mét phan thica dat 210 dé tra lai
62,6m? dat tai thita dat 210 cho nha ba Quan Thi Ngoc B theo bdn Trich do hién
trang s dung dat kém theo bdn dn. (Theo so dé tai cdc diém:
22,21,66,65,64,19,35,36,37,22).

- Khéng bugc nha ba Quan Th; L phai thao d& phan di¢n tich 12,4m?nha ba
L da xay nha tei thia dat 210 nha ba B (Theo so do tai cdac diem:
21,20,64,65,66,21).

- Khéng bugc ba Qudn Thi Kim C phdi ¢d trach nhiém béi thuweng cho nha
ba Quan Th; Ngoc B va nha ba Quan Th; L gié tr; tai san b;i thao dé.

[3]. Chdp nhdn mét phan yéu cau déc ldp cria ba Quan Th; L.

- Cdng nhdn quyen si dung dién tich 100,1 m? dat va tai san gan lien véi

dat tai thita dat so 198 thugc quyen sur dung cua nha ba Quan Thy L.

- Vi tri, ranh gidi di,ép tl’ph 100,1 m? dat nha ba Qudn Thi L duwoc c()ngrnhdn
quyen su dung tai thiza dat so 198 theo ban Trich do hién trang sir dung dat keém
theo ban dn. (Theo so do tai cac diem: 59,60,61,62,18,19,64,20,21,22,59).

- Cong nhdn quyen si- dyng dién tich 12,4 m? dat va tai san gan lien voi dat
tai thira dat so 210 thugce quyen su dung cua nha ba Quan Thi L.

- Vi tri, ranh gigi dién t[ch 12,4 m? dat nha ba Qudn Th; L duwoc céng,nhdn
quyen su dung tai thiza dat so 210 theo ban Trich do hi¢n trang su: dung dat kém
theo ban dan. (Theo so do tai cac diem: 21,20,64,64,65,66,21).

- Ba Quan Thi Kim C, Quan Thi Ngoc B va ba Quan Thi L c6 quyén va nghia
vu lién hé véi co quan Nha meéc 6 tham quyén dé 1am tha tuc dding ky bién déng



Gidy chiing nhdn quyen si- dung dat va xin cap Gidy chiing nhan quyeén si- dung
dat theo quyet dinh cua ban dn va theo quy dinh cua phap ludt.

- Bugc ba Quan Thj Kim C phdi ngp ban goc Gidy ching nhdn quyén si dung
ddt s6 BA 972977 do Uy ban nhan dan huyén P (cu) cap ngay 04/10/2010 (cap
cho ba Quan Thi Kim C) tai co' quan Nha nuét €6 tham quyen dé thuc hién viéc
dang ky bién dong quyén sir dung dat doi voi thira dat sé 198 va dé thyc hi¢n thu
tuc cap Gidy chiing nhdn quyén sir dung dat cho cdc dwong sw theo quyét dinh
cua ban dn va theo quy dinh cua phap ludt.

- C4c co quan Nha nweéc c6 tham quyén céin cit ban dn nay dé diéu chinh
bién déng quyeén sir dung dat, diéu chinh giam dién tich 115,2 m? dat tai thira dat
s6 198 to ban do sé 31 thi tran H, huyén B (cii) trong Gidy chiing nhdn quyén si
dung ddt s6 BA 972977 do Uy ban nhan dan huyén P (cii) cap ngay 04/10/2010
cho ba Quan Th; Kim C.

[4]. Vé chi phi té tung khac: Bi don la ba Quan Thi Ngoc B va 6ng Nguyén
Trong N phdi chiu tién chi phi xem xét, tham dinh tai ché, do dac bang may va
dinh gia tai san. Ba Quan Thi Kim C da tam #ng chi phi hét 20.500.000 dong, vi
vdy bugc ba Qudn Thi Ngoc B va dng Nguyén Trong N phdi tré lai cho ba Qudn
Thi Kim C sé tién 20.500.000 dong tién chi phi té tung khac.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho cac
duong su.

Ngay 08/9/2025, bi don 6ng Nguyén Trong N, ba Quan Thi Ngoc B, nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan dng Lé Bac L1, ba Quan Thi L ¢6 don khang co
toan bd ban &n dan su so tham. Noi dung khang cdo cac dwong su cho rang: Ban
an so tham tuyén trai phéap luat, 1am cho ndi bo gia dinh gdm céc chi em rudt thém
mau thuan, gay bat 6n tai dia phuong. Dé nghi Toa an cap phic tham bac toan bo
don khoi kién cua nguyén don ba Quan Thi Kim C, gir nguyén hién trang cac
phan dat da thoa thuan dbi nhu hién nay.

Tai phién toa phic tham:

Bi don ba B, 6ng N trinh bay: Nam 2004, sau khi nhan doi mét phan thira
dat 198 véi ba C, gia dinh ba B da 1at gach 1am san, xay mot phan goc nha 02 tang
|én toan bo phan dat thira 198 nhan do6i cia ba C, sir dung 6n dinh tir nam 2004
dén nay. Mot phan dién tich dat thuoc thira 209, 210 nhan chuyén nhuong cia 6ng
T laanh ré 6ng N da doi cho ba C, ba C sau d6 da thoa thuan doi cho ba L, ba L
st dung lam san, 16i di, xay cong, st dung tir nam 2008 dén nay. Dé nghi Hoi
dong Xét xu bac yéu cau khai kién cua ba C, cong nhan thoa thuan chuyén d6i
quyén sir dung dat néu trén. Ba B xuat trinh ban sao ching thuc Pon xin tach 683
m? dat thd cu cua 6ng Nong Vii C1, ba Nguyén Thi B cho vg chong dng T, ba S
ngay 15/8/1993, c6 xac nhan va ddng ¥ cho tach dat cia UBND x4 H, huyén D,
tinh Bac Thai ngay 26/8/1993.

Ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan 6ng L1, ba L cho rang: Phan dién tich
nhén doi voi ba C la toan bo phan con lai cua thia 198 sau khi ba C da doi mot
phan cho ba B, ba C da xay tuong ngéan cach gitra phan dat doi cho ba B va phan
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con lai. Gia dinh ba L lam nha trén thira dat 198 nhan do6i caa ba C, nhung khong
xay hét dat ma dé chura lai dién tich xung quanh 1am ranh thoat nudc, khong phai
la phan datba C khong d6i, dé lai 1am 16i di nhu ba C trinh bay va Toa an cép so
tham nhan dinh. D& nghi Hoi dong xét xir tam ngirng phién tod, xem xét tham
dinh lai hién trang dat va tai san trén dat cac bén thoa thuan chuyén doi.

Hoi dong xét xir da quyét dinh tam nging phién tod, xem xét tham dinh lai
dbi vai hién trang phan dat va tai san trén dat cac duong su thoa thuan ddi va co
van ban dé nghi UBND xi P xé4c dinh dién tich 683 m? dat trong don xin tach dat
tho cu ciia 6ng C1, ba B ngay 15/8/1993 c6 thudc thira 209, 210 khong; lay y kién
khu dan cu vé qua trinh str dung dat thira 209, 210.

Tai Vin ban s6 142/UBND-KT ngay 19/01/2026 cua UBND x4 b, tinh Thai
Nguyén gui Toa an, noi dung:

Thua dat s6 209, 210, to ban do s6 31 1a mot phan trong dién tich 683 m?
trong don xin tach dat thd cu cua 6ng Nong Vii C1 ba Nguyén Thi B ngay
15/8/1993, c6 xé&c nhan cia UBND x4 H, huyén B, tinh Bac Thai ngay 26/8/1993.
Thira dat dugc st dung 6n dinh, UBND x& khdng nhan duoc don thu lién quan
dén tranh chap.

Vé ngudn goc va qua trinh sir dung dat: Thira dat 209, 210 c¢6 ngudn gbc cua
cu Nguyén Trong N1, cu Bui Thi B1 1a b me d¢ 6ng N khai ph4, dién tich 683
m?, nam 1992 tang cho vg chong con géi la 6ng Nong Vi C1, ba Nguyén Thi b
la em gai 6ng N. Nam 1993, vo chong 6ng C1, ba P ¢6 don xin tach dat cho vo
chdng chi gai ca 1a Nguyén Thi S, 6ng Nghiém Pang T. Nam 2002, ong T da
chuyén nhwong cho 6ng Nguyén Trong N, ba Quan Thi Ngoc B.

Tai phién toa hdm nay, Ong T, chi T1 Ia con gai 6ng T cho rang, 6ng T khéng
viét, ky vao gidy bién nhan noi dung chuyén nhuong thira dit 209, 210 cho 6ng
N, ba B nam 2002. Dé nghi Hoi dong xét xir tam ngimg phién toa, giam dinh chir
viét, chir ky cua 6ng T. Ba B cho rang 6ng T chuyén nhuong phan dat thira 209,
210 cho 6ng N, ba B nim 2004 sau khi ba S chét, nhung trong gidy bién nhan ghi
nam 2002.

Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phéap cho 6ng N, ba B, ng L1, ba L trinh
bay:

Cac duong su déu thira nhan thoa thuan chuyén déi quyén str dung dat cho
nhau vao nim 2004 va nim 2008. Sau khi chuyén d6i, cac bén di xac dinh ranh
gidi, xay dung cong trinh kién cd trén dat, str dung phan dat nhan doi 6n dinh tir
d6 dén nam 2025 mai phat sinh tranh chap. Nam 2008, ba C d6i phan dat con lai
cua thira 198 va phan dat thira 209, 210 nhan doi cua ba B cho ba L si dung dé
ldy thira d4t caa ba L, sau d6 di ban thira dat nhan d6i cua ba L 1y 240.000.000
dong. Thoa thuan chuyén doi da thyc hién xong. Ong T, chi T1 dé nghj giam dinh
chit viét, chit ky cua dng T trong gidy bién nhan dé& ngay 02/7/2002 1a khdng can
thiét, vi day khong phai 1a ching cir duy nhét xac dinh viéc chuyén nhugng thira
dat 209, 210 caa 6ng T cho dng N.

Pé nghi Hoi dong xét xir bac don khoi kién caa ba C; chap nhan khang céo
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clia ba B, dng N, ba L, dng L1, cdng nhan thoa thuan chuyén doi quyen sir dung
dat gitra cac duong su.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don tranh luin cho rang:

Thoa thuan chuyén d6i quyén sir dung dat gitra ba C vai ba B, dng N khong
lap thanh van ban, vi pham hinh thie theo quy dinh cua B6 luat dan sy nam 1995,
2005, nén vo hiéu. Vé chua thé giao dich, ong N khong phai la chu st dung thua
dat 209, 210. Thoi diém oéng T viét glay chuyén nhuong thira dat 209, 210 cho
6ng N ngay 02/7/2002, ba S chua chét, thang 12/2002 ba S méi chét. Cong vin
cia UBND x3 D ngay 19/01/2026 c¢6 noi dung sau khi ba S chét, éng T d3 ban
dién tich thira dat 209, 210 cho dng N. Tuy nhién trong noi dung lay v kién khu
dan cu chi ¢6 01 y kién xac dinh 6ng T ban dat cho 6ng N, nhung khong biét nam
nao.

Ba B thoa thuan d6i phan dat thira 209, 210 cho ba C khong dam bao diéu
kién vé chi thé. Pé nghi Hoi dong xét xar bac khang céo cua ba B, ong N, ba L,
6ng L1, giit nguyén ban an so tham.

~ bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phét bieu quan diém:
Tham phan chu toa phién toa, Hoi dong xet xtr va cac duong sy chap hanh ding
quy dinh ctaa B6 luat to tung dan su.

Vé noi dung giai quyet vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo
cua 6ng N, ba B, dng L1, ba L, stra ban én so tham theo hudng bac don khai ki¢n
cua ba C; cong nhén thoa thuan chuyen doi quyen st dung dat gitra ba Quan Thi
Ngoc B véi ba Quan Thi Kim C va Thoa thuan chuyén doi quyeén sur dung dat gitra
ba Quan Thi Kim C véi ba Quan Thi L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tg‘ti ligu, chirng ctr co trong ho so vu an di duoc thim
tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiem sat phat biéu y kién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé thii tuc té tung:

[1] Bi don ba Quan Thi Ngoc B, 6ng Nguyén Trong N, nguoi ¢6 quyén loi
nghia vu~lién quan ba Quan Thi L, 6ng7Lé burc L1 khang cao trong han luat diﬁnh,
dugc mien nop tam &ng an phi phuc tham, dugc xem xét theo trinh ty phdc tham.

Vé néi dung:

Vé hién trang, dién tich dat thod thudn chuyén doi giira ba C véi ba B, 6ng
N va gizza ba C voi ba L, ong L1 :

[2] Két qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa &n cap phic tham xac dinh:

Phan dién tich thira 198 ba B nhan doi ciia ba C, ndm 2004 gia dinh ba B da
xay dyng mot phan nha 2 tang trén dat la 14,2 m2, lam san gach Ién trudc cura nha
189,5m?. Néu khong c6 phén dat thugc thira 198 nhan doi cua ba C, thi gia dinh
ba B khong c6 duong nao dé di ra duong giao théng cdng cong.



Phan dién tich thira 198 con lai ba L nhan doi cia ba C, ndm 2008 gia dinh
ba L di xdy nha 02 tang, nha tam, bép, san gach 1&n toan bo phan dat nhan doi.
Dién tich xung quanh nha 02 tang tiép giap v&i phan dét thira 198 ba C doi cho ba
B va tiép giap thira 496 cua ba B c6 chiéu rong khoang 01 mét, dung 1am ranh
thoat nudc mua.

Phan dién tich dat thudc thira 209, 210 ba C nhéan d6i cia ba B nam 2004,
nam 2008 ba C doi cho ba L, ba L 1am nha 02 tang trén thira 210 1a 12,9 m%; phan
con lai caa thira 209, 210 str dung 1am san gach, xay cong di vao nha 02 tang. Néu
khong c6 phan dat thira 209, 210 ba L khong c¢6 dudng nao dé di vao ngoi nha 02
tang.

Vé nguon goc thira dat sé 209, 210:

[3] Tai phién toa phic tham, 6ng Nghiém Pang T va chi Nghiém Thi Tuyét
Tllaconong T,ba$S cho rang, 6ng T khong ky, viét vao Giay bién nhén ngay
02/7/2002, n6i dung chuyén nhuong thira 209, 210 cho dng N, ba B; d€ nghi giam
dinh chix ky, chir viet caa 6ng T.

Hoi dong xét xtr thay:

[4] Tai Van ban s6 142/UBND-KT ngay 19/01/2026 cia UBND xa b, tinh
Théai Nguyén gui Toa an, noi dung:

Thira dat s6 209, 210, to ban do s6 31 la mot phan trong dién tich 683 m?
trong don xin tach dat tho cu cua 0ng Nong Vi C1, ba Nguyén Thi b ngay
15/8/1993, ¢6 xac nhan cua UBND xa H, huyén D, tinh Bac Thai ngay 26/8/1993.
Thfxa dat dugc sur dung on dinh, UBND x& khong nhan dugc don thu lién quan
den tranh chap.

V& ngudn géc va qué trinh sir dung dat: Thira dat 209, 210 ¢ ngudn gbc cua
cu Nguyén Trong N1, cu Bui Thi D1 1a b me d¢ 6ng N khai ph4, dién tich 683
m?, nam 1992 ting cho vo chdng con géi 1a 6ng Nong Vit C1, ba Nguyén Thi D,
em gai 6ng N. Nam 1993, vo chong 6ng C1, ba B c6 don xin tach dat cho vo
chong chi gai ca 1a ba Nguyén Thi S, 6ng Nghiém Pang T. Nam 2002, ong T da
chuyén nhuong cho éng Nguyén Trong N, ba Quan Thi Ngoc B.

[5] Tai Gidy bién nhan dé ngay 02/7/2002, néi dung: Ong T ban cho ve chéng
em N, B 16 dat ¢ xom H, x& H: Phia N: Gidp dwong bé téng xém; Phia Péng: gidp
thita 407; Phia Bdc: giap thira 198; Phia Tay: giap thita 208. T6i dd nhdn du tién
va giao ddt cho vg chong 6ng N, B. Vay, t6i lam gidy nay dé anh N 1am thu tuc
cdp bia do thira dat 209, 210. Phan cudi gidy bién nhan c6 noi dung: T6i dong y
véi ngi dung trén, khong thac mdc gi dé 6ng N 1am tha tuc. Ky tén T. Noi dung
Gidy bién nhan ngay 02/7/2002 phu hop véi ban tu khai cua 6ng Nghiém Pang T
tai Tod &n cap so tham ngay 04/6/2025 (but luc sb 30), pht hop vai ndi dung trinh
bay cua 6ng T trong ban an so thim 6ng T duoc nhan, nhung 6ng T khéng c6
khang céo. Vi vay, 6ng T, chi T1 dé& nghi trung cau giam dinh chix ky, chir viét
ciia 6ng T trong Gidy bién nhan ngay 02/7/2002 do ba B xuat trinh Ia khdng can
thiét.



[6] Ngay 02/7/2002, 6ng T viét Gidy bién nhan chuyén nhuong thira dat 209,
210 cho 6ng N, ba B, ngay 16/12/2002 ba S chét dot tir, truéc khi dng T viét gidy
chuyén nhuong dat cho ba S 05 thang. Thoi diém ba S chét, chi Nghiém Thi Tuyét
T1, sinh nam 1981 khi d6 21 tudi, chi Nghiém Thi Thiy D sinh ndm 1996 dugc 6
tudi. Trong Gidy chuyén nhuong thira dat s6 209, 210 caa 6ng T cho 6ng N, ba B
khong cé chir ky cua ba S la vo dng T. Tuy nhién, loi khai cia 6ng T, ba B xac
dinh ban thira dat 209, 210 cho 6ng N, ba B nam 2004, thyc té gia dinh 6ng N sir
dung dat lién tuc, cdng khai, ngay tinh, xay dung nhiéu cong trinh kién ¢ trén dat
tir nam 2004 dén thoi diém tranh chap 1a 21 nam, chi T1, chi D 14 con 6ng T, ba
S thira nhan déu biét, nhung khong phan ddi. Vi vay, can cdng nhan thoa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung phan dat thira 209, 210 giira 6ng T véi 6ng N, ba
B la hop phap.

Toa an cap so tham khong dua chi T1, chi D 1a con 6ng T, ba S khi ba S da
chét vao tham gia to tung dé 1am r6 Ia thieu sét. Tuy nhién, néu ¢6 huy an so tham
dé dua chi T1, chi D tham gia t6 tung 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
cling khong lam thay d6i ban chat vu an. Toa an cap so tham can nghiém tdc rat
kinh nghiém.

Vé thod thudn chuyén déi quyén si dung dat giira ba C véi ba B va giga ba
C voi ba L:

[7] Ba B, 6ng N va ba C déu thira nhan c6 thoa thuan chuyen doi quyén st
dung dat cho nhau. Ba B, 6ng N nhan phan dat thira 198 cua ba C, ba C nhéan phan
dat thugc thira 209, 210 cua 6ng N, ba B.

Ba L, 6ng L1 cho rang di thoa thuan chuyén d6i thira dat tri gia 240.000.000
ctia ba L dé Iay toan bo phan con lai cua thira 198 ciia ba C va mot phan thia 209,
210 ba C nhan doi cua ba B. Ba C cho rang chi d6i khoang 100 m? cua thira 198
dé 1ay thira dat tri gia 240.000.000 déng cua ba L, phan con lai cua thira 198 khong
d6i ma sir dung lam duong di vao phan thira 198 da d6i cho ba B; ddi vai phan
thira 209, 210 khong d6i ma cho ba L muon dé 1am duong di.

Hoi dong xét xtr thay:

[8] Sau khi ba C d6i mot phan dat thira 198 cho ba B nam 2004, ba C da xay
tuong ngan cach phan con lai cua thira 198, hién nay phan tuong do ba C xay van
con nguyén ven. Nam 2008, ba C d6i cho ba L phan con lai cua thira 198, cling
nam 2008 ba L d3 1am nha trén phan dat thira 198, nhung khong lam hét dién tich
dat xung quanh nha ma dé chira lai chiéu rong khoang 01 mét dé lam rénh thoat
nuéc. Phan dat thira 198 phia bén trong ba C dd ddi cho ba B tir nam 2004, nén
ba C khai chira lai 01 mét khong d6i 1am 16i di vao thira 198 1a khong c6 can ci.

[9] Vo chong ba L nhan d6i phan dat thira 198 ctia ba C dé 1am nha va nhan
d6i phan dat thira 209, 210 ba C nhén ddi caa ba B 1am 161 di. Thoi diém nam
2008, khi thoa thuan d6i cho ba C, ba L chua nhan chuyén nhuong thira dat sb
407 tiép giap voi mat dudng cong cong. Vi vay, néu khdng thoa thuan nhan doi
phan dat thira 209, 210 ciia ba C, thi ba L khdng thé c6 16i di vao nha tai thira dat

9



s6 198 nhur hién nay. Hién trang phan dat thira 209, 210 vo chong ba L da xay san
gach, xay cong do beé tong, lop ngoi Kién co, str dung tor ndm 2008 den nay. Ba C
cho rang khéng thoa thuan chuyén d6i phan dat nay ma cho ba L muon la khéng
phu hop.

[10] C6 di can ¢t xac dinh nam 2004, ba B, 6ng N nhan d6i phan dat thira
198 cua ba C, ba C nhan d6i phan dat thudc thira 209, 210 cua ba B. Nam 2008,
ba C thoa thuan chuyén doi toan bo phan con lai thira 198 cua ba C va phan dat
thira 209, 210 nhan doi cua ba B cho ba L d@é lay thira dat cua ba L, sau d6 ban
thira dt nhan doi cua ba L cho ngudi thir 3 duoc 240.000.000 dong.

[11] Mic du thoa thuan chuyén ddi quyén sir dung dat gitra ba B voi ba C
thuc hién nam 2004, gitra ba C véi ba L nam 2008, cac bén chi thoa thuan miéng,
chua 1am thu tuc ding ky bién dong quyén st dung dét theo quy dinh cua phap
luat. Tuy nhién, thuc té cac bén dd nhan dat, xay dung cong trinh kién ¢é trén dat,
st dung dat cong khai, lién tuc tir nam 2004 cho dén nam 2025 1a 21 nim méi
phat sinh tranh chap. Muc dich cac bén thoa thuan chuyén doi quyén sir dung dat
cho nhau dé xay dung nha & va lam 16i di ra duong giao théng cong cong. Néu
khong cong nhan thoa thuan chuyén do6i quyén st dung dat, budc cac bén phai tra
cho nhau phan dat da nhan doi, thi gia dinh ba B, ba L khong c6 dudng nao lam
16i di ra duong giao thdng cong cong.

[12] Diéu 137 Luat Pat dai nam 2024 quy dinh:

1. Hé gia dinh, cd nhdn dang st dung dat 6n dinh ma c6 mét trong cac logi
gidy to duwoc Iap trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 sau day thi duoC cap Gidy
ching nhdn quyén si dung dat, quyén s¢ hizu tai sdn gan lien véi dat va khong
phdi nép tién sir dung dat:

...d) Gidy to chuyén nhirong quyen si- dung dat, mua ban nha ¢ gan lién
Voi dat o, nay dwoc Uy ban nhan dan cap xa xac nhdn da sw dung dat trudéc ngay
15 thang 10 nam 1993;

5. Hé gia dinh, cd nhin dang sir dung dat co mgt trong cac logi gidy to quy
dinh tgi cac khoan 1, 2, 3 va 4 biéu nay ma trén glay to do ghi tén nguroi khac,
kém theo gidy to vé viéc chuyén quyén sir dung dat, nhung den truéc ngay Luat
nay co hiéu luc thi hanh chua thuc hién thi tuc chuyen quyén si dung dat theo
quy dinh cua phap ludt va dat d6 khong c6 tranh chap thi dweoc cdp Gidy ching
nhdn quyén si dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat; viéc thuc hién
nghia vu tdai chinh theo quy dinh cua phap ludt.

Thira dat s6 209, 210 do bd me dé dng N khai pha, dién tich 683 m2 nam
1992 tang cho vo chdng con gai la 6ng Nong Vii C1, ba Nguyén Thi B em gai
6ng N. Ngay 15/8/1993, 6ng C1, ba B c6 don xin tach dat thé cu cho 6ng T, ba
S 14 chi gai 6ng N, c6 xac nhan cuaa UBND x4 H, huyén b, tinh Bic Thai ngay
26/8/1993. Nam 2002, éng T chuyén nhuong cho 6ng N, ba B. Ong N, ba B su
dung thua dat on dinh, UBND xa khong nhan dugc don thu lién quan dén tranh
chap, nén du diéu kién duoc Cap gidy chitng nhan quyén str dung dat theo diéu
luat vién dan néu trén. Vi vay, can bac don khai kién cua ba C, cdng nhan thoa
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thuan chuyén doi quyen sir dung dat gitra ba B voi ba C va giira ba C vdi ba L.
Di¢n tich dat cong nhan chuyén doi theo ranh gidi sir dung thuc t€ va ranh gioi
theo ban do dia chinh.

[13] Do tai cap phtc tham, bi don xuét trinh tai liéu méi 1a Pon xin tach dat
thd cu ngay 15/8/1993 cua dng C1, ba B cho 6ng T, ba S 1a chi gai ong N, cd xac
nhan cua UBND x4 H, huyén B, tinh Bic Théi ngay 26/8/1993 va Két qua tra 1oi
cia UBND x3 b, tinh Thai Nguyén da lam rd dwgc ngudn gbc, qua trinh st dung
phan dat tranh chap cua thira 209, 210. Hoi dong xét xir ¢o can clr chap nhén
khang cdo cua bi don 6ng Nguyén trong N, ba Quan Thi Ngoc B, nguoi ¢6 quyen
loi nghia vu lién quan ba Quan Thi L, 6ng Lé Puc L1; stra ban an dan su so tham
s6 07/2025/DS-ST ngay 28/8/2025 cua Tda &n nhan dan khu vyc 5 - Thai Nguyén.

Vé &n phi:

[14] An phi so tham: Ba Quan Thi Kim C phai chju an phi dan su so tham
khong c6 gia ngach. Do ba C 1a ngudi cao tudi, nén mién an phi dan sy so tham
cho ba C. Ba Quan Thi L khdng phai chiu an phi dan su so tham.

[15] An phi phic tham: Ong Nguyén Trong N, ba Quan Thi Ngoc B, ba Quan
Thi L, ong Lé Buc L1 khdng phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vé chi phi té tung:

[16] Ba Quan Thi Kim C phai chiu chi phi to tung tai cap so tham Ia
20.500.000 dong (da thyuc hién xong). Bé Quan Thi L tu nguyén chiu chi phi to
tung tai cap phdc tham 1a 11.100.000 dong (da thuc hién xong).

Tur nhirng phén tich néu trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B¢ luat t6 tung dan sy; chap nhan khang céo cua
bi don 6ng Nguyén Trong N, ba Quan Thi Ngoc B, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lien quan ba Quan Thi L, 6ng Lé Bac L1; stra ban an dan sy so tham sd
07/2025/DS-ST ngay 28/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 5 - Thai Nguyén,
nhu sau:

Can ct: bieu 129, 500, 501, 502 B§ luat dan sy; Bicu 47, khoan 1, 5 Diéu
137 Luat Dat dai ndm 2024; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khei kién cua nguyén don ba Quan Thi Kim C
voi bi don ba Quan Thi Ngoc B, 6ng Nguyén Trong N, ngudi ¢6 quyen loi nghia

vu lién quan ba Quan Thi L, ng Lé buc L1 ve viéc yéu cau tuy@n bé thoa thuan
chuyén d6i quyén str dung dét vo hiéu.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Quan Thi L, cong nhan thoa thuan
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chuyén d6i quyén sir dung dat gitta ba Quan Thi Ngoc B véi ba Quan Thi Kim C
va gitra ba Quan Thi Kim C véi ba Quan Thi L nhu sau:

2.1. Ba Quan Thi Ngoc B, 6ng Nguyén Trong N duoc sir dung 203,7 m? dit,
thugc thira 198, t& ban db sb 31, thi tran H, huyén D, tinh Thai Nguyén, nay la xa
b, tinh Thai Nguyén; UBND huyén D, tinh Thai Nguyén cap Giay chung nhan
quyén sir dung dat s6 BA 972977 ngay 04/10/2010 mang tén ba Quan Thi Kim C
(so dd chi tiét kém theo 1a cac diém: 1, 2, 3, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15, 1).

2.2. Ba Quan Thi L, 6ng Lé Buc L1 dugce sir dung 158,8 m? dat, thudc thua
198, to ban do s6 31, thi tran H, huyén D, tinh Thai Nguyén, nay 1a xa B, tinh
Thai Nguyén; UBND huyén D, tinh Thai Nguyén cap Gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 BA 972977 ngay 04/10/2010 mang tén ba Quan Thi Kim C (so d chi
tiét kém theo 1a cac diém: 5, 6, 7, 23, 22, 21, i, 20, 19, 17, 16, 5).

2.3.Ba Quan Thi L, 6ng Lé Pic L1 duoc sur dung 74,9 m? dét, thudc thua
210, to ban do so 31, thi tran H, huyén D, tinh Thai Nguyén, nay la xa b, tinh
Thai Nguyén (so do chi tiét kém theo la cac diem: 7, 23, 22, 21, i, 20, 26, 25, 24,
7).

2.4. Ba Quan Thi L, 6ng Lé Buc L1 duoc sir dung 68,2 m2 dat thudc thua
209, to ban do so6 31, thi tran H, huyén D, tinh Thai Nguyén, nay la xa b, tinh
Thai Nguyén (so do chi tiét kém theo 1a cac diém: 25, 26, 27, 30, 31, 25).

2.5 Budc ba Quan Thi Kim C giao nop ban goc giay chung nhan quyen sit
dung dat sé6 BA 972977, UBND huyén D, tinh Théi Nguyen Cap ngay 04/10/2010
mang tén ba Quan Thi Kim C cho co quan ¢6 tham quyen Ong N, ba B, ong L1,
ba L dugc quyén lién hé véi co quan co tham quyén dé 1am thu tuc cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat theo quyét dinh cua Ban an.

3. V& &n phi:

3.1. An phi so thAm: Mién &n phi dan sy so tham cho ba Quan Thj Kim C;
Hoan tra ba C 300.000 d6ng tam @ng an phi theo bién lai thu s6 0002366 ngay
31/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bong Hy, tinh Thai Nguyén; Ba
Quan Thi L khéng phai chiu an phi dan su so tham.

3.2. An phi phic tham: Ong Nguyén Trong N, ba Quan Thi Ngoc B, ba Quan
Thi L, ong Lé Buc L1 khdng phai chiu an phi dan su phuc tham.

4. V¢ chi phi t6 tung: Ba Quan Thi Kim C phai chiu chi phi t6 tung tai cap
so tham }é 20.500.000 dong (C}‘ﬁ thuc hién xong).‘Bé Quan Thi L tu nguyén chiu
chi phi to tung tai cap phdc tham 1a 11.100.000 dong (da thuc hién xong).

Truong hop Ban &n, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n
dan su.

Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhdn: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND KV 5-Thai Nguyén;

- THADS tinh Thai Nguyén;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Hoang Quy Siu

THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Hoang Anh Tuan Ly Thi Thay Hoang Q Siru
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