TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU TAN, Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban 4n: 69/2023/DS-ST
Ngay: 27 — 4 — 2023

VIV tranh chap vé hop dong vay tai san,
hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, boi thudng thiét hai ngoai hop dong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv so thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Hb Thi Kim Phuong

Cac Hoi tham nhén dan:

1. Ong V& Thai Quan

2. Ong Huynh Vin Strc

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Nam 1a thu ky Toa an nhan dan huyén
Pha Tén, tinh An Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Phii Tan, tinh An Giang tham gia
phién toa: dng Luu Tién Diing — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 4 ndm 2023 tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Phu Tan xét xu so
tham cong khai vu an thu ly s6: 05/2018/TLST-DS ngay 10 thang 01 nam 2018 vé
tranh chip hop dong vay tai san, hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, b01
thuong thiét hai ngoal hop dong theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xa sb
79/2023/QDST-DS ngay 24 thang 3 nam 2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Minh H, sinh ndm 1965;

1.2. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1969.

Cung cur tri: Ap H, xa X, huyén P, tinh An Giang

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: ong Nguyen P, tru tai sd khom
3, phuong K, thanh phé X, tinh An Giang theo Gidy uy quyén dugc cong ching sb 36,
Quyén 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/01/2018, (cé mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Lé Lam T,
Giam doc Cong ty Luat TNHH MTV Lam T thudc Poan Luat su tinh An Giang, (cé
mat).

Dia chi: duong K, phudng B, thanh phd X, tinh An Giang.



2. Bi don:
2.1. Ong V& Van L, sinh nim 1966 (¢ don Xin ving mdt);
2.2. Ba Bong Thi T, sinh ndm 1966 (cé don xin ving mdt).
Cung cu tra: Khom X, thi trdn V, huyén P, tinh An Giang.
3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. NLQ1, sinh nam 1973;
3.2. NLQZ2, sinh nam 1976;
Cur trti: 4p 3, phuong T, quan C, Thanh phd HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo iy quyén NLQ1, NLQ2: 6bng L& Hiru D, tru tai so khom L,

thi tran M, huyén P, tinh An Glang theo Gidy uy quyén dugc cong chimg sd 01/2021-
Quyén s6 01 TP/CC-SCC-UQ ngay 04/01/202, (c6 mat).

3.3. NLQ3, sinh ndm 1986 (c6 don xin ving mdt);

3.4. NLQA4, sinh ndm 1988 (c6 don xin ving mdt);

Cung cu tri: Khém X, thi tran V, huyén P, tinh An Giang.
3.5. NLQ5

Dia chi: S6 117, t6 13, khom Pht Xuong, thi tran Chg Vam, huyén Phu Tén,
tinh An Giang.

_ Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Duong Thi Kim Q, chire vy: Chu tich Hoi
dong quan tri, (co don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién ngay 29 thang 12 nam 2017 cua nguyén don la dng Nguyén
Minh H va trong qua trinh giai quyet vu dn, ciing nhu tai phién toa nguoi dai dién hop
phdp cua nguyén don la éng Nguyen P trinh bay:

Do dng H va 6ng L quen biét than tinh nén khoang nam 2013, 6ng L hoi muon
tién 6ng H 700.000.000 dong dé lam 1o duong phén va nudi ca, hen mot thang tra, 6ng
H khong c6 tién nén 6ng thé chap Gidy ching nhan quyén st dung dat hon 30.000m?
tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam (Agribank) — chi nhanh
Cho Vam dé vay 700.000.000 ddng cho 6ng L muon. Vai ngay sau, 6ng L hoi muon
thém 300.000.000 dong muc dich thém von 1am 16 dudng phén va nudi ca, ong H tiép
tuc thé chap Gidy chung nhan quyén s¢ hitu nha & (khoang 226 m?) dé vay thém
300.000.000d cho 6ng L muon. Cong chung hai 1an 1a 1.000.000.000 dong (mot ty
d6ng), 6ng L hen mot thang sau sé& tra di. Ca hai 1an muon, dng H khong tinh 13i véi
ong L, maong L phai tra 1ai Ngan hang.

Sau khi vay dén han mot thang, 6ng L trd I3 cho Ngan hang, nhung khong tra
gbc, 6ng H nhac 6ng L tra ng Ngan hang, 6ng L hen khi ndo ban duoc tai san (nha va
dat) s& tra, 6ng H khong biét co ban duogc tai san hay khéng nhung 6ng L van khong
tra, ma ong L tiép tuc tra 13i Ngan hang.
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Ong H vay ng Ngén hang sO tién trén thoi han 1a sau thang, dén han tra no 6ng H
phal lo tién tra dé ddo han. Pén ngay 16/4/2016, dng H yéu cau dng L 1am bién nhan
ng 6ng H 1.000.000.000 dong, 6ng L hen ba thang sau 1a ngay 16/7/2016 s& tra du
1.000.000.000 ddng, bién nhan nay do ong L viét va 6ng L cung vo 1a ba Ddng Thi
Thuy ky tén. Ly do lam bién nhén la vi nhiéu nim dng L khong tra no Ngéan hang nén
6ng H méi yéu cau lam bién nhan no, nhung dén hen, 6ng L van khéng tra, nam 2017
ong H khoi kién tai Toa an.

_ Khoang nam 2020, ong H vay lai 1.500.000.000 dong (mot ty nam trdm triéu
dong) d¢ lo tra ng' Ngan hang s6 tién 1.000.000.000 dong (mot ty dong) néu trén va tién
l&i ma ong L khong tra, hién nay 6ng H van con ng Ngan hang 1.500.000.000 dong
nay.

Chung ctr d&é ching minh 10i khai trén 12 Bién nhan ngay 16/4/2016.

Trudc day tai Pon khoi kién ghi ngay 29/12/2017 cta 6ng Nguyén Minh H va vo
la ba Nguyén Thi M trinh bay, “ong L va ba Thuy nhiéu lan héi vay tién dé lam dan va
lam chi phi sin xudt lua, do biét ong L va ba Thuy ¢ nhiéu dat ruéng nén 6ng va ba
Mike nhdn thdy nhu cau xin vay tién ciia Ong L va ba Mic la hop 1y nén vao ngdy
16/4/2016 nén ong va ba Mirc (vo 6ng H ) cho 6ng L va ba Thuy vay 1.000.000.000
dong”; tai Bién ban kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir ngay
01/3/2023 ong H trinh bay: “So tién nay do ong H la nguoi vay tién ciia Ngdn hang
Cho Vam, 0ng H vay von 1.000.000.000 (mét ty) vao nam 2013, ong H dua ngay cho
ong L muron, réi moi yeu cau 6ng L va cac con 6ng L tra ldi cho Ngdn hang ma
khéng tra lai cho 6ng H . Ong L va cac con ong L trd lai khong dii nén 6ng H phdi
tra. Pén ngay 16/4/2016, dng H méi yéu cau dng L lam bién nhédn véi ong H . Niam
2013, 0ng L ¢o lam bién nhan voi ong H mueon 1.000.000.000 (mét ty), tuy nhién co
ky gia dinh 6ng L trd ldi, cé ky khéng tra nén dng H phdi tra. Bén nam 2016, dng L
ngung khong tra i nita nén 6ng H kéu dng L lam lai bién nhdn muwon tién ciia dng H
1.000.000.0004 (mot ty) ngay 16/4/2016 va éng H bo bién nhdn nam 2013 hién nay
khong con.”

Do thoi gian d3 1au 6ng H khong nhé rd nén nhiéu 1an trinh bay chwa thong nhét
nhau.

Pé bao dam cho vi¢c thi hanh an sau nay, nguyén don yéu cau Toa &n ap dung
bién phap khan cap tam thoi bang bién phap phong toa tai san cua ong L ,baTladato
tai ndng thon dién tich 90m? va can nha gan hen v6i dat. Toa an da ban hanh Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 02/2018/QD-KCTT ngay 18/01/2018
phong toa dién tich 90m? thudc thira s6 187, to ban d6 sb 18, dat toa lac tai thi tran Cho
vam, huyén Phu Tén theo Gidy chung nhan quyén st dung dit sé vao sd cép GCN:
CHO00966, s6 phat hanh Bl 252698 duoc Uy ban nhan dan huyén Phu Téan cap ngay
07/01/2013 cho 6ng V& Vén L va ba Pong Thi T duang tén; mot can nha co két cdu
ngang 7,5m dai 12m, véach tuong, gd, mai ngoi, san gd gan lién dién tich dat néu trén.

Ong L muon tién ngdy 16/4/2016, thoi han tra 03 thang dén ngay 16/7/2016,
nhung 6ng L khong tra, nén tur ngay 17/7/2016 dén nay 6ng L d3 vi pham nghia vu.
Don khoi kién nguyén don yeu cau tinh lai tr ngay 16/4/2016 la chua chinh xac. Do
d6, 6ng P xin thay doi thoi gian tinh tién 13i tir ngay 17/7/2016 dén nay.
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Nay, nguyén don yéu cau vo chong ong L , ba T tra s6 tién gdc 1.000.000.000
dong (mot ty dong) va tinh tién 1ai tir ngay 17/7/2016 dén nay theo murc 13i sudt cua
phap luat quy dinh. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi
s6 02/2018/QD-KCTT ngay 18/01/2018 ciia Toa 4n nhan dan huyén Pht Tan, tinh An
Giang.

Nguyén don khong dong ¥ v6i yéu ciu cia bi don vé boi thuong thiét hai so tién
50.000.000d, bi don cho rang nguyén don yéu cau ap dung bién phap khan cip tam
tho1 phong toa tai san gay thié€t hai cho bi don 1a khong dung, vi viéc Toa an phong toéa
tai san theo quy dinh phap luat va khong gay thiét hai cho bi don.

- Trong QU trinh gidi quyét vu dn éng Vé Vin L, ba Bong Thi T (la bi don) trinh
bay:

Ong L ¢o nhan cua 6ng H 02 lan tong cong 1. 000.000.000 dong, 1an dau nam
2013 6ng H vay tién Ngén hang Noéng nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - chi
hhanh Cho Vam véi s6 tién 700.000.000 ddng dwa cho 6ng L dé xay 10 duong phén va
duong thdt nét; 1an hai ndm 2015 6ng H vay thém Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién nong thon Viét Nam - chi nhanh Chg Vam véi s6 tién 300.000.000 dong dua cho
6ng L dé san xuat, kinh doanh 1o duong. Sau d6 ngay 16/4/ 2016 6ng H yéu cau dng
L lam bién nhan muon ong H sd tién trén dé ong H ddi chiéu véi ba Mic (vo ong H
). Ong L va ba T xac dinh Bién nhan ngay 16/4/2016 voéi s tién 1.000.000.000 dong
do 6ng L viét va cing v6i ba T ky tén. Viéc 1am bién nhan nay 14 theo yéu cau éong H ,
su that ong ba khong c6 vay tién ctia 6ng H , ma sd tién 01 ty dong cua dng H hun véi
6ng ba 1am 10 dudng. Phan hun ciia 6ng H 1a so tién 1.000.000.000 dong, phan cua
6ng ba 1a 1.200.000.000d (trong d6 tién miat 400.000.000d va co s& dién tich dat
khoang 800.000.0004).

Viéc hun vén hai bén chi thoa thuan bang 10i noi, khong 1ap hop dong béng van
ban, dng ba khong c6 chimg cir dé ching minh, nhung c6 6ng Nguyén Van Hong (ba
Hong) biét, vi 6ng Hong 14 anh ruot 6ng H do 6ng Hién ctr ra mua vat tu, nhién liéu
xay 1o duong.

Do 6ng H vay tién Ngan hang nén ‘c“)ng L cung voi 02 con rudt tén V6 Ngoc
Thiy Huynh va V6 Ngoc Thily Ngan tra tién 1ai cho Ngan hang tir nam 2013 dén thang
6 nam 2017.

‘ Ong ba khong doéng ¥ v4i yéu cau trén ciia nguyén don, ma yéu cau hai bén tinh
phan hun l&i va 10.

Ngoai ra, ngay 16/7/2019 6ng L va ba T c6 don yéu cau 6ng H , ba Mirc phai boi
thuong thiét hai so tien 50.000.000d do dng H , ba Muc yéu céu ép dung bién phap
khan cap tam tho1 phong toa tai san cua 6ng ba néu trén khong dung.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Tai Don khoi kien ngay 03/02/2020 cua NLQ1, NLQ2 va trong qua trinh gidi
quyét, ciing nhw tai phién toa nguoi dai dién hop phdp cua NLQL, NLQ2 la dng Lé
Hiru D trinh bay:

Ngay 06/8/2020 NLQ1, NLQ2 nhan chuyén nhuong cua 6ng L va ba T dat ¢ dién
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tich 90m? thudc thira s6 187, to ban d6 s 18, dat toa lac tai thi trin Cho Vam, huyén
Phi Tan theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat sé vao s6 cap GCN: CH00966, sd
phat hanh BI 252698 dugc Uy ban nhan dan huyén Pha Tan cdp ngay 07/01/2013 cho
6ng Vo Vian L va ba Bong Thi T dang tén. Hai bén 1ap Hop dong mua ban dit viét tay
ngay 06/8/2020 khong cé cong chimg, ching thuc (nhd ngudi phong cong chimg viét
gium, khong nhd ngudi nay ho tén gi, & dau), hai bén cung ky tén va ghi ho tén, phia
duéi cung cua hop déng dng L viét Bién nhan c6 nhan 50.000.000d va 6ng L ky tén;
ndi dung thoa thuan: gia chuyén nhuong 261.500.000d dong, 6ng Luan va ba Nhu da
giao cho dng L , ba T nhén trude 238.500.000d (ké ca 50.000.000d 6ng L ky nhan néu
trén), con lai 23.000.0004d s€ giao du khi ra phong cong chirng sang tén va c6 bién nhan
mot cira; trong thoi han 90 ngay bén 6ng L (bén chuyén nhuong) phai hoan thanh viéc
cong ching sang tén, néu sau 90 ngay ké tir ngdy 06/8/2020 bén dng L khong thuc
hién viéc cong chung sang tén, thi phai boi thuong cho bén NLQ1, NLQ2 (bén nhan
chuyén nhuong) s6 tién di nhan va 20% ddi véi sb tién da nhan cua thoi han 90 ngay
hodc tra tién 14i theo phap quy dinh. Dén thang 11/2020 dng L cho biét khéng thuc
hién dugc viéc chuyén nhuong do trudc do dat da bi Toa an phong toa. NLQ1, NLQ2
va 6ng L , ba T chua giao nhan dat, hién nay bén 6ng L van dang giit dat.

Ong Diic yéu cau hity hop dong mua ban dat ngay 06/8/2020 giita NLQ1, NLQ2
vaong L, baT; yéucauodng L, ba T tra lai cho NLQ1, NLQ2 sb tién 238.500.000d;
vé bodi thuong theo hop dong 1a 20% cua sd tién bi don d3 nhan 238.500.000d, tuy
nhién ong Ptrc chap nhan muc boi thuong theo quyét dinh ciia Hoi dong xét xur.

+ Tai Ban tu khai ngay 13/3/20219 cua NLQ3 va NLQ4 trinh bay:

Chi NLQ3 va chi NLQ4 1a con rudt ciia 6ng V4 Vin L va ba Pong Thi T, sau lan
6ng H vay tién ciia Ngin hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - chi
nhanh Cho Vam 1.000.000.000 dong, hang thang cac chi va cha L ndp tién 14i cho
Ngén hang tir nam 2013 dén thang 6 ndm 2017. Ngoai ra, cac chi khong co yéu cau gi.

+ Tai cdc van ban ngay 21/02/2020, ngay 03/12/2020 va ngay 28/12/2023 ciia Ba
Duvong Thi Kim Q (dai dién NLQ5) trinh bay:

Ngay 28/5/2018 ong L , ba T c6 thé chip cho Qily tin dung Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat s6 CHOO966 (s6 bia Bl 252698) do UBND huyén Pht Tan cap ngay
07/01/2013, dién tich 90m de vay so tién 80.000.000d, dén han ngay 26/6/2019 ong L,
ba T da thanh toan du s6 tlen vay goc va I8i. Ngay 27/6/2019 6ng L , ba T tiép tuc thé
chap gidy chimg nhan quyén su dung dat trén dé vay 80.000.000d, dén han ngay
25/6/2020 6ng L , ba T d4 tra di tién goc va 13i, NLQ5 da tra lai cho 6ng L , ba T gidy
ching nhan quyén str dung dat. Hién nay 6ng L va ba T khong con thé chép bat ky tai
san nao tai NLQ5.

- Toa an thu thap tai li¢u, chiing cu:

+ Tai Ban tw khai ngay 17/4/2019 cua ong Nguyén Vin Hong (la nguoi lam
chitng) trinh bay: 6ng la anh rudt cua ong Nguyén Minh H, ong c6 biét ong L dén xa
X hun chay nuéc véi ngudi khac (6ng Tran Hitu T2, ty ba D), 6ng L thué ong ngu giir
tai san.

+ Tai Cong vin so 01/2023/NHNoCV-KHKD ngay 09/02/2023 ciia Agribank chi
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nhank Cho Vam cho biét, naim 2013 dng H vay tién hai lan 1a 700.000.000d (lan 1
ngay 17/10/2013 s6 tién 400.000.000d; 1an 2: ngay 05/11/2013 sb tién 300.000.0004),
tra 1ai ngay 15/01/2014 va ngay 25/02/2014 do NLQ4 nop. Ngoai ra, Ngan hang con
cung cap chung tu tra 1ai cia ong L , chi NLQ3 va chi NLQ4: nam 2014 tra 1ai 03 lan:
ngay 15/01/2014, 25/02/2014 va 29/4/2014 nam 2015 6ng H vay tién nhiéu lan, ngay
08/01/2015 vay 300.000.000d, ngay 14/5/2015 vay 700.000.000d, ngay 08/7/2015 vay
300.000.000d, ngay 11/11/2015 vay 700.000.000d, ngay 29/12/2015 vay
300.000.000d; chi NLQ5 va chi Ngan tra 13i 05 1an, cac ngay 27/02/2015, 31/8/2015,
03/3/2016, 31/8/2016, 01/3/2017.

Luat su Lé Lam T phat biéu y kién, dé nghi Hoi déng Xeét xu chap nhan yéu cau
cua nguyén don, bugc bi don phai tra cho nguyén don s6 tién goc 1.000.000.000 dong
va tinh tién 1ai tir ngay 17/7/2016 dén nay; khong chap nhén yéu ciu cta bi don vé yéu
cau nguyén don bdi thudng sd tién 50.000.000 dong.

~ Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién, viéc tuan theo phap luat t tung cia
Tham phan, Hoi dong xét xur, thu ky chap hanh ding quy dinh cua phap luat.

V& giai quyét vu an, dé nghi chap nhan yéu cau cia nguyén don va budc bi don
tra s6 tién 1.000.000.000 dong va tinh 14i tir 17/7/2016 dén nay theo murc 13i phép luat
quy dinh; khéng chdp nhin yéu ciu cta bi don vé yéu cau nguyén don bdi thudng
50.000.000 dong do ap dung bién phap khan cip tam thoi khong ding. Dé nghi tuyén
bé Hop dong mua ban dat ngay 06/8/2020 gitta NLQ1, NLQ2 véi 6ng V& Van L, ba
Pong Thi T v6 hiéu; budc ong L , ba T tra lai cho NLQ1, NLQ2 sd tién d3 nhan
238.500.000d; vé bdi thuong hop dong, hai bén théa thuan néu hop dong khong thuc
hién duoc thi bi don phai bdi thuong 20% cta sb tién da nhan, hop dong vo hiéu do ca
hai bén déu co 16i nhu nhau, nén 6ng L , ba T phai bdi thuong 10% cia sb tién da
nhan; bi don phai chiu chi phi t6 tung va an phi theo quy dinh phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ong Nguyen Minh H va ba Nguyén Thi M khoi kién yéu 6ng Vo Van L va
ba Pong Thi T tra tién vay, Toa an thy 1y gidi quyét 1a dung thim quyén theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan su.

[1.2] Ong V& Van L, ba Pong Thi T, NLQ3, NLQ4 va ba Duong Thi Kim Q
(dai dién NLQ5) déu co don dé nghi xét xur vang mat. Theo quy dinh tai khoan 1 Pidu
228 ctia BO luat T6 tung dan sy TOa &n van tién hanh xét xr ving mit nhig ngudi néu
trén.

[2] V& ndi dung giai quyét vu an:

[2.1] Xét yéu cau cua nguyén don doi bi don tra tién vay goc 1.000.000.000d va
tién I4i tir ngay 17/7/2016 den nay theo muc l3i suat cta phap luat quy dinh. Bi don
khong déng y voi yéu cdu cua nguyén don, ma bi don cho rang c6 nhan
1.000.000.000d ctia 6ng H dé hun lam 1o duong phén va dudng thdt ndt va hai bén
chua tinh l4i, 19.
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[2.2] Hoi dong xét xir nhan thdy, 6ng H cung cap Bién nhan ngay 16/4/2016 dé
chtrng minh 6ng L muon tién 1.000.000.000d, mic du 6ng H khai noi dung cho dng L
muon tién c6 nhiéu 10i khai chua thong nhat nhau, nhung 6ng L thira nhan c6 viét bién
nhan no néu trén va cing vo 1a ba T ky tén. Tuy nhién, 6ng L cho rang vo chong ong
ky tén bién nhan no 1a theo yéu cau cua ong H dé Ong H dbi chiéu v0i vo 1a ba Muc,
nhung ong L khong ching minh dugc. Ong L cho rang 6ng H vay tién Ngan hang dé
hun von lam 16 duong, phan caa 6ng H 1ty dong, phan cua 6ng L 1 ty 200 triéu dong
(gom tién mat 400.000.000d, co s& dién tich dit khoang 800.000.0004d), do éng H vay
tién Ngan hang nén 6ng L va con rudt la chi Ngan, chi Huynh tra 1ai Ngan hang. Ong
L chimg minh viéc hun vén c¢6 ong Nguyén Vin Hong biét, nhung ong Hong trinh bay
khong c¢6 noi dung nao lién quan dén viéc hun von giita 6ng L va 6ng H . Ngoai ra,
cac chung tir tra 13i tai Ngan hang thé hién 6ng L va cac con l1a chi Ngan, chi Huynh
¢ tra 1ai phu hop véi 16 khai cua 0ng H . Mat khac, néu hun vén thi tai sao 6ng L hun
von nhiéu hon 6ng H (6ng L 1,2ty,0ng H 1ty), maong L con tra lai cho Ngan hang
va 6ng L trinh bay viéc hun von khong 1o rang. Toa an da tién hanh 601 chat 15i khai
dé 1am rd sd tién 1 ty néu trén 1a tién 6ng H cho 6ng L muon, hay 1a tién 6ng H dua
cho 6ng L dé hun vén lam 1o duong, nhung 6ng L , ba T vang mat khong tham gia
phién dbi chat, Toa an khong ddi chat 10i khai duoc, 6ng L khéng cé ching clr nao
khac dé ching minh cho viéc hun von. Vi vay, ong L va ba T da xé4c dinh c6 nhan s6
tién 1 ty dong ctia ong H va 1am bién nhan ng ngay 16/4/2016, nén 6ng L , ba T phai
chiu trach nhiém tra cho 6ng H , ba Murc sb tién 1 ty d(‘A)ng theo quy dinh tai cac Diéu
298, 471 va 474 Bo luat Dan su nam 2005.

[2.3] Vé tién 1ai, 6ng P (dai dién nguyén don) cho rang 6ng L muon tién VA tra
I&i cho Ngan hang, 6ng L cho rang hun von va ong L co tra 1ai cho Ngéan hang. Do
6ng L tra 1ai Ngan hang khong day du, nén 6ng H phai tra thay, nhung nguyén don
khong nh tién 13i tra thay 1 bao nhiéu, tai phién toa 6ng P (dai dién nguyén don) yéu
cau tinh tién 13i theo muc 13i suat co ban ciia Ngan hang Nha nuéc quy dinh tir ngay
17/7/2016 dén ngay xét xtr 1a ngay 27/4/2023) 1a 06 ndm 09 thang (tinh tron thang).
Cin ctr cac Piéu 305, 476 Bo luat Dan sy nam 2005, Hoi dong xét xtr chap nhéan. Tién
1a1 dugc tinh nhu sau: 1.000.000.000d x 9%/nam x 06 nam 09 thang = 607.500.0004.

[2.4] Ngoai ra, ong L , ba T c6 don yéu cau 6ng H , ba Murc boi thudng thiét hai
s6 tién 50.000.000d do 6ng H , ba Muc yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi
phong toa tai san khong ding. Ong P (dai dién 6ng H , ba Mirc) khong dong y. Ong L,
ba T cho rang thoi diém phong téa dat da thé chap tai NLQ5 la khong chinh xéc, vi
ngay 18/01/2018 Toa 4n ban hanh Quyét dinh &p dung bién phap khan cip tam thoi s6
02/2018/QD-BPKCTT phong toéa 90m? dat ¢ néng thon va can nha trén dat, dén ngay
28/5/2018 6ng ba méi thé chap 90m? tai NLQ5 dé vay tién, nhu vay Toa an phong toa
dat trudc khi 6ng L , ba T thé chap dét tai Quy tin dung. Nén viéc Toa an phong toa dat
khong gay thiét hai cho dng L , ba T va ong ba ciing khong ¢6 chtng ctt dé ching
minh bi thiét hai. Do d6, yéu cau bdi thudng thiét hai cua 6ng L va ba T khong c6 can
ctr chip nhan.

[2.5] Péi véi Obng L& Hitu D (dai dién NLQ1, NLQ2) yéu cau huy Hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat (Hop dong mua ban dat) ngay 06/8/2020 gitra
NLQ1, NLQ2 va éng L , ba T. Xét thay, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
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(Hop ddéng mua ban dat) nay do cac bén 1ap khong duge cong chung, ching thuc va
khong dang ky tai co quan Nha nudce co thAm quyén, nén da vi pham vé hinh thirc cia
hop dong dugc quy dinh tai Pidu 502 Bo luat Dan sy ndm 2005 va céc Diéu 167, 188
Luat Dét dai nam 2013. Mat khac, ong L, ba T va NLQ1, NLQ2 xac lap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét (Hop dong mua ban dat) ngay 06/8/2020 con trai
quy dinh cua phap luat. Vi tai thoi diém hai bén xac 14p hop dong chuyen nhuong
quyen sit dung dt (Hop dong mua ban dat) ngay 06/8/2020 (theo Gidy ching nhéan
quyén st dung dit sé vao sb cap GCN: CH00966, s6 phat hanh BI 252698 dugc Uy
ban nhan dan huyén Pha Tan cap ngay 07/01/2013 cho 6ng V6 Van L va ba Pong Thi
T dung tén) thi gidy chimg nhén quyén su dung dat nay da va dang bi Toa 4n phong
toa bang quyet dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi dé bao dam cho viéc thi hanh
an sau nay, dong thoi con 1am anh huéng quyén loi ctia nguoi tha ba 1a 6ng H va ba
Mirc theo quy dinh khoan 2 Piéu 124 B¢ luat Dan sy nam 2015. Qua do co du co so
xac dinh, Hop dong chuyén nhu:ong quyén st dung dat (Hop dong mua ban dét) ngay
06/8/2020 giita NLQ1, NLQ2 va éng L , ba T 1a khong du cac diéu kién c6 hiéu luc
cua giao dich dan sy theo quy dinh tai Dleu 117 Bo luat Dan sy nam 2015, nén chap
nhén yéu cau ciia é6ng Dtic tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Hop
dong mua ban dat) ngay 06/8/2020 gitra NLQ1, NLQ2 va 6ng L , ba T 12 v hiéu theo
Diéu 122 B§ luat Dan sy ndm 2015.

[2.6] V& hau qua ctia hop dong vo hiéu:

- Tai To thoa thuan ngay 08/12/2020 6ng L x&c nhan c¢6 nhan cia NLQ1, NLQ2
s6 tién chuyén nhuong dat 238.500.000d. Do hop dong vo hiéu nén cac bén phai hoan
tra cho nhau nhiing gi d3 nhan va bén c6 15i phai boi thudng theo quy dinh tai Diéu
131 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Nhu vay, budoc 6ng L va ba T phai c6 nghia vu tra
lai cho 6ng Luan va ba Nhu sd tién 238.500.000d, do dién tich dat chuyén nhuong hai
bén chua giao nhan va hién nay 6ng L , ba T dang gitr dat, cho nén khong bude NLQ1,
NLQ?2 thuc hién nghia vu nay.

- V& bdi thudng hop dong, giao dich dan su vo hiéu do cac bén co 18i ngang nhau.
Do d6, ng L , ba T phai bdi thuong cho NLQ1, NLQ2 khoan tién theo céc bén di thoa
thuan mirc bdi thudng 20% cua sb tién da nhan, cu thé: (238.500.000d x 20%) x 50% =
23.850.000d.

[2.7] NLQ3, NLQ4 va NLQ5 khong c6 yéu cau doc 1ap, nén khong dé cap.

[2.8] Nhimng y kién dé nghj cua Lut sw Lé Lam Thanh va dai dién Vién kiém st
phu hop v6i nhan dinh trén duge Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.9] Tir nhan dinh trén, c6 cin c& chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
va nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don la anh Nguyén Vian Phic. Budc 6ng Vo
Vin L va ba Péng Thi T phai c6 nghia vu lién déi tra cho 6ng Nguyén Minh H va ba
Nguyén Thi M sb tién gdc 1.000.000.000 ddng va tién 1di 607.500.000d Dé bao dam
cho viéc thi hanh an sau nay, can tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi sd 02/2018/QD-KCTT ngay 18/01/2018 cua Toa an nhan dan huyén Phu
Tan, tinh An Giang. Khi ban an c6 hiéu lyc phap lut hoan tra cho 6ng Nguyén Minh
H va ba Nguyén Thi M sb tién bao dam 30.000.000d theo Quyét dinh budc thuc hién
bién phap bao dam sé 01/2018/QP-BPBD ngay 18/01/2018 cua Toa &n nhan dan
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huyén Pha Tan, tinh An Giang. Chap nhan yéu cau doc lap cua NLQ1, NLQ2 va nguoi
dai dién hop phap cua NLQ1, NLQ2 la dng Duc, tuyén bd Hop dong chuyén nhu’ong
quyén str dung dat (Hop dong mua ban dat) ngay 06/8/2020 gitta NLQ1, NLQ2 va dng
V& Van L, ba Pong Thi T 1a v6 hiéu; dng L , ba T c¢6 nghia vu lién déi tra lai cho
NLQ1, NLQ?2 sé tién 238.500.000d va sb tién boi thuong 13 23.850.000d.

[3] V& chi phi t tyng: 6ng L va ba T phai chiu 1.500.000d tién chi phi dinh gia
tai san, so tien nay NLQ1 da tam ndp, nén 6ng L va ba T phai hoan tra lai cho 6ng
Luan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 166 B0 luat To tung dan su.

[4] An phi dan sy so thdm: yéu cau cua nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan dugc Toa an chép nhan toan bo, bi don la 6ng Vo6 Van L va ba Déng Thi
T phai chiu 4n phi ciia s6 tién phai tra cho 6ng H , ba Mirc va sd tién phai tra cho
NLQ1, NLQ2 va an phi cua hop dong vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat TS
tung dan sy; cac Diéu 26, 27 cua Nghi Quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an phi va 18 ph1 Toa an, cy thé 6ng L
va ba T phai chiu &n phi: 68.395.000d, trong d6 68.095.000d an phi cua s tién phai tra
cho dng H , ba Mirc va NLQ1, NLQ2 va 300.000d an phi caa hop dong vo hiéu.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

- Can ¢t vao céac Diéu 298, 305, 471, 474, 476 cua B0 luat Dan su nam 2005;

- Can ct cac Piéu 117, 122, khoan 2 Piéu 124, Piéu 131, 502 cua Bo luat Dan
s nam 2015;

- Can ct cac Didu 167, 188 Luat Pat dai nam 2013;

- Cin ctr Dicu 147, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Piéu 166, khoan 1 Dicu 273 Bo
luat T6 tung déan sy; cac Piéu 26, 27 cua Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi vé an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Minh H va ba Nguyén Thi M va
ngudi dai dién hop phap cta 6ng H , ba Mtrc 1a anh Nguyén Vin Phuic. Budc 6ng VO
Vin L va ba Dong Thi T phai ¢6 nghia vu lién déi tra cho 6ng Nguyén Minh H va ba
Nguyén Thi M sé tién 1.607.500.000 dong (bang chiv: mét ty, sdu tram 1é bay triéu,
nam tram nghin dong).

- Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
02/2018/Qb-KCTT ngay 18/01/2018 cua Toa an nhan dan huyén Pha Tan, tinh An
Giang.

- Khi ban an c6 hiéu lyc phap luat hoan tra cho 6ng Nguyén Minh H va ba
Nguyén Thi M sd tién bao dam 30.000.000d (bang chit: ba mwoi triéu dong) theo
Quyét dinh budc thyuc hién bién phap bao dam s6 01/2018/QD-BPBP ngay 18/01/2018
cta Toa an nhan dan huyén Pht Tan, tinh An Giang.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cia NLQ1, NLQ2 va nguoi dai dién caa NLQ1,
NLQ?2 la ong Lé Hitu b.
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- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung (jét (Hop dong mua ban dat)
ngay 06/8/2020 gitra NLQ1, NLQ2 va 6ng V6 Van L, ba Pong Thi T 1a vo hiéu.

- Budc 6ng L , ba T co nghia vy lién d6i tra lai cho NLQ1, NLQ2 s0 tién
238.500.0004 va tién boi thuong 23.850.0004, cong ghung 262.350.000 (bang chir: hai
tram, Sau mweot hai triéu, ba tram nam muwoi nghin dong.

3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i sudt quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 clia Bo luat Dan sy nim 2015.

4. Chi phi t6 tung: 6ng V4 Van L va ba Pong Thi T phai hoan tra cho NLQ1 s
tien 1.500.000d.

5. An phi dén sy so tham:

- Ong V& Vin L va ba Dong Thi T phai chiu 68.395.000d duoc trir vao tién tam
g 4n phi da nop 1.250.000d theo bién lai thu tién s6 0005971 ngay 17-7-2019, con
lai 67.145.000d 6ng L va ba T tiép tuc ndp tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Phu
Tan, tinh An Giang.

- Hoan tra 22.000.000d tiér} tam mg an phi cho ong Nguyén Minh H va ba
Nguyén Thi M theo bién lai thu tién s6 0016478 ngay 04-01-2018 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Phu Téan, tinh An Giang.

- Hoan tra 5.950.0004d tién tam ung an phi cho NLQ1 va NLQ2 theo bién lai thu
tién s6 0001761 ngay 07-12-2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pht Tan, tinh
An Giang.

5. Céc duong su co quyen lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. D4i voi duong su vang mait tai phién toa thoi han khang cao 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet

5. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4an theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7, Piéu 9 Luat Thi hanh an din su; Thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ngvj ngén-‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; A iN _ 3 A N
THADS hayin Phi Tan. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Pht Tan;

- Luwu ho so vu an.

Ho Thi Kim Phwong



