TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 485/2025/DS - PT
Ngay 22 - 8 - 2025

“V/v Tranh chip hop dong
dit coc quyén sir dung dat”

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Vo Thi Phuong

Cic Tham phdn: Ong Pham Vin Hung
Ba Lé Thi Tho
- Thw ky phién toa: Ong Phan Minh Nhut — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dén thanh phé Cin Tho: Ba Duong Thanh
Giéng - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 18 va 22 thang 8 nam 2025, tai phong xét xir Toa an nhan
dan tinh Hau Giang cil, nay 1a Toa an nhan dan khu vire 11 — Can Tho xét xt phtc
tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 150/2025/TLPT — DS ngay 30 thang 6 nam
2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 19/2025/DS - ST, ngay 12 thang 3 nam 2025
cua Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang (cii) nay 1a Toa an nhan
dan khu vuc 14 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6é 499/2025/QPPT - DS
ngay 29 thang 7 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van B, sinh nam 1967. (C6 mat).

bia chi: Ap b, xa b, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Anh V& Minh T, sinh ndm 1993.
(C6 mat). Nghé nghiép: Luat su thudc Poan luat su thanh phé C.

Dia chi: Ap E, xa H, thanh ph Can Tho.

Dia chi noi lam viéc: Vian phong L — dudng L, phudng B, thanh phd Can
Tho.



2. Bi don:

2.1 Ba Lé Thi H, sinh nam 1959. (C6 mat).

2.2 Anh Luong Van C, sinh nam 1981. (C6 mat).

Cung dija chi: Ap T, xa D, thanh phd Can Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Luong Van H1, sinh nam 1983. (C6 mat).

Pia chi: Ap E, phudng V, thanh phé Céan Tho.

Nguoi khang céo: Nguyén don ong Nguyén Vin D.
NOI DUNG VU AN:

Theo Ban dn so tham va céc tai liéu cé trong hé so thi ndi dung vu an nhu
sau.

Dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay: Thang 3 ndm 2024 nguyén
don Nguyén Vin D biét gia dinh bi don ba Lé Thi H va con trai la anh Luong Vin
C ¢6 nhu ciu ban dat dé tra ng Ngan hang ddi véi 3 thira dat gdm: Thira 1795, td
ban do s 07A, dién tich 2.265m2; Thira dat s6 111, t& ban d6 so 11, dién tich
1.663,8m2; Thira dat s6 181, t& ban d6 s6 11, dién tich 1.871,3m2. Ban méo toan
bo dat gia 1a 420.000.000 dong, c6 giao bén ban bao lam gidy to chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Nguyén don thay ré nén dong ¥ mua dudng gia, nguyén don
tra gia 380.000.000 dong cho toan bo 3 thira dat theo thoa thuan. Cac bi don dong
¥ ban. Nguyén don dit coc cho anh Luong Van C s tién 150.000.000 dong va
dit coc cho ba Lé Thi H s6 tién 100.000.000 dong. Sau d6 hai bén khong thong
nhat voi nhau vé dién tich dat ban va gia ca chuyén nhugng nén nguyén don khong
dong y mua ban, ba H va anh C ciing khéng dong v tiép tuc thuc hién hop dong.
Pén ngay 14/4/2024 cic bén thoa thuan v6i nhau ba Lé Thi H dong ¥ tra lai cho
nguyén don 70.000.000 dong tién coc va anh Luong Vian C dong ¥ tra cho nguyén
don 150.000.000 ddng coc c6 1am gidy thoa thuan. Nhung sau do cac bi don khong
thuc hién viéc tra tién. Nay nguyén don khéi kién yéu cau Toa an budc bi don Lé
Thi H phai tra s6 tién 70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong) va bi don anh Luong
Vin C phai tra s tién 150.000.000 dong (Mot trim nim muoi triéu déng). Khong
yéu cu xtr Iy hau qua cua hop dong dit coc.

Bi don ba Lé Thi H trinh bay: Nguyén don 6ng Nguyén Vin D trinh bay
khong dung sy that khong cé viéc cac bi don ban hon 5 cong dat gia chi
380.000.000 dong. Bi don c6 ban dat cho nguyén don 6ng Nguyén Vin D gom 2



thira dat: Thira dat s6 111, to ban d6 s6 11, dién tich 1.663,8m?; Thira dét s6 181,
to ban d6 s6 11, dién tich 1.871,3m? gia thoa thuan 380.000.000 ddng/ 1000m?,
viéc mua ban théa thuan miéng khong lam hop déng, bi don nhan tién coc cta
6ng Nguyén Van D sé tién 100.000.000 dong. Sau d6 nguyén don 6ng Nguyén
Vin D cho rang dat khong vo quy hoach nén khong mua va nguyén don c6 xin lai
tién coc bi don co tra lai 30.000.000 ddng va c6 lam Bién nhan dong ¥ tra lai
70.000.000 déng véi diéu kién khi nao ban dugc dit thi tra coc. Bi don c6 hoan
canh kho khin nén phai ban dat nén khong c6 kha nang tra lai tién 70.000.000
d6ng. Bi don yéu cau nguyén don dng Nguyén Vian D tiép tuc thuc hién hop dong
mua ban dt va tra tiép cho bi don s6 tién con lai. Bi don dong y giao dat cho
nguyén don dng Nguyén Vin D.

Bi don 6ng Luwong Van C trinh bay: Nguyén don dng Nguyén Vin D trinh
bay khong ding, hop déng cong chimg c6 ghi rd gia chuyén nhuong 1a
380.000.000 dong/ 1000m?. Bi don c6 ban dat cho nguyén don 6ng Nguyén Vin
P thira 1795, to ban do sb 07A, dién tich 2.265m? gia thoa thuan 380.000.000
d6ng/ 1000m?, bi don nhén tién coc cta 6ng Nguyén Vin D sb tién 150.000.000
déng. Sau d6 nguyén don 6ng Nguyén Vin P cho rang dat khong vo quy hoach
nén khéng mua va xin lai tién coc. Bi don hoan canh kho khin nén ban dat dé tra
ng cho Ngan hang va diéu trj bénh cho vo & S nén khong c6 kha nang tra lai tién
150.000.000 dong. Bi don yéu cau nguyén don dng Nguyén Vian D tiép tuc thuc
hién hop déng mua ban dat va tra tiép cho bi don sb tién con lai. Bi don dong y
giao dat cho nguyén don. Néu nguyén don 6ng Nguyén Vin b khong mua dat thi
mét coc theo hop déng dit coc da ky két. Bi don khong c6 ky tén vao gidy thoa
thuan ngay 14/4/2024 do nguyén don cung cap, bi don khong yéu cau giam dinh
chir ky.

’ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ‘oAng Lwong Van HI trinh bay: Ong
c6 biét viéc me cua 6ng la ba Lé Thi H nhan tién coc cua ong Nguyén Van b. bat
cua me Oong cho 6ng va khi sang ban c6 ndi véi 6ng nén me 6ng cO toan quyén
quyet dinh. Vi Vay ong khong cé y kién gi trong vu an tranh chap nay. Ong yéu

cau giai quyet Vang mat trong suot qua trinh t6 tung.
Tai Ban an s6 19/2025/DS-ST ngay 12 thang 3 nim 2025 cta Toa 4n nhan

dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang (cii) nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 14
— Can Tho. Tuyén xu:



1. Khéng chap phén toan bd yéu cau khai ki‘én cta nguyén don 6pg Nguyén
Van b ve viéc yéu ‘céu ba bi don Lé Thi‘ H tra tién coc 70.000.000 dong va anh
Luong Van C tra tién coc 1§0.000.000 déng. ‘

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén v€ an phi va quyén khang cao cua cac
duong su.

Ngay 25 thang 3 nim 2025, nguyén don 6ng Nguyén Vin P khang cdo Ban
an so tham yéu cau Toa 4n cap so thim sira Ban an so tham theo huéng chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Van D, yéu cau bi don tra lai tién
coc.

Tai phién toa phuc thim nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va
giit nguyén yéu cau khang cao. Cac duong su khong ndp bd sung tai liéu, chiung
cu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tham gia phién toa nhan
dinh tir khi thu 1y vu 4n dén phién toa hom nay, Tham phan va Hoi dong xét xir
da thyc hién ding va ddy du cac quy dinh ciia phap luat vé t6 tung dan su.

Péi voi cac duong sy tir khi thu Iy vu an dén nay nguyén don va bi don,
nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan thuc hién tot quyén va nghia vu quy
dinh tai Diéu 71, Diéu 72, Piéu 73 Bo luat T tung dan su.

Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat cho rang hop dong dit coc ciia nguyén
don va bi don v6 hiéu nhung do nguyén don va bi don khong yéu cau giai quyét
hau qua ctia hop dong dit coc vo hidu nén khéng giai quyét hau qua cta hop dong
v6 hiéu. Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr vao thoa thuan tra coc ngay 14/4/2024
dé budc bi don tra tién coc lai cho nguyén don. pé nghi Ho1 déng x€ét XU can cu
khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 stra ban an dan su so tham,
budc bi don tra lai tién coc cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, chung cw da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhan dén thanh pho”' Can Tho,
Hoi d&ng xét xu nhan dinh nhu sau.

[1] V& t6 tung
[1.1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén:

Vé tham quyén giai ‘quyé't vy an: Nguyén don ong Nguyén Vin D khéi kién
bi don ba Lé Thi H yéu géu‘tré lai tién coc 70.000‘.000 dong Yé bi don 6ng Luong
Vian C yéu cau tra lai so tién coc 150.000.000 dong, hop dong 1ap tai huyén C,
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tinh Hau Giang (cil). Xét ddy 13 vu an dan sy tranh chap hop dong dit coc quyén
str dung dét thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
(cti) theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 cua Bo luat T
tung dan sy.

[1.2] Vé thii tuc khdng cdo

Sau khi xét xtr so tham, 6ng Nguyén Vin D c6 don khang céo dung quy dinh
tai cac Diéu 271, 272, 273 BO luat TH tung dan sy nam 2015 nén dugc Ho1 dé)ng
xét xtr chdp nhan xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2] V& noi dung vu an:

Xét thay hop dong dit coc ngay 12/4/2024 ctia nguyén don ong Nguyén Vin
b v6i bi don 6ng Luwong Van C, ba Lé Thi H v6 hiéu ngay tir khi xac 1ap. Bai vi,
theo hop déng 6ng Luong Vin C dai dién nhan coc dé chuyén nhuong ca thira dat
s6 111, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH00052 ngay 12/9/2023 cuia ba
Lé Thi H va thtra s6 181, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CN02221 ngay
19/6/2023 ctuia 6ng Luong Van HI1. Viéc dai dién nay ctua 6ng C khong co su uy
quyén cta ba H va 6ng H1. Ong C chi ¢6 quyén dinh doat ddi véi quyén sir dung
dat cua ong dung tén quyén sir dung dat. Do vay, 6ng C thoéa thuan véi ong
Nguyén Vin D dé nhan tién coc cia ca ba thira dat 1a khong hop phap. Ong
Nguyén Vin D biét rd nhung van dit coc, nhung khong tiép tuc giao két thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a c6 16i. Ong C, ba H nhan tién dat
coc nhung thoa thuan gia chuyén nhuong khong rd rang nén phat sinh tranh chap,
6ng C va ba H ciing c6 mot phan 16i. Ca nguyén don va bi don déu c6 16i dan dén
hop déng dat coc vo hiéu nén khong ai c6 trach nhiém boi thuong ai.

Theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan sy ndm 2015 vé hau qua phap Iy
cua giao dich dan su vo hi¢u. Cu thé, giao dich dan sy v6 hiéu khong lam phat
sinh, thay doi, hay chAm dut quyén, nghia vu dan sy cta céc bén ké tir thoi diém
giao dich duogc xac 1ap. Khi giao dich vo hi¢u, cac bén phai khéi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan. Néu khong thé hoan tra hién
vat, phai hoan tra bz“mg gia tri thanh tién. Nhu vay, cac bén nguyén don va bi don
phai hoan tra cho nhau nhitng gi d nhan. Bi don di nhan tién coc ctia nguyén don
phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho nguyén don.

Mat khac, bi don 6ng Luwong Van C va ba Lé Thi H da tu nguyén ky vao
“Gidy thoa thuin” ngdy 14/4/2024 dong ¥ tra lai tién coc cho nguyén don 6ng
Nguyén Van P. “Giay thoa thuan” bi don thoéa thuan tra tién coc cho nguyén don
sau khi nhén coc hai ngay.

Toa an cap so tham, khong chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a
khong ding vai thoa thuan va quy dinh vé giao dich dat coc vo hi€u, khong lam
phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén ngay tir khi giao két.



Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khang céo cla
nguyén dondéng Nguyén Vin D, stra ban an so thdm theo hudng budc bi don co
nghia vu tra lai tién coc cho nguyén don. Vién thuc hién tra tién coc nhu thé nao
cac bén thoa thuan khi thi hanh an.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dinh c6 co s& va ¢6 cin clr
phap luat nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] V& 4an phi

An phi déin su so tham: Do yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan nén bi
don phai ndp an phi din sy so tham theo quy dinh ctia phéap luat. Bi don ba Lé Thi
H thudc truong hop nguoi cao tudi nén duge mién an phi, theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi vé qui dinh mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

An phi dan su phiic tham: Do Hoi dong xét xir phtic thim stra Ban an dan su
so tham nén khong ai phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B6 luat T tung Dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudce hoi vé qui dinh muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan khang cao ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin P. Stra ban an dan
su so' tham.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian D.

Budoc bi don o6ng Luong Vian C c6 nghia vu tra lai s6 tién coc
150.000.000d6ng (mdt trim nim muoi triéu dong) cho nguyén don dng Nguyén
Van D.

Budc ba Lé Thi H c6 nghia vu tra lai sb tién coc 70.000.000d6ng (bay muoi
triéu ddng) cho nguyén don 6ng Nguyén Vin b.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién
con phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia B

luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.
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2. V& an phi

2.1. An phi dan su so tham:

Budc bi don 6ng Luwong Vin C phai chiu phai chiu 7.500.000 dong (bay triéu
nam trim nghin dong).

Hoan tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén Vian D s tién 5.500.000d6ng (nim
triéu ndm trim nghin déng) tién tam Gng an phi da dong theo bién lai s6 003375
ngay 11/11/2024 tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang (cii) nay 1a Phong Thi hanh an déan su khu vuc 14 — Can Tho.

Mién an phi dan su so tham cho bi don ba Lé Thij H.

2.2. An phi dan su phiic thim: Khong ai phai chiu.

Hoan tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén Vin D sd tién 300.000dong (ba
tram nghin doéng) tién tam tng 4n phi da dong theo bién lai s6 003623 ngay
25/3/2025 tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang
(cli) nay 1a Phong Thi hanh an déan sy khu vuc 14 — Can Tho.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat
Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dan sy dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU

- Céac duong su; % AN > ~ .
- VKSND TP. Cin Tho: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-TAND KV 14 — Cén Tho; ‘
- Phong THADS KV 14 — Can Tho;
- Luu ho so vu an.

Vo Thi Phugng



