TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1131/2025/DS-PT
Ngay: 11-09-2025 ’
V/v Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén Hopi déng xét xw phuc thim goAm co:

Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Trung Diing;

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Ba Tran Thj Thanh Tric

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Ngoc Hoang Quan - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Tran Dtrc Thoai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 08, ngay 09 va ngay 11 thang 09 nam 2025, tai tru
s& Toa &n nhan dan Thanh pho HO Chi Minh — Co s¢ 2 xét xur phiic tham cong khai
vu an dan sy thu ly s6 269/2025/TLPT-DS ngay 25/6/2025 vé “Tranh chap quyén st
dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 62/2025/DS-ST ngay 27/05/2025 ciia Toa én
nhan dan thanh ph6 Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu vuc
17 - Thanh pho H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb 344/2025/QD-PT ngay 30 thang 6
nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1971; dja chi thuong tra: T6 A,
khu pho G, phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho
Ho Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don:

1. Ong Hoang Trong P, sinh ndm 1982; dia chi thuong tra: s6 B N, khu phd
E, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh; c6 mat.

2. Ba V& Thi Hong T, sinh nim 1994; dia chi thuong tra: t6 B, ap N, phuong
L, Thanh phé H6 Chi Minh; vang mat.

‘ Cung dia chi lién hé: Cong ty L3 — Chi nhanh T5 (d6i dién cay xang sd I, gan
cau O), t0 A, khu pho E, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh.
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La nhimng nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén ngay 10/7/2025).

- Bi don: Ba Nguyén Thi L1, sinh ndm 1975; dia chi thuong tra: Td A, khu
pho G, phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho Ho
Chi Minh).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don:

1. BaNgo L¢ Q, sinh nam 1978; Véng mat;

2. C)ng Tran T1, sinh ndm 1980; ¢6 mat;

La Luat su cia Cong ty L4 thudc Poan Luét su Thanh phé H; Cung dia chi
lién he: Toa nha Phuc Khang B, s6 A L, phuong V, Quan C, H6 Chi Minh (nay 1a
phuong X, Thanh pho H6 Chi Minh).

3. Ong Nguyén Anh T2, sinh nam 1974 - Lut su ctia Cong ty L5 thudc Poan
Luat su Thanh pho H; dia chi: Tang E, Toa nha M, s6 A duong T, phuong H, Thanh
pho Ha Noi.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong C2 (nay 1a Van phong C2); dia chi: T, L6 A, duong sO A, khu

phé C, phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd HO
Chi Minh); c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

2.Ba Nguyen Thi Bich P, sinh nam 1975; dia chi: T6 A, khu phé G, phuong
U, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd HO Chi Minh); ¢6
don dé nghi giai quyét vang mit.

3 Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 don dé nghi giai quyét
vang mat.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung: Chu tich Uy ban nhéan dan phuodng
T, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi cong tac: Khu pho A, phuong T, Thanh phd HO
Chi Minh.

- Nguwoi lam chung:

1. Ba Ta Thi C, sinh nim 1962; dja chi: T B, khu phé D, phuong U, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh); ¢6 don dé nghi
giai quyeét vang mat.

o2 Ong Ly Vin A, sinh ndm 1968; dia chi: T6 B, khu phd E, phuong U, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 mat.

o3 Ong Lé Van X, sinh nam 1955; dja chi: T6 B, khu phé D, phuong U, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh); ¢6 don dé nghi
giai quyet vang mat.

4. Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1964; dia chi: T6 A, khu phd D, phuong U,

thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd Hd Chi Minh); c6 don
de nghi giai quyet Vang mat.
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5. Ba Nguyén Thi X1, sinh naim 1965; dja chi: T6 D, khu phb D, phuong U,
thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé HO Chi Minh); c6 don
dé nghi giai quyét vang mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi L1.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay la Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vye 17
— Thanh pho H6 Chi Minh).

NOI DUNG VU AN:

Qud trinh t6 tung, nguyén don va nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don
trinh bay:

Ong L 1a chi sir dung hop phép d6i v6i 07 dam rudng lta c6 dién tich 1.969m?,
nay thudc cac thira dat 168, 166, 164, 165 va 354, to ban d6 41 tai to A, khu phd G,
phuong U, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd Hb Chi
Minh). Phan dit ndy co tt can nhu sau:  Huong Dong giap dat nha & thudc thira 167
ctia 6ng Nguyén Vin C1 (cha ba Nguyén Thi L1); huong Nam giap dat vuon thude
thira 169 cua 6ng Nguyén Vin C1 (cha ba Nguyen Thi L1); huong Tay giap muong
nudce lién ké dét cta 6ng Phan Vin M; hudng Bic giap dat ong Nguyén Vian N va
vo 1a ba Nguyén Thi P1.

Phan dét néu trén c6 ngudn goc ciia cha me rudt 6ng L 1a 6ng Nguyén Vian H
va ba VO Thi N1 mua lai cua ba Lé Thi Ngoc T3 nam 1975 theo Trich luc dia bd
ngay 05/08/1974. Khi mua ban thi cha me éng L ¢6 1ap gidy t& mua ban nhung hién
nay da that lac. Sau khi mua phan rudng nay thi cha me ong L sir dung cho dén khi
vao Tap doan C3 khoang nim 1982. Phan 07 dam rudng lta nay cia cha me 6ng L
bi dua vao Tap doan 3 ctia x3 (nay 14 phuong ) dé san xuat tap thé. DBén khoang nam
1989, Tap doan C3 tan ra nén da tra lai 07 ddm rudng lha néu trén cho cha me 6ng L
trie tiép san xuét lua. Dén nam 1992 thi cha me 6ng Lam T4 cho ong L 07 dam

rudng lua néu trén. Tur thoi diém duogc cha me ting cho dét vao nam 1992, 6ng L 1a
nguot tryc tlep quan Iy, st dung 07 dam rudng lua nay dé trong lua va khong c6 tranh
chap v6i bat cir ai. Ranh dét giita 07 dam ruong lua cua ong L va dat ciia cc chi lién
ké tir trude dén nay déu c6 ranh gidi, cot moc rd rang. Cu thé, phia Tay thi giap
muong nuoc tr Moi C chay ra (nay chinh 1a muong nudc tr Nha may N2 chay
xudng, bén kia lién ké muong nudc 1a dat 6 6ng Phan Van M); phia Dong giap dat tho
cu ctia 6ng Nguyén Vin C1 (nay la thira dat 167); phia Nam giap dat vuon ctia 6ng
Nguyén Vin C1 (nay la thira dat 169); phia Bic giap dat ong Nguyén Vin N va vo
laba Nguyen Thi P1 (mot phan thira dat s6 9, to ban d6 sb 4). Trong d6, ranh dét cta
ong L va dét cua Ong Nguyén Vin C1 (cha ba Nguyén Thi L1) trudc ndm 2007 1a boy
rudng rd rang, dén nam 2007 thi 6ng Nguyén Van C1 cing con gai 1a ba Nguyén Thi
L1 d3 xdy dung hang rao bang gach, cao khoang 1,5m dé phan ranh giita thira 167
cua ong CI1 (sau nay la ba L1) va cac thira 168, 164 cua 6ng L; xay dung hang rao
moéng gach, tru bé tong, ludi B40 cao khoang 1,8m dé phan ranh giira thira 169 cia
ong C1 (sau nay 1a ba L1) va thira 168 cua 6ng L. Ranh d4t do ong Nguyén Vian C1
cung con gai 1a ba Nguyén Thi L1 xay tir nim 2007 van con ton tai cho téi hién nay
trén thuc dia.
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Vao nim 2007, éng L tién hanh ké khai dang ky xin cdp Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat d6i v6i 07 dam rudng laa néu trén va duoc Uy ban nhan déan (sau
day goi tit 1a UBND) huyén T cap Gidy ching nhin quyén st dung dat sb
AL459214, s6 vao s6 cap GCN: H03103 vao ngay 18/12/2007 véi dién tich duoc
cap gidy chirng nhan 13 1.969m? va vi tri dat dugc cap Gidy chimg nhan dugc xac
dinh thudc cac thira 164, 165, 166, 354, t& ban dd s 41 (thta s6 168, to ban do sd
41).

Khoang dau nam 2022, khi tién hanh do dac lai khu d4t ciia minh va xin cung
cap thong tin tai Chi nhanh Vian ph(‘)ng Ping ky dét thi xa T thi 6ng L phat hién mot
phan dién tich dat khoang 928m thudc thira 168, t ban d6 41 ma éng L dugc cha
me cho va ong L da tryc tiép quan Iy, sir dung tir nam 1992 dén nay nhung UBND
huyén da cap Glay chimg nhan quyén sir dung dat nham cho 6ng Nguyén Vin C1,
thé hién tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat 6 s6 vao so 1a 01033 QSDb/TU
ngay 15/01/2004. Bén ngay 31/05/2014, 6ng Nguyén Vin C1 di ky hop dong ting
cho con gdi la ba Nguyén Thij L1 thira dat nay va ba Nguyen Thi L1 da dugc UBND
thi xa T cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét c6 sd vao so 1a CH 02448 vao ngay
08/07/2014.

Biét duoc sy viée néu trén, ong L dd yéu cau ba L1 ky gidy to dé chinh 1y giam
dién tich d6i voi Gidy chirg nhan quyén str dung dat ctia ba L1 dé tra lai cho ong
Lam phan dét c6 dién tich 928m? thudc thira dat 168, to ban d6 41 do d cip nham
1an sang Gidy chirng nhan quyén str dung dét ctia cha ba L1 1a 6ng Nguyén Vin C1
va sau ndy sang tén ting cho ba L1 khong diing phap luat nhung ba L1 khong dong
¥ va vién nhiéu 1y do dé tranh né khong thuc hién.

Nhan thy viéc ba Nguyén Thi L1 khong dong y thuc hién thu tuc chinh giam
dién tich dat trén Glay chirng nhan quyen str dung dat ddi véi phan dat c6 dién tich
928m? thudc thira dat 168, to ban dd 41 tai phuong U dé tra lai phan dat nay cho ong
L 1a khong dung quy dinh cta phéap luat, xam pham dén quyén va loi ich hop phap
cua 6ng L nén ngay 24/01/2022 6ng L da lam don yéu cau UBND phuong U t6 chirc
hoa giai tranh chap quyén st dung dat Vvoiba Nguyén Thi L1 lién quan dén phan dat
1.040m? thudc thira 168, to ban dd sd 41. Ngay 27/01/2022, UBND phuong U to
chure hoa giai tranh chép quyén str dung dat giita 6ng L va ba L1. Tai budi hoa giai,
ba L1 trinh bay 14 thira 168 to ban do s6 41 do ba nhén thira ké cta cha ba 1a 6ng
Nguyén Vin C1 va da dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nén ba L1 nhat
quyet khong dong ¥ thyc hién thi tuc chinh giam dién tich trén Gidy chimg nhan
quyén st dung dat dé tra cho 6ng L. Do ¢6, UBND phuong U d 1ap bién ban hoa
giai khong thanh cung ngay 27/01/2022.

Nhan thay hanh vi ctia ba Nguyén Thi L1 13 vi pham quy dinh ctia phap lut,
xam pham dén quyén va loi ich hop phap ctia 6ng L. Do d6, 6ng L khaéi kién, yéu
cau Toa 4n giai quyét nhitng van dé sau:

Cong nhan cho 6ng Nguyén Van L 1a chi str dung hop phap d6i v6i phan dat
c6 dién tich 1.020,5m? thudc thira dat s6 168, to ban do s 41 tai phudng U, thanh
phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh).
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Tuyén bb Hop dong tang cho quyén st dung dat giira 6ng Nguyén Vin Clva
ba Nguyén Thi L1 dugc Van phong C2 (nay la Van phong C2) chimg nhén sO cong
chimg 1988, quyén s6 03/2014- TP/CC- SCC/HPGD ngay 31/5/2014 v6 hiéu mot
phan dbi v6i thira dat 168, to ban do 41 tai phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong
(nay 14 phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi, chinh giam Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 phat hanh BT815392, s6 vao s6 CH02448 do Uy ban nhan dén thi xa
(nay 13 thanh phd) Tan Uyén cap ngay 08/7/2014 dung tén ba Nguyén Thi L1 ddi
v6i thira dat 168 to ban do 41 tai phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la
phuong T, Thanh phd Hb Chi Minh) dé ong L dugc quyén lién hé co quan c6 tham
quyén ké khai, ding ky cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi thira dit néu
trén.

Qua trinh 16 tung, bi don va nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Ba Nguyén Thi L1 khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén
don. Béi vi, ngudn gdc thira dat s6 168, td ban do s6 41 tai phudng U, thanh phd T,
tinh Binh Duong (nay 14 phuong T, Thanh phd HO Chi Minh) 14 ciia 6ng Nguyén
Vin K (6ng ndi ciia ba L1) str dung tir nim 1956. Sau d6, 6ng Nguyén Vin C1 (cha
ctia ba L1) tiép tuc sir dung. Dén ngay 15/01/2004, dng C1 dugec UBND huyén T céap
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 W230432 ddi voi cac thira dat s6 168, 169,
219, 220, 254, 255, 256, 257 cung thudc td ban dd s6 41 mang tén Nguyén Vin C1.

Ngay 31/05/2014, ong C1 ky Hop ddng tang cho toan bo cac thura dat néi trén
cho ba L1. Ngay 08/07/2014, ba L1 dugc UBND thi xa T cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BT815329 ddi voi cac thira dat s6 168, 169, 219, 220 voi tong
dién tich 1a 3.371m? Mot phan thira déat s6 168 sau d6 da duoc chuyen d6i muc dich
str dung tir dat trong lua thanh dat & voi dién tich 160m?theo Quyét dinh s6 2707/QP-
UBND ngay 08/07/2020 ctia UBND thi x& T. Thira d4t s6 168 hién do ba Nguyén
Thi L1 quéan 1y, sir dung, trén dat van ton tai cdy dira, rau mudng va sen do ba L1
tréng. Thira dat sb 168, to ban d6 s6 41 duoc gia dinh ba L1 sir dung on dinh, 1au dai,
lién tuc tir ndm 1956 dén nay.

Nhu vay, viéc 6ng L cho rr;‘lng dién tich 1020.5 m? dit thudc thira dat sb 168,
td ban dd s6 41 tai phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T,
Thanh ph H Chi Minh) thudc quyén str dung hop phap cua ong L 1a hoan toan
khong co can ctr. D& nghi Toa 4n bac toan bd yéu cau khoi kién cua ong Nguyén
Van L.

Qud trinh to tung, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bich
P trinh bay: Thong nhat y kién va yéu cau cua nguyén don.

Qud trinh t6 tung, nguwoi dai dién hop phdp cua Uy ban nhdn dan thanh pho
T, tinh Binh Duwong (nay cé nguoi ké thira quyén va nghia vy té tung la Chu tich Uy
ban nhén din phwong T, Thanh phé Ho6 Chi Minh) trinh bay: D& nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh cua phép luat.

Qud trinh t6 tung, nguoi dai dién hop phdp cua Van phong C2 (nay la Van
phong C2) trinh bay: Hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ong Nguyén Vin
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Clvaba Nguyen Thi L1 duoc Vin phong C2 (nay 1a Van phong C2) sé cong ching
1988, quyén s6 03/2014- TP/CC- SCC/HPGD ngay 31/5/2014 theo dung quy dinh
cua phap luat, trinh tu va thu tuc dugc thyc hién theo Luat Cong ching. Vi vy, Van
phong C2 khong dong ¥ tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dét sd cong
chimg 1988, quyén sb 03/2014-TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/5/2014 v hiéu.

Tai phién toa so tham:

- Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay: Nguyén don rat mot
phan yéu cau khai kién d6i véi dién tich 88,4m? dat (trong d6 c6 68,4m? thudc hanh
lang bao vé muong duoc thé hién trong Manh trich luc dia chinh ngay 24/10/2024
do Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phd T cung cdp cho Toa 4n). Nguyén
don xéac dinh lai yéu cau khoi kién nhu sau:

Cong nhan ong Nguyén,Vé,n L la chu sir dung hop phap d6i v6i phan dé‘g co
dién tich 952,1m? thudc thira dat s6 168, t& ban do so 41 tai phuong U, thanh pho T,
tinh Binh Duong.

Tuyén bb Hop dong tang cho quyén st dung dat giira 6ng Nguyén Vin Clva
ba Nguyén Thi L1 dugc Van phong C2 (nay la Van phong C2) chimg nhén sO cong
chimg 1988, quyén s6 03/2014- TP/CC- SCC/HPGD ngay 31/5/2014 v6 hiéu mot
phan dbi véi cac thira dat 168 to ban dd 41 tai phuong U, thanh phé T, tinh Binh
Duong;

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi, chinh giam Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 phat hanh BT815392, s6 vao s6 CH02448 do Uy ban nhan dén thi xa
(nay 13 thanh phd) Tan Uyén cip ngay 08/7/2014 dimg tén ba Nguyén Thi L1 d6i
v6i thira dat 168, to ban do 41 tai phudng U, thanh phd T, tinh Binh Duong dé 6ng
L duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén ké khai, dang ky cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat di thira dt néu trén.

- Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don trinh bay: Bi don khong dong ¥ yéu cau
khéi kién ctiia nguyén don.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 62/2025/DS-ST ngay 27/05/2025, Toa 4n nhan
dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 17 -
Thanh ph6 H6 Chi Minh) da quyét dinh:

1. Dinh chi xét xur so th?lm yéu céu’kh()i kién cua nguyén don Ong Nguyén
Vin L doi v4i bi don ba Nguyén Thi L1 d6i véi dién tich dat 88,4m? theo don khéi
kién ngay 18/05/2024.

2. Chip nhan yéu cau khot kién cua nguyén don 6ng Nguyen Vin L d6i vé6i
bi don ba Nguyén Thi L1 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”:

2.1. Tuyén bb Hop ddng ting cho quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Van
C1 va ba Nguyén Thi L1 duoc Van phong C2 (nay 1a Van phong C2) chimg nhan sO
cong ching 1988, quyen 50 03/2014- TP/CC- SCC/HDGD ngay 31/5/2014 vo6 hiéu
mot phan dbi voi thira dat s6 168 to ban dd sb 41 tai phuong U, thanh phd T, tinh
Binh Duong;
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~ 2.2.Bugcba Nguyén Thi L1 co6 nghia vu tra lai cho ong Nguyén Vin Lam P2
dat dién tich 952,1m? thudc thira dat so 168, t& ban d6 so 41 tai phuong U, thanh pho
T, tinh Binh Duong.

Ong Nguyén Vin L dugc quyén st dung phan dét dién tich 952,1m? thude
thira dat so 168, to ban d6 s6 41 tai phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong - tir
can dugc thé hién tai cac diém 1,2,3,4 - ky hiéu A trong Ban vé (c6 so d6 ban vé kem
theo)

Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh mot phan Gidy ching nhan
quyén str dung dat sb phat hanh BT815392, s0 vao s6 CH02448 do Uy ban nhan dan
thi xa (nay la thanh phd) Tan Uyén cap ngay 08/7/2014 mang tén ba Nguyén Thi L1
d6i voi thira dat sb 168 to ban d6 sb 41 tai phuong U, thanh phé T, tinh Binh Duong
dé cép lai theo quyét dinh cuia ban an.

Ong Nguyen Vin L ¢6 quyén va ‘nghia vy lién hé co quan c6 thAm quyen dang
ky, d& nghi cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo ndi dung quyét dinh cua
ban an.

3. Ong Nguyén Van L phai tré tién chuyén muc dich sir dung tir dat trong lia
thanh dat & doi vadi dién tich 160m? thudc thira 168, t& ban do so 41 cho ba Nguyén
Thi L1 1a 786.400.000 dong (Bay tram tam muoi sdu triéu bon tram nghin dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t tung, an phi, trach nhiém thi hanh an
va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 28/5/2025 bi don ba Nguyén Thi L1 c6 don
khang cao toan bd Ban 4n déan sy so tham s6 62/2025/DS-ST ngay 27/05/2025 cta
Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Dwong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu
vuc 17 - Thanh phé HO Chi Minh), d& nghi Toa 4n cap phuc tham sira ban 4n so thAm
theo hudng khong chap nhdn toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

‘Tai phién toa phuc tham Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién; bi
don Van gilr nguyén yéu cau khang cao; cac duong su khong thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:
Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh ctia B luat T4 tung dan sy tai Toa an cap phic tham.

Vé ndi dung: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tan Uyén (nay
14 Vién kiém sat nhan dan khu vuc 17 — Thanh phé Ho Chi Minh) da khang nghi stra
ban 4n so tham, khéng chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don. Thira dat 168
da c6 hang rao phan ranh, co trong sen va rau mudng. Nguyén don cho rang minh
quan 1y, st dung nhung khong co6 can ctr chirng minh, nguyén don ciing khong c6 ké
khai gi d6i voi thira dat s6 168. Bi don 1a chi sir dung dat cta thira 167, 168, 169,
viéc bi don xay dung gi thi thudc quyén tu dinh doat cua bi don, ngdn nudce tir nha
may N2 13 pht hop. Qua trinh str dung, bi don dd ndp thué dat cho nha nudc, bi don
da chuyén muc dich str dung dit vao ndm 2020. Toa an cp so tham chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don 1a khong dung quy dinh ctia phap luat. Do do, nay
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Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giit nguyén toan b khang nghi
nay, dé nghi Ho1 dong xét xir ap dung khoan 2 Piéu 308 cia B luat TS tung dan su
nam 2015 dé chap nhan khang cdo cua bi don, chap nhan khang nghi cia Vién kiém
sat, sira mot phan ban 4n so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién
ctuia nguyén don.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, két qua tranh tung cia cac duong su tai phién toa, y kién dai dién Vién
kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Khang cao cua bi don ba Nguyén Thi L1 1a trong thoi han luat dinh. Do
do, Toa an cap phuc tham thu 1y giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

[1.2] Tai cap phuc thim, nhitng nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Van
phong C2 (nay la Van phong C2), ba Nguyen Thi Bich P, Uy ban nhan dan thanh
phd T, tinh Binh Duong (nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 1a Chu tich Uy
ban nhan dan phuong T, Thanh phd Ho6 Chi Minh), va nhiing nguoi lam chimg bao
gdm ba Ta Thi C, ong Ly Vin A, ong Lé Vian X, ba Nguyen Thi U va ba Nguyen
Thi X1 ¢6 don dé nghi giai quyet vang mat. Can cu theo Piéu 296 ctia B ludt TH
tung dan sy ndm 2015, Toa an cap phuc thim xét xtr ving mit cac duong su ndy.

[1.3] Qua trinh t& tung tai cap phuc tham, bi don c6 vin ban trinh bay rang
Toa 4n nhan déan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong da khong dua ong Nguyen
Pinh L2 (chdng cta ba L1) vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan. Xeét thay, ong Nguyén Vin Cl1 tang cho ba L1 (con rudt cua 6ng
C1) quyén str dung dat dbi véi cac thira dat s6 167, 168, 219, 220, 254, 255, 256,
257, t ban d6 sb 41 toa lac tai phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la
phuong T, Thanh phd HO Chi Minh) theo Hop dong ting cho quyén su dung dat
ngay 31/5/2014 tai Van phong C2, s6 cong ching 1988, quyén s6 03/2014-TP/CC —
SCC/HPGD. Theo hd so do Vin phong C2 da cung cap cho Toa an nhan dan thanh
phd Tan Uyén, ong Nguyen Pinh L2 1 con ré, sinh séng cung ho khau voi ong Cl
va ba L1. Tai cap phuc tham, ong L2 cling co van ban trinh bay y kién vé viéc dé
nghi tham gia t6 tung. Xét thdy, Toa an cip so tham da thu thap dugc cac tai liéu,
chimg ctr nhung khong dua 6ng Nguyén Dinh L2 véo tham gia t6 tung véi tu cach
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a thiéu sot, vi pham nghiém trong thu tuc td
tung.

[2] V& ndi dung vu an:
Cin ct theo Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh 1y s§ 496-2024 ngay

24/10/2024 ctia Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh pho T, dién tich dat
tranh chap theo két qua do dac thuc t€ 13 1.020,5m?.

Téng dién tich dat do 6ng Nguyén Vian L xéac dinh 13 1.792,7m? (772,2m? +
1.020,5m?), trong d6 ¢6 131,5m? (63,1m? + 68,4m?) thudc hang lang bao vé muong.
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Tdng dién tich do ba Nguyén Thi L1 xac dinh 14 1.020,5m? trong d6 c6 68,4m? thudc
hang lang bao v€ muong.

Cin ctr theo Trich luc ban d6 dia chinh ngay 23/01/2025 ctia Chi nhanh Vian
phong Ping ky dat dai thanh phd T (but luc 126) Ban trich luc dia chinh ngay
13/5/2014 (but lyc 168), Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd W 230432, s6 vao
s0 cap GCN: 01033QSDB/QP-UB ngay 15/01/2004 cap cho 6ng C1 (but luc 59) va
Gidy ching nhan quyén str dung dt s6 BT 815392, sb vao s cap GCN: CH02448
ngay 08/7/2014 cap cho ba L1 (but lyc 28 -29), Gidy chung nhan quyén sir dung dat
s0 AL 459214, 56 vao s0 cap GCN: H03103 ngay 18/12/2007 cap cho ong L (but Iyc
17) va cac tai liéu vé dia chinh co trong hé so vu an, ong L duogc cap quyén sir dung
dat dbi voi thira dat s6 354, 164, 165, 166 va ba L1 dugc cap quyén sir dung dat doi
v6i thira dat s6 168, 169, 219, 220.

Toa 4n cap so tham dua ra co sé cho yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a
“Nguyén don xdc dinh dién tich dat 1792,7m? dugc thé hién trong Manh trich luc dia
chinh c6 do dac chinh 1y s6 496-2024 do Chi nhénh Van phong ding ky dat dai thanh
phé T cung cdp cho Toad dn thudc céc thira ddt s6 164, 165, 166, 354, 168 ciia nguyén
don. Theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cdp cho 6ng L cdc thira 164, 165, 166,
354 co téng dién tich la 1969m?. Poi chiéu téng dién tich dat theo két qua do dac thuc
té do éng L xdc dinh véi dién tich ddt dwoc cdp theo Gidy chimg nhdn thi dat cia ong
L giam 176, 3m?, con thiéu so véi dién tich dat dwgc ca'p Tuy nhién, Toa an cap S0
tham chua thuc hién viéc do dac day du cac thura dat ma ong L va ba L1 dugc cp
quyen sir dung nén khong thé két ludn vé viéc thiéu, giam so véi dién tich dat dugc
cap quyén st dung. Viéc Toa an cip 50 tham cin ctr vao két qua do dac theo Manh
trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 496-2024 ngay 24/10/2024 cta Chi nhanh
Vin phong Diang ky dét dai thanh phd T dé giai quyét vu an 1a chua co co so.

Mat khac, ba L1 da thuc hién thu tuc chuyén muc dich st dung tur dat tréng
lta sang dat & ddi véi dién tich 160m? thudc thira dat s6 168 véi dién tich 928m>
(ODT: 160m% LUA 768m? va 48m? thuoc HLBVM) theo Quyét dinh s6 2707/QP-
UBND ngay 08/7/2020 ciia Uy ban nhéan dan thi xd T, h6 so s6 001847.CM.005 va
da hoan thanh nghia vu tai chinh. Ba L1 dugc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
thi xa T c4p nhat bién dong vao Gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 27/7/2020.
Theo Pon trinh bay ngay 05/8/2025 ctia 6ng Nguyén Dinh L2 (chong ba L1) thé hién
s tién ndp nghia vu tai chinh dé chuyén ddi muc dich sir dung dat 160m? dat tho cu
1 tai san chung ctia vo chong ba L1, 6ng L2. Do do, viéc giai quyét tranh chap gitta
nguyén don 6ng L va bi don ba L1 ma Toa an cap S0 tham khong dua 6ng L2 1a
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan véo tham gia t6 tung trong vu an.

[3] Xét thay, Toa an cap so tham khong dua Ong Nguyén Dinh L2 vao tham
gia t0 tung trong vu an vai tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan va viéc
thu thap chimg cr chua lam 13 dién tich dét, qua trinh quan 1y, st dung dat ctia cac
duong su. Do do, khang c4o cua bi don ba Nguyén Thi L1 13 ¢6 co sé chap nhan mot
phén. Can ctr theo khoan 3 Diéu 308 cta B luat TS tung dan sy nam 2015, do cép
so thAm vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung 14 khong dua ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan vao tham gia té tung, viéc thu thap chimg ctr va chirng minh chua dugc
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thye hién ddy di ma tai phién toa phuc thim khong thé thuc hién bd sung dugc, nén
Hoi1 dong xét xtr phuc tham quyét dinh hity ban 4n so tham va chuyén ho so vu 4n
cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[4] Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a
Vién kiém st nhan dan khu vue 17 — Thanh ph6 H Chi Minh) ban hanh Quyét dinh
khang nghi phuc tham s6 14/QDKN/VKS-DS ngay 11/6/2025, Vién kiém sat khang
nghi cho rang viéc Toa an cip so tham chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
1a chua phu hop voi cac tai 1iéu, ching cir co tai h6 so. Nguyén don khoi kién nhung
khong co ching ctr chimg minh vé nguon gbc dit va qud trinh quan ly, su dung dat
tranh chap, tir 46 dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so tham theo “huong
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tai phién toa phic tham, dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan diém giit
nguyén khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh
Duong (nay 1a Vién kiém sat nhan dan khu vuc 17 — Thanh phé H6 Chi Minh), dé
nghi Toa an cap phtic thim chap nhan khang céo cta bi don, stra ban an dan sy so
tham, khong chdp nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don.

[5] Y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phii hgp mot phan.

[6] Y kién cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bj don 1a chua
phu hop.

[7] V& 4n phi dan sy phic thAm: Ba Nguyén Thi L1 khong phai chiu 4n phi
dan su phtic tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:

Can ct Didu 148, khoan 3 Diéu 308 va Piéu 313 By luat T tung dan su;

Can cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi, I¢ phi Toa an;

1. Chép nhan mot phén khéng cdo cua bi don ba Nguyén Thi L1.

2. Chép nhan mot phﬁn khéang nghi cua cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay la Vién ki€m sat nhan dan khu vuc 17 — Thanh pho
H6 Chi Minh).

3. Huy Bén 4n dan sy so tham s6 62/2025/DS-ST ngay 27/05/2025 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu vuc
17 - Thanh ph6 H6 Chi Minh). Chuyén h6 so vé cho Toa an nhan dan khu vyc 17 -
Thanh pho H6 Chi Minh giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

4. Vé chi phi td tung tai cép phﬁc tham: BiNdO’n da nop s6 tién 3.000.000 déng
(Ba tri¢u dong) chi phi xem xét, tham dinh tai cho, da thuc hién xong.

5. V& an phi phuc tham: Ba Nguyen Thi L1 khong phai chiu an phi phuc tham,

duoc hoan tra vao sd tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tam mg 4n phi phuc
tham tai cc Bién lai tam tng an phi s6 0002709 ngay 28/5/2025 ciia Chi cuc Thi
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hanh an dan sy thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh 4n
dan sy Khu vuc 17 — Thanh ph H6 Chi Minh).

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan suy.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an../.

Noi nhén: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t6i cao; °

- VKSND TP.HCM,;

- TAND khu vuyc 17 — TP.HCM,;

- Phong THADS Khu vuc 17 — TP.HCM; (da ky )

- UBND phuong Tan Uyén, TP.HCM,;
- Cac duong su; < .
- Luu: VP, Ho so vu an (14). Nguyén Trung Dung



