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TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Mai Tan Hoang.

Cdc Tham phdan: Ong Luong Quang va ba Lé Thi Thai Lan.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Duyén — Thu ky Tda an nhan dan
tinh Phu Yén.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhdn dén tinh Phii Yén: Ba Tran Thi Thu Anh
— Kiém sét vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2019 tai Toa 4n nhan dan tinh Phu Yén xét xur phic
tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 35/2019/TLPT-DS ngay 08 thang 5 nim
2019 vé “Tranh chdp quyén sir dung dar”.

Do ban 4n dan su so tham s6: 02/2019/DS-ST ngay 04/4/2019 cta Toa an
nhan dan huyén D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 75/2019/QD-PT ngay
04 thang 7 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Xuan B, sinh nam 1954; Noi cu tri: Thon
V, Xa L, huyén D, tinh Pha Yén. C6 mat.

2. Bi don: Vo chong anh Nguyén Xuan T, sinh nim 1974 va chi Lé Thi P
sinh nam 1979; Noi cu tra: Thon V, xa L, huyén D, tinh Phu Yén. C6 mat.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H, sinh nim
1954; Noi cu tri: Thon V, x& L, huyén D, tinh Pha Yén. Vang mat.

4. Ngwoi lam chirng:

- Ba Cao Thi N, sinh ndm 1938; Noi cu tra: Thén V, xa L, huyén D, tinh
Phi Yén. Ving mit.

- C)ng Bui Tan Pat T1, sinh ndm 1965; Noi cu tri: Thon T, X3 L, huyén b,
tinh Phti Yén. Vang mit.



- Ba Ngo Thi N, sinh nim 1968; Noi cu tri: Khu phd LB, thi tran H,
huyén D, tinh Phu Yén. Véng mat.

- Ong Phan Quéc T2, sinh nam 1966; Noi cu tra: Thon V, xa L, huyén D,
tinh Pha Yén. Ving mat.

- Ong V& Vin C; Noi cu trii: Thon T, x& L, huyén D, tinh Pha Yén. Vang
mat.

5. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Xuan B.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, tai liéu co tai hé so vu an va tai phién toa nguyén don
6ng Nguyén Xudn B trinh bay: Nam 1997, 6ng (Nguyén Xuan B) va ba Nguyén
Thi H c6 nhan chuyén nhuong ciia ba Cao Thi N 180m? (10m x 18m) dat, toa
lac tai thon V, X3 L, huyén D, tinh Pht Yén véi gia 4.000.000 déng. Nam 2000,
6ng va ba H ly hon, dién tich dat nay Toa an chua giai quyét, ca hai théng nhat
cho anh Nguyén Xuan T (1a con cta 6ng va ba H) 90m? (5mx18m) dat, con lai
6ng nhan 45m? (2,5m x 18m), ba H nhan 45m? (2,5m x 18m), nhung chi thé
hién bang gidy viét tay va gidy nay ciing bi that lac. Dién tich dt cta 6ng duogc
nhan, 6ng khong tryuc tiép sir dung, khi xdy nha vo chong T da 1an chiém va sir
dung phan dién tich 20m? (2,5m x 8m) trong tong dién tich 45m? ciia dng, nén
6ng yéu cau vo chong T, P thdo d& cac cong trinh c6 trén dat tra lai 20m? (2,5m
X 8m) dat cho ong.

Tai liéu cé tai hé so va tai phién toa bi don vo chong anh Nguyén Xudn T,
chi Lé Thi P trinh bay: Nguyén thira dat anh chi (Nguyén Xuén T, Lé Thi P)
dang sir dung 1a ciia 6ng Nguyén Xuan B va ba Nguyén Thi H (12 cha me rudt
cua anh T) mua cua ba Cao Thi N trong thoi ky hon nhan véi dién tich 100m?
(10m x 10m), mit tién 16 dat hudng vao cho hién nay, huéng bic giap dat cta
vo chong ong C1, ba T (mua lai ciia ba Cao Thi N, mit tién ciing hudng vao
chg). Nam 2000, 6ng B va ba H ly hon dat tranh chap chua duoc chia, sau do
6ng B va ba H thong nhét cho anh chi dién tich dat 50m? (5m x 10m) ma éng B,
ba H di mua cua ba Niém, con lai 50m?6ng B va ba H mdi ngudi quan 1y 25m?
(2,5m x 10m). Phan 25m? ctia ba H d4 chuyén nhuong lai cho vo chong anh véi
s6 tién 12.500.000 dong. Tai thoi diém nay, UBND x4 L trién khai lam cho
chinh sira lai duong di, phan dat ctia vo chong 6ng C1 ba T trang toan b trén
dién tich duong di, nén dat ciia 6ng B, ba H va vo chong anh T mit tién chuyén
qua huéng duong di nhu hién nay. Sau d6, vo chong anh chi mé quan ban nudc,
qua trinh & ndm 2003 c¢6 mua thém dién tich dit ctia ba Y nhung khong viét gidy
to. Nam 2008, anh chi tiép tuc nhan chuyén nhuong di¢n tich dat tr ba Y (Trong
gidy chuyén nhuong chi ghi tong dién tich 60m?, khong ghi dong tay tr can



cling nhu chiéu dai timg canh). Nam 2013, anh chi xay dyng nha ¢ va sira chira
quan ca phé trén dién tich 50m? tir 6ng B, ba H cho va dién tich dat cia ba H,
dién tich dat cua ba Y da chuyén nhuong.

Pdi véi phﬁn dién tich 25m? (2,5m x 10m) con lai cua dng B, anh chi ¢
trong 01 cdy xanh dé tao bong mat nhung khi 6ng B yéu cau tra lai, vo chong
anh chi di di doi cdy xanh va tra lai dién tich dat cho ong B. Nay 6ng B yéu cau
anh chi tra lai dién tich 20m? (2,5m x 8m) phia sau phan dién tich 25m? thi anh
chi khong dong v, bai vi d6 1a phan dién tich anh chi nhan chuyén nhuong tir ba
Y, con 25m? (2,5m x 10m) phia trudc vo chong anh chi di tra lai cho ong B,
riéng mai ngodi quan ca phé lan sang phan dét cia 6ng B, vo chdng anh chi da
thdo d& xong.

Tai liéu c6 tai hé so nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
H trinh bay: Trong thoi ky hon nhéan, ba (Nguyén Thi H) va 6ng Nguyén Xuan
B c6 tao 1ap duoc mot sb tai san, trong do c6 dién tich dat dang tranh chép,
nguyén dién tich dat dang tranh chap trudc day ba va 6ng B mua cua ba Cao Thi
N véi dién tich 100m? (10m x 10m) mit tién hudng vé chg, muc dich khi cho
hoat dong 14 dé mua ban. Nam 2000, ba va ong B ly hon, dién tich dat nay Toa
an chua phan chia, sau d6 ba va ong B thong nhat cho T 50m? (5m x 10m) dat,
con lai 50m? ba va 6ng B mdi ngudi st dung 25m? (2,5m x 10m). Phan dét cua
ba sau d6 dd chuyén nhuong lai cho T véi gia khoang 10.000.000 dong. Qué
trinh & T d4 mua thém dién tich dat cia ba Y. Sau d6, ba véi T c¢6 chuyén
nhuong cho 6ng Bui Tan Pat T1 chiéu ngang 01m, chiéu dai khong nhé bao
nhiéu phan dat lién ké v6i dat ong Thanh, trong tong dién tich di thong nhét cho
T, khi mua ban c6 viét gidy tay do 6ng T1 dang luu giir, phan dién tich cta 6ng
B, vo chong T van dé trong khong str dung, con phan dién tich phia sau 16 dat
ctia ong B, v chong T, P mua lai ctia ba Y, ba chi nghe néi chir khong biét cu
thé mua dién tich bao nhiéu. Do d6, dng B khdi kién yéu cau vo chong T, P tra
lai 20m? phia sau thi ba khong dong v, thuc té cac bén st dung dat di cé ranh
gi61 10 rang.

Tai ban an dan su so tham sb: 02/2019/DS-ST ngay 04/4/2019 ctia Toa 4n
nhan dan huyén B di quyét dinh:

Can ctr vao khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165 Bo luat T6 tung dan sy;
Diéu 688 Bo luat dan sy 2005; Piéu 175 Bo luat dan sy 2015; khoan 2 DPiéu
169, Piéu 170 Luat dat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.



Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Xuan B vé
viéc yéu cau vo chong 6ng Nguyén Xuan T, ba Lé Thi P phai thao d& cac cong
trinh tra cho 6ng dién tich dat 20m? ¢6 chiéu dai 8m chiéu rong 2,5m, phia sau
dién tich dat 25m? 6ng dang st dung.

Vo chong anh Nguyén Xuan T, chi Lé Thi P va 6ng Nguyén Xuan B ¢6
trach nhiém lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé tién hanh tha tuc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quy dinh vé quyén
khang céo cua duong su.

Ngay 17 thang 4 nam 2019, nguyén don dng Nguyén Xuan B c6 don khang
cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.

Bi don giit nguyén ¥ kién d4 trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Yén phat biéu quan diém: Vé
viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa va ctia duong sy trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dung theo quy dinh cua phap
luat. V& viéc giai quyét vu an: P& nghi Hoi dong xét xir cin cir khoan 1 Diéu
308 BO luat to tung dan su, khong chép nhan yéu cau khang cado cua Ong
Nguyén Xuan B, giit nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li€u ching ctr ¢6 tai ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa; can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cac bén duong sy,
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé noi dung khang céo cuia nguyén don:

Nam 1998, 6ng Nguyén Xuin B va ba Nguyén Thi H c6 nhin chuyén
nhuong cua bd Cao Thi N 100m? (10m x 10m) dét toa lac tai thon V, x& L,
huyén D, tinh Phu Yén. Nam 2000, 6ng B va ba H ly hon, dién tich dat tranh
chap chua phan chia. Sau khi giai quyét ly hon xong ca hai théng nhat cho anh
Nguyén Xuan T (1a con cta 6ng B, ba H) dién tich 50m? (5m X 10m), con lai
6ng B 25m? (2,5m x 10m), ba H 25m? (2,5m x 10m), nhung chi thé hién giy
viét tay.

Ong B cho rang dién tich dit dng va ba H mua cta ba Cao Thi N [a 180m?
(10m x 18m), cho anh Nguyén Xuan T dién tich 90m? (5m x 18m), con lai chia



6ng B 45m? (2,5m x 18m), ba H 45m? (2,5m x 18m), nhung chi thé hién bang
gidy viét tay. Tuy nhién, dng B khong cung cip dugc tai liéu, chimg ctr nao
chtirng minh ma chi dwa vao gidy chuyén nhuong gitta 6ng Bui Tan Pat T1 véi
ba Nguyén Thi H va anh Nguyén Xuén T, dién tich chuyén nhuong 1a 18m? (1m
x 18m) c6 chiéu dai 18m. Ba Cao Thi N ciing khang dinh truéc day ba co
chuyén nhuong cho 6ng B, ba H 02 16 dét véi dién tich 1a 130m? vao nim 1997
va 100m? vao nim 1998, ddi véi dién tich 130m? & vi tri khac, hién nay ciing da
chuyén nhuong cho ngudi khac khong tranh chap, con dién tich 100m? trudc
day ba chuyén nhuong thi 6ng B va anh T dang tranh chdp. Trong gidy sang
nhuong dat co ghi chuyén nhuong 60m?2, nhung ba Niém khang dinh trén thuc té
la 100m?2. Nguoi 1am ching 6ng Phan Qudc T2 13 con cta ba N, 1a nguoi da truc
tiép ghi gidy sang nhuong dat dé ngay 13/6/1998 ciing khang dinh dién tich
chuyén nhuong tai thoi diém d6 1a 100m? nhung ghi nhiam thanh 60m?2. Bén
canh d6 phan dién tich dat 20m? phia sau ma éng B cho rang 1a cta ong 1a do
anh T d4 nhan chuyén nhuong cta ba Y vao nim 2008, co gidy sang nhuong dat
tho cu viét tay. Nay ba Y di chét nhung c6 ba Ngo Thi N (14 con dé ba Y) khang
dinh vao nim 2008 me ba c6 chuyén nhugng 60m? cho anh T mot dién tich dat
cO vi tri nhu trén.

Do d6, dién tich dat 6ng B, ba H nhan chuyén nhuong ctia ba N 1a 100m?
(10m x 10m) chtr khong phai 180m? (10m x 18m) nhu dng B trinh bay va cin ctr
vao d6 dé doi lai dién tich dat 20m? (08m x 2,5m) tir anh T. Dién tich dit con lai
cua 6ng B sau khi chia v4i ba H va cho anh T chi 1a 25m? (2,5m x 10m), viéc
6ng B cho rang 6ng con 45m? (2,5m x 18m) 1a khong cé co sd. Mic khac, hai
bén duong su tranh chap khong co céc loai gidy td quy dinh tai Piéu 50 Luat dat
dai nam 2003 va Diéu 100 luat dat dai nam 2013, vo chong anh T st dung dat tir
1997 dén nay thong qua hop dong ting cho va nhan chuyén nhuong, dugce ding
tén ké khai trong s6 muc ké vao nam 2012, nguyén don khong truc tiép sir dung
dat va ciing khong ké khai.

Tt nhitng can cr nhu trén can chép nhan quan diém cta Vién kiém sat tai

phién toa, gilt nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham.

[2] V& chi phi tham dinh, dinh gi4 va an phi: duong su phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

Vicac le trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015; khong chap
nhan khang cdo ctia ong Nguyén Xuan B, giit nguyén quyét dinh ctia ban an so
tham.



Ap dung Diéu 688 Bo luat dan sy 2005; Diéu 175 Bo luat dan su 2015;
khoan 2 Piéu 169, Piéu 170 Luat dat dai nam 2013; Diéu 29 Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau ctia 6ng Nguyén Xuan B theo don khdi kién
ngay 27/11/2017 vé viéc yéu cau vo chong 6ng Nguyén Xuan T, Lé Thi P phai
thao d& cc cong trinh tra cho 6ng dién tich dat 20m? (chiéu dai 8m, chiéu rong
2,5m) c6 gi6i can: Pong giap nha ¢ Bui Tan Pat T1; Tay va Nam giap dat vo
chong anh Nguyén Xuédn T; Bic giap dat ong Nguyén Xuan B. Vi khong c6 cin
ctr phép luat.

Cac bén duong su co quyén lién hé véi co quan ¢ tham quyén dé lam cac
thu tuc dang ky cip gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap
luat, dung voi dién tich dét cac bén dang truc tiép st dung.

2. V& chi phi thAm dinh va dinh gia tai san & cdp so tham: Ong Nguyén
Xuén B phai chiu 3.400.000d, da ndp du.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Xuan B phai chiu 300.000 dong (Ba trim ngan
d6ng) an phi dan su so tham va 300.000 dong (Ba trim nghin dong) 4n phi dan
su phiic tham. Ong B di nop du theo cac Bién lai thu tién s6 11135 ngay
17/4/2019 va 6647 ngay 27/11/2017 cua Chi cyc Thi hanh 4n Dén sy huyén D,
tinh Phu Yén.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhéézé i TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

-TANDCC tai Ba Nang; % 0 2 A .

_TAND huyén b; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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-Chi cuc THADS huyén b;
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- VKSND tinh Pha Yén;
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Mai Tan Hoang



