TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1026/2026/DS-PT

Ngay: 22 - 5 - 2026

V/v: Tranh chip hop dong hop tac,
hop ddng vay tai san, tuyén bd vin
ban cong chung vo higu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Voi thanh phén Hoi déng xét xw phuc thim gém co:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Anh

Cdc Tham phdn:

1. Ba Nguyén Thi Kim Cuong

2. Ba Pham Thi Kim

- Thw ky phién toa: Ba Dinh Vi Xuan Huong — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign Kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Huong - Ki€m sat vién.

Vao cac ngay 15/5/2026 va 22/5/2026, tai Phong xur an dan sy Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phtiic tham cong khai vu an dan sy thuy 1y so
1647/2025/TLPT-DS ngay 24/12/2025, vé vi¢c: “Tranh chap hop dong hop tac,
hop dong vay tai san, tuyén bo van ban cong chirng vo hi¢u”.

Do Bin 4n dan sy so thdm s0 1255/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 clia Toa én
nhan dan Khu vyc 2, Thanh phé H6 Chi Minh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 1894/2026/QD-PT ngay
27/3/2026 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham s6 5440/2026/QD-PT ngay
17/4/2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pd Thi Tuyét M., sinh nim 198* (c6 mit).
Dia chi: S6 ** Pudng sd **, phuong Long Binh, Thanh phd Ho Chi Minh.
2. Bi don: Ba Nguyén Hoang T., sinh ndm 198* (Véng mat).

Dia chi: Can ho F**** Chung cu C., s6 ** duong T.V.D., phuong Tan
Binh, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Céng ty Co phan Kinh doanh nha Nova (c6 don xin ving mit);
Tru s6: SO 65 Nguyén Du, phudng Sai Gon, Thanh phd HO Chi Minh.



3.2. Ong Tran Quang H., sinh ndm 198* (c6 mit);

Dia chi: S6 **** duong N.X., phuong Long Binh, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng H.: Ba P Thi Tuyét M., sinh nim
198%; Dia chi: S6 ** Puong sd **, phuong Long Binh, Thanh phé H6 Chi Minh
(Gidy uy quyen lap ngay 10/11/2023 tai Van phong cong ching Chu Kim Tam,
Thanh phd HO Chi Minh; s6 ****** quyén sb 11), (c6 mit).

3.3. Ong Nguyén Quang K., sinh nam 198*;

Dia chi: S6 **, T6 *, thon X.S., x4 Xuan Mai, thanh phd Ha Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong K.: Ong Nguyén Ngoc D., sinh nam
199%; Dia chi: S6 ** duong N.V.G., phuong My Tho, tinh Pong Thap (G1ay uy
quyen lap ngay 10/11/2025 tai Van phong Cong chimg Duong Thi Cam Thuy,
s§ **R*¥%/2025/CCGD), (c6 mat ngay 15/5/2026 va xin vang mit ngdy
22/5/2026).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ong K.: Luat su Nguyéq Thi
Ngoc Ha — Van phong luat su Vi Manh Thong, Poan Luét su Thanh phd HO
Chi Minh, (c6 mat).

3.4. Vin phong cong chimg Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh (ving mit);

_ Tru s6: 164 duong X6 Viét Nghé Tinh, phuong Thanh My Tay, Thanh pho
Hb Chi Minh.

3.5. Ong Nguyén Quang T., sinh nim 199* (c6 don xin ving mit);

3.6. Ong Nguyén Tran Anh T., sinh nim 200* (ving mit);

3.7. Ba Hoang Thi N., sinh nim 199* (c6 don xin vang mit).

Cung dia chi lién h¢: Can nha SO ** DPuong **, ma can GPE-X thudc Du
an Novaland Golf Park, khu nha ¢ Long Thanh My, s6 **, Duong s6 **,
phuong Long Binh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

4. Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Quang K. (ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan).

NOI DUNG VU AN

1. Theo nji dung don khoi ki.én, ban tw khai va qua trinh tham gia 10
tung, nguyén don - ba Do Thi Tuyét M. trinh bay:

* Thang 02 ndm 2022, ba M. c¢6 ky Hop ddng hop tac voi ba Nguyén
Hoang T. gop 50% gia tri twong duwong s tién 4.500.000.000 déng dé mua cin
nha va dat tai dia chi sd ** Duong **, ma cdn GPE-X, thudc dy an Khu nha &
Long Thanh My, thanh phd Tha Ptrc, Thanh phé Ho Chi Minh (sau day viét tat
1a can nha sé6 GPE-X). Ba M. di giao du tién cho ba T.. Ba T. dd vi pham tai
Piéu 2 cua hop ddng thoa thuan: “Hai bén cung cung thoa thugn bén B dirng tén
trén_hop dong mua ban/ hop dong coc/Gzay chirng nhan quyén sir dung ddt
quyén s¢ hivu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat doi véi can nha va ddt néu
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trén. Bén B c6 trdach nhiém bdo qudn tai san, im kiém khdich hang va chuyén
nhieong khi dat dwoc gid ban mong muén cia cd 2 bén va hai bén thong nhat
dong ¥ ban. Cdc khodn thué, 1é phi, nghia vu tai chinh d6i véi nha nwée lién
quan dén viéc gép von dau tw dé nhan chuyén nhirong nha dat néu trén do hai
bén cung chiu trach nhiém tra va dwoc thuc hién theo quy dinh cua phap ludt,
loi nhudn, hoa loi, loi tc phat sinh tw nha va ddt néu trén sau khi da trir cdc
khoan thué, 1é phi, nghia vu tai chinh doi véi nha nwée va chi phi lién quan sé
dwoc chia theo ty 1¢ twong irng véi 1y 1é g6p von tai Diéu 1.

Thang 10 ndm 2023, ba M. phat hién ba T. ty y nhan tién ban nha va lam
gidy Uy quyén cho ong Nguyen Quang K. ma khong thong bao, ban bac thoa
thuan gi, ba M. khong hé hay biét, khong dua tién hop tac gi cho ba va cho
ngudi la vao ¢ trong can nha. Tir d6 dén nay, ba khong lién lac duge véi ba T.,
ba T. dd vi pham hop ddng hop tac, cd tinh né tranh, hién nay ba khong biét be‘l
T. & dau.

* Ngoai ra, trong qué trinh lam an chung, ngay 24/4/2022 ba M. c6 cho ba
T. vay s6 tién 2.630.000.000 dong, hai bén c6 thoa thuan 13i suat 1a 1.5%/ thang.
Qua trinh thyc hién hop dong vay, ba T. d3 tra dwoc 160.000.000 dong, con lai
2.470.000.000 dong. Tir ngay 01/7/2023 dén nay, ba T. khong tra thém bat cir
khoan tién ndo cho ba M.. Nay ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhiing
van dé sau:

- Yéu cau ba T. tiép tuc thuc hién hop ddng hop tac ky két gitta ba M. voi
ba Nguyén Hoang T., yéu cdu Tda an budc ba Nguyén Hoang T. phai tra cho ba
M. 50% gia tri can nha s6 GPE-X theo gia tri tai thot diém thi hanh an trén ty 1¢
gop von trong hop dong hop tac dau tu ma 2 bén ky két. Gia trj ba tam tinh dén
ngay 29/5/2024 14 4.500.000.000 dong.

- Yéu cau Toa an huy Hop dong dit coc ngay 29/6/2023 va huy Hop dong
iy quyén ngay 29/6/2023 ky két tai Van phong cong chimg Binh Thanh sb cong
ching 10%** va sb cong chimg 10%**, quyén sé 06/2023TP/CC-SCC/HPGD
giita ba Nguyén Hoang T. va 6ng Nguyén Quang K.

- Budc 6ng Nguyén Quang K. va nhiing nguoi dang cu tra trong can nha 5O
GPE-X phai trd lai cdn nha s6 GPE-X cho ba M..

- Yéu cdu ba Nguyén Hoang T. tra cho ba M. sd tién no gbc 1a
2.630.000.000 dong va tra tién 1ai v6i 14i suat thoa thuan 13 1,5%/thang trén s6
tién ng goc 1a 2.630.000.000 ddng tinh tir ngay 01/7/2023 tam tinh dén ngay
29/5/2024 14 393.185.000 dong va yéu cau ba T. phai tiép tuc tra tién 13i theo 1ai
1a 1,5%/ thang tinh tir ngay 30/5/2024 cho dén khi ba T. tra hét no.

* Tai phién toa so thim, nguyén don - ba DS Thi Tuyét M. trinh bay:

Qua trinh giai quyet vu an, ba M. da nh1eu lan tim giai phap thuong luong dé
ba va 6ng K. c6 thé cung giai quyét nhimng ric roi do ba T. gy ra lién quan dén
can nha so GPE-X, ban dau 6ng K. dong ¥ nhung sau d6 6ng K. lai khong hop
tac, gy ton nhiéu thoi gian, cong sitc cho ba cling nhu anh hudng dén thoi han
giai quyét vy an tai Toa an. Nay, ba M. c6 mét s6 thay d6i, bd sung yéu cau khoi
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kién nhu ban tu khai ba da ndp cho Toa, tai phién toa hom nay, ba yéu cau Hoi
dong xét xtr xem x€t giai quyéet cac van dé cu thé nhu sau:

- Budc bi don - ba Nguyén Hoang T. tiép tuc thuc hién Hop dong hop tac
ngay 14/02/2022. Xac dinh ba M. duoc quyén sé hitu, st dung 50% gia trj cin
nha s6 GPE-X chung v&i ba T.. Tuyén cho ba M. dugc quyén lién hé v6i Chu
dau tu dy an dé ky Hop dong dit coc, hop dong mua ban hodc chinh sira Hop
dong dit coc sé6 GPE-X/2022/HDDC/NVH-NHT ngay 08/4/2022 va cac Phu luc
hop dong 01, 02, 03 dé dung tén quyén so hitu, quyén st dung chung véi ba T.
doi vé6i can nha s6 GPE-X.

- Tuyén bd vo hiéu Hop dong dit coc ngay 29/6/2023 va Hop dong uy
quyén ngay 29/6/2023 ky két tai Van phong cong chung Binh Thanh s6 cong
ching 10*** va s cong chimg 10***, quyén sb 06/2023 TP/CC-SCC/HPGD
giita ba Nguyén Hoang T. va 6ng Nguyén Quang K.. Budc 6ng Nguyén Quang
K. va nhimg ngudi dang cu tri trong can nha sé6 GPE-X phai ban giao, tra lai
cin nha sé GPE-X cho ba M. quan 1y theo quy dinh.

- Budc ba Nguyén Hoang T. tra cho ba M. sd tién vay con lai theo Hop
déng vay tién ngay 24/4/2022 1a 2.470.000.000 dong, tién 1di phat sinh
1,5%/thang tir ngay 01/7/2023 dén ngay xét xtr so tham (29/9/2025) 1a 26 thang
29 ngay 1a 1.000.045.479 d6ng; Tra mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat. Pong thoi, budc ba T. co nghia vu tiép tuc chiu 1ai suat 1,5%/thang
tinh tir ngay 30/9/2025 cho dén khi ba T. tra hét ng cho ba M..

2. Bi don ba Nguyén Hoang T. ving mdt trong suét qud trinh gidi quyét
vu an. Ba T. khong co don xin vang mat, khong ndp ban khai va cung cap
chirng cir.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Quang K. (c6 éng Lé Quang L. la nguoi dai dién theo iy
quyen) trinh bay trong qud trinh tham gia té tung nhw sau: Ngay 29/6/2023, ong
Nguyén Quang K. c6 nhan chuyen nhuong bang hinh thic Hop dong dat coc tir
ba Nguyén Hoang T. 01 bat dong san 1a can nha s0 GPE-X voi gia
7.000.000.000 ddng. Cung ngay, ba T. ky Hop dong uy quyén cho ong K. dugc
todn quyén thue hién cac thu tuc can thiét dé sang tén trén cac glay to lién quan
xac 1ap quyén so hitu bat dong san cho 6ng K.. Sau khi ky hop ddong, ong K. da
tién hanh céc thi tuc tit toan khoan vay cua ba T. tai Ngan haing TMCP Tién
Phong - Chi nhanh Ciru Long va thanh toan du toan bo sb tién con lai cho ba T..
Tuy nhién, khi 6ng K. lién hé Cong ty C6 phan Kinh doanh nha Nova dé thuc
hién céc tha tuc sang tén hop dong lién quan, thi Cong ty C6 phan Kinh doanh
nha Nova cho biét tai san hién dang lién quan dén vu 4n tranh chdp Hop ddong
gop von dang duoc Toa an nhan dan thanh phd Thu Pic thy 1y giai quyét, nén
tir chdi cap nhat tén cho ong K. dén khi nao c6 Ban én/Quyét dinh hoac van ban
ctia Toa an thé hién ¥ kién vé viéc xtr Iy bat dong san nay.

Hop dong dat coc va Hop dong iy quyén gitra ong K. va ba T. duoc cong
chtng hop phap ca vé ndi dung 14n hinh thirc. Ba T. 1a nguoi dimg tén trén Hop
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dong dat coc mua ban nha s6 GPE-X/2022/HDDC/NVH-NHT ngay 08/4/2022,
nén cé du tham quyén dé ky Hop ddng dit coc va Hop dong uy quyen voi 6ng
K.. Viéc ba M. khoi kién yéu cau huy Hop dong dit coc va Hop c’[ong uy quyén
gitta ba T. va 6ng K. 1a khong c6 can cu phap 1y, do d6, ong K. dé nghi Toa an
tuyén bac yéu cau nay cua ba M.. Pbi v6i yéu cau ciia ba M. khai kién ba T. vé
viéc tranh chap hop c’[ong vay tai san, thi 6ng K. khéng co6 ¥ kién gi. Lién quan
dén gia tri can nha s6 GPE-X ma nguyén don xac dinh la 10.000.000.000 dong
thi ong K. khong c6 y kién gi, khong yéu cau Toa an tham dinh gia hay dinh gia.

Tai phién toa so tham, nguodi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Nguyén
Quang K. trinh bay: Ong K. van giit nguyén toan bd ndi dung nhu Ban tu khai
d3 giao ndp cho Toa an. Tai phién tda hém nay, do ba M. c6 mot sé thay doi, bd
sung lién quan dén yéu cau khai kién nén xin trinh bay thém mét s6 ndi dung, dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét nhur sau:

- TAt ca cac gidy to lién quan dén cin nha s6 GPE-X déu dung tén mot
minh ba Nguyén Hoang T., hoan toan khong lién quan dén ba D6 Thi Tuyét M.
Do ba T. 1a nguoi dirng tén mua can nha nay nén vi¢c ba T. ban can nha cho 6ng
K. 14 hoan toan hop 1y. Thyc té, ba T. d3 ban can nha trén cho ong K. véi gia
7.000.000.000 dong, 6ng K. da giao du sb tién cho ba T. va ba T. ciing da giao
can nha trén cho 6ng K. quan Iy, su dung, do do viéc mua ban da hoan thanh.
Viée ba T. va 6ng K. ky Hop dong ty quyeén, Hop d6ng dat coc 1a hinh thitc mua
ban, do thoi diém d6 can nha trén chua da diéu kién mua ban, ba T. chua dugc
chu dau tu ky hop déng mua ban, cin nha trén chua duoc cap gidy chu quyén
theo quy dinh. Hop ddng oy quyén va Hop ddng dit coc gitta ba T. voi ong K.
da dugc cong chung xac nhan dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh, nén hai hop
d6ng nay co hiéu luc phap luat. Viéc ba M. yéu cau huy va tai phién toa yéu cau
tuyén hai hop dong nay vo hiéu, 1a khong c6 co so.

- Trudce day, lién quan den hop ddng hop tac cling nhu lién quan dén can
nha s6 GPE-X, ba M. yéu ciu ba T. c6 nghia vu hoan tra lai s tién gop von
bang 50% gia tri can nha, twong duong 4.500.000.000 déng. Nhung tai phién
toa, ba M. lai thay d6i yéu cau, yéu cau Hoi dong xét xir xac nhan cho ba dugc
quyén s hiru, quyen s dung 50% gia tri can nha va dugc quyén lién hé chu dau
tu, co quan c6 tham quyén thuc hién ding tén chung voi ba T. d6i v6i can nha
trén 1a vuot qua yéu cau khoi kién ban dau.

- Lién quan dén Hop dong dit coc ngay 29/6/2023 va Hop dong uy. quyén
ngdy 29/6/2023 ky két giita ba T. vdi ong K., trudc day ba M. yéu cau huy
nhung tai phién toa hom nay ba M. lai thay d01 yéu cau thanh tuyén hai hgp
dong trén vo hidu. Ong K. dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
nay, vi nhu 6ng da trinh bay & trén, hai hop dong nay di dugc cong ching xac
nhin dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh nén hai hop df‘mg nay c6 hi¢u luc phap
luat, ba M. yéu cau tuyén vo hiéu la khong c6 co so. Lién quan dén nhimng noi
dung Hoi c’[ong xet xur giai thich vé hau qua cua hop dong v0 hiu ctng nhu dai
dién Vién kiém sat hoi vé van dé c6 yéu cau giai quyet hau qua va yéu cau boi
thudong vé chénh léch gia trong trudng hop hop ddng vo hiéu khong, ong xéac
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nhan trong truong hop Hoi dong xét xir xét vo hiéu hai hop dong trén, thi 6ng K.
yéu ciu giai quyét hau qua hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan nhu ndi dung
giai thich caa Hoi dong xét xtr va dai dién Vién kiém sat. Ong K. khong yéu cau
giai quyét vé boi thuong chénh léch gia.

3.2 Ong Tran Quang H. trinh bdy tai Bdn tw khai va qud trinh tham gia té
tung tai Toa dn nhir sau: Ong 1a chong cua ba DS Thi Tuyét M., 6ng thong nhat
v6i yéu cau khoi kién cua ba M. va khong c6 ¥ kién hay yéu cau nao khac. D&
nghi Toa 4n chip nhan yéu cau khoi kién cua ba M..

Tai phién toa so tham, ong Tran Quang H. trinh bay: Ong 1a chong cta ba
Do Thi Tuyét M., lién quan dén s tién ma ba M. gop mua nha voi ba T., day la
5O tlen hai vo¢ chong ong H. vay muon cua ba con, vay cua ngan hang. Trong
sudt thoi gian qua, hai vg chong phai gdng ganh tién lai, that su rat kho khan,
Hai vo chong ciing d& nhiéu 1an dé nghi va mong mudn 6ng K. hoa giai, cing
tim cach ban lai can nha trén dé cung giai quyet hau qua do ba T. dé lai nhung
ong K. khong dong y, doi hoi nhiéu thir vo 1y. Ong hoan toan thdng nhat voi yéu
cau cting nhu 101 trinh bay cua ba M. tai phién toa, 6ng mong Hoi dong xét xir
gidi quyét nhanh, c6 giai phap dé hai vo chong chdm dit cac khoan no lién quan
dén can nha ciing nhu dén vu an.

3.3. Ba Hoang Thi N. trinh bay tqi Ban tu khai nhu sau: Ba [a vg clia Ong
Nguyén Quang K.. Cin nha sé6 GPE-X, 1a tai san chung cta vo chong ba. Ba biét
ong K. thuc hién viéc mua can nha trén voi ba T. nhung ba dong y dé cho 6ng
K. dung tén mot minh, nén ba khong tham gia ky cac giay to. Ba thdng nhat voi
101 trinh bay, 101 khai cua 6ng K. trong vu an, d6ng thoi ba dé nghi duoc ving
mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an trén.

3.4. Cong ty C6 phan Kinh doanh nha Nova trinh bdy tai Van ban y kién
nhir sau: Cong ty 1a don vi bao tiéu san phadm cta Dy 4n Khu nha ¢ Long Thanh
M§¥ tai phuong Long Thanh My, thanh phd Thu Dtic. Ngay 08/04/2022, Cong ty
va ba Nguyén Hoang T. ky Hop ddng dit coc sé6 GPE-X/2022/HDDC/NVH-
NHT (Hop ddng) v6i muc dich dam bao cho ba T. dugc ky két tai liéu giao dich
bat dong san va s¢ hitu dugc can nha lién ké c6 Ma sd bat dong san la GPE-X,
L6 E, S thir tu 8 thudc Du An. Gia ban can nha s6 GPE-X duoc quy dinh tai
khoan 1.1 Piéu 1 Phu luc 2 ctia Hop dong 14 3.200.167.193 (Ba ty hai trdm triéu
mot trim sau muoi bay nghin mot trim chin muoi ba) dong. Cong ty va ba T.
théa thuan vé viéc ba T. s& dit coc cho Cong ty mdt khoan tién quy dinh tai
khoan 1.1 Piéu 1 Phu luc 2 dé dam bao viéc ky két tai liéu giao dich bat dong
san 1a 3.168.165.521 (Ba ty m{t trdm sau muoi tdm tri¢u mot tram sau muoi l[am
nghin nam trdm hai muoi mét) d@)ng dat coc Dot 1. Ba T. da thuc hién chuyén
cho Cong ty sb tién néu trén vao ngay 07/4/2022, sb tién coc Pot 2 i
32.001.672 (Ba muoi hai triéu 1é mot nghin sau trim bay muoi hai) déng hién ba
T. chua dong. Cong ty di thuc hién ban giao cin nha s6 GPE-X cho ba T. vao
ngdy 20/4/2022. Can nha s6 GPE-X chua ky Hop dong mua ban va chua duoc
cap Gidy chimg nhan quyén s hiru.



3.5. Vin phong céng chimg Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 ba
Truong Ly Tinh la nguoi dai dién theo uy quyén) trinh bay: Vao ngay 29/6/2023,
theo dé nghi ctia ba Nguyén Hoang T. va 6ng Nguyen Quang K., yéu cau Vin
phong cong chiung Binh Thanh chimg nhan Hop dong Uy quyén sd 10*** ngay
29/6/2023 va Hop dong dit coc sd 10%** ngay 29/6/2023 lién quan ma bat dong
san GPE-X, Lo E, sd thtr tu 8, loai bat dong san nha lién ké thudc Du an khu nha
o Long Thanh My, phuong Long Thanh My, Quan 9 (nay 1a thanh pho Thu brrc),
Thanh phd H6 Chi Minh dé thuc hién cac cong viéc ty quyén va dé dam bao cho
quyén duoc nhin chuyén nhuong bat dong san néu trén.

Céac bén duong su déu biét ring tai san néu trén hién dang thé chip tai
Ngéan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Cuu Long, khi thuc hién cac cong
viéc dugc uy quyen phai dugc sy dong y cua Ngan hang. Sau khi yéu cau cac
bén cung cap hé so, gidy to phap 1y lién quan day du theo quy dinh, Cong ching
vién di tién hanh thu 1y va soan thao hop dong voi ndi dung ma cac bén duong
su da thoa thuan. No1i dung yéu cau cta hop dong ty quyén khong trai phap luat,
khong bi phap luat nghi€ém cam, khong trai dao duc xa hoi. Hai bén duong su
thong nhat, dong y va ty nguyén ky két v6i nhitng diéu khoan thé hién trong hop
ddng ty quyén va hop ddng dat coc nay. Tai thoi diém cong chimg hop ddng,
Cong ching vién da huong dan cho nguoi yéu cau cong ching tuin thi dung
cac quy dinh vé thu tuc cong ching va cac quy dinh phap luat c6 lién quan dén
van ban, giai thich cho cac bén hiéu rd quyén, nghia vy, loi ich hop phép, ¥
nghia va hiu qua phap ly cua cac bén khi tham gia giao két hop dong. Cac bén
yéu cau cong ching c6 nang luc hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh phap
luat. Cac bén yéu cau cong chung da tu doc lai, hiéu 6 Hop dong va ty nguyén
ky két. Khi ching nhan hop dong néu trén, Cong chtng vién da thyc hién dung
va dﬁy du cac trinh tyu, thu tuc theo luat dinh. Ching t61 da lam dang va tuan thu
theo cac quy dinh cua phap luat, do vdy viéc tranh chap dé nghi cac bén duong
su tir giai quyét, chdp hanh theo phan quyét ctia Toa an, quy dinh cua phap luat.

* Tai Bdn dn din sw so thim sé 1255/2025/DS-ST ngay 29/9/2025, Toa
dan nhan dan Khu vuc 2, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don - ba DS Thi Tuyét M..

1.1. Budc bi don - ba Nguyén Hoang T. c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién
Hop dong hop tac ngay 14/02/2022 ky két giita ba D6 Thi Tuyét M. va ba
Nguyén Hoang T.. Ba D4 Thi Tuyét M. va ba Nguyén Hoang T. cing c6 nghia vu
lién hé véi Cong ty C6 phan Kinh doanh nha Nova, Chii dau tu dy 4n, co quan co
thAm quyén lién quan dé tiép tuc thuc hién cac quyén va nghia vu quy dinh trong
Hop dong dit coc s6 GPE-X/2022/HDDC/NVH-NHT ngay 08/4/2022 ky két giira
Cong ty C6 phan Kinh doanh nha Nova va ba Nguyén Hoang T.. Khi c6 du cac
diéu kién theo quy dinh, ba B Thi Tuyét M. va ba Nguyén Hoang T. cung co
nghia vu lién h¢ voi Cong ty Co phan Kinh doanh nha Nova, Chu dau tu du an,
co quan c6 thim quyén lién quan dé thuc hién cac thu tuc phap ly t1ep theo nhu:
Xac nhan, ky két hop dong mua ban; nhan hoac ndp cac khoan tlen phi, 1& ph1
lién quan (néu c6); thyc hién thu tuc xin cAp Gidy chimg nhén quyén sir dung dat,
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quyén so hitu nha 6... dé cing ding tén trén hop déng mua ban/dimg tén chung
trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ ddi v6i cin nha va
dét tai dia chi sb ** Duong **, ma can nha GPE-X, thuoc Dy 4n khu nha & Long
Thanh My, thanh phé Thu Ptrc, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phuong Long
Binh, Thanh phé H6 Chi Minh).

Truong hop ba BS Thi Tuyét M. hodc ba Nguyén Hoang T. khong cung
nhau hop tac thuc hién cac quyén, nghia vu néu trén thi ba Db Thi Tuyét M.
hodc ba Nguyén Hoang T. duoc quyén ty minh lién hé véi Cong ty Co phan
Kinh doanh nha Nova, chu dau tu dy an, co quan c6 thAm quyén lién quan dé
thuc hién cac thu tuc phap 1y nhu da néu trén.

1.2. Tuyén b Hop dong ¢ uy quyén sb cong chimg 10**%, quyén sb 06/2023
TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong dat coc sb cong ching 10%**, quyen sO
06/2023 TP/CC-SCC/HDGD giita ba Nguyén Hoang T. va éng Nguyén Quang
K. do Vin phong cong ching Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh chtng nhan
cung ngay 29/6/2023 vo hicu.

Buoc ong Nguyén Quang K., ba Hoang Thi N., 6ng Nguyén Trém Anh T.,
ong Nguyén Quang T. cung nhung nguoi khac (neu c6) dang truc tiép cu tru
trén cin nha va dét tai dia chi s ** DPuong **, ma can nha GPE-X, thuoc Dy an
khu nha & Long Thanh My, thanh phé Thu Duc Thanh phé H6 Chi Minh (nay
1a phuong Long Binh, Thanh phé H6 Chi Minh) phai giao tra lai cdn nha néu
trén cho ba P Thi Tuyét M. quan 1y.

Budc ba Nguyen Hoang T. c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Nguyén
Quang K. s6 tién 7.000.000.000 (Bay ty) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s6
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015, tru trudong hop phap ludt c6 quy dinh khéc.

1.3. Budc ba Nguyén Hoang T. ¢6 trach nhiém tra cho ba DS Thi Tuyét M.
téng sb tién tinh dén ngay 29/9/2025 1a: 3.470.045.479 (Ba ty bén trim bay
muoi triéu khong trim bon muoi lim nghin bon trim bay muoi chin) dong,
(trong d6, no gbc 1a 2.470.000.000 dong, tién 13i 1a 1.000.045.479 dong). Tra
mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ba Nguyén Hoang T. con phai tlep tuc chiu tién 1ai trén sd tién ng goc chua
tra ké tir ngdy sau ngay xét xur so tham (30/9/2025) theo mure 1ai suat hai bén
thoa thudn (1,5%/thang) cho dén khi tra hét no.

Céc bén thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan sy c¢6 thim quyén.
2. V& 4n phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Hoang T. phai chiu 4n phi so thim sb tién: 216.700.909 dong
(Hai trdm muo1 sau triéu bay trdm nghin chin tram 1€ chin) dong.

- Hoan tra lai cho ba B4 Thi Tuyét M. tién tam ung an phi so tham d3 nop
gom: SO tién 56.250.000 (Nam muoi sau triéu hai tram nam muoi nghin) dong
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theo Bién lai thu tién s6 AA/2023/0000391 ngay 01/11/2023; s6 tién 42.000.000
(Bén muoi hai triéu) dong theo Bién lai thu tién s AA/2023/0000726 ngay
17/11/2023; s tién 300.000 (Ba trim nghin) dong theo Bién lai thu tién sb
0027248, s6 tién 300.000 (Ba trim nghin) dong theo Bién lai thu tién sb
0027249, s6 tién 9.829.625 (Chin triéu tim trim hai muoi chin nghin sau trim
hai muoi 1am) ddng theo Bién lai thu tién s6 0027250 cung ngay 31/5/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Tha D (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan
su Khu vuc 2), Thanh phé H5 Chi Minh.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo cua duong sy va
cac quy dinh cua phap luat vé thi hanh &n dan su.

Ngay 10/10/2025, 6ng Nguyén Quang K. nop don khang cao.

Tai phién toa phiic thAm: Nguyén don khong rat don khaoi kién. Nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Quang K. khong rat don khang céo.
Céc duong sy khong thoa thuan dugce voi nhau veé viée giai quyét vu an.

* Ludt SLfNNguyéNn Thi Ngoc Ha — Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp
cho ong Nguyén Quang K. trinh bay:

Yéu cau khoi kién ctia ba DS Thi Tuyét M. 1a khong c6 can cir va khong hop
phap, boi 1&: Hop dong hop tac ngay 14/02/2022 gitra ba M. voi ba T. ghi gia mua
nha 13 9.000.000.000 dong, mdi bén gdp 50% 1a 4.500.000.000 dong nhung gia tri
that can nha ma ba T. dat coc mua cua Cong ty Nova la 3.200.167.193 dong, ba M.
cung khong cung cap duoc ching ctr nao khac d6i v6i s tién phat sinh thém. Viéc
ba M. chuyen cho ba T. s tién 4.450.000.000 dong ciing khong ghi rd ndi dung
chuyén tién 1a dé gop tién mua cin nha ma GPE-X, ciing khong ching minh dugc
ba T. ma nguyén don chuyén tién ¢ phai 1a bi don trong vu 4n nay hay khong. Ba
T. khong xuét hién trong sudt qua trinh tb tung, nén khong thé xac thuc dugce 16
khai cua ba M..

Giao dich mua ban can nha ma GPE-X gitra ba T. v61 6ng K. 1a hoan toan
hop phép, cu thé: Ba T. da lap van ban Gy quyén va hop dong dit coc hop phap
cho ong K., viéc mua ban giita hai bén dugc sy dong ¥ cua Cong ty Nova va
ngan hang cho giai chdp tai san, ong K. di giao du s tién mua nha
7.000.000.000 ddéng cho ba T.; Ba T. ky ban nha cho 6ng K. 1a phu hop voi
quyén cta ba T. ghi trong hop dong hop tac, giao dich uy quyén gitra ba T. véi
ong K. che gidu ban chat giao dich that 1a mua ban/chuyen nhuong can nha ma
GPE-X, 14 khong trai v6i quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 118 Luat Nha ¢ nim
2014 va phu hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 B6 luat Dan sy nam 2015. Ban
an so tham cho rang giao dich giira 6ng K. va ba T. vo hiéu, 1a khong co cin cu,
c6 sai 1am trong viéc ap dung phap luat.

Ban an so thdm c6 sai 1am nghiém trong trong danh gia chimg ctr. Cac tai
liéu, ching cir do nguyén don dua ra déu khong co cin clr, mau thudn, chua
dugc xac minh, kiém tra 1am 1 nén chua ¢ du co so dé xac thuc co dung hay
khong, nhung ban an so tham van chdp nhdn yéu ciu ctia nguyén don, lam anh
hudéng dén quyén va loi ich hop phap cua ong K..



Toa 4n cap so thim vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung trong viéc thu
thap tai liéu, chimg ctr, nhu: Khong d6i chat 1am rd 101 khai ctia ba M. vé s tién
gop von v6i ba T. dé mua nha, vi theo hop ddng dit coc giita ba T. véi Cong ty
Nova thi cdn nha c6 gia tri 3.200.000.000 dong. Chua thu thap céc tai liéu hop
phap vé viéc ba M. chuyén tién cho ba T. gbp vén dé mua cin nha GPE-X voi
dung gia dat coc 1a 3.200.000.000 dong, chua xac minh tai ngan hang dé lam rd
cac ban sao ké ba M. chuyén tién cho nguoi tén Thanh c6 trung voi thong tin
nhan than cua bi don hay khong. Vi vay, ba de nghi Hoi dong xét xir sira ban an
so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don hodc hity ban an
so thAm dé 1am rd cac tinh tiét khach quan cta vu an.

* Ngwoi khdng cdo la éng Nguyén Quang K. (c6 éng Nguyén Ngoc D. dai
dién) trinh bay:

Ong Nguyén Quang K. khang cao yéu cau cip phuc tham sira mot phan ban
an dan sy so tham, theo huéng khong chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don d6i v6i: Hop dong hop tac giita nguyén don v6i ba Nguyén Hoang T. lién
quan dén nha dat c6 Ma can 1a GPE-X, thuéc Dy an khu nha ¢ Long Thanh My,
thanh pho Thu Buc, Thanh pho Ho6 Chi Minh (nay la phuong Long Binh, Thanh
phd HO Chi Minh va yéu ciu vé Hop dong uy quyén va Hop dong dit coc giira
ba Nguyen Hoang T. V01 ong Nguyen Quang K.. Cac yéu cau cua nguyén don
vé sd tién vay va 1ai sudt, ong Nguyén Quang K. khéng khang cdo.

Truong hop Ho1 dong xet xir khong chap nhan yéu cau khang cdo noi trén,
ong Nguyén Quang K. yéu cau huy ban 4n dan su so tham vi cdp so tham di vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung, anh huong dén quyén va loi ich hop phap
cua ong K.:

- Tai liéu chimg cir do nguyén don xuat trinh va 10i khai nguyén don c6
mau thuin, theo Hop dong hop tac ngay 14/02/2022 gitra ba M. voi ba T. thi gia
mua nha 1a 9.000.000.000 dong, modi ngudi gop 50% tuwong duong
4.500.000.000 dong. Nhung Hop dong dit coc ngay 08/4/2022 giita ba T. véi
Cong ty C6 phan Kinh doanh nha Nova, thi gia nha 13 3.200.167.193 ddng va da
thanh toan 3.168.165.521 dong, s tién Dot 2 chua thanh toan 1a 32.001.672
ddng. Cap so tham khong dbi chat gitta nguyén don v6i ba Nguyén Hoang T. dé
lam 16 cac nd1 dung nodi trén, cac tai liéu chimg cir nguyén don xudt trinh ciing
chua duoc xac minh 1am rd, nhung van chap nhan yéu cau ciia nguyén don.

- Cac ban sao ké giao dich tai Ngan hang giita nguyén don v&i ba Nguyén
Hoang T. khong xac dinh duwoc nguoi nhan tién, khong ghi rd ndi dung ba M.
chuyén tién cho ba T. 13 nham thwc hién hop ddng hop tac mua cin nha c6 Ma
can la GPE-X.

Ba T. 1a ngudi mua cdn nha nay tir Cong ty Nova, nén c6 toan quyén quyét
dinh d6i v6i can nha nay. Ba T. d& ban nha nay cho 6ng K., do nha chua ky hop
d6ng mua ban véi Cong ty Nova va chua ¢ glay chiing nhan nén ba T. va ong
K. théa thuan ky hop dong iy quyén va hop ddng dit coc cung ngay 29/6/2023.
G14 mua ban theo hop dong dat coc ngay 29/6/2023 ghi 3.000.000.000 c’[ong va
dit coc 1.500.000.000 dong, nhung gia mua ban thuc té 1a 7.000.000.000 dong.
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Ong K. di giao du 7.000.000.000 déng cho ba T. bang hinh thirc di cung ba T.
dén Ngan hang TMCP Tién Phong dé ndp tién giai chap tai san bao dam, s tién
con lai giao bang tién mit cho ba T.. Sau khi thanh toan khoan vay, Ngén hang
TMCP Tién Phong c6 giao cho ong (v6i tu cach dai dién theo y quyén cua ba
T.) ban chinh Hop ddng dit coc ngay 08/4/2022 va Bién ban ban giao san pham
ngay 20/4/2022 giita Cong ty Nova vdi ba T., thong bao giai chap va don xo6a
thé chap theo “Bién ban ban giao va hoan tra TSBD” ngay 17/7/2023. Ba T. ¢6
lap Gidy bién nhén tién ngay 14/8/2023 cho 6ng K. nhung ban chinh hién nay
ong K. chua tim thay.

Cong ty C6 phan Kinh doanh nha Nova ban nha thd cho ba T., nhung khi
ba T. ban nha cho 6ng K. thi nha di hoan thién xong. Ong K. don vao nha ¢ tir
khoang thang 7/2023 dén nay, khong c6 bién ban giao nhan nha giira ba T. voi
ong K.. Hién nay, ong K. cung vo 1a ba Hoang Thi N., 6ng Nguyén Quang T. va
ong Nguyén Tran Anh T. dang cu tra tai nha. S6 nha **, Puong ** (c6 ma cin
GPE-X), 12 do Cong ty Nova gin s nha, nén ong K. khong co quyét dinh cap s6
nha dé cung cép.

* Nguyén don ba Pé Thi Tuyét M. trinh bay: Ba khong khang cao ban an
dan sy so tham va khong chip nhan yéu cau khang cdo cua ong Nguyén Quang
K.. Ngay 14/02/2022, ba ky Hop ddng hop tac véi ba Nguyén Hoang T. dé mua
cin nha c6 ma can GPE-X cta Cong ty Nova voi gia 9.000.000.000 ddng, mdi
ngudi gop 50% la 4.500.000.000 dong. Gia mua niy bao gdm s tién thanh toan
cho chu cii 1a ba Bui Thi Thu H. 6.800.000.000 dong (gém sd tién ba H. tra cho
Cong ty Nova + chénh 1éch gia) va tién hoan thién nha khoang 2.200.000.000
dong, ba Nguyén Hoang T. c¢6 nhan tin xdc nhan ndi dung nay véi nguyén don.
Ba khong biét dia chi ciia ba Bui Thi Thu H. dé cung cép cho Toa an.

Sau khi mua, Cong ty Nova lam lai hop d6ng ban nha tryc tiép cho baT,
dong thoi xac nhan da nhan cua ba T. sd tién 3.168.165.521 c’[ong trong tong sb
tién theo hop ddng gdc ban dau 1a 3.200.167.193 dong, sd tién con lai chua
thanh toan cho Cong ty Nova 1a 32.001.672 dong. Theo thoa thuan giira ba véi
ba Nguyén Hoang T., thi ba T. dung tén trén hop dong dit coc, hop ddng mua
ban va gidy ching nhan. Hién nay, gitta ba T. va Cong ty Nova mdi ky hop
d6ng dat coc, chua ky hop dong mua ban nha.

Ba véi ba T. 1a ban hoc thdi cip hai, hai gia dinh choi than véi nhau nén ba
tin tuédng giao toan bd phén hoan thién nha cho ba T. thuc hién, ba chi chuyén
tién theo yéu cau cua ba T.. Khi Cong ty Nova giao nha va sau khi ba T. hoan
thién nha xong, ba T. déu goi dién thong bao cho ba dén xem nha. Tong sb tién
hop tic mua nha hai bén thoa thudn tai hop dong 1a 9.000.000.000 dong, ba da
chuyén khoan cho ba T. gan 50% 1a 4.450.000.000 dong, cac ban sao ké chuyén
khoan ba da ndp cho Toa an. Khoang thang 10 ndm 2023, ba phat hién ong K.
dang & trong cin nha nay, 6ng K. noi cho ba biét ong mua nha cta ba T.. Ong K.
cho rang dd mua nha ctia ba T. véi gia 7.000.000.000 dong nhung ong K. khong
cung cip dugc ban chinh bién nhan giao tién. Vi vay, ba dé nghi khong giai
quyét hau qua giao dich dan sy vo hi¢u lién quan dén s6 tién 7.000.000.000
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dong ma ong K. da khai, cdc nd1 dung khac cua ban 4n dan sy so tham, ba de
nghi gilr nguyén.

* Ong Tran Quang H. - ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
Ong 1a chong cua ba P6 Thi Tuyét M., 6ng c6 cung ¥ kién voi ba M. va khong
trinh bay thém.

- Dai dién Vien Kiém sdt nhan dén Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu
kién vé viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu dan & giai doan
phiic tham nhw sau: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir thuc hién dung cac
quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy. Cac dwong sy chdp hanh dung phap luat.
Khang c4o ctia 6ng Nguyén Quang K. thyc hién trong thoi han luat dinh, hop 1¢
nén chép nhan.

Vé noi dung, d& nghi Hoi df)ng xét xtr chap nhan yéu cau khang cdo cia
ong Nguyén Quang K., stra mot phan ban an dan su so tham theo huéng: Khong
chap nhan yéu cau khcn kién cua nguyén don lién quan dén quyén so hiru can
nha va tuyén bb v6 hiéu hop dong uy quyen, hop d6ng dat coc. Ban chit vu an 1a
tranh chap hop ddng hop tac, gop von va vay tai san, khong phai tranh chip
quyen so hiru bat dong san. Ong Nguyén Quang K. tham gia giao dich thong qua
hop ddng duoc cong ching hop phap, da thanh toan tién, dd nhan ban giao tai
sdn nén 6ng K. l1a nguodi thir ba ngay tinh trong giao dich dan su dugc phap luat
bao vé. Pdi voi yéu cau tra ng vay, ban an so tham xét xtr ¢ cin cir, khong cé
khang cao va khang nghi, nén gilr nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chirng cit c6 trong hod so vu an dugc tham
tra tai phién toa va cdn ctr vao két qua tranh tung, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tb tung.

[1.1] Thoi han khang cao: Ngay 29/9/2025, Toa an nhan dan Khu vuc 2,
Thanh phé H6 Chi Minh dua vu 4n ra xét xt va tuyén Ban an dan sy so tham s6
1255/2025/DS-ST. Ngay 10/10/2025, 6ng Nguyén Quang K. (nguoi c¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan) ndp don khang cao. Pon khang cao cua 6ng K. nop
trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat T4 tung dan su, hop 1é
nén chip nhan.

[1.2] Nhiing nguoi co quyen lg1, nghia vu lién quan, gom Ong Tran Quang
H. iy quyén cho ba P4 Thi Tuyét M. dai dién, ong Nguyen Quang K. uy quyén
cho 6ng Nguyén Ngoc D. dai dién, cac vin ban iy quyén hop 18.

~ Toa an da triéu tap hop 1¢ dén lan th hai, nhung ba Nguyén Hoang T. van

vang mat khong ¢6 ly do, khong co6 don xin vang mat, khong nop ban khai va
khong cung cap chung cu.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, gdm: Cong ty Co phan Kinh

doanh nha Nova, 6ng Nguyén Quang T. va ba Hoang Thi N. c¢6 don xin véng
mat; Van phong Coéng chimg Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh va ong
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Nguyén Tran Anh T. dd duoc triéu tap hop 18 dén lan tht hai nhung ving mit
khong c6 1y do, khong c6 don xin vang mat.

Céan ctr bBiéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xr van tién
hanh xét x&r vu an.

[1.3] Viéc cung cap va thu thap tai liéu, chimg ct tai cap phuc tham.

[1.3.1] Nguyén don cung cip: Ban chinh Ban ty khai ngay 22/01/2026, don
dé nghi giam dinh ngay 04/02/2026 va Vi bang s6 256/2026/VB-TPLTD ngiy
15/5/226 ctua Van phong Thira phat lai Thu Puc; Ban sao ké tai khoan sb
FrdkkrkkkkEx og ba PO Thi Tuyét M. tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam 1ap ngay 16/10/2023.

Ban pho to (c6 ddi chiéu ban chinh) Vian ban xac nhan gidy x4c nhan thong
tin giao dich cua Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Thu Pic I1ap ngay
15/4/2025. Cac ban phé t6 mau thong tin giao dich chuyén khoan gitra ba Nguyén
Hoang T. véi Cong ty C6 phan kinh doanh nha Nova va gitta ba T. v6i ba Bui Thi
Thu H., tin nhan qua Gng dung Zalo giita ba M. v6i ba T..

[1.3.2] Ong Nguyén Quang K. cung cap:

Cac ban chinh: Thong bao vé viéc chdm dut uy quyén véi 6ng Lé Quang
L., Gidy iy quyén lap ngay 10/11/2025 tai Van phong cong ching Duong Thi
Cam Thuy gitra 6ng Nguyén Quang K. véi 6ng Nguyén Ngoc D., don dé nghi
giam dinh dé ngay 21/01/2026, ban giai trinh ngay 04/02/2026, don trinh bay chi
tiét ndi dung khang cdo cua 6ng Nguyén Quang K. dé ngay 12/01/2026, ban tu
khai bd sung ngay 16/4/2026 cia ong Nguyén Ngoc D., don trinh bay quan diém
ngay 15/5/2026 cta Luat su Nguyén Thi Ngoc Ha. Ban sao. Ban sao Bién ban
ban giao va hoan trad tai sdn bao dam ngay 17/7/2023 cua Ngan hang TMCP
Tién Phong - Chi nhanh Ctru Long.

[1.3.3] Toa 4n ban hanh va thu thap: Quyét dinh yéu ciu cung cAp tai liéu, chimg
cur s6 1930/2026/QD-CCTLCC ngay 04/02/2026, Quyét dinh trung cau giam dinh s6
463/2026/QD-TCGD ngay 26/02/2026, K&t luén giam dinh s6 5356/KL-KTHS ngay
19/3/2026 ctia Phong K¥ thuat hinh sy Cong an Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoi ddng xét xtr phiic tham d3 cong bd cac tai liéu, chimg ¢ noi trén tai
phién toa.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua ong Nguyen Quang K. (nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan), Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Xet “Hop dong hop tac” ngay 14/02/2022 gitra ba P4 Thi Tuyét M.
vo1 ba Nguyen Hoang T., nhan thay:

[2.1.1] Ngay 14/02/2022, ba DS Thi Tuyét M. véi ba Nguyén Hoang T. ¢6
ky “Hop dong hop tac” (g1ay tay, khong co cong chimg, khong c6 ching thyc).
Theo do, ba Do Thi Tuyet M. (bén A) véi ba Nguyen Hoang T. (bén B) cung gop
tién dau tu dé nhan chuyén nhuong cin nha sé ** Puong **, mi cin GPE-X,

thugc dy an Khu nha ¢ Long Thanh My (Golf Park), phuong Long Thanh My,
thanh pho Thu Buc, Thanh phd H6 Chi Minh (sau day viét tit 1a can nha ma so6
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GPE-X) voi von dau tu du kién tam tinh 1a 9.000.000.000 déng, chua bao gém
cac loai thué, phi, cac chi phi lién quan. Trong d6, gid mua phan nha tho du kién
13 6.900.000.000 déng va phan hoan thién nodi thit dy kién 13 tam tinh 13
2.100.000.000 dong. Bén A va bén B mdi bén gop 50% tong von dau tu tam tinh,
twrong dwong véi s tién 4.500.000.000 dong.

Tai Diéu 2 cia hop dong thoa thuan: “Hai bén ciing cing théa thugn bén B
ding tén trén hop dong mua ban/ hop dong coc/Gzay chirng nhan quyén s dung
ddt quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat doi véi can nha va dat
néu trén. Bén B cé trdach nhiém bdo quan tai san, tim kiém khdich hang va
chuyén nhwong khi dat dwoc gid bdn mong mudn cia cd 2 bén va hai bén thong
nhdt dong y ban.

Cdc khodn thué, 1é phi, nghia vu tai chinh @i véi nha mede lién quan dén
viéc gop von dau tw dé nhan chuyén nhwong nha dat néu trén do hai bén cung
chiu trach nhiém tra va dwoc thuc hién theo quy dinh cua phap ludt.

Loi nhudn, hoa loi, loi tirc phat sinh ti nha va dat néu trén sau khi da trir
cdc khoan thué, Ié phi, nghia vu tai chinh doi voi nha nuwoc va chi phi lién quan
sé duoc chia theo ty Ié twong ung voi ty Ié gop von tai Diéu 1.

Cian ct vao Két luan giam dinh s6 5356/KL-KTHS ngay 19/3/2026 cua
Phong K§ thuat hinh sy Cong an Thanh phé HO Chi Minh, thi chit ky, chit viét
trong “Hop dong hop tac” ngay 14/02/2022 1a chir ky, chit viét ciia ba Nguyén
Hoang T. — bi don trong vu an.

Xét, tai thoi diém ky két Hop dong hop tac ngay 14/02/2022, ba M. va ba
T. ¢6 day du nang luc hanh vi dan su, ty nguyén xac 1ap giao dich, hop dong
duogc 1ap thanh vian ban, hinh thirc va nodi dung ctia hop dong phu hop quy dinh
tai cac diéu 504 va 505 cta Bo luat Dan sy nam 2015. Vi vay, giao dich gifia hai
bén c6 da cac didu kién c6 hiéu luc quy dinh tai Diéu 117 cua B luat Dan su
niam 2015, phat sinh quyén va nghia vu ctia hai bén ké tir ngay ky két.

Bi don ba Nguyén Hoang T. da dugc Toa an tong dat day dii cac van ban td
tung nhung vang mit khong c6 1y do, khong ¢ vin ban trinh bay y kién va khong
cung cap tai licu, chimg cur. Vi vay, Hoi ddng xét xir cin cr vao cac tai lidu,
chung cir do nguyén don cung cap va Toa an thu thap, dé xem xét giai quyét ddi
v6i hop dong hop téc nay.

[2.1.2] Thyc hién hop dong.

Can cr ban sao ké tai khoan sb *****xikiiiss cig by DS Thi Tuyét M. tai
Ngan hang TMCP Ngoai thuwong Viét Nam (sau day viet tat la Ngan hang
Vietcombank), thi cung ngay ky ’H(_Yp dong hop tac 14/02/2022, ba M. chuyén
khoan dén tai khoan cua ba T. so ********* taj Ngan hang TMCP Quéan D61

(sau day viét tat 1a Ngéan hang MB) 03 lan voi téng sb tién 500. 000.000 dong,
v6indi dung: Mai gop von lan 1, Mai gop vén 1an 2 va Mai gop vén lan 3.
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Ngay 04/03/2022, ba DS Thi Tuyét M. tiép tuc chuyen khoan cho ba
Nguyén Hoang T. 10 1an vo1 tong s6 tién chuyén khoan la: 3.950.000.000 dong,
vo1 ndi dung chuyén tién 1a: Gop Thanh 1an 1, 1an lugt dén lan 10.

Tong s6 tién ma ba M. chuyén khoan cho ba T. theo cac ching ct noi trén
1a: 4.450.000.000 dong. Can ¢t Hop dong hop tic ngdy 14/02/2022, thi ba M.
phai gop 50% gia tri can nha méd GPE-X tuong duong voi s tién 4.500.000.000
d6ng. SO tién ba M. da gop 1a 4.450.000.000 dong.

Ngay 08/4/2022, ba Nguyén Hoang T. ky Hop dong dat coc sb: GPE-
X/2022/HDDC/NVH-NHT va 04 ban Phu luc hop dong véi Cong ty Co phan
Kinh doanh nha Nova (sau ddy viét tat 1a Cong ty Nova). Theo d6, ba T. dit coc
cho Cong ty Nova sd tién dot 1 1a 3.168.165.521 dong dé dam bao cho viéc ba
T. duogc ky két tai lidu giao dich bat dong san va s¢ hitu can nha ma s6 GPE-X
v6i gia 3.200.167.193 dong.

Theo van ban trinh bay cua Cong ty Nova 1ap va gui cho Toa an ngay
15/7/2024, thi: Ba Nguyén Hoang T. da chuyen khoan cho Céng ty Nova tién
dit coc dot 1 1a 3.168.165.521 dong, sb tién dot 2 ba T. chua thanh toan 13
32.001.672 dong. Cong ty Nova dé ban giao nha cho ba T. vao ngay 20/4/2022,
hai bén chua ky hop dong mua ban va can nha ma s6 GPE-X ciing chua dugc
cap gidy chimg nhan quyén sé hiru.

Nhu vay, viéc ba M. hop tac voi ba T. dé mua can nha mi s6 GPE-X 1a ¢6
that. Tong sd t1en mua nha hai bén thoéa thuan tai hop dong 1a 9.000.000.000
d6ng, nhung sb tién chwa thanh toan cho Cong ty Nova 1a 32.001.672 dong. Loi
khai cua cac duong su c6 mat cung xac dinh Cong ty Nova ban nha tho, ba T. 1a
ngudi da hoan thién cin nha nay. Qué trinh giai quyét vu an, 6ng K. ciing xac
nhin 6ng vao ¢ sau khi nha da dugc hoan thién. Vi vay, sau khi tru s6 tién con
thiéu ctua Cong ty Nova 1a 32.001.672 dong, thi sb tién con lai ma hai bén da
gop theo thoa thuan tai hop dong 1a: 9.000.000.000 dong - 32.001. 672 dong =
8.967.998.328 ddng. Ba M. da gop so tién 4.450.000.000 dong trong tong so tién
mua nha hai bén di gop 1a 8.967.998.328 dong, twong duong 49,6208% gia tri
nha hai bén da thoa thuan tai hop déng hop tac. Theo thoa thuan tai Diéu 3 cua
hop ddng, thi: Thoi han hop ddng 1a 12 thang hodc c6 thé kéo dai hon 12 thang
cho téi khi ban duge nha va hai bén hoan thanh viéc hoa von ban dau va chia lgi
nhudn hodc 16 (néu c0). Pén nay, da hét thoi han 12 thang nhung can nha ndi
trén chua dugc chu dau tu ky hop c’[ong mua ban, chua duoc cip gidy chimg
nhan quyén so hitu va ciing chua chuyen nhuong hop phap cho bén thir ba, nén
hai bén chua hoan thanh viéc hoa vén ban dau va chia loi nhuan hoac 16 (néu
co). Ba M. da bang nhiéu cach lién lac yéu cau ba T. thuc hién thoa thudn,
nhung ba T. tranh mat, cit moi thong tin lién lac va ro1 khoi noi cu trit ma khong
thong bao cho chinh quyén dia phuong ciing nhu bén c6 quyén 1a ba M. duoc
biét dia chi noi chuyén dén. Sau khi nhan nha, ba T. di thé chap cho Ngan hang
TMCP Tién Phong — Chi nhanh Thu Biic dé vay tién, sau d6 giai chap va ky hop
ddng uy quyén va hop dong dit coc ngay 29/6/2023 véi 6ng Nguyén Quang K.
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Djéu nay da vi pham thoa thuan cta hai bén tai hop ddng hop tac, anh hudng
dén quyén va loi ich hgp phép ctia ba M..

Hién nay, nha dat van chua ky hop déng mua ban véi chu dau tu, bén dat
coc la ba T. chua thanh toan het tién cho Cong ty Nova, chua c6 gidy chung
nhan quyén s0 hitu nha o va quyén st dung déat ¢. Vi vy, ba M. khoi kién yéu
cau ba T. tiép tuc thuc hién hop dong ‘hop tac ngay 14/02/2022, ba M. dugc
quyén lién hé véi Cong ty Nova, chu dau tu va cic co quan chirc nang dé tlep
tuc thyc hién céac thu tuc phap ly con lai ddi v6i can nha ma sd GPE-X cho dén
khi dugc cip gidy chimg nhan, 1a co can cu chap nhan. Tuy nhién, ban an so
tham khong xac dinh ty 1 gop vbn ba M. da thyc hién 1a 4.450.000.000 dong
trong tong s6 tién mua nha hai bén da gop 1a 8.967.998.328 ddng, twong duong
49,6208% gia tri nha hai bén da thoa thuan tai hop dong hop tac, 1a c¢6 thiéu sét,
gy kho khan cho viéc thi hanh an. Vi vay, Hoi dong xét x1r stra mot phan ban
an so tham vé nodi dung nay va xac dinh ty 18 von gop ma ba M. di thyc hién
theo nd1 dung noi trén.

Tai cap so tham, ba M. yéu cau Toa an xac dinh ba duoc quyén sd hiru, st
dung 50% gia tri can nha ma s GPE-X chung voi ba T.. Toa 4n cap so tham
nhan dinh, ba M. c6 chuyén cho ba T. sd tién 4.450.000.000 dong dé gop von
cing ba T. mua cin nha ma s6 GPE-X véi gia 9.000.000.000 dong, nhung
khong giai quyét yéu ciu noi trén ctia ba M., 1a c6 thiéu sét. Tuy nhién, nguyén
don khong khang cdo va Vién kiém sat cac cap khong khang nghi dbi voi ban an
so tham, nén khong thudc pham vi xét xir phtic tham theo quy dinh tai Pidu 293
cua Bo luat Té tung dan sy. Mat khac, tai phién toa phuc tham ba M. trinh bay
rang, ba yéu ciu tiép tuc thuc hién Hop dong hop tac ngay 14/02/2022 va yéu
cau xéac dinh ty 1& gop von cua ba trong tong sb tién hai bén thoa thuan tai hop
d6ng. Nhu vy, quan h¢ phap luat van la tranh chap hop ddng hop tac, khong
phal tranh chap quyén s¢ hiru nha nhu dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd Hd Chi Minh phét biéu tai phién tda phuc tham.

[2.2] Xét ¥ kién ciia 6ng Nguyén Quang K., cho rang Toda 4n cip so thim vi
pham nghiém trong thi tuc t6 tung nhu: Céc tai liéu, ching cr do nguyén don
xudt trinh mau thuan voi 101 khai cia nguyén don nhung chua duoc ddi chat lam
rd, cac ban sao ké giao dich ngan hang gitra ba M. voi ba T. khong xac dinh
dugce nguoi nhan tién, khong ghi 16 n61 dung ba M. chuyén tién cho ba T. 1a dé
mua cin nha ma GPE-X. Hoi dong xét x{r nhan thay:

[2.2.1] Theo két qua xac minh cta co quan Cong an, thi ba Nguyen Hoang T.
c6 ding ky thuong trd tai dia chi can ho F15.05 Chung cu Carilon, s6 1 Tran Vin
Danh, Phuong 13, quan Tan Binh (nay 14 phuong Tan Binh), Thanh phé HO Chi
Minh, hién khong thuc té cu tra tai dia chi trén. Toa an da téng dat hop 1€ cac van
ban t6 tung cho ba T., déng thoi tridu tap ba T. tham gia t6 tung trong vu 4n
nhung ba T. vang mat khong ¢ 1y do, khong c6 ban trinh bay 161 khai va khong
cung cip ching ct. Vi vay, viéc ong Nguyén Quang K. dé nghi ddi chit giira ba
T. v6i ba M., 1a khong thé thyc hién dugc.
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Tuy nhién, theo 101 khai cua nguyén don thi: Gid mua nha thd khoang tur
6.800.000.000 dong dén 6.900.000.000 ddng, sb tién nay bao gém ca tién nguoi
mua trude do dat coc cho Cong ty Nova va chénh léch gia khi nguoi nay ban lai
cho ba T.. S tién con lai 12 dé hoan thién cong trinh, nén téng gia tri nha tam
tinh 12 9.000.000.000 dong. Sau khi mua lai tir chu trude, thi ba T. dugc Cong ty
Nova chuyén tén trong hop dong tir chu trudc sang cho ba T., nén hop dong dat
coc giita ba T. voi Cong ty Nova ciing ghi theo gia ban dau 13 3.200.167.193
ddng. Cong ty Nova giao nha thé cho ba T.. Xét 15i khai néi trén cia nguyén
don, pht hop vé6i thoa thuan cia hai bén tai Hop dong hop tac ngay 14/02/2022,
theo d6 hai bén thoa thuan gia von dau tu du kién tam tinh 1a 9.000.000.000
dong, trong d6 gia mua phan nha thé du kién 1a 6.900.000.000 dong va phan
hoan thién noi that du kién tam tinh 1 2.100.000.000 dong.

Mit khac, theo tai liéu ba M. cung cap cho Toda an cip so thim, trong d6 co
céc tin nhin giita ba M. v&i ba T. trén Gmg dung Zalo (tai cip phuc tham da duoc
ba M. lap Vi béng), cling thé hién viéc ba T. xac nhan gia mua thuc té nha tho
ma ba T. di tra cho ba H. (chu cii) 1a 6.800.000.000 dong, ba T. 1a ngudi hoan
thién noi that cua can nha. Ba M. cung cip cho Tda an cc van ban ghi thong tin
giao dich chuyén khoan giira ba T. voi ngudi ¢6 tén 1a Bui Thi Thu H., mic du
cac van ban nay 1a ban pho t6, khong phai la ching clt theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 95 cua Bo luat TH tung dan su, nhung phu hgp véi céc tai licu, ching c
khac c6 tai hd so va tinh tiét khach quan cta vu an. Loi khai ciia ong K., ciing
xac nhan khi 6ng vao & thi can nha ma GPE-X da hoan thién.

Nhu vay, chénh Iéch gia tri can nha ma GPE-X trong hop dong dat coc gitra
ba T. voi Cong ty Nova va gid tri thuc té khi ba T. mua lai, d3 duoc hai bén thoa
thuén trong hop dong hop tac ngay 14/02/2022. Pong thoi, ba T. ciing thong bao
cho ba M. thong qua ndi dung cac tin nhin qua tng dung Zalo. Vi vay, viéc ddi
chat giita ba M. v6i ba T. dé xac dinh gia tri chénh 1éch nhu ngudi khang cao
trinh bay, 1a khong can thiét. Hon nira, giao dich hop tic mua cin nha ma GPE-X
va ndi dung chuyén tién giita ba M. v6i ba T., 1a quyén va nghia vu giita hai bén
trong hop déng, ba T. da duoc téng dat hop 1€ cac van ban td tung cling nhu ban
an so thim, nhung ba T. khong khang céo.

[2.2.2] V& s6 tai khoan va ngudi nhan chuyén khoan sé tién 4.450.000.000
d6ng cta ba M.: Can cr Vian ban xac nhan cua Ngan hang TMCP Tién Phong -
Chi nhanh Thu Purc 1ap ngay 15/4/2025, thi ba DS Thi Tuyét M. sir dung tai
khoan sb 05499643301 ciia ba tai Ngan hang TMCP Tién Phong dé chuyén
khoan qua tai khoan sb: ********% ci1a by Nguyén Hoang T. tai Ngan hang
TMCP Quan Doi. Sb tai khoan *#***#%%* noj trén, ciing dugce ba T. giri cho ba
M. qua tin nhan trén Gmg dung zalo vio ngay 14/02/2022. Ngay sau khi ky Hop
dong hop tac ngay 14/02/2022 va thong tin Ve tai khoan nhan tién ctia ba T., ba
M. da chuyen khoan cho ba T. 03 lan véi tong sd tlen 500.000.000 ddng, noi
dung chuyén khoan: “Mai gop von lan 17, “Mai gdp von lan 2” va “Mai gdp von
lan 3”.
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Ngay 04/03/2022, ba P& Thi Tuyét M. tiép tuc chuyén khoan cho ba
Nguyén Hoang T. 10 1an vio tai khoan néi trén cua ba T. véi tong sb tién
chuyén khoan 13: 3.950.000.000 dong, ciing ndi dung chuyén tién 1a: Gop Thanh
lan 1, 1an luot dén 1an 10. Xét, mac du thong tin chuyén khoan néi trén khong
ghi ndi dung ba M. gop vén dé mua cin nha GPE-X véi ba T., nhung ndi dung
chuyén khoan gop vbn va thoi gian chuyén khoan pht hop voi thoa thuan cia
hai bén tai hop df)ng hop tac ngay 14/02/2022, phu hop voi cac tin nhin Xac
nhan ctia ba T. d6i voi ba M.. Vi vay, khang cdo ctia ong K. cho rang Toa an cap
so tham chua x4c minh lam rd nguoi nhan chuyén khoan s tién 4.450.000.000
d6ng ciia ba M. c¢6 phai 1a bi don trong vu an hay khong va muc dich chuyén
tién, 1a khong c6 can clr chap nhan.

[2.3] Déi véi ng~déng dat coc va Hop dépg Uy quyén lap cung ngay
29/6/2023 gitra ba Nguyén Hoang T. v&i ong Nguyen Quang K.

Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Nguyén Quang K. c6 10i khai xac nhén, 6ng
mua cin nha mi GPE-X ndi trén ciia ba T. va di thuc hién xong hop dong,
nhung do ba T. chua ky hop d6ng mua ban v6i Cong ty Nova, nha nay chua co
gidy ching nhan nén hai bén ky hop dong dit coc va hop dong ty quyen ngay
29/6/2023. Nhu vay, ba T. ky hop ddng dit coc va hop dong tiy quyén cho 6ng
K., 1a nham che gidu viéc mua ban, chuyen nhuong can nha ma GPE-X gifra hai
ben trong khi d6 ba T. chua ky hop d6ng mua ban nha voi Cong ty Nova, cin
nha nay ciing chwa duoc cp gidy chting nhan.

Mit khéc, cin cir Hop dong dit coc ngay 29/6/2023, thi ba T. ban cho 6ng
K. cin nha md GPE-X voi gia 3.000.000.000 ddong, sb tién dit coc 1a
1.500.000.000 dong. Ong K. x4c nhén, gia ghi trong hop dong khong phai la 5O
tién thuc té hai bén chuyen nhuong, ong ctng khong giao s6 tién ghi trong hop
dong cho ba T. ma thyc té gia mua ban la 7.000.000.000 ddng; Ong da tra hét s6
tién nay cho ba T. theo Gidy bién nhan tién ngay 14/8/2023, ba T. dd giao nha
cho 6ng str dung. Nhu vay, gia nha ghi trong Hop dong dit coc ngay 29/6/2023
cling khong ding véi gia thuc té ba T. chuyén nhuong cho ong K., nén hop dong
dat coc gitra ong K. v&i ba T. co sy gia cach vé gia.

Ngoai ra, theo Hop dong hop tac ngay 14/02/2022, thi bén B 1a ba T. “co
trach nhiém bdo quan tai san, tim kiém khdch hang va chuyén nhwong khi dat
dwoc gid ban mong muoén cia ca hai bén va hai bén thong nhdt dong y ban”.
Thyc té, ba T. di ban cin nha ma GPE-X cho 6ng K. véi gia nhu ong K. khai
7.000.000.000 dong, 1a thdp hon nhiéu so voi gid mua hai bén thoa thuan du
kién tai hop dong hop tac va khong duoc sy dong ¥ cua ba M.. Hon nira, thoi
han dit coc theo hop dong gitta ba T. voi ong K. 1a 01 ndm ké tir ngay dat coc,
dén nay thoi han ctia hop dong di hét. Vi vay, cip so tham chip nhén yéu cau
ctia nguyén don, xac dinh Hop dong dit coc va Hop ddng oy quyén 29/6/2023
gifra ba T. vo1 6ng K. vo hi€u, 1a phu hgp quy dinh cua phép luat.

Cin ctr Piéu 131 ctia BO luat Dan sy nim 2015, quy dinh vé hau quéa phap
1y cua giao dich dan sy vo hiéu, thi cac bén phai hoan trd cho nhau nhitng gi da
nhan. Theo 101 khai ctia 6ng K., thi ba T. da giao can nha ma GPE-X cho 6ng K.,
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nhung 6ng K. khong cung cap duoc bién ban giao nha. Can cir két qua xac minh
cua Cong an va bién ban xem xét, tham dinh tai chd cta Toa 4n, thi hién nay vo
chong 6ng K., ba N., ong T. va ong T. dang cu tra tai cin nha noi trén. Vi vay,
vo chong 6ng K., ba N., ong T. va ong T. cling nhiing ngudi dang cu tra trong
can nha noi trén pha1 c6 nghia vu giao tra nha cho ba T.. Tuy nhién, ba M. la
ngudi da gop gan 50% s tién mua can nha ma GPE-X, hop dong hop tac giita
hai bén c6 hi¢u luc nhung hién nay ba M. khong thé lién lac vo1 ba T., nén
khong thé tiép tuc thuc hién hop dong dit coc véi cong ty Nova. Dé béo vé
quyén va loi ich hop phap cia ba M., bao vé 1& cong bang ctia cac bén trong giao
dich, thi viéc ba M. yéu cau cac duong sy néi trén giao cin nha ma GPE-X cho
ba M. quan ly, 1a phu hop.

Vé sb tién ma 6ng K. da giao cho ba T.: Ong K. cho ring, 6ng di cung ba T.
dén Ngan hang TMCP Tién Phong - chi nhanh Ctru Long, 6ng nop tién cho ngan
hang nay dé ba T. giai chap tai san bao dam la can nha ma GPE-X, nhung 6ng
K. khong cung cap duogc chimg ctr ndp tién nhu 16i khai cua ong. Vé Gidy bién
nhan tién ngay 14/8/2023, mac du ong K. khong cung cap dugc ban chinh vin
ban nay, nhung sudt qua trinh giai quyét vu 4n tai cip so tham, khong c6 duong
su nao co ¥ kién phan dbi vai khai ndy cia 6ng K.. Ba T. 1a ngudi phai thuc hién
nghia vu tra cho 6ng K. sd tién 7.000.000.000 dong theo ban an so tham, nhung
ba T. khong khang céo. Hon nita trén thuc té, ba T. ¢6 Gy quyén cho ong K. thuc
hién hau hét cac quyén cta bén dit coc véi Cong ty Nova theo hop dong, ong K.
cing 1a nguoi dang st dung nha. Vi vay, cap so thAm budc ba T. phai tra cho
ong K. s6 tién 7.000.000.000 dong, 1a phu hop voi cac tinh tiét khach quan cua
vu an.

V& boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu: Ong K. va cac duong sy khac
khong yéu cau nén cap so thim khong giai quyét 1a phu hop quy dinh tai Piéu 5
ctia BO luat T6 tung dan su, 6ng K. ciing khong khang cao vé ndi dung nay, nén
khong xét.

[2.4] Cac ndi dung ctia ban an so tham tuyén vé hop dong vay giita ba M.
voi ba T., cac duong su khong khang cdo va Vién kiém sat khong khang nghi,
nén da phat sinh hi¢u luc.

[3] Chi phi tb tung.

Cac chi phi td tung tai cép so thim, céc duong sy khong yéu cau Toa an
giai quyét, duong su khong khang cao va Vién ki€m sat nhan dan cac cap khong
khang nghi, nén khong xem xét.

Tai cap phuc thAm phat sinh tinh tiét mai, ong Nguyén Quang K. yéu cau
Toa 4n trung ciu giam dinh chit ky, chit viét mang tén ba Nguyen Hoang T. trén
cac van ban sau day: Hop d6ng hop tac ngay 14/02/2022, Hop dong cho vay tlen
ngay 24/4/2022 (so tlen vay: 1.630.000.000 dong) va Hop dong cho vay tién
ngay 24/4/2022 (sb tién vay: 1.000.000.000 dong) giira ba DS Thi Tuyét M. véi
ba Nguyén Hoang T..
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Can ctr Két luan giam dinh s6: 5356/KL-KTHS ngay 19/3/2026 ctia Phong
K¥ thuat hinh sy Cong an Thanh phé Ho Chi Minh, thi chit ky, chit viét trén cac
tai liéu giam dinh noi trén, 1a cia ba Nguyén Hoang T. (bi don trong vu 4n). Vi
véy, ong Nguyén Quang K. phai ndp chi phi giam dinh 1a: 5.000.000 dong. Ong
K. da nop du.

[4] An phi dan su so tham.

[4.1] Nguyén don ba D Thi Tuyét M. khong phai ndp. Hoan tra cho ba M.
tién tam Ung an phi da nop.

[4.1] Bi don ba Nguyen Hoang T. phai nop: An phi dan su khong c6 gia
ngach 300.000 dong d6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée tiép tuc
thuc hién hop dong hop tac dugc chap nhéan; An phi co gia ngach tinh trén sO
tién nguyén don yéu cdu dugc chap nhan (3.470.045.479 dong) an phi la:
72.000.000 dong + (2% x 1.470.045.479 dong) = 101.400.909 dong; An phi co
gia ngach tinh trén sd tién phai tra cho 6ng Nguyén Quang K. (7.000.000.000
dong) an phi 1a: 112.000.000 + (0,1% x 3.000.000.000 dong) = 115.000.000
dong Tong s6 tién 4an phi ma ba Nguyén Hoang T. phai ndp 1a: 216.700.909
dong.

[5] An phi dan su phtc thAm: Do sira mot phan ban 4n dan sy so tham, nén
ong Nguyén Quang K. khong phai nop. Hoan tra cho 6ng Nguyén Quang K. sb
tién tam Ung an phi phic thim 300.000 (Ba trim nghin) dong ma ong K. d nop.

Tai phién toa, dai di¢én Vién Kiém sa‘g nhan dan Thgnh pho HO Chi Minh
phat biu va dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng
Nguyen Quang K., stta mdt phan ban an so tham theo hudng khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, vé viéc: Tlep tuc thuc hién hop ddng hop tac
ngay 14/02/2022, tuyén b‘o Hop dong uy quyén va Hop dong dit coc cung ngay
29/6/2022 vo hi¢u. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dén Thanh pho
HO6 Chi Minh, 1a khong phu hgp véi nhan dinh noi trén ctia Hoi dong xét xir, nén
khong chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 147, Diéu 148, Dicu 161, khoan 1 Diéu 273, Dicu 228, khoan
2 Diéu 308 va Biéu 309 cua B0 luat To tung dan su.

Cin ctr cac diéu 117, 122, 123, 124, 131, 357, 401, 466, 468, 469, 504, 505
cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr cac diéu 6, 118, 119 Luat Nha & nim 2014;

Cin cr Picu 26 va Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
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1. Khong chap nhan yéu cau khang cao cua Ong Nguyén Quang K. (nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan), v€ viéc yéu cau sura ban an dan su so tham
theo huéng khong chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don hoic
hay ban 4n dan su so tham.

2.Stra mot phan Ban 4n dan sy so thim sé 1255/2025/DS-ST ngay
29/9/2025 cia Toa an nhan dan Khu vuc 2, Thanh pho H6 Chi Minh, tuyén xtr:

2.1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don - ba D& Thi Tuyét M..

2.1.1. Budc bj don - ba Nguyén Hoang T. ¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién
Hop ddng hop tac ngay 14/02/2022 ky két giita ba DS Thi Tuyét M. va ba
Nguyén Hoang T.. Xac dinh ty 1 vén gép ba D Thi Tuyét M. di thyc hién 1a
4.450.000.000 (Bon ty bon trim nim muoi tridu) dong trong tong s6 tién mua
can nha ma GPE-X ma ba M. va61 ba T. da gop 1a 8.967.998.328 (Tam ty chin
tram sdu muoi bay tri¢u chin tram chin muoi tAm nghin ba trdm hai muoi tdm)
dong, trong duong 49,6208% gia tri nha hai bén da thoa thuan tai Hop dong hop
tac ngay 14/02/2022

Ba D6 Thi Tuyét M. va ba Nguyén Hoang T. cing c¢6 nghia vu lién hé véi
Cong ty C6 phan Kinh doanh nha Nova, chu dau tu dy an, co quan c6 tham
quyén lién quan dé tiép tuc thuc hién cac quyén va nghia vu quy dinh trong Hop
dong dat coc s6 GPE-X/2022/HDDC/NVH-NHT ngay 08/4/2022 ky két gitra
Cong ty Co phan Kinh doanh nha Nova va ba Nguyén Hoang T.. Khi c6 du cac
diéu kién theo quy dinh, ba D5 Thi Tuyét M. va ba Nguyén Hoang T. cling c6
nghia vu lién hé voi Cong ty Co phén Kinh doanh nha Nova, Chu déu tu du an,
co quan c6 thdm quyén lién quan dé thuc hién cac tha tuc phap 1y t1ep theo nhu:
Xac nhan, ky két hop dong mua ban; nhan hodc nop cac khoan tién, _phi, 1¢ phi
lién quan (néu co); thuc hién thu tuc xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha 6... dé cung dung tén trén hop d6ng mua ban/dimg tén
chung trén Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ ddi véi can
nha ma GPE-X, thudc Du an khu nha & Long Thanh My, thanh phé Thu b,
Thanh phé H6 Chi Minh (nay 14 dia chi sd ** Puong **, phuong Long Binh,
Thanh phd HO Chi Minh).

Trudng hop ba D6 Thi Tuyet M. hodc ba Nguyén Hoang T. khong cung
nhau hop tac thuc hién cac quyén, nghia vy néu trén thi ba Db Thi Tuyet M.
hodc ba Nguyén Hoang T. duoc quyén ty minh lién hé véi Cong ty Co phan
Kinh doanh nha Nova, chu dau tu dy an, co quan c6 thAm quyén lién quan dé
thuc hién cac thu tuc phap 1y nhu da néu trén.

2.1.2. Tuyén bd Hop dong uy quyen 5O cong chimg 10%**, quyén so
06/2023 TP/CC-SCC/HDPGD va Hop dong dit coc s6 cong chig 10%**, quyen
s6 06/2023 TP/CC-SCC/HPGD gitta ba Nguyén Hoang T. va ong Nguyén
Quang K. do Vin phong coéng chimg Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh
ching nhan cung ngay 29/6/2023 vo hiéu.

Buoc ong Nguyén Quang K., ba Hoang Thi N., ong Nguyén Tran Anh T.,
ong Nguyén Quang T. cung nhiing nguoi khac (néu c6) dang truc ti€p cu tra
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trén can nha va dat tai dia chi sb ** Duong **, ma can nha GPE-X, thugc Dy an
khu nha & Long Thanh M¥, thanh phé Tha Pirc, Thanh phé Ho Chi Minh (nay
1a phuong Long Binh, Thanh phé H6 Chi Minh) phai giao tra lai cdn nha néu
trén cho ba P Thi Tuyét M. quan 1y.

Budc ba Nguyen Hoang T. c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Nguyén
Quang K. s6 tién 7.000.000.000 (Bay ty) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s6
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015, tru trudong hop phap ludt c6 quy dinh khéc.

2.1.3. Budc ba Nguyén Hoang T. c6 trach nhiém tra cho ba D& Thi Tuyét
M. tong s tién tinh dén ngay 29/9/2025 1a: 3.470.045.479 (Ba ty bdn tram bay
muoi triéu khong trim bén muoi 1im nghin bén trim bay muoi chin) dong
(trong d6, no gbc 1a 2.470.000.000 dong, tién 13i 1a 1.000.045.479 dong). Tra
mot 1an ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Ba Nguyén Hoang T. con phai tiép tuc chiu tién 14i trén s tién no goc chua
tra ké tir ngay sau ngay xét xu so tham (30/9/2025) theo mirc 1ai suat hai bén
thoa thuéan (1,5%/thang) cho dén khi tra hét ng.

Céc bén thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan sy c¢6 thim quyén.

2.2. Chi phi t6 tung (chi phi giam dinh) 1a 5.000.000 dong, 6ng Nguyén
Quang K. phai ndp. Ong K. da nop du.

2.3. An phi dan sy so thim:

- Ba Nguyén Hoang T. phai chiu 4n phi so thim sd tién: 216.700.909 (Hai
tram muo1 sau triéu bay tram nghin chin tram 1€ chin) dong.

- Hoan tra lai cho ba B4 Thi Tuyét M. tién tam ung an phi so tham d3 nop
gdém: S6 tién 56.250.000 (Nam muoi sau tridu hai trim nim muoi nghin) dong
theo Bién lai thu tién s6 AA/2023/0000391 ngay 01/11/2023; sb tién 42.000.000
(Bén muoi hai triéu) dong theo Bién lai thu tién s AA/2023/0000726 ngay
17/11/2023; s6 tién 300.000 (Ba trim nghin) dong theo Bién lai thu tién s6
0027248, sb tién 300.000 (Ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tién s
0027249, s6 tién 9.829.625 (Chin triéu tdm trim hai muoi chin nghin sdu trim
hai muoi 1am) ddng theo Bién lai thu tién s6 0027250 cung ngay 31/5/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phé Tha Dt (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan
su Khu vuc 2), Thanh phé H5 Chi Minh.

3. An phi dan sy phtc tham.

Ong Nguyén Quang K. khong phai np. Hoan tra cho ong Nguyen Quang
K. sb tién tam tng an phi phuc tham 300.000 (Ba tram nghin) dong ma ong K.
da ndp theo bién lai thu s6 0033367 ngay 31/10/2025 cua co quan Thi hanh &n

dan sy Thanh phé H6 Chi Minh (thu theo Thong béo s6 278 ngay 21/10/2025
cua Toa an nhan dan Khu vyc 2, Thanh pho H6 Chi Minh).
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Céc duong su thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra doi, bd sung nam 2014) thi nguoi dugc thi
hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 cua Luat Thi
hanh 4n dan sy nim 2008 (stra doi, bo sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an
dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luét Thi hanh 4n dan sy nim 2008
(stra d6i, b6 sung ndm 2014).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP.HCM,;

- TAND Khu vyuc 2, TP.HCM,;

- Phong THADS Khu vyc 2, TP.HCM;

- Cac duong su;

- Luu: Vp, hd so vu an.

Trinh Thi Anh

2025DSPT45321
08.01.2026 11:11

1700Q138"588219
Do Thi Tuyét Mai
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