TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA NAM Ddc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n $6:02/2018/DS - PT
Ngdy: 22 - 01 - 2018

V/v: Tranh chap quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA NAM

- Thanh phdn Hpi dong xét xi phiic thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin San.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Puc Thiy va 6ng Nguyén Manh Hung.

- Thue ky phién toa: Ong Mai Hién Tién - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ha Nam.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Ha Nam tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Dong - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 01 ndm 2018, tai tru s Toa an nhan dan tinh Ha Nam xét xur
phuc tham cong khai vu an thy ly s6 14/2017/TLPT-DS ‘ngay 19 thang 10 ndm
2017 vé viéc “Tranh chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat”. Do ban
an dan sy so tham s6 08/2017/DS-ST ngay 14 thang 9 ndm 2017 cua Toa an nhan
dan thanh pho P bi khéng céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét x phac thim sé 14/2017/QD-PT ngay
06/12/2017, Thong bao mé lai phién toa ngay 03/01/2018 va Thong bao thay doi
thot gian mé lai phién toa ngay 05/01/2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Ng6 Van T1, sinh nam 1964, c6 mat.

- Ba bang Thi T, sinh nam 1966, c6 mat.

Péu tra tai: t6 2, phuong L, thanh phé) P, tinh Ha Nam.
2. Bi don:

- Ong Ngb Tién D, sinh nam 1957.

- Ong Ngb Vin T2, sinh nim 1959.

Péu trd tai: t6 2, phuong L, thanh phd P, tinh Ha Nam.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan phuong L, thanh phd P, tinh Ha Nam; dija chi tru so:
duong Ly Thuong Kiét, phuong L, thanh pho Phu :y, tinh Ha Nam.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lai Van T - Chitc vu: Chu tich.



Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Lai Van T - Chirc vu: ,Ph(') Chu tich (van
ban uy quyén so 02/GUQ-UBND ngay 28/6/2017), c6 don xin vang mat.

- Uy ban nhan dan thanh phd P, tinh Ha Nam; dia chi try so: duong B,
phuong L, thanh pho P, tinh Ha Nam.

Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng Nguyén Anh C - Chire vu: Chi tich.

Nguot dai dién theo uy quyén: 6ng Lé Nguyén N — Chuac vu: Pho Cha tich
(vin ban ty quyén sé 839/UQ-UBND ngay 10/7/2017), ving mit.

4. Nguoi tham gia t tung khéac 13 1am ching:
+ Ong Nguyén Vian H, sinh ndm 1962; noi cu tra: to 7, phuong L, thanh phd
P, tinh Ha Nam, c6 mat.
+ Ba Ng6 Thi Thuy V, sinh nam 1971; noi cu tru: t6 5, phudng Minh K,
thanh pho P, tinh Ha Nam, vang mat.
, + Ba Ngb Thi H, sinh nam 1961; noi cu tri: xa K, huyén K, tinh Ha Nam,
vang mat.
+ Cu Ngo6 Thi H, noi cu tru: td 2, phuong L, thanh phé P, tinh Ha Nam, Véng
mat.
+ Ba Pang Thi L, sinh ndm 1960; noi cu tra: so 437, duong Tran Huy L,
thanh pho N, tinh Nam DPinh, vang mat.
5. Nguoi khang cédo: Ong Ngb Tién B va ong Ngb Vin T2 1a bi don trong vu
an.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién cting cac 101 khai ctia nguyén don, ndi dung vu an tom tit nhu sau:

Vo chéng cu Ngbé Van C va cy Chu Thi D sinh dugc 06 nguoi con chung
gdém ong Ngo Tién D, sinh nim 1957; 6ng Ngd Van T2, sinh ndam 1959; 6ng Ngo
Van T1, sinh nam 1964; 6ng Ngbé Van T3, sinh nam 1968 (da chét cach day 06
nam); ba Ngb Thi H, sinh nam 1961 va ba Ng6 Thi V, sinh ndm 1971. Sau khi cu C
chét nim 1983, cu D quan ly dién tich dat khoang 800m*. Khoang nam 1980, cu D
chia dat ¢ cho cac con trai gdom: Ong B 90m>, 6ng T2 178m?, éng T1 179m?, con
lai chia cho ong T3 va cu D dé lai dé o. Ong T1 dugc UBND huyén K, tinh Ha
Nam cip gidy ching nhan quyén sir dung dat nam 1998 véi dién tich 179m>.

Nam 1996 gia tdc ho Ngb hop chia dién tich ao khoang hon 400m?, trong dé
cu Chu Thi D duogc 2/3, cu Ngb Thi C dugc 1/3 dién tich ao ké trén. Sau d6 cu D
chia dat 1an thtr hai cho 04 ngudi con trai 1a Ong B, ong T2, 6ng T1 va 6ng T3, ¢6
bién ban 1ap ngay 04/3/2002, trong vin ban thé hién mdi ngudi duoc 2m chiéu
rong, sau 19m. C)ng D nhugng lai cho 6ng T2 nén 6ng T2 c6 4m mdt va 19m chiéu
sau, cu D cho ong T1 2m mat, sdu 19m nén 6ng T1 c6 4m mat, sau 19m. Van ban
thé hién 13 cho nhung 6ng T1 da tra cu D sd tién 6.000.000d. Nam 2009, khi Nha
nuéc kiém tra do dac hién trang dat ctia cac ho tai phuong L thi phan dat ¢ cta ong
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T1 ¢6 du vé mat sd liéu so véi bia do da cép nam 1998 tai thira 23, t& ban dd sb 2
1a 42m>. Do d6 nam 2009 cu D ky gidy chuyén quyén sir dung cho 6ng T1 42m>.
Nam 2011 éng T1 di 1am thi tuc xin hop phap héa d6i véi 74m dat ao chuyén
thanh dat ¢ (khi do lai chi c6 70m? nhung ong khong thac mic gi) va ndp tlen su
dung dat 13 5.920.000d, di dugc UBND thanh phd P cap gidy ching nhan quyén sir
dung dit mang tén ong Ngb Vin T1 va ba Pang Thi T dién tich 291m? tai thta 19,
td ban do s6 2, ban dd dia chinh phuong L (sau day goi tat 1a thira 19).

Vé nha ¢: Nam 1997, vo chong 6ng T1 xay ngdi nha 02 tang, dién tich 39m?
nam trong dién tich dat duoc ghi trong gidy chimg nhian quyén st dung dit nim
1998 1a 179m?. Viéc xay dung nha 13 dé cho sinh vién thué. Sau d6 vo chdng ong
T1 ban 42m? dt, trén dat c6 nha 39m? cho ba Piang Thi Luu (chi gai ba Tuyén) voi
gia 8.000.000d. Gia dinh ba L dd vé ¢ ngdi nha, dat néu trén dugc khoang 06
thang. Sau d6 ba L tra lai nha va dat cho vo chong ong T1, 6ng T1 va ba Tuyén da
trd lai ba L 8.000.000d, tir 46 6ng T1 cho sinh vién thué tro. Nam 2000, cu D vé &
v6i vo chong ong T1, ba Tuyén tai ngdi nha 39m? dang c6 tranh chap hién nay.
Pén nam 2003, cu D ban ngdi nha 30m?> (nay 1a thira s6 100, ban do sé 02) tai
phuong L cho ong H ¢ phuong Hai Ba Trung, 6ng H lai ban cho 6ng T, cudi cing
6ng T ban cho ba H. Cu D & ngdi nha 39m? tir ndm 2000 dén khi chét. Sau ngay cu
D chét (25/12/2014), 6ng T2 va Ong B da khoa trai cira, bit cong chiém giit nha,
dat khong cho 6ng T1 vao sir dung ngdi nha 39m? trén dién tich dat 42m> Nay vo
chong 6ng T1, ba Tuyén khéoi kién yéu cau Ong B, 6ng T2 tra lai cho vo chong ong
ngdi nha 02 tang dién tich 39m? nam trén dién tich dat ¢ 1a 42m? dé vo chdng 6ng
T1 str dung hop phap.

Tai phién toa so tham, 6ng T1 dong ¥ ngdi nha 39m? xay trén 42m? dat ¢ dé
1am noi thd cing chung cho anh em, con chau di vé ngay gid Tét nhung quyén s
hitu nha va sir dung dat hop phép 1a ctia vo chong 6ng, gidy chimg nhan van mang
tén ong. V& viéc ndp thué, trong qua trinh st dung dat 6ng van ndp lién tuc cho
dén nim 2014, trong bién lai ndp thué ong xuat trinh tai phién toa ngay 14/9/2017
1a 6ng da nop toan bd 291m? theo sd do. Tir ndm 2015 dén nay 13 qua cao so véi
cac ho lién ké nhung chua duoc giai quyét nén éng chua ndp thué tir nim 2015.
Trong qua trinh chung sdng vé&i 6ng, cu D khong phai ndp thué.

- Bi don 6ng Ngo Tién D va ong Ngo Van T2 c6 10i khai trong hd so vy an
xac dinh:

V& quan hé huyét théng cta cu C, cu D va 06 ngudi con nhu ong T1 khai 1a
ding.

Dién tich dat 42m? va nha dang tranh chap theo Ong P va ong T2 thi ¢6
ngudn goc nhu sau: Sau khi cac con trudng thanh, khoang tir nam 1980 dén 1985
cu D di chia dat cho 04 ngudi con trai, con lai 68m? dat cu D da xay nha cap bon
trén dién tich 30m? dat & tai s6 thira 100, to ban do s6 02 (& ngay dau ngd), con lai
42m* 1a chung thira voi 6ng T1. Khoang nam 2000, cu D ¢6 ban nha cho nguoi
khac (nguoi do ban lai cho chu sir dung hién nay l1a ba H). Sau khi ban nha, cu D
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dua cho 6ng T1 16.000.000d dé doi 1y nha 39m? cta 6ng T1 xdy nam 1997. Con
vé dét thi ndm 2005, cu D chia dat ao cho céac con trai, cu cd gilr lai 38m? nhung cu
da doi cho 6ng T1 dé cu lay 42m?> dat tai vi tri dat 6ng T1 da x4y ngdi nha 39m>
Tir sau nam 2000, cu D & tai ngdi nha va dat chung thtra véi 6ng T1. Khi doi dat
cho ong T1, cu D yéu cdu vo chong éng T1 c6 trach nhiém lam gidy to so hitu
42m? cho cy, dé khi cu chét thi 1am noi thd cung. Tam nguyén cua cu cling da noi
lai v&i1 ba Ngo Thi H (em géi cu C) va c6 Van (con géi at cia cu D). Sau mot thoi
gian khong thay vo chong ong T1 1am gidy to, ngay 23/9/2014 1a ngay gid cu C, cu
D hop gia dinh dé giai quyét thi vo chong 6ng T1 vang mat khong hop. Sau d6 cu
D do strc khoe yéu nén di chét ngay 25/12/2014. Vi vy viéc lam gidy to s¢ hiru
nha trén dat dung tén cu D dén nay van khong duoc giai quyét. Nay cac ong yéu
cau nha 39m? trén dién tich 42m? 1a cta cu D dé l1am noi tho cing theo ding
nguyén vong cua cu D. Cac 6ng khong chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng T1 va
ba Tuyén. Muc dich gilr nguyén ngoi nha va dat dé 1am noi tho cing vi sau khi cu
D chét 6ng T1 khong thuc hién nghia vu thd cing ciing cac anh trai. Cac 6ng yéu
cau huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat da cAp 42m? cho 6ng T1 va
ba Tuyén dé tach tra tén cho cu D hoic dong ho Ngb lam noi thd cing. Ong P
cong nhan bién lai thué ghi tén nguoi nop ba Chu Thi D ndm 2015 6ng 1a ngudi
nop theo thong bao cia phuong L. Bién lai 6ng ndp tién 1a ba ndm (tir nim 2013
dén nam 2015) cht khong phai cu D ndp.

- Quan diém cua ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Tai béo céo sé 67/BC-UBND ngay 07/9/2017, UBND phuong L khang
dinh: Can ct ban d6 1989 va 1995, cu Chu Thi D duoc st dung dét tai cac thira
509, 511, t& ban dd s6 2, ban d6 xa Chau Son. Tir nim 2004 dén ndm 2007, cu da
chuyén nhuong cho 06 ho gia dinh toan bo dién tich dat tai thira 509 va 511 nén
dén nam 2009 cu khong con dién tich dat & nao dé cho ong T1. Tai thtra dat sb 22,
to ban do s6 2, dién tich 425m? ao, gia dinh cu Chu Thi D va cu Ngo6 Thi C hop
chia tach dat, theo d6 cu Chinh duge 102m?, phﬁn dét ao con lai cu D chia cho cac
con Ng6 Vian T2 64m?, Ngo Van T1 74m* va Ngb Van T3 94m?. Nam 1998 UBND
huyén K cép gidy chimg nhan quyén st dung dién tich 179m? dat & cho ong Ngb
Van T1. Nam 2000, gia dinh cu D hop chia tach dat thi ong T1 dugc chia 74m? dat
ao. Nam 2011, gia dinh 6ng T1 dugc UBND thanh phé P dua vao phwong an xtr Iy
st dung dat chua hop phéap va 6ng T1 phai ndp 5.920.0004 1a tién chuyén d6i muc
dich sir dung dat phan dién tich dat ao sang dién tich dat & va dugc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat tai thira 19, tO ban d6 sb 2, dién tich 291m? dia chi thtra
dat & to 2, phuong L, thanh phd P. Viéc Ong B va ong T2 dé nghi hay mot phan
gidy chting nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Ngo Van T1 va ba Pang Thi T
(cAp nam 2011) dbi voi 42m? 1a khong c6 co so.

Dien tich ting tir 249m? 1én 291m? (tai thira dat sé 23, td ban d6 s6 2) do co
ngudn goc tdng trong qua trinh do dac ong T1 co quyen su dung hop phap ddi véi
42m? dét tang do phan dién tich ndy nim trong gidy chimg nhan quyén st dung dat
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ma 6ng T1 d& dugc UBND thanh phd P cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
nam 2011. Dbi véi 42m> dat (dang c6 tranh chdp) nam trong phan dién tich cua
ong T1 da duoc UBND huyén K cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat nim
1998 chir khong phai dat ¢ ctia ba Doan theo ban d6 nam 2002.

+ Tai bao cdo s6 1125/UBND-TNMT ngay 13/9/2017 vé ngudn gbc st dung
dat cua 6ng Ngod Vin T1, UBND thanh phé P dong quan diém véi UBND phuong
L. Vé qua trinh cép giéy ching nhan quyén su dung dat thuc hién ké hoach
566/KH-UBND ngay 05/8/2003 cua UBND tinh Ha Nam. Nam 2011, 6ng T1 dugc
UBND thanh phd P cap gidy ching nhan quyén st dung dat tai thira s6 19, to ban
d6 s6 2, dién tich 291m? dét ¢ tai t6 2, phuong L, thanh phd P gdm 179m? dét & cta
ong T1 tai thira 23, t& ban dd sé 2, ban d6 xa Chau Son d3 dugc cip gidy chung
nhan quyén st dung dat naim 1998; 70m> dat ¢ (dugc ba Doan cho 70m?> dat ao
nam 2000 thudc thira s6 22, to ban d6 s6 2 c6 phuong an chuyén muc dich sir dung
70m?> dat ao thanh dat o, 6ng T1 da hoan thanh nghia vu tai chinh); 42m> dat ¢ 1a
phan dién tich dat ting thém tai thira s6 23 nhung vi hinh thé thira dat khong thay
d6i, khong co yéu t6 1an chiém nén phan dién tich dat nay ong T1 duoc cong nhan
quyén sir dung dét va cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Viéc Ong P va éng
T2 d& nghi huy mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Ngb
Vin T1 va ba Ping Thi T (cAp nam 2011) d6i voi 42m? 1a khong c6 co so.

- Y kién ctia nhitng nguoi 1am ching:

+ Ong Nguyén Van H 1 nguoi chuyén chd nguyén vat liéu va truc tiép xay
ngdi nha 39m?* cho ong T1, ba Tuyén vao nam 1997. Ba Dang Thi Luu cdng nhan
giita ba va vo chong ong T1 c6 thoa thuan mua ban ngdi nha 39m? trén dién tich
42m? dét o tai t6 2, phuong L voi gia 8.000.000d. Sau khi mua va ¢ dugc khoang 6
thang, vi Iy do khong thuan viéc 1am an nén da tra lai nha va dat cho vo chong 6ng
T1 quan 1y, st dung va nhén lai tir vo chong 6ng T1 sd tién 8.000.000d.

+ Ba Ng6 Thi Thay V trinh bay: Cu C va cu D sinh dugc 06 nguoi con, 04
trai 02 gai nhu 6ng T1 trinh bay 1a dung. Cu C chét thi ba Véan con nhé. Cu D chi
chia dat cho 04 con trai, con gai khong duoc chia. Cu D c6 dat 30m? & dau ngo la
dung, cu nho 6ng T1 x4y nha cip bdn cho cy, & mot thoi gian do m yéu thi vé &
tai nha 39m? trén phan dat 42m? ctia vo chong ong T1 va ba Tuyén x4y, sau d6 cu
ban nha, dat 30m> cho nguoi khac, nay 1a ba H dang sir dung va giri ba Vén sé tién
ban nha 13 60.000.000d. Ba Van thay cu D vAn & nha 39m? dén khi chét va c6 ndi
“me da chia dit cho cdc anh con trai hét rdi”. Theo ba Van, nha 39m? trén dit 42m>
la dia phan cua 6ng T1 ma cu D da chia cho.

+ Ba Ngo Thi H dong quan diém vé&i ba Ngo Thi V.

+ Cu Ngo Thi H cong nhan cu D ¢6 30m? nha dét tai dau ngd. Khi d6 nha bi
thAm nudc, tudng nit nén d6i cho con 1a Thin dé vao cin nha ma Thin da xay dé o,
cu D da & ngdi nha d6 dugc hon 10 nam thi chét. Khi con séng cu D ¢c6 nd1 “sau
nay chét thi ngdi nha nay lam noi huong hoa”.
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Ngay 27/3/2017 Hoi dong dinh gia da tién hanh dinh gia tai san d6i voi dién
tich 42m? dat ¢, trén dat c6 ngdi nha 39m? dang tranh chip néu trén. Két qua dinh
gi4 ngdi nha 39m? va 42m? dat 1a 173.908.000d.

Tir nhitng ndi dung trén, ban an dan sy so tham sé: 08/2017/DS-ST ngay
14/9/2017 cua Toa an nhan dan thanh pho P quyét dinh:

Can ct khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39; Diéu
146, 147, 157, 165, 271, 273, 280 Bo luat t6 tung dan su 2015.

Cian ctr cac Diéu 36, 50 ctia Luat dat dai nam 2003 da duoc sira ddi, bd sung
nam 2009; cac DPiéu 166, 170, 203 Luat dat dai 2013; cac Diéu 163, 164, 166 cua
B0 luat dan sy nam 2015.

Ap dung luat phi va 1é phi nim 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 ndm 2016.

1/ Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua 6ng Ngo Van T1 va ba Pang
Thi T doi quyén sir dung dat d6i voi 42m? dat &, trén dat c6 ngdi nha hai tang dién
tich 39m? thudc thira dat s6 19, to ban do sd 2 ban d6 dia chinh phuong L, dién tich
291m> dwgc UBND thanh phd P cép gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
30/3/2011 mang tén 6ng Ngo6 Van T1 va ba Pang Thi T.

2/ Budc 6ng Ngo Tién P va ong Ngo Van T2 tra lai 6ng Ngd Van T1 va ba
Pang Thi T 42m? trén dat c6 ngdi nha hai tang dién tich 39m? tai thira dat s6 19, to
ban do sb 2, dién tich 291m?, dia chi thira dat: Phuong L, thanh phé P mang tén
ong Ngo Van T1 va ba Pang Thi T dé ong Ngb Vin T1 va ba Pang Thi T thuc hién
quyén s6 hiru nha ¢ va sir dung dat hop phap.

3/ Béac cac yéu cau khac cua cac duong su.

Ngoai ra 4n so tham con quyet dinh vé an phi, chi phi xem xét thAm dinh tai
chd va dinh gi4 tai san, tuyén quyén khang co cho cic duong su.

Ngay 25/9/2017, bi don 1 6ng Ngb Tién D, ong Ngo Vin T2 c¢6 don khang
c40 dbi véi ban an dan sy so tham sé 08/2017/DS-ST ngay 14/9/2017 ctia Toa an
nhan dan thanh pho P, d€ nghi cap phic thdm huy mot phan giay ching nhan
quyén st dung dat da cap cho vo chong ong T1. Budc vo chong 6ng T1 tré lai dién
tich 42m” trén d6 ¢6 mot ngdi nha dién tich 39m* cho me 6ng cu Chu Thi D.

Tai phién toa phiic tham, cac duong su van giit nguyén yéu cau khang cao.

Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam dé nghi Ho1 déng x¢ét xur can

ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t tung dan sy, gilt nguyén ban 4n so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, nghe 101 trinh bay ctia duong su,
nghe Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién ki€ém sat, sau khi thdo luan va nghi
an, Toa an nhan dinh:

6



[1] V& t6 tung: Vu an tranh chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
ctia ong Ngo Vin T1 va ba Pang Thi T thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
dugc quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 BH
luat t tung dan sy 2015; Diéu 100, Pidu 203 Luat dat dai naim 2013, Toa 4n cap so
tham thy ly, giai quyét vu an 1a c6 can ctr phép luat. Mac du phia bi don c6 yéu cau
hay mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia 6ng Ngd Van T1 va ba Ping
Thi T cdp ndm 2011 lién quan dén ngdi nha 39m? nam trén dién tich 42m? dat ¢ tai
thira s6 19 nhung khéng c6 cin cr xac dinh gidy chimg nhan quyén st dung dét da
cap dbi voi dién tich dat dang co tranh chép 1a khong hop phap va phai huy nén
thAm quyén giai quyét vu an theo trinh tu so thim van thudc vé Toa an nhan dan
thanh phd P.

[2] Toa 4n cap so tham tién hanh xét xtr vang mat doi vdi ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan 1a UBND thanh ph6 P, UBND phuong L va nguoi 1am ching co
don dé nghi xét xir vang mat 1a phu hop véi quy dinh tai Didu 227, 228 va 229 cua
Bo luét to tung dan sy nam 2015.

[3] Xét khang cdo ctia 6ng Ngo Tién P va 6ng Ngb Vian T2, thay:

- V& ngudn gbc ngdi nha 39m? nam trén dién tich 42m> dat 6. Nam 1990 cu
Chu Thi D 1a me ctua 6ng T1 c6 chia d4t cho cac con, trong do6 co vo chéng ong T1,
dén nam 1998 vo chong 6ng T1 duoc UBND huyén K cép gidy chimg nhan quyén
su dung dét tai thira sb 23, to ban dd sb 2, dién tich 179m> Nam 1997, vo chéng
ong T1 x4y ngdi nha 39m? trén dién tich dat ma cu D cho trén 1a c6 that dugc céc
bén duong su thira nhan, phi hop véi cac tai lidu vé ban dd dia chinh va 10i khai
ctia nhitng ngudi 1lam chimg. Cin cir Diéu 93 cua Bo luit t6 tung dan sy thi tinh
tiét trén khong phai chimg minh. Nhu vay, nha 39m? trén 42m? dat & thudc quyén
sO hitu va stir dung hop phap cua 6ng T1 va ba Tuyén.

- Ong P va 6ng T2 cho rang khi cu D ban nha cip 4 gan lién v6i 30m? dat &
tai t& ban do sb 2, cu D d3 giao 16.000.000d cho vo chong éng T1 dé ddi ldy nha
dién tich 39m> cua vo chong ong T1. Cu D vao & ngdi nha dién tich 39m? tur
khoang nam 2000 dén khi cu D chét. Tuy nhién, vo chong 6ng T1 khong cong
nhan da nhan tién va doi nha dién tich 39m? cho cy D. Ba Van la nguoi lam ching
(em gai rudt cua cac Ong D, Thanh, Thin) da c6 161 khai xac dinh nam 2003 cu D
ban nha trén 30m> dat, toan bo sb tién ban nha 60.000.000d cu D gui ba Van gir.
Cu Hop 1a em gai cu C c¢6 101 khai x4c dinh cu cling chi nghe cu D no6i d6i nha cho
“Thin” chtr khong chimg kién viéc giao tién, d6i nha nhu thé nao. Khong co bat ky
tai liéu, chiing ctr nao khac dé xac dinh vo chéng ong T1 va cu D c6 giao dich ddi
nha va nhan tién nhu cac bi don trinh bay.

- Vé dién tich 42m? dat & dang c6 tranh chap, Ong P va 6ng T2 déu cho rang

khi chia dién tich dat ao tai thira s6 22, to ban dd s6 2 cho 04 nguoi con trai, cu D

dé lai 38m? dé lam dat huong hoa, cu da doi cho 6ng T1 tir 6 6ng T1 c6 tong cong

74m?> dat ao, con cu ldy 42m? dat & c6 ngdi nha 39m? cua éng T1 dé & va khi chét

di 1am noi huong hoa sau nay. Xét don dé nghi 1ap ngay 04/3/2002 do ong T2 ndp
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cho Toa 4n, tai phién toa Ong P x4c nhan 6ng 14 ngudi viét vin ban trén dugc 6ng
Ngb Van Puc ky xac nhan ngay 17/4/2002 va ong Chu Khiac Luong (xém trudng)
ky ngay 24/4/2002 thay: Noi dung don khong thé hién viéc doi dat ma chi ghi “ba
Chu Thi D cho cha Thin 2m, tong chti Thin 4m”; trong vin ban nay ciing khong c6
ndi dung nao ghi 38m? cu D cho ong T1 1a d4t huong hoa ma chi ghi cac con di
duoc cho dat, sau nay co6 trach nhi€m cing, giS hai bén noi, ngoai.

Mit khac, trong hd so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cua 6ng T1
do UBND phuong L cung cip con ¢6 van ban hop gia dinh phéan chia dat &, d6i véi
dién tich dét ao tai thira 22, t& ban do sb 2 lap nam 2000 c6 07 nguoi gém: Ba
Doan va 06 ngudi con dé cung chia dit ao (ngudi ghi bién ban 1a Ngb Vin T3, con
trai cu D). Noi dung van ban ndy tuwong tu nhu don dé nghi 1ap ngay 04/3/2002 c6
chit ky x4c nhan cta to truong dan phd va Chu tich UBND phudng, cu D va 06
ngudi con dé cung ky vao bién ban, vin ban ngay ghi “chia 6ng T1 74m? dat ao”
(c6 v& so d6 cu thé chia cho 04 ngudi con trai).

Tai phién toa, Ong P va 6ng T2 déu cho rang ong T1 khai mua 38m> ao va
giao cho cu D 6.000.0004 1a khong dang su that. Mac du, ngoai 161 khai ctiia 6ng
T1 thi khong c6 tai liéu gi vé viéc dd giao tién cho cu D khi nhan 38m? dat ao
nhung di cu D cho hay mua ban véi 6ng T1 dién tich dat ao ké trén thi viéc
chuyén quyén str dung dat gitta cu D va ong T1 dugc chinh céc bi don ky xéc
nhan, dai dién ho toc ching kién va duoc chinh quyén dija phuong cong nhan. Ong
T1 da ndp nghia vu tai chinh véi 70m? dat ao dé chuyén doi muc dich str dung dat
ao thanh dit ¢ va duogc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat theo ding trinh tu
quy dinh cta Luat dat dai ndm 2003 di stra doi, b sung nim 2009 nén éng T1 va
ba Tuyén dugc quyén sir dung hop phap 70m> dat néu trén. Nhu vay khong co tai
lidu, chimg ctr dé xac dinh vé viéc doi 38m? dat ao tai thira s6 22, t& ban d6 sb 2
ctia cu D dé xéac 1ap quyén str dung dat d6i voi 42m? dat & tai thira s6 23, to ban dd
s6 2 ctia 6ng T1.

[4] Ong Ngb Tién D va ong Ngd Vian T2 con dua ra cac Iy do dé xac dinh
nha 39m? trén dat 42m? 1a cu cu D, cu thé:

- Ban db hién trang do dac nim 2002 (phat hanh nim 2003), t& ban do s6 2
tai thira 19 ghi 42m* “Doan” chung thira v6i “Thin”. Cu D ndp thué theo bién lai
ndp nim 2015 va don xin chuyén nhuong dat 1ap nam 2009 c6 chit ky ciia cu Chu
Thi D (c6 chit kY, dong dau xac nhan ctia phuong L), ¢6 ndi dung cu D ¢6 42m? di
iy quyén cho “Thin” dung tén chir khong cho ong T1.

Hoi dong xét xir thay:

- Viéc trong ban dd hién trang nam 2002, tai thira s6 19 cu D st dung 42m*
chung thira 19 v&i 6ng T1 249m? dat & 1a c6. Tuy nhién ciing tai ban d6 hién trang
nam 2002 cy D c6 tén trong thira dat 100, dién tich 1a 30m? (dat ), cu D con ky ca
hé so k¥ thuat cac ho giap ranh lién ké cta thira 100. Piéu nay phu hop 10i khai
ctia ong T1: Ttr ndm 2000, cu D d vé ¢ tai nha 39m? cua vo chong 6ng nhung nam
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2003 cu D méi ban nha, dat 30m? cho ong H va phu hop véi hd so quan 1y dat dai
lwu trir do phuong L cung cap 13 nim 2007 cu D chuyén nhuong 30m? dat cho ba
Hoang Thi Hién (d3 duoc cap bia do). Ban d6 hién trang 2002, 2003 ciing xac dinh
viée cu D chia dit ao cho cac con thue hién trude thoi diém do dac nam 2002, ong T1
cling da thyc st dung d4t tai hai thira 13 thira 23 va 70m? tai thira 22, dit ao nay ong
T1 da xdy nha trén dat. Ngoai ra cac bi don con xuét trinh bién lai ndp thué dat
mang tén cu D va don dé nghi c6 ndi dung “Ngay 24/6/2015 t6 truong t6 dan phd
ba Pham Thi Lién dén nha t6i (Pai) thu tién thué dat ctia me t6i 1a ba Chu Thi D.
T6i 1a Ngb Tién D, con ca cla gia dinh c6 dong tién thué dat 1a 3 ndm (ndm 2013
va nam 2014 1a 38.700d, nim 2015 1a 20.200d. Téng cong 3 nim la 58.900d)”.
Pon c6 xac nhan cta ba Pham Thi Lién va Chu tich UBND phuong L. Ong B xac
nhan ong 12 ngudi ndp tién thué dat thay cho cu D trong 03 nim (tir ndm 2013 dén
2015), khong phai cu D ndp. Tuy nhién theo quy dinh ctia Luat dat dai thi cac hoa
don trén khong phai 13 cin ctr xac lap quyén sir dung dat hop phap cta cu D ddi
voi 42m? dat tai thira sd 19, to ban do sb 2. Qua trinh xét xu, 6ng T1 da xuét trinh
bién lai ndp thué nha dét trong cac nam 2011, 2012, 2014, 2015, 2016, 2017 trong
d6 bién lai thu ndm 2014 ghi rd tong dién tich dat chiu thué 1a 291m?> theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cap nam 2011 tai thira 19 cua gia dinh 6ng.

- V& gidy chuyén nhuong dat ¢ 1ap nam 2009 c6 chit ky ctia cy D: Cén cir tai
liéu Iuu trit quan 1y dat dai cua phuong L cung cip thi tai ban d6 nam 1995 cu D s
dung dat tai thira s6 509 (240m? dat &) va thira s6 511 (48m> dat &) va 2/3 dién tich
tai thira s6 22 (dat ao khoang 300m?) t& ban d6 s6 2, xd Chau Son (nay 1a phuong
L). Tir ndm 1996 dén nim 2007, cu D ban dat cho 06 chu str dung khac (déu da
dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dét), khong con dat & va chia hét dét ao
cho 04 nguoi con trai. Nhu vay, bao cdo cuia UBND phuong L danh gid nam 2009
cu D khong con dat dé cho ong T1 la dung thuc té va gidy chimg nhan chuyén
nhuong dat & cy D chuyén nhuong nam 2009 khong phai 13 cin ¢ x4c lap giao
dich dan sy vé viéc ting cho 42m? dat & d6i véi 6ng T1. Nhitng Iy do cac bi don
dua ra déu khong c6 can cir xac dinh cu D ¢6 42m? dat ¢ tai thira s6 19 dimg tén
ong T1, ba Tuyén trong gidy chimg nhin quyén str dung dat cap nam 2011.

[5] V& hd so cap gidy ching nhan quyén str dung dat: Ban d6 cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho 6ng T1 va ba Tuyén nam 2011 tai thira 19 1a hop thia
ctua thira s 23 cép bia d6 nadm 1998 va 70m? dat ao cu D chia cho tai thira 22 da
chuyén doi muc dich str dung dat ao thanh dat & dugc chinh quyén cong nhan.

Can clr bién ban xem xét thim dinh tai chd do Toa an cip so tham lap ngay
27/3/2017 thi hién trang st dung dat ctiia 6ng T1, ba Tuyén phu hop véi sb liéu
hinh thé ranh gi6i do dac ciia ban db cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam
2011 va ban d6 hién trang nam 2002 v&i tong dién tich 291m?> dat ¢. Vi tri dién tich
42m? dat dang co tranh chip niam trong thira s6 19, ddi chiéu véi cac ban db thoi
ky 1989 - 1995 va ban dd hién trang nam 2002 - 2003 thi dién tich 42m? thudc dién
tich thira 23, ban dd sb 2 (cp gidy ching nhin quyén sir dung dat cho 6ng T1 nam
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1998), khong lién quan va tach biét han véi cac thira 509, 511, thia 22 cta cu D.
Nhu vay két luan ciia UBND phuong L va UBND thanh phd P vé viéc hinh thé
thira dat ¢ (s6 23) da cap hop phap cho 6ng T1 tir nim 1998 khong thay d6i, khong
14n chiém, viéc ting dién tich 42m> dét ¢ tai thira ndy (23) tang do qua trinh do dac
1a chinh xac, ding véi thuc té st dung dat. Hoa don ong T1 ndp 5.920.000d duoc
chinh quyén xac dinh sd tién trén ndp vao viéc chuyén muc dich sir dung dat d6i
voi 70m> dat ao thanh dat & tai thira s6 22 ma cu D chia cho. Ddi véi 42m? dat &
(dién tich tang do do dac tai thira 23) 6ng T1 khong phai ndp nghia vu tai chinh véi
Nha nuéc van duge cong nhan quyén st dung dat hop phap.

Vi vy hé so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ong T1 nam 2011
d6i voi 291m? dat & duoc UBND phuong L va UBND thanh phd P thuc hién ding
diéu kién, trinh tu thu tuc theo quy dinh tai Diéu 36, 50 Luat dat dai nam 2003 da
duoc stra doi, bo sung nam 2009. Do do6 két luan cua UBND phuong L va UBND
thanh phd P 13 hoan toan c6 cin cit ding phap luat khi xac dinh viéc Ong D, ong
T2 yéu cau huy mdt phan gidy chimg nhan quyén st dung dat doi voi 42m? dat
dang c6 tranh chip tai thira sb 19, t& ban d6 s6 2 phuong L 1a khong c6 co so.

Twr nhitng phan tich trén, Hoi df‘)pg xét xtr phuc tham xét thy yéu cau khang
cao cua cac bi don khong c6 can cur chap nhan.

[6] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Toan bd chi phi xem xét tham dir}h tai chd, dinh gia tai san 1a 2.500.000d,
6ng T1 da thanh toan xong. Nay y€u cau khoi kién cua 6ng T1, ba Tuyén duoc
chap nhan nén Ong D va 6ng T2 phai chiu toan bd tién chi phi xem xét tham dinh
tai cho va dinh gié tai san. Theo cac Di,éu‘157 va 166 gﬁa B luat to tung dan su
nam 2015 thi mo6i nguoi phai ngp 1/2 s6 tién chi phi tham dinh va dinh gia tai san
de tra lai cho 6ng T1 va ba Tuyén.

[7] V& an phi:

- An phi dan sy so tham: cép ctt Piéu 147 cua B6 luat td tung dan su; Luat 1€
phi, an phi Toa an va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 cta Uy ban thuong vu
Quoc hoi thi Ong D va ong T2 phai ndp an phi ¢6 gia ngach doi voi gia tri tai san
la nha va dat dang tranh chap dugc HO1 dong dinh gia tai san dinh gia ngay
27/3/2017 1a 173.908.0004.

Yéu cau khai kién cua ong T1, ba Tuyén dugc Toa an chép nhan toan bd nén
ong T1, ba Tuyén khong phai ngp an phi; ong T1 va ba Tuyén dugc nhan lai toan
bo ti€n tam g an phi da nop.

- Ap phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang cao cua Ong D, 6ng T2 khong
duoc chap nhan nén phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:
Ap dung khoan 1 biéu 308 Bo luat to tung dan su.
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Gifr nguyén bén 4n dan sy so tham s6 08/2017/DS-ST ngay 14 thang 9 nim
2017 cua Toa &n nhan dan thanh pho P, tinh Ha Nam.

Cén ¢ khoan 9 Dicu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; khoan 1 Dicu 39; Dicu
146, 147,157, 165, 271, 273, 280 B0 ludt tO tung dan sy 2015.

Can cur cac Diéu 36, 50 cua Luat dét, dai nam 2003 da d}ro’c stra ddi, bd sung
nam 2009; cac Dieu 166, 170, 203 Luat dat dai 2013; cac Dicu 163, 164, 166 cua
B0 luat dan sy nam 2015.

Ap dung luat phi va 1& phi nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nam 2016.

1/ Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia 6ng Ngo Vin T1 va ba Pang
Thi T doi quyén sir dung dat d6i voi 42m? dat &, trén dat c6 ngdi nha hai tang dién
tich 39m? thudc thira dat sd 19, to ban d6 s6 2 ban d6 dja chinh phuong L, dién tich
291m> dugc UBND thanh phd P cép gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
30/3/2011 mang tén 6ng Ngo6 Van T1 va ba Bang Thi T.

2/ Bugc 6ng Ngb Tién P va ong Ngb Van T2 tra lai 6 ong Ng6 Van T1 va ba
béang Thi T 42m? dat trén c6 ngdi nha hai tang dién tich 39m? tai thira dat s6 19, to
ban d6 sé 2, dién tich 291m?, dia chi thira dat: Phuong L, thanh ph P mang tén
ong Ngo Van T1 va ba Bang Th1 T dé ong Ngo Vian T1 va ba Pang Thi T thyc hién
quyén s& hiru nha ¢ va sir dung déat hop phap.

3/ Béac cac yéu cau khac cua cac duong su.

4/ Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Ng6 Tién b va
6ng Ngé Van T2 moi nguoi phai nop 1.250.000d (Mot tri€u hai tram ndm muoi
nghin dong) dé hoan tra lai cho 6ng Ngbé Van T1.

5/ An phi:

- An phi dan su so thdm: Téng sd tién an phi dan sy so tham cac bi don phai
nop 1a 8.695.400d (Tam triéu sau trim chin muoi lim nghin bén tram dong) . Cu
thé, 6ng Ngb Tién D phai ndp 4.348.000d (Bon triéu ba traim bdn muoi tdm nghin
dong), ong Ngb Van T2 phai nop 4.348.000d (Bén triéu ba tram bén muoi tam
nghin dong). Ong Ngo Van T1 dugc nhan lai tién tam ung an phi di nop
3.750.000d theo bién lai thu tién s6 AA/2015/0000576 ngay 03/01/2017 tai Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy thanh phd P.

- An phi déan su phuc tham Ong Ngb Tién D va ong Ngob Van T2, moi ngudi
phai chiu 300.000d. Dbi trer so tién tam Gng an phi Ong b, 6ng T2 da nop
300.000d theo bién lai thu tién s6 AA/2015/0000748 va s6 AA/2015/0000749 ngay
28 thang 9 ndm 2017 tai Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd P, Ong P va 6ng T2
d3 ndp xong an phi phuc tham.

Ké tir ngdy ban dn c6 hi¢u lyc phdp ludt, doi véi cdc truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dan hodc ké tir ngay cé don yéu

ca’u thi hanh én d6i véi cdc khodn {len phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh an cho
den khi thi hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phdai thi hanh an con phai
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chiu khoan {ién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh tai
khoan 2 Dieu 468 Bo luat dan sw nam 2015.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sir thi ngueoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan si ¢6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Ludt thi hanh an dan su,
thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Ban &n dan su phic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ha Nam; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND thanh pho P;

- Chi cyc THADS thanh phd P;
- Cac duong sy;

- Luu hd so. (Bd ky)

Tran Van San
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