TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANC Poc l1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO
Bén an sb: 28/2024/DS-ST
Ngay: 28-3-2024
V/v: “Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN C
Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
- Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong BUi T Hién
- Cdc héi tham nhdn dan: Ba Lé Thi Tuyét Mai
Ong Nguyén Thanh Tung

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Anh — Thu ky Toa 4n nhan
dan quén C.

- Pai dién Vién kiém sat nhdan dan qudn C tham gia phién toa: Ba V&
Thi Nhu — Kiém sét vién.

Trong ngay 28 thang 3 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan quan C,
thanh ph Can Tho xét xtr so tham cong khai vy an thy 1y s6: 265/2023/TLST-
DS ngay 08 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”. Theo
quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 43/2024/QDXX - ST ngay 20 thang 02 nim
2024 va Quyét dinh hodn phién toa s 35/2024/QDST-DS ngay 11 thang 3 nim
2024, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP C(goi tat 1a SHB).

Dia chi: S6 77 Tran Hung Dao, phuong Hoan Kiém, quan Hoan Kiém,
Tp. Ha Noi.

Pai dién theo iy quyén 6ng Lam Tan E, sinh nam 1983; Chuc vu: Chuyén
vién Ban ng va TSBD No cip 2 (Co mit)

Dia chi: S5 16 — 18 Pai Lo Hoa Binh, phuong A, quan B, thanh phé Can
Tho.

* Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh naim 1975 (Vang mat).



Dia chi: S6 A76, duong Lam Van Phén, khu vuc A, phuong B, quan C,
thanh ph6 Can Tho.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Thai Thanh T (ving mit)

2. Ba Nguyén Thi A (Ving mit)

3. Ong Nguyén Minh C (Ving mat)

Cung dia chi: 385A, ép Nhon Loc 2, thi tran Phong Dién, huyén Phong
Pién, thanh ph Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngay 15 thang 9 nim 2023 va qua trinh giai quyét
vu an dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don - 6ng LaAm Tan E trinh bay:

Ngay 29/06/2021 nguyén don c6 ky hop dong tin dung sb
024/2021/HPTDTDH-CN/SHB.130304 véi bi don dé cho bi don vay sd tién
1.600.000.000 dong, 14i suat trong han 13 12.4% (1ai suét diéu chinh theo quy
dinh cia SHB); 1ai qua han béng 150% 1ai trong han, thoi han vay 180 thang;
muc dich vay bd sung von mua bat dong san dé ¢. Bé dam bao no vay nguyén
don da ky voi bi don Hop dong thé chap quyén str dung dét s6 024/2021/HPTC-
CN/SHB.1300304 ngay 05/7/2021, s6 cong chimg 1874, quyén sb 07/2021-
TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong cong ching Chau Thi Lan Phuong. Tai san
thé chap 1a Quyén sir dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dét dién tich 287m2, muc dich st dung: DAt tréng cay lau nam, tai thira dat sb
127, TBD 20, dia chi thua dét tai ép Nhon Léc 2, thi tran Phong Dién, huyén
Phong Pién, thanh phd Can Tho theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé CS 04164 do S¢ tai nguyén va
mdi trudng thanh phé Can Tho cip ngdy 14/3/2019, ding ky chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi B tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Phong
Pién, thanh phé Can Tho vao ngay 02/7/2021. Trong qua trinh thuc hién nghia
vu thi bi don d4 vi pham hop ddng, nguyén don di nhiéu lan yéu cau bi don tra
no géc va lai nhung bi don khong thuc hién. Vi vay, nguyén don khoi kién yéu
cdu bi don phai tra cho nguyén don toan bo sb tién tam tinh dén ngay
27/11/2023 1a 1.683.905.304 ddng (trong d6 ng gdc 1a 1.480.000.000 ddg, no 1ai
trong han 1a 190.457.725 déng, ng 1ai qua han 1a 7.612.584 déng, l1ai phat cham
tra 13 5.834.995 ddng va lai phat sinh theo hop dong tin dung da ky két cho dén
khi thanh toan toan bo nghia vu cho nguyén don. K& tir ngay 28/11/2023 bi don
con phai c6 nghia vu thanh toan toan b 14i phat sinh theo mirc 13i suat da thoa
thuan tai hop dong da ky két. Truong hop bi don khéng tra ng hoic tra ng khong



day du thi nguyén don dugc quyén yéu cau ké bién, phat mai tai san thé chap
theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sb
024/2021/HDTC-CN/SHB.130304, ngay 05/7/2021 d¢ thuc hién nghia vu tra no
cho nguyén don.

* Bi don ba Nguyén Thi B trinh bay: Bi don thong nhat vdi trinh bay cua
nguyén don vé viéc ky hop dong tin dung, thoi han vay, sb tién vay va tai san
bam dam. Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don thi bj don yéu cau cho bi
don 1,5 thang dé thanh toan 1 phan gdc va 1i. Sau d6 bi don s& kiém tién thanh
toan dut diém gdc va i theo hop dong tin dung.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Nguyén Thi T, Nguyén Minh C,
Thai Thanh T luén vang mit.

Vu 4n d4 tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Do d6, Toa 4n quyét dinh
dua vu an ra xét xtr theo quy dinh cua phap luét.

Tai phién toa,

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién
yéu cau bi don phai tra cho nguyén don toan bd sb tién tam tinh dén ngay
28/3/2024 14 1.759.846.919 ddng (trong d6 no gdc 1a 1.480.000.000 ddg, no 1ai
trong han 13 255.258.680 ddng, no 1ai qua han 1a 24.588.239 dong va lii phat
sinh theo hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh toan toan bd nghia vu
cho nguyén don. Ké tir ngay 29/3/2024 bi don con phai c6 nghia vu thanh toan
toan bd 14i phat sinh theo muc 13i suit da thoa thuan tai hop dong da ky két.
Truong hop bi don khong tra ng hodc tra ng khong day du thi nguyén don duoc
quyén yéu cau ké bién, phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat s 024/2021/HDTC-CN/SHB.130304,
ngay 05/7/2021 dé thuc hién nghia vu tra no cho nguyén don.

Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tiép tuc ving mat tai
phién toa.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan din qudan C phat biéu quan diém:

- Vé tb tung: Toa thu Iy dung tham quyén, x4c dinh dtng quan hé phap
luat, xadc dinh dung tu cach duong su, thu thap ching cu, hoa gidi dung luat
dinh; gtri cac van ban td tung va ho so cho Vién kiém sat. Tai Toa Hoi déng xét
Xt tudn thi dang quy dinh. Pai dién theo Uy quyén cua nguyén don tudn thu
dung vé quyén va nghia vu cia minh. Cac duong sy vang mit tai phién toa xem
nhu tir bd quyén va nghia vu cia minh theo qui dinh ctia phap luat.

- V& ndi dung: Tl cac chimg ctr ¢6 trong hd so Kiém sat vién dé nghi Toa
an chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an, y kién nhan xét va dé
nghi cta Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va thim quyén gidi quyét. Can ci vao don
khai kién va cac ching cir khac ¢ trong hd so vu an thi quan hé dugc xac dinh
day 1a quan hé “Tranh chdp hop dong tin dung” va bi don ¢ dia chi cu tra tai
quan C nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an dugc quy dinh tai khoan 3
Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung
dan sy nam 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Bi don Nguyén Thi B, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan Nguyén Thi T, Nguyén Minh D, Thai Minh T trong qué trinh g1a1
quyét vu an Toa an da tong dat hO’p 1¢ nhiéu 1an nhung bi don va ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan van vang mat khong rd ly do. Do d6, Toa an ap dung
Piéu 227, Diéu 228 ctia Bo luat T4 tung dan sy 2015 xét xir vang mat cac duong
su néu trén.

[3] Xét véu cdu khdi kién ciia nguvén don: Ngdy 29/6/2021 bi don ba
Nguyén Thi B ¢6 ky voi nguyén don Ngan hang TMCP C(sau day goi tat 1a
SHB) hop déng tin dung s6 024/2021/HDTDTDH-CN/SHB.130304 ngay
29/6/2021 dé vay 1.600.000.000 dong (Bang chit: Mot 1y, S&u tram triéu dong
chan); 13i suat trong han 13 12.4% (14i suat diéu chinh theo quy dinh cua SHB);

1ai qua han béng 150% 1ai trong han, thoi han vay 180 thang; muc dich vay bo
sung von mua bat dong san dé ¢. Ngay 01/7/2021 Ngan hang SHB da giai ngan
cho bi don sb tién 1.600.000.000 déng theo khé udc nhin ng sd Ol-
024/2021/HDTDTDH-CN/SHB. 130304 ngay 01/7/2021. Ké tir ngay 01/7/2021
cho dén ngay 25/01/2023 thi bi don da thanh toan duoc cho nguyén don cic
khoan nhu sau: N¢ goc di tra 1a 120.000.000 dong, 13i da tra 1a 313.458.546
ddng. Sau d6 bi don khong tiép tuc thanh toan gbc va 1di cho nguyén don.
Nguyén don da nhiéu 1an lién hé bi don tra ng nhung bi don hira hen ma khong
thyc hién. Qua trinh giai quyét vu an bi don thtra nhan c6 vay tin dung cua
nguyén don sb tién 1.600.000.000 dong, di tra dugc no gdc 1a 120.000.000 dong
(BL91), 10i thira nhan ctia bi don 1a phii hop véi 10i trinh cta nguyén don vé sb
tién da vay. Lo1 thra nhan cua bi don dugc xem la nhiing tinh tiét, su kién
khong phai chimg minh va dugc chap nhan theo qui dinh tai khoan 2 Piéu 92 Bo
luat tb tung dan su. Do do, budc bi don cé trach nhi¢m tra cho nguyén don $6
tién da vay theo hop dong tin dung da ky két 1a 1.480.000.000 dong (Mot ty, bon
trim tdm muoi triéu dong).

Déi voi yéu cau tinh 13i: V& muc 13i suat trong han, I3i suat qué han cac



bén da thoa thuan trong hop ddng tin dung 1a phi hop véi quy dinh tai Diéu 91
Luat cac to chic tin dung va Diéu 7, Piéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan tda &n nhan dan téi cao hudng dan ap
dung mot sé quy dinh cta phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham. Do d6, yéu cau
tinh 14i caa nguyén don 1a ¢ can cir chap nhan.

Tur nhitng nhan dinh trén budc bi don c¢6 trach nhiém tra cho nguyén don
ng gbc va 1ai tam tinh dén ngay 28/3/2024 1a 1.759.846.919 dong (trong d6 ng
gbc 13 1.480.000.000 ddg, no 13i trong han 1a 255.258.680 dong, no 14i qua han
la 24.588.239 dong. Ngoai ra, bi don con phai thanh toan sé tién 1ai phét sinh
sau ngay 28/3/2024 cho dén khi tra dit no vay theo 1di suat quy dinh tai cac hop
déng tin dung da ky két. Truong hop bi don khong tra hodc tra khong du s no
trén thi nguyén don dugc quyén yéu cau phat mii tai san ddm bao dé thu hdi no.

+ V@ yéu cau phat mai tai san da thé chap dé thu hdi n: Dé dam bao
cho khoan vay néu trén bi don di ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6
024/2021/HDTC-CN/SHB.1300304 ngay 05/7/2021, s6 cong ching 1874,
quyén s6 07/2021-TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg Chau Thi
Lan Phuong. Bi don d3 ky vao phiéu yéu cau dang ky thé chap quyén sir dung
dat, tai san gan lién v6i dat ngay 05/7/2021 tai Chi nhanh vin phong ding ky
dat dai huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho.

Hop ddng thé chap nay di duogc cac bén xac nhan viée giao két 1a hoan
toan tu nguyén, khong gia tao, khong bi ép budc, lira dbi, de doa, nham 1an theo
dang quy dinh.

Tai Diéu 5 ctia Hop dong thé chip quyén st dung dat 024/2021/HDTC-
CN/SHB.1300304 ngay 05/7/2021, s6 cong chimg 1874, quyén sb 07/2021-
TP/CC-SCC/HBGD tai Van phong cong chirng Chau Thi Lan Phuong ¢ ghi:
“Xuw ly tai san.... — BL 26”. Thuc té bi don da vi pham nghia vu tra ng theo hop
ddng tin dung da ky két cho nén viéc nguyén don yéu cau xu 1y tai san da thé
chép cua bi don dé thu hoi ng 1a ¢6 can ctr chép nhan.

[4] DPbi v6i nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan & trén phan dat cia bi
don, qua trinh tién hanh t6 tung Toa 4n di triéu tap nhiéu 1an dé tham gia hoa
giai, cong bd tai liéu chung cr va tham gia xét xtr. Tuy nhién, nhimg nguoi nay
ludn vang mit thi xem nhu tir bé quyén tranh luén va quyén yéu cau doc 1ap cta
minh. Truong hop néu co yéu cau thi s& dugce tach thanh vu kién khéac.

[5] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: S6 tién 5.000.000 dong. Do
yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chip nhan cho nén bi don phai chiu chi
phi nay. Bi don c6 trach nhiém hoan lai sb tién 5.000.000 déng cho nguyén don
& giai doan thi hanh an.




[6] V& an phi dan su so tham: Do yéu ciu ctia nguyén don dugc chap
nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

- Xét thiy y kién, dé nghi ctia Kiém sat vién phu hop voi nhan dinh cta Hoi
d6ng xét xtr nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can _cur vao:
Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu

92, Piéu 147, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Piéu 266, Diéu 271 va biéu 273 Bo
luat td tung dan sy ndm 2015;

Céc Piéu 303, 317, 320, 466, 468 Bo luat Dan sy ndm 2015;
Diéu 91, Piéu 95, Piéu 98 Luat cac TH chirc tin dung nim 2010;

Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc hoi.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP C(SHB).

Buoc bi don Nguyén Thi B c6 trach nhiém tra cho nguyén don Ngan hang
TMCP Ctam tinh dén ngay 28/3/2024 véi s6 tién 1a 1.759.846.919 dong (trong
d6 ng goc 1a 1.480.000.000 ddg, no 1ai trong han 1a 255.258.680 dong, no lai
qua han 1a 24.588.239 dong).

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bj don cham thi
hanh thi hang thang bi don con phéi thanh toan khoan lai phat sinh sau ngay
28/3/2024 cho dén khi tra dat no vay theo 13i suat qui dinh tai Hop dong tin
dung da ky két.

Truong hop bi don khong thanh toan sé no trén thi nguyén don c6 quyén
yéu cdu co quan c6 thaim quyén xir 1y tai san ma bi don da thé chap dé thu hoi ng
theo Hop ddng thé chip quyén st dung dit sb 024/2021/HPTC-
CN/SHB.1300304 ngay 05/7/2021, s6 cong chimg 1874, quyén sb 07/2021-
TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong cong chirng Chau Thi Lan Phuong. Tai san
thé chip 1a: Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dét dién tich 287m2, muc dich st dung: Pat tréng cay lau nam, tai thira dat sb
127, TBD 20, dia chi thira dét tai 4p Nhon Loc 2, thi trdn Phong Dién, huyén
Phong Dién, thanh phé Can Tho theo gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé CS 04164 do S¢ tai nguyén va
moi trudng thanh phd Can Tho cip ngay 14/3/2019, diang ky chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi B tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Phong
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Pién, thanh phé Can Tho vao ngay 02/7/2021.

Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd: S6 tién 5.000.000 dong. Do yéu
cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan cho nén bi don phai chiu chi phi
nay. Bj don c6 trach nhiém hoan lai s6 tién 5.000.000 déng cho nguyén don &
giai doan thi hanh an.

2. V& an phi dan su so tham: Bi don phai ndp 64.795.400 dong an phi Dan
su so tham. Nguyén don dugc nhan lai s6 tién 30.457.000 déng tién tam ung an
phi theo bién lai thu tién s 0003032 ngay 03/11/2023 tai Chi cuc thi hanh &n dan
su quan C.

3. V& quyén khang céo: Puong su c6 mit dugc quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit dugc quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan hodc niém yét ban an dé yéu cau cap trén xét xir phuc
tham.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh &n, ngudi phai thi hanh &n c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh &n
dan su. Thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

o TM. HQOI PONG XET XU
Noi nhgn Tham phan - Chii toa phién toa
- Cac duong su;

- TAND TP. Can Tho;
-VKSND Q. C;

- Chi cuc THA Q.C;

- Luu HS.

Bui T Hién



