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Ban 4n s6: 137/2023/DS-ST.
Ngay 28/9/2023.

“V/v tranh chcfp Yéu cdu tuyén bo giao
dich vé hiéu, diéu chinh tén gzay ching
nhdn QSD ddt va tranh chdp hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG
- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gdm cé:
Thém phan — Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Vang.
Cdc Héi tham nhén dan: Ong V& Vin Tho
Ong Db Huy Son

- Thuw ky phién toa: Ong Quach Vian Dién, Tham tra vién Toa an nhan dan
thi xa Nga Nam, tinh S6c Trang.

- Dagi dign Vign kiém Sdt nhdn dén thi xa Nga Nam, tinh Séc Trang tham
gia phién tea: Ba Nguyén Thuy Hang - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 9 nam 2023 va ngay 28 thang 9 ndm 2023, tai try s¢ Toa
ér} nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang xét xir so :[hﬁm cong khai vu an thy 1}'1
s0: 141/2020/TLST-DS ngay 30 thang 10 ndm 2020, V€ viéc “Tranh chap yéu cau
tuyén bo giao dich Vo hiéu, diéu chinh tén gidy chitng nhdn QSD ddt va hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung ddt”, theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s:
225/2023/QDbXXST-DS ngay 04 thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong L& E, sinh nam 1953 (C6 mit)

Pia chi thuong tra: S6 N, ap B, xa M, huyén MT, tinh Séc Tring.

2. BaPd C, sinh nam 1955 (da chét ngay 18/01/2022)

*Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba D6 Thi Cam gom co:
2.1 Ong L& E, sinh nam 1953 (C6 mat)

2.2 Ba L& N, sinh nam 1977 (C6 mat)

2.30ng Lé S, sinh nam 1981 (C6 mat)

Cung dia chi: 4p B, xd M, huyén MT, tinh Soc Tring.

2.4 Ong L& VS, sinh nam 1984 (C6 mat)
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bia chi: ép A, xa M, huyén MT, tinh S6c¢ Trang.

2.5 0ng L& L, sinh naim 1988 (C6 mit)

Pia chi: ép C, xa M, thi xa N, tinh Soc Trang.

2.6 Ong L& T, sinh naim 1991 (C6 mit)

DPia chi: ép B, xa M, huyén MT, tinh Soc Trang.

2.7 Ong L& NC, sinh nam 1993 (C6 mit)

DPia chi: ép B, xa M, huyén MT, tinh Soc Trang.

- Bi don: Cbng ty N.

Dia chi tru s6: s6 R ép M, xa M, thi xa N, tinh So¢ Trang.

*Newoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ngb P, sinh nam 1983 (C6 mit)

Pia chi cu tra: Ap H, X L, thi xa N, tinh S6c Tring.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Ho S, sinh ndm 1987; HY khau thuong tra: Can ho 116 C, phuong
T, quén B, thanh pho H6 Chi Minh. Dia chi lién hé: s6 T duong H, khom H,
phuong H, thanh phd S, tinh S6c¢ Trang.

* Ngwoi dai dién hop phdp ciia Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Qng Nguyén U, sinh nim 1984; Dia chi: 4p T, x4 L, huyén T, tinh Soc
Trang. (Vang mat)

+ Ong Kim P, sinh nam 1993 (C6 mat)

Dia chi: ép C, thi tran H, huyén T, tinh Soc Trang.

2/ Chi nhanh M, tinh Séc Trang (ving mit)

Nguoi dai dién: Ong Pham N, chire vu Giam déc chi nhanh

Dia chi try sé: Ap C, thi trdn H, huyén M, tinh Séc Tring.

NOI DUNG VU AN:

1/ Theo don khdi kién Idp ngay 281812020, qud trinh té tung va tai phién toa
nguyén don 0ng L€ E trinh bay:

Vao ngay 09/9/2019 vo chf)ng ong c6 thoa thuan ky mot hop dong dé vay
tién cua Cong ty N (sau day goi tat 1a cong ty) do 6ng Ngo P dai dién ky hop
dong Noi dung thoa thuan 1a v chong o ong vay cua cong ty sO tién 80.000.000
dong, thot han vay la 48 thang véi 1ai suat la 8,6%/mam. Vg chong ong co thé
chap cho cong ty gidy chimg nhan quyén st dung (QSD) dat sd CQ 672807
thudc thira dat s6 812, to ban d6 s6 11, dién tich 9.312, 7m dat toa lac 4p A, x4
M, huyén MT, tinh So6c Trang do S¢& T tinh Soc Trang cap vao ngay 05/9/2019
ChO 6ng L& E dtng tén. Phia cong ty da soan sin mot hop dong kinh té va éng
Ngd P 1a ngudi truc tiép dua cho vo chdng ong ky tén va néi day 1a hop dong
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vay tién, vo chong ong c6 ky tén vao hop dong ma éng P dwa, sau khi ky tén
xong vo chong 6ng dua cho 6ng P ban chinh gidy chimg nhan QSD dat s6 CQ
672807, thira dat s6 812, to ban dd sb 11, dién tich 9.312,7m? toa lac ap A, x4
M, huyén MT, tinh Soc Tring do S& T tinh Séc Trang cip vao ngay 05/9/2019
cho dng L& E dung tén dé thé chip vay sb tién 80.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong va giao gidy chimg nhan QSD dat dé thé chap cho ong
P xong thi khoang vai ngdy sau, 6ng khong nhé rd thoi gian cu thé, ong P kéu
vo chong 6ng dén Uy ban nhan dan (UBND) xa M, huyén M, tinh Séc Trang ky
tén dé hoan tat thu tuc vay tién, lac ky hop dong tai UBND x4 M, huyén M, tinh
Soc Trang thi UBND x4 M co giai thich cho vo chéng 6ng nghe nhung do vo
chong 6ng khong ranh chit, trinh do hiéu biét cua vo chong ong bi han ché, luc
d6 ong P ndi voi vo chong 6ng dén UBND x4 M dé hoan tat thi tuc vay so tién
80.000.000 ddng va 6ng P néi sau khi xong thi tuc vay tién thi 6ng P giao s6
tién vay 1a 80.000.000 dong nén vo chong 6ng di ky vao hop dong.

Pén khoang 40 ngay sau, 6ng khong nh¢ 16 ngay thang nam thi 6ng P moi
giao cho vg chong ong sb tién von vay chi 6 50.000.000 dong, con 30.000.000
dong thi ong P noi 10 ngay nita s€ giao du tién nhung sau d6 6ng P khong co
giao thém tién cho vg chong ong. Vo chong ong c6 goi dién thoai yéu cau ong P
giao cho vg chong 6ng sb tién vay von goc con lai 30.000.000 dong thi ong P
tiép tuc hira vai ngay s€ giao, roi sau d6 goi dién thoai cho 6ng P khong dugc.
Khi 6ng nhan tién thi c6 su chtng kién ctia 6ng Tran H ngu ciung 4p voi ong
nhung hién nay 6ng H néi voi gia dinh ong 14 khong biét su viéc giita 6ng va
ong P.

Pén ngay 24/8/2020 thi UBND xa M, huyén M c6 mo1 6ng dén lam viéc thi
6ng mdi biét dugc sy viéc phan dit cua ong hién nay ong P da dugc cap gidy
chtng nhan QSD dét va ong P dang lam thu tuc chuyén nhuong dat cho mot
nguoi khac. Lac ndy vo chdng ong mdi biét duoc 13 ong P kéu vo chong ong
dén UBND x3 M, huyén M dé ky hoan tat thi tuc vay tién nhung thuc chat 1a ky
tén vao hop déng chuyén nhuong QSD dat cho 6ng P. Cho nén viéc ong P cho
vo chong 6ng ky tén hop dong kinh té 1ap ngay 09/9/2019 1a mang tinh chat Lira
déi do vo chong dng khong ranh chir. Vo chong 6ng hoan toan khong co chuyén
nhuong dat cho 6ng P ma chi thé chap gidy ching nhan QSD dat cho ong P dé
vay s tién 80.000.000 dong.

Phan dat tranh chip tir trudc dén nay ong van canh tac, viéc 6ng P chuyén
sang tén 6ng P va chuyén nhuong thira dat so 812 sang cho déng HO S la éng
khong dong y.

Theo don khéi kién 1ap ngay 28/8/2020 6ng yéu cau tuyén bd hop dong
kinh té 13p ngay 09/9/2019 giita 6ng Lé E, ba D5 C véi cong ty N dai dién 6ng
NgO0 P 1a v6 hiéu do bi Itra dbi. Buoc cong ty N dai dién 6ng Ngo P tra lai cho vo
chong 6ng ban chinh gidy ching nhan QSD dat thira dat s6 812 cap cho 6ng Lé
E ngay 05/9/2019. Vo chong ong dong ¥ tra cho ong P sb tién vay gbc la
50.000.000 dong va tién 14i phét sinh theo quy dinh ctia phap luat.
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Tai phién toa ong Lé E thay d61i mot phan don khoi kién, yéu cau Toa an
giai quyét:

- Ong va cac con cua 6ng dong y tra lai cho 6ng Ng6 P sd tién vay dd nhan
1a 50 triéu dong va tién lai suat theo hop dong da thoa thuan 8,6%/nam tu ngay
09/9/2019 dén ngay xét xir hom nay.

Ong yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitia vo
chdng 6ng va éng Ngo P 1ap ngay 10/9/2019 la v6 hi¢u do 6ng bi lura dbi, dé o ong
dugc dung tén lai gidy chu’ng nhan QSD dat d6i véi thira dat sé 812, to ban d6
sb 11, dién tich 9.312,7m? d4t toa lac 4 ap A, X8 M, huyén MT, tinh Sé¢ Trang.

2/ Tai to twong trinh Idp ngay 25/11/2020, bién ban ldy 16i khai ldp ngay
14/6/2022 ciing nhu tai phién toa 6ng Ngo P trinh bay nhu sau:

Nguyén vao ngay 10/9/2019, hai vo chdng 6 ong L& E co chuyén nhuong va
sang tén cho 6ng hét 16 dat thira s6 812, to ban dd s6 11, dién tich 13 9.312,7m?,
dat lau nam. Muc dich chuyen nhuong sang tén 1a dé vay tién ctia ong vOi sO
tién 80.000.000 dong, 13i suat 8,6%/nam, 13i suat c6 dinh, hop dong vay tién lap
ngay 09/9/2019. Trong hop déng da ky Két 1a tra gbc toi thicu 1a 24 thang va t6i
da 1a 84 thang, dong 1ai hang quy. Néu bén 6ng E khong thuc hién ding noi
dung hop dong thi 6ng cian cr theo hop dong thi ong ban tai san cho ngudi khac
dé hoan tat hop dong, thuc té ong E khong co dong 1i quy nao cho 6ng nén ong
cin cir vao hop dong ky chuyén nhugng tai UBND x3 M, huyén M 6ng ban tai
san d6 cho ngudi khac 13 dung, khong co sai theo hop dong. Ong E di nhéan du
tién 1a 80.000.000 dong, 6ng c6 chup lai hinh khi 6ng E nhan tién, 6ng khong c6
Itra d6i, vi hop ddng 6ng E c6 doc lai va ky tén.

Hién nay cong ty N khong con hoat dong va khong con dat tru so tai s6 38,
ap M, x& M, thi xa N, tinh Séc Trang do da ngung hoat dong tr khoang thang
11/2021 den nay. Cong ty N co bdn nguoi hing c¢6 phan nhung do lam an thua
16 nén cac cd dong da rat ¢o phan hét. Theo dng xé4c dinh tién vay cho ong E hoi
1a tién riéng ctia 6ng chir khong phai cua cong ty N.

Hai bén thoa thuan ky hop dong chuyén nhuong QSD dat dugc cong
chtng, chimg thuc ngay 10/9/2019 chuyén nhuong toan bo thira dat s 812 vai
gid 200.000.000 dong la nhdm muc dich dam bao cho hop dong vay (tirc 1a hop
dong kinh té lap ngay 09/9/2019). Ong giao tién cho 6ng E mot lan 80.000.000
dong, khi giao tlen chi c6 Ong va ong E, tai phién toa ong trinh bay co su chimg
kién ciia 6ng Tran H. Thoa thuén tra 13i 1a vo chong o ong E dén nha 6 ong tai ap M,
x4 L, thi x& N dé tra 1ai hang quy nhung tir khi vay dén nay thi vg chong ong E
khong co tra 13i cho ong, 6ng c6 yéu cau éng E tra 13i cling nhu tra von lai cho
ong nhung 6ng E khong c6 kha nang tra 13i nén ong méi ban thira dat s6 812 cho
ong Ho S ciing dong thoi cam cd thira dat s6 812 cho 6ng S. Hop dong chuyén
nhugng QSD dit giira 6ng va ong HO S dugc cong ching, ching thuc ngay
17/6/2020 1a nham dam bao hop dong cidm cb tai san nha dat lap ngay
18/6/2020, 6ng cam gidy chimg nhan QSD dat thira 812 cho 6ng S voi gia
360.000.000 dong bang vé&i gia chuyén nhuong dat. Do 6ng da vi pham hop
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dbng cam cd tai san ddi v6i 6ng S nén dng S duge quyén thuc hién hop déng
chuyen nhuong QSD dat duoc cong chung, chung thue ngay 17/6/2020 dé
chuyén tén thura dat 50 812 sang tén cho ong H6 S. Con vige Ong S yéu cau 6ng
phai tra s6 tién cam cd, chuyén nhuong thira dit sé 812 véi gia 360.000.000
ddng 1a 6ng khong dong y. Truong hop gitta bén 6ng S va bén 6ng E thong nhat
thoa thuan thi 6ng dong ¥ hd trg ky tén sang tén lai cho 6ng E theo quy dinh cua
phap luat.

3/ Qua trinh 16 tung ciing nhw tai phién toa nguwoi dai dién hop phdp cho
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Kim P trinh bay:

Vo ngay 17/6/2020 6ng Ngd P c6 dén Vian phong cong chimg A thuc hién
hop dong chuyén nhuong QSD dat thira s6 812, t& ban d6 sb 11, dién tich 1a
9.312,7m? dat toa lac ép A, xa M, huyén MT, tinh Soc Trang cho 6ng HO S. Gia
tri chuyén nhuong dat 13 360.000.000 dong va ong S da tra tién cho 6ng P du
mot 1an. Sau dé, ong S c6 dén Chi nhanh M dé 1am thu tuc cip gidy chting nhan
QSD dat thi Chi nhanh M ban hanh cong vén s0 248/CNVPPKPD ngay
01/9/2020 thong bao vé viéc ngimg cap gidy ching nhan QSD dat cho 6ng S, do
ong Lé E dang khdi kién ong Ngo P ra Toa de yéu cau huy gidy ching nhén
QSD dat va Chi nhanh M giir lai ban chinh gidy ching nhan QSD dat d6i voi
thira dat s6 812, khong co tra ban chinh gidy chimg nhan QSD dit lai cho 6ng S
gitra. Vi vay, ong S yeu cau Toa an cong nhan hop doéng chuyén nhugng QSD
dat gitra 6ng HO S va dng Ngb P 1ap ngay 17/6/2020, budc ong Lé E giao cho
6ng Ho S quan 1y, sir dung toan b thira dat s6 812, t& ban d6 s6 11, dién tich la
9.312,7m? dét toa lac 4p A, xa M, huyén MT, Soc Trang.

Hop dong chuyén nhugng QSD dat lap ngay 17/6/2020 gitra 6ng P va 6ng
S nhiam dam bao cho hop dong cam ch tai san 1ap ngay 18/6/2020. Vi 6ng P da
vi pham nghia vu trong hop dong cam cb tai san nén ong S méi thuc hién hop
ddng chuyén nhuong QSD dat 1ap ngay 17/6/2020. Hop dong chuyén nhuong
QSD dat giira ong P va Ong S 1a dung quy dinh, dugc cong ching, ching thuc
dam bao; Hop ddng chuyén nhuong QSD dat co dién ra trén thyc te khong thude
truong hop vo hi¢u. Khi ong Nghia chuyen nhuong QSD dit thi van duoc ong P
dan di xem dat, gidy ching nhan QSD dat dung tén 6ng P nén trudng hop cua
ong S thudc bén thlr ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 BO luat
Dan sy nam 2015, cho nén 6ng dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong
QSD dét lap ngay 17/6/2020 giita ong P va dng S d6i voi thira dat s6 812.

Truong hop néu Hoi dong xét xir xac dinh hop ddng chuyén nhugng QSD
dat lap ngay 17/6/2020 gitra 6ng P va dng S bi v6 hiéu thi 6ng S yéu cau ong P
phai tra lai s tién chuyén nhuong 1 360.000.000 dong.

4l Tai | phién toa nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua nguyén
don ba Do C gom ba Lé N, dng Lé T, 6ng Lé Snh, ong Lé NC, Lé VS, Leé L deu
thong nhat trinh bay:

Do me cic 6ng ba 1a ba B3 C di chét nén cac 6ng ba thong nhét “cung voi
cha tén L& E lién d6i chju trach nhiém tra cho 6ng Ngo P sd tién vay géc ma cha
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me ong ba di nhan 1a 50.000.000 dong va tién 13 suit 8,6%/nim tir ngay
09/9/2019 dén ngay xét xir hom nay. Va cac éng ba ciing thong nhit dé phan dat
thira s6 812, to ban dd sb 11, dién tich 1a 9.312,7m? dit toa lac 4p A, xa M,
huyén MT, Soc Tring dé cho ong Lé E dimg tén gidy ching nhan QSD dit mot
minh.

5/ Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan thi xd Nga Nam phét
biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phén thy 1y vu 4n, xac dinh quan hé phap luat, xac dinh
tu cach duong sy, thu thap chung cir va dua vu an ra xet xtr ding trinh tu thu tuc
ctia B9 luat T4 tung dan sy (BLTTDS). Hoi dong xét xir ding thanh phan, thyc
hién day du cac thu tuc, trinh ty khi xét xtr vu an. Cac duong su c6 mat tham gia
day du 1a chap hanh dung quy dinh triéu tp ctia BLTTDS.

Vé quan diém giai quyét vu an: Kiém sat vién phat biéu vé tinh c6 cin clr
d6i voi yéu cau khoi kién cia nguyén don. Pé nghi chap nhan mot phan yéu cau
khai kién cta nguyén don, cu thé budc 6ng Lé E tra lai cho 6ng Ngd P sé tién
vay 80.000.000 dbng cung voi lai suat 8.6%/nam tir ngay 09/9/2019 dén ngay
xét xtr; Tuyén bb hop dong chuyén nhuong QSD dat lap ngay 10/9/2019 gira
ong Lé E va ong Ngo P 14 v hiéu, dé nghi dén co quan c6 tham quyén cap gidy
chtmg nhan QSD dit cho ong Lé E.

Kiém sat vién phat biéu vé tinh c6 cin cir ddi v4i yéu cau doc lap cua
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong H6 S dé nghi khong chap yéu cau
ddc 1ap. Tuyén bd hop doéng chuyén nhuong QSD dat gitra Ong Ho6 S va béng Ngo
P 14 vo hiéu budc 6ng Ngb P tra cho 6ng Ho S s6 tién chuyén nhugng dat 1a
360.000.000 dong.

Tai phién toa, nguyén don thay d6i mot phan don khéi kién, ngudi co
quyén lgi, nghia vu lién quan gitr nguyén yéu cau doc lap, cac duong su khong
thoa thuan dugc vo1 nhau vé viéc gidi quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Nguyén don 6ng L¢ E thay déi mdt phan yéu cau khoi kién budc ong Ngo
P chuyén tén QSD dit thira dat s6 812 lai cho ong dugc ding tén giay ching
nhan QSD dét chur khong yéu cau ong P tra lai gidy chung nhan QSD dat thira
812 cho 6ng do 6 ong nham 1an tudng glay chtng nhan QSD dat hién nay ong van
con du’ng tén gidy chung nhan QSD dat. Hoi dong xét xtr nhan thay, viéc thay
d6i ndi dung yéu cau khoi kién khong vuot qua pham vi khoi kién nén can car
vao khoan 1 Diéu 244 cua B luat T6 tung dan sy chép nhan yéu cau thay ddi
nay cua nguyén don.

Vé noi dung vu an



[2] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don ong Lé E vé viéc budc ong Ngo
P chuyén tén QSD dat lai cho ong va Ong tra cho 6ng Ngb P s6 tién vay da nhan
la 50.000.000 dong cung véi 13i suat 8,6%/nam tir ngay 09/9/2019 dén ngay xét
xt. Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Xét yéu cau vé tra tién vay va 1ai suat: Ong E khoi kién c6 cung cip
chtng ctr 1a hop dong kinh té 1ap ngay 09/9/2019 giita 6ng E va cong ty N do
6ng Ngd P dai dién thé hién gia tri hop dong cho vay 1a 80.000.000 dong, 13
suat 8,6%/nam. Tai phién toa ong E va dng P déu xac dinh vo chong ong E va
ba C ¢6 ky vao hop ddng kinh té nhung 6 ong E cho rang chi nhan dugc sb tién
50.000.000 dong tu ong P; Ong E nhan tién cia 6ng P co su chung kién ctia ong
Tran H ngu clng ap voi ‘ong E nhung tai cac phlen tda ong E déu trinh bay hién
nay 6ng H noi khong biét sy viée gitta 6ng E va dng P nén viéc xac minh 6ng H
dé x4c dinh s tién 6ng P giao cho 6ng E bao nhiéu 14 khong can thiét; Viéc ong
E trinh bay chi nhan s tién 50.000.000 dong khong dugc ong P thira nhén,
ngoai 10i trinh bay ra thi 6ng E khong c6 ching cir gi dé ching minh chi nhan
cua 6ng P s6 tién vay 50.000.000 dong ma ong P cho rang da gui cho ong E s6
tién 80.000.000 dong 1a “phu hop vai hop dong kinh té 1ap ngay 09/9/2019 duoc
vo chong ong E, ba C ket tén vao. Cho nén Hoi dong xét xtr xac dinh thuc té 6ng
P da giao cho 6ng E so tién vay 80.000.000 dong (Tam muoi triéu dong). Nén
viéc ong E yéu cau chi tra cho 6ng P sb tién 50.000.000 dong cung véi 13i suat 1a
khéng c6 cin ctr chdp nhan. S6 tién 6ng E phai tra cho 6ng P 1a 80.000.000
ddng. Con vé li suat cac bén cung thong nhat 1i suat trong hop ddng kinh té
thoa thuan 1a 8,6%/nam, 6ng E va ong P déu thira nhan tur ngay ong E vay tién
ctia 6ng P dén nay chua dong lai suat cho 6ng P, nén sd tién 1ai duoc tinh tir
ngay 09/9/2019 dén ngay xét Xt 1a 04 nam 0 thang 18 ngay x 80.000.000 dong =
27.877.000 dong (1am tron). Nhu vdy, tong s tién 6ng E phai tra cho ong P la
107.877.000 dong. Tai phién toa cac con cta ong E 1a ngudi ké thira quyén va
nghia vy t6 tung ctia nguyén don ba P4 C gom c6 ba LE N, dng L& T, éng Lé S,
6ng L& NC, L& VS, L& L déu théng nhat cting v6i 6ng Lé E chiu trach nhiém tra sb
tién ma 6ng E va ba C da vay ctia 6ng P nén can budc cac con cua ong E va ba C
cung c6 trach nhiém lién d6i cuing véi 6ng E tra cho 6ng P s6 tién vay cong lai suat
1a 107.877.000 dong.

[2.2] Xét yeu cau chuyén tén QSD dat thira 812 tir tén 6ng Ngo P sang tén
6ng L& E. Hoi dong xét xir nhan thay, viéc cac bén ky hop dong chuyen nhuong
QSD dat 1ap ngay 10/9/2019 1a nham che dy, bao dam cho hop ddng vay tién
lap ngay 09/9/2019 chir trén thuc té cac bén khong co thuc hién hop dong
chuyén nhuong QSD dit nhu khong c6 thuc hién giao dat, khong co giao nhan
tién chuyén nhuong QSD dat c6 gia tri duoc ghi trong hop dong chuyén nhuong
la 200.000.000 dong. Cho nén hop dong chuyén nhuong QSD dit giita 6ng Ngd
P va 6ng L& E 1a v6 hiéu do gia tao theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 124 cta Bo
luat Dan sy nam 2015 ké tir thoi diém xac 1ap. Can ctr vao khoan 2 Piéu 131 Bo
luat Dan sy nam 2015 quy dinh giao dich dan sy vo hi€u thi cac bén phai hoan
tra lai cho nhau nhiing gi da nhan nhung 6ng E van dang canh tac dat nén khong
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dat ra xem xé&t viéc budc ong P hoan tra lai dét cho ong E; cac bén cling khong
c6 giao nhan tién sang dit nén ciing khong dit ra viéc hoan tra tién sang dat ma
chi budc ong E cung cac con clia 6ng c6 trach nhiém lién doi tra sb tién von vay
cung véi 13 sudt cho 6ng P theo muc [2.1].

[3] Xet yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Ho
S: yéu cau coéng nhan ‘hop dong chuyen nhuong QSD dét giita 6ng S va 6ng P
lap ngay 17/6/2020 601 v6i thira dat sé 812. Truong hop khong cong nhén thi
yéu cau 6ng P tra s6 tién 360.000.000 dong Hoi dong xét xtr nhan thiy: Viéc
cac bén thyc hién chuyén nhuong QSD dit l1ap ngay 17/6/2020 nhung tai phién
toa dng P va ngudi dai dién hop phap cho 6ng S déu thira nhan hop dong chuyen
nhuong QSD dat 1ap ngay 17/6/2020 1a nham dam bao cho hop dong cam cd
QSD dat 1ap ngay 18/6/2020; d6ng thoi theo nhan dinh tai muc [2.2] thi hop
d6ng chuyén nhuong QSD dat giita ong P va 6ng E 13 vo hiéu tir thoi diém xac
lap giao dich ngay 10/9/2019 nén dan dén hop dong chuyén nhuong QSD dat
gitta ong S va ong P 1ap ngay 17/6/2020 ciing bi v6 hiéu. Can ctr vao khoan 2
Piéu 131 B luat Dan su nim 2015 quy dinh giao dich dan su v hiéu thi cac
bén phai hoan tra lai cho nhau nhiing gi d nhan, ong S van chua c6 nhan dat
nén khong budc 6ng S tra lai dat ma chi budc ong P tra lai cho 6ng S so tién
sang dat 360.000.000 dong (Ba trim sau muoi triéu dong). Tir d6 khong chip
nhan yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong QSD dat giita ong S va 6ng P
1ap ngay 17/6/2020.

[4] V& chi phi t6 tung:

[4.1] V& chi phi tham dinh, dinh gia, do dac: 9.500.000 ddng (Chin triéu
nam tram nghin dong). Do yéu cau doc 1ap cuia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Ho6 S khong duogc chap nhan nén 6ng Nghia phai chiu sd tién nay. Ong
S da nop tam tng trude sd tién nay nén di thuc hién xong.

[4.2] V& an phi dan su so tham:

+ Nguyén don ong E va cac con ctia ong E gom ba LéN,ong LE T, ong L&
S, 6ng L& NC, Lé VS, Lé L cung lién d6i chiu an phi trén s tién phai tra cho 6 ong
Ngd P 1a 107.877.000 dong theo khoan 1 va khoan 4 cta Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, glam thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an nhung
ong E c6 don xin mién an phi va thu¢c truong hop nguoi cao tudi nén 6ng E dugc
mién toan bd an phi. SO tién 4n phi ba L& N, 6ng L& T, dng L& S, dng L& NC, Lé
VS, Lé L cung lién déi chiu 122.312.000 déng (Hai tri€u ba tram muoi hai nghin
dong).

+ Bi don 6ng Ngb P phai chiu an phi s tién 18.000.000 dong (360.000.000
dong x 5%) d6i v6i nghia vu phai chiu voi 6ng Ho S theo quy dinh tai diém b
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.



+ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong H6 S phai chiu an phi sé tién
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo quy dinh tai diém a khoan 3 Dicu 27
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va
16 phi Toa an nhung dugc khiu trir vao sb tlen tam Uung an phi da nop 300.000
dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0007792 ngay 10/6/2021 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy N, tinh S6c¢ Trang.

[5] Y kién phat biéu ciia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thj xa Nga
Nam tai phién toa la hoan toan cé co sé nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.
Vi céc 18 trén,
QUYET PINH:

_ - Can ct Piéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diém a khoén 1
Diéu 39, khoan 1 bicu 147, khoan 1 Bicu 157, khoan 1 bicu 165, khoan 1 bic¢u
244, biéu 271 va Biéu 273 cua B0 luat To tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 124, biéu 131 cta Bo luat Dan sy nam 2015;
- Ap dung Diéu 203 cta Luat dat dai naim 2013;

- Ap dung céc khoan 1, 4 ctia Piéu 26 va cac diém a, b khoan 3 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Lé E vé viéc
yéu cau tuyén bd giao dich vo hiéu va diéu chinh cho ong duoc ding tén gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Lé E, ba
Do C va ong Ngo P 1ap ngay 10/9/2019 1a v hiéu.

Kién nghi S¢ T tinh Soc Tring diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CQ 672807 do So T tinh Soc Tring cip ngay 05/9/2023 di duoc
Chi nhanh M, tinh Séc Trang chinh 1y bién dong lai cho 6ng Ngo P vao ngay
12/9/2019 tai thira dat s6 812, to ban d6 s6 11, dién tich str dung 9.312,7m? loai
dat trong cay lau nam, toa lac 4p A, X4 M, huyén MT, tinh Séc Tring dé chinh 1y
sang tén 6ng L& E phan dién tich hét thira dat theo quy dinh.

Budc 6ng L& E va cac con cua 6ng L& E gdbm ba Lé N, 6ng L& T, 6ng Lé S,
ong Lé NC, L& VS, Lé L cling c6 trach nhiém lién d6i tra cho 6ng Ngb P sb tién
tong cong 1a 107.877.000 dong (Mot tram 1é bay tridu, tim trim tdm muoi bay
nghin déng) trong d6 so tién vén vay 80.000.000 dong va tien I4i 27.877.000 dong.

Khi ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat, ké tur khi nguoi dugce thi hanh an yéu cau
thi hanh an thi hang thang nguoi bi yéu cau thi hanh an con phai tra lai cho
nguoi dugc thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan su ndm 2015 twong ing véi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.



2/ Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién
guan Ong H S vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét lap ngay 17/6/2020.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét gira ong HO S va
ong Ngo P lap ngay 17/6/2020 1a v6 hiéu.

Budc ong Ngo P tra cho 6ng Hd S sb tién chuyén nhuong 1a 360.000.000
déng (Ba trim sdu muoi triéu dong).

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tur khi nguoi dugc thi hanh an yéu cau
thi hanh an thi hang thang nguoi bi yéu cau thi hanh an con phai tra lai cho
nguoi dugc thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy ndm 2015 twong ung véi s6 tién va thoi gian cham thi hanh 4n.

3/ Vé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung khac:

3.1/ V& chi phi do dac, tham dinh, dinh gia: 9.500.000 dong (Chin triéu
ndm tram nghin dong). Ong Ho S phai chiu, ong Nghia ndp tam tng trudc sb
tién nay nén da thuc hién xong.

3.2/ Vé an phi dan su so tham:

+ Ong Lé E duoc mién toan bd an phi.

+ Céc con cua ong L& E va ba Db C gdbm baLeN,ongLe T, ongLé S, ong
Leé NC, Lé VS, Leé L phai lién d6i chiu an phi s6 tién 2.312.000 dong (Hai tri€u
ba trdm muo1 hai nghin dong).

+ Ong H6 S phai chiu an phi sO tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
dugc khau trir vao sd tlen tam (mg 4n phi dd ndp 300.000 déng (Ba trim nghin
d6ng) theo bién lai thu s6 0007792 ngay 10/6/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4an dan
su N, tinh S6c¢ Trang.

~ +Ong Ngd P phai chju 4n phi s6 tién 18.000.000 dong (Mudi tam triéu
dong).

4/ Quyén khang cao: Cac duong su c6 mit duge quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat tai phién toa hodc
khong ¢6 mat khi tuyén an ma co6 1y do chinh déng thi thoi han khang cdo duoc
tinh tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan su duoc stra doi, bd sung thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7ava 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan sy dugc sira doi, bo sung.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thi xa Nga Nam; = { ” A >
o one THADS i THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV-THA TAND tinh Séc Trang;

- Céac duong su;

- Luu VT, hd so vu an.
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA NGA NAM Péc lap — Tw do — Hanh phiic

TINH SOC TRANG

So: 77/2023/QD-SCBSBA Ngd Niam, ngay 21 thang 11 nam 2023
QUYET PINH

SUA CHUA, BO SUNG BAN AN SO THAM

Can cr vao Diéu 268 cia Bo luat td tung dan su;

Xét can stra chita, bd sung ban 4n do nham 1an danh méy trong ban 4n dan
su so tham s6: 137/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2023 ctiia Toa 4n nhan dan
thi x4 Nga Nam, tinh Séc Tring da xét xir so tham vu an dan sy vé Tranh chdp
yéu cau tuyén bo giao dich vé hiéu, diéu chinh tén gidy chimg nhan QSD dat va
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, giira

- Nguyén don:

1. Ong L& E, sinh nam 1953 (C6 mit)

Dia chi thuong tra: SO N, ép B, xa M, huyén MT, tinh Soc Trang.
2. BaPd C, sinh nam 1955 (da chét ngay 18/01/2022)

*Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba D6 Thi Cam goém co:
2.1 Ong L& E, sinh nim 1953 (C6 mat)

2.2 Ba L& N, sinh nam 1977 (C6 mat)

2.30ng Lé S, sinh nam 1981 (C6 mat)

Cung dia chi: 4p B, xd M, huyén MT, tinh Soc Tring.

2.4 Ong L& VS, sinh nam 1984 (C6 mat)

Pia chi: 4p A, Xd M, huyén MT, tinh Soc Tring.

2.5 0ng L& L, sinh nam 1988 (C6 mit)

Pia chi: 4p C, xd M, thi xa N, tinh Soc Tring.

2.6 Ong L& T, sinh nam 1991 (C6 mat)

bia chi: ép B, xa M, huyén MT, tinh Soc Trang.

2.7 Ong L& NC, sinh nam 1993 (C6 mat)

Dia chi: ép B, xa M, huyén MT, tinh Soc Trang.

- Bi don: Cbng ty N.

Dia chi tru s6: s6 R ép M, xa M, thi xa N, tinh So¢ Trang.

*Newoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ngd P, sinh nim 1983 (C6 miit)
Dia chi cu trii: Ap H, X4 L, thi xd N, tinh Séc Trang.
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- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong H6 S, sinh nam 1987; HY khau thuong tra: Can ho | |16 C, phuong
T, quén B, thanh pho HO Chi Minh. Dia chi lién h¢: s6 T duong H, khom H,
phuong H, thanh pho S, tinh S6c Trang.

* Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Qng Nguyén U, sinh nim 1984; Pia chi: 4p T, X4 L, huyén T, tinh Séc
Trang. (Vang mat)

+ Ong Kim P, sinh nam 1993 (C6 mat)

Dia chi: 4p C, thi trdn H, huyén T, tinh Séc Tring.

2/ Chi nhanh M, tinh Séc Trang (ving mit)

Nguoi dai dién: Ong Pham N, chire vu Giam déc chi nhanh

Dia chi try sé: Ap C, thi trdn H, huyén M, tinh Séc Tring.

QUYET PINH:
Stra chita, bo sung Béan an s 137/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nim
2023 cua Toa &n nhan dan thi xa Nga Nam, tinh S6c Trang nhu sau:

1/ Tai dong thir 04 dén dong thir 13 cua trang 10 tir trén xudng ciia ban 4n da
ghi: “Tuyén bo Hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat gilta ong L€ E, ba
bo C va dng Ngb P l1ap ngay 10/9/2019 1a v6 hiéu.

Kién nghi So T tinh Soc Trang diéu chinh lai ,giéy chtng nhan quyén sir
dung dat s6 CQ 672807 do So T tinh Soc Trang cap ngay 05/9/2023 da duoc
Chi nhanh M, tinh Séc Trang chinh ly bieén dong lai cho dng Ngbé P vao ngay
12/9/2019 tai thira dat s6 812, to ban d6 s6 11, dién tich str dung 9.3127,7m2 loai
dat trong cay lau nam, toa lac ap A, xa M, huyén MT, tinh Séc Trang dé chinh 1y
sang tén ong Lé E phan dién tich hét thira dat theo quy dinh.”

Nay stra chira, b6 sung nhu sau; “Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dat gitta ong Lé E, ba S C va éng NgO P s6 chung thyc 578, quyén so
01/2019/-SCT/HDBGD ky ngay 10/9/2019 tai Uy ban nhan dan xa M, huyén MT,
tinh Séc Trang la vo hiéu. Giao gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CQ
672807 so thira 812, t& ban d6 so 11, dién tich 9312,7m?, muc dich sir dung: Dat
tréng cay lau nam, dia chi thura dat: 4p A, Xxa M, huyén MT, tinh Soc Trang dO So
T tinh S6c Trang cap ngay 05/9/2019 va dugc chi nhanh M, tinh Soc Trang ky

xac nhan chinh 1y chuyen quyén cho dng Ngb P ngay 12/9/2019 glao chi nhanh
M, tinh Séc Tring diéu chinh lai gidy cho 6ng Lé E dugc dung tén.”

Noi nhén: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Nga Nam;

- Chi cuc THADS N;

- Phong KTNV-THA TAND tinh Séc Trang;

- Céac duong su;

- Luu VT, hd so vu an.
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