TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
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Ban 4n sb: 51/2024/KDTM-ST
Ngay: 26-4-2024 ‘
V/v “tranh chap vé hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BiNH - THANH PHO HO CHIi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:
Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ba Truong Lé Diém Thuy.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Vii Trung Kién
2. Ong Lé Thanh Hai
Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Thu Thuy — Thu ky Toa an nhan dan quén Tan
Binh — Thanh pho Ho Chi Minh.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan qugn Tan Binh, Thanh pho Ho Chi

Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Bao Ngoc — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 23 va 26 thang 4 nam 2024 tai Toa an nhén dan quan Tan Binh
xét xu so' tham cong khai vu an thu 1y s0: 67/2023/TLST-KDTM ngay 16 thang
5 nam 2023 veé: “tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xu s0 161/2024/QBbXXST-KDTM ngay 02 thang 4 nam 2024 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai cd phan C (V); Tru so: A T,
phuong C, q}lén‘H, Thanh pho Ha Noi; Dia chi lién hé: C T, Phuong A, quan
T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don: Ba Pham Thi Nhi
Phuong H, ba Phi Thi H1, dng Ho Tuén A; cung dia chi: G N, phuong N, Quén
A, Thanh phd H6 Chi Minh, theo vin ban ty ’quyen, s6 361/UQ-AMC-XLN
ngay 15/5/2023 (Ba H c¢6 mat, ba H1 va éng Tuan A vang mat).

-Bi don: Cong ty TNHH T3; Dia chi tru so: C H, phuong A, quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia bi don: Ong Hoang Cong K; dia chi: F
N, phuong T, Quén A, Thanh phd Hb ‘Chi Minh, theo van ban uy quyen ngay
22/5/2023 (Ong K ¢6 mat khi xét xir, ving mdt khi tuyén én khéng cé 1y do)

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lien quan: Ong Pham Vin T; dia chi: Cum
G, xa V, huyén V, Thanh ph6 Hai Phong.



Nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng T: Ong Hoang Cong K; dia chi: F
N, phuong T, Quén A, Thanh phé HO Chi Minh, theo van ban uy quyén sd
cong ching 004682 quyén sé 05/2023/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cl1
chtng nhan ngay 22/5/2023 (Ong K ¢é mdt khi xét xir, viang mdt khi tuyén dn
khoéng cé ly do)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kié’n ngay 30/12/2022, ban tu khai, bién ban phién hop kiém tra
vi€c giao nop, ti€p can, cong khai chung cur, bién ban khong tién hanh hoa giai
duoc, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay:

Ngay 23/06/2021, Ngan hang Thuong mai ¢ phan C (V) cung Cong ty
TNHH T3 (cong ty T3) ky két Hop dong cho vay han muc sb 78/2021-
HDPCVHM/NHCT944-PGD.LTT-AN VAN PHAT cho Cong ty T3 vay von theo
han mtc cho vay 1a 28.000.000.000 déng (Hai mwoi tam ty dong). Muc dich vay
von: bd sung von luu dong phuc vu kinh doanh.

Thuc hién Hop dong cho vay trén, V da giai ngan va Cong ty T3 da nhan
ng theo 05 Gidy nhan no, véi tong so tién giai ngan: 1a 22.200.000.000 dong.
Thoi han vay 1a 06 thang; lich tra no gdc vao ngay 25 hang thang; lich tra 13i vao
cudi ky; 14i suat cho vay: 7,5%/nam, ap dung téi da 06 thang dau ké tir ngdy giai
ngan theo chuong trinh tin dung wu dai, hét thoi han ap dung chuong trinh hoic
bén vay khéng dap umg diéu kién chuwong trinh hoic chim dit chuong trinh
trudc han thi 13i suit cho vay 1a 09%, diéu chinh 01 thang 01 1an; 13i suit qua
han: 150% l4i suat cho vay trong han. Lai phat cham tra:10%/nam tinh trén sb
du 121 cham tra tuong tng véi thot gian cham tra.

Pé bao dam cho cac khoan vay ctiia Cong ty T3, 6ng Pham Vian T da thé
chép cho V céc tai san bao dam sau:

1/ Quyén str dung dat dién tich 2.747 m? va toan bo tai san gan lién véi
dat thudc thira dat sé 1477, to ban do sb 8 tai Xa B, Thi xa K, Long An theo
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 BD 109304 do UBND huyén M cép ngay 06/01/2011 cap nhat
sang tén 6ng Pham Vin T ngdy 01/10/2021 (Theo Hop ddong thé chép sb
48/2021/HPBD/NHCT944-PGD.LTT ngay 05/10/2021, sd cong chimg 7.045,
quyén s6 08/2021 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian Phong C2, TP . va dugc diang ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai thi xa K ngay
05/10/2021).

2/ Quyén sur dung dat dién tich 5.946m? va toan bo tai san gan lién véi dat
thudc thira dat sb 42&45, to ban do sb 8 tai Xa B, Thi xi K, Long An theo Giéy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BC 330958 do UBND huyén M cap ngay 10/11/2010 cap nhat sang tén
6ng Pham Vian T ngiy 01/10/2021 (Theo Hop dong thé chip sb
49/2021/HPBD/NHCT944-PGDLTT ngay 05/10/2021, s6 cong chung 7.046,
quyén s6 08/2021 TP/CC-SCC/HPGD tai Van Phong C2, TP . va dugc dang ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai thi xa K ngay
05/10/2021).



Sau khi giai ngén va dén céc ky thanh toan Cong ty T3 da vi pham nghia
vu thanh toan, V d4 nhiéu 1an yéu cau Cong ty Al no nhung Cong ty khong thuc
hién. Tinh dén ngay 16/11/2023, Cong ty T3 con ng V tong sb tién 1a
26.307.484.993 ddng. Trong d6: No gbe: 22.200.000.000 dong; Lai trong han:
141.145.847 d6ng; Lai qua han: 3.885.312.329 dong va phat cham tra lai:
81.026.817 dong. Tra mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc. Tién 14i tiép tuc tinh
tir ngay 17/11/2023 dén khi Cong ty Al xong no cho V theo muc i suit thoa
thuan trong cac Hop dong cho vay da ky két.

- Truong hop COng ty T3 khong tra ng hodc tra khong du thi V ¢ quyén
yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 thim quyén phat mii cac tai san bao dam dé thu
héi no, gdom:

+ Quyén sir dung dat dién tich 2.747 m? va toan bo tai san gan lién véi dat
thudc thira dat s6 1477, to ban do s6 8 tai Xa B, Thi xa K, tinh Long An theo
Hop ddng thé chap s 48/2021/HDBD/NHCT944-PGD.LTT ngay 05/10/2021.

+ Quyen sir dung dat dién tich 5.946m? va toan by tai san gan lién véi dat
thudc thira dat s 42&45, to ban d6 s6 8 tai Xa B, Thi x4 K, tinh Long An theo
Hop dong thé chap s6 49/2021/HDBD/NHCT944-PGD.LTT ngay 05/10/2021.

- Néu tai san phat mai khong thu hdi du no thi Cong ty T3 ¢ nghia vu
thanh toan cho dén khi trd xong no.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia bi don, ong Hoang Cong K trinh bay:
Ngay 23/6/2021 Cong ty TNHH T3 c¢6 ky két hop dong cho vay han mic sd
78/2021-HDCVHM/NHCT944-PGD.LTT-AN VAN PHAT véi Ngén hang
TMCP C chi nhanh A2. Han mirc cho vay 1a 28.000.000.000 (hai muoi tam ty)
ddng. V di giai ngan cho Cong ty T3 s6 tién 22.200.000.000 (hai mwoi hai ty hai
tram triéu) dong theo 05 gidy nhan ng. Pé dam bao khoan vay nay, ong Pham
Van T ¢6 thé chip cho V 02 tai san bao dam 1a: Quyén st dung dat dién tich
2.747 m2 va toan b tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 1477, to ban do s6
8 tai X4 B, Thi xa K, Long An theo Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén
s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BD 109304 do UBND huyén M
cap ngdy 06/01/2011 c@p nhét sang tén 6ng Pham Van T ngay 01/10/2021 theo
Hop dong thé chap s6 48/2021/HPBD/NHCT944-PGD.LTT ngay 05/10/2021
va Quyén st dung dat dién tich 5. 946m?2 va toan bd tai san gan lién véi dat
thudc thira dat sd 42,45 thudc to& ban do6 sd 8 tai Xa B, Thi xi K, Long An theo
Gidy chtng nhan quyén stt dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat sé BC 330958 do UBND huyén M céap ngay 10/11/2010 cap nhat
sang tén 6ng Pham Vian T ngay 01/10/2021 theo Hop dong thé chap sd
49/2021/HPBD/NHCT944-PGD.LTT ngay 05/10/2021. Bi don x4c nhan sb tién
con ng nguyén don tinh dén ngay 23/10/2023 nhu ngudi dai dién cua nguyén
don trinh bay. Do anh hudng cua tinh hinh dich bénh qué 16n, hau qua kéo dai
nén Cong ty T3 lam vao tinh trang kho khan, Cong ty T3 cling da cung voi 6ng
T rao ban tai san bao dam dé tra no. Bi don dé nghi nguyén don xem xét cho tra
tién no trong thoi han 01 ndm. Sau thoi glan nay néu bi don khong thanh toan du
cho nguyén don thi déng ¥ viéc phat mai tai san thé chap ctia ong Pham Vin T
dé tra no cho Ngan hang.



Nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pham Van T do ong Hoang
Cong K trinh bay: Ong T x4c nhan c6 ky hop dong thé chdp dé dam bao cho
khoan vay cua Cong ty T3 tai Ngan hang V nhu dai dién nguyén don trinh bay
va dé nghi cho bi don tra trong thoi han 01 nam. Sau thoi gian nay néu bi don
khong thanh toan du cho nguyén don thi ddng ¥ viéc phat mai tai san thé chip
ctia 6ng Pham Vian T dé tra ng cho Ngan hang.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don la ba Pham
Thi Nhi Phuong H trinh bay: Ngan hang Thuong mai c6 phan C (V) cling Cong
ty T3 ky két Hop dong cho vay han muc sb 78/2021 cho Cong ty T3 vay von
theo han murc cho vay la 28.000.000.000 ddéng (Hai muoi tam ty dong). V da
gidi ngén cho Cong ty T3 s tién 22.200.000.000 (hai muoi hai ty hai trim triéu)
doéng qua 5 gidy nhan ng. Cong ty T3 da vi pham nghia vy tra ng tir ngay
22/8/2022, sb tién ng goc Cong ty T3 da tra la 300.000.000 doéng nén Nguyén
don xin dinh chinh lai sd tién no gbc COng ty T3 con ng 1a 21.900.000.000
d6ng. Tinh dén ngay 23/4/2024, s tién Cong ty T3 con ng V 1a 27.399.967.003
déng, trong d6: no goc: 21.900.000.000 doéng, no 13i trong han: 267.836.257
dong, no 1ai qua han: 5.150.502.741 dong, 1ai cham tra: 81.628.005 dong Yéu
cau Cong ty T3 phai tra ngay mot lan toan bd so tién no trén va tlen 1ai phat
sinh. T1 hop Cong ty T3 khong tra ng hodc trd khong du thi V ¢6 quyén yéu cau
phat mai tai san bao dam dé thu hoi no 1a quyén sir dung dat va toan bo tai san
g:fm lién v6i dat thude thira dat sd 1477, thia s 42, 45, to ban dd s6 8 toa lac tai
xd B, thi xa K, tinh Long An theo hop dong thé chip sb
48/2021/HDBD/NHCT944-PGD.LTT ngay 05/10/2021 va hop dong thé chip sb
49/2021/HDBD/NHCT944-PGD.LTT ngay 05/10/2021. Truong hop tai san
phat mai khéng di thu hdi no thi Cong ty T3 co nghia vu thanh toan cho dén khi
tra xong ng. Hién trang tai san trudc va sau khi thé chap khong c6 thay (101 Tai
diéu 2 cua Hop dong the chap c6 quy dinh tai san thé chip bao gébm quyén sir
dung dat va cac tai san gan lién véi thira dat cho du cac tai san d6 dang duoc bén
thé chip sé hitu hay sé& so hitu trong tuong lai va cho du tai san dé dang ton tai
hodc s€ hinh thanh trong tuong lai nén nguyén don khong chap nhan dé nghi cua
6ng K vé viéc xem x&t trur sO tién san lap dat cho 6 6ng T. Truong hop trong qua
trinh thi hanh an, néu Cong ty T3 c6 don dé nghi mién, giam 13i thi ngan hang s&
xem xét chap nhan giam hay khong. Doi véi tién 13i cham tra, dugc tinh trén bat
ky khoan 13i phat sinh cham tra (gém 13i trong han va ca 14i qua han theo thoa
thuan cta hop dong vay

Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan do 6ng Hoang Cong K
dai dién trinh bay: Cong ty T3 xac nhan c6 ky hop dong cho vay han mirc sb
78/2021-HDCVHM/NHCT944-PGD.LTT-AN VAN PHAT vdéi Ngén hang
TMCP C chi nhanh A2. Han mtc cho vay 1a 28.000.000.000 (hai muoi tam ty)
ddéng. Ngan hang V di giai ngan cho Cong ty T3 sb tién 22.200.000.000 (hai
muoi hai ty hai trim triéu) dong. Hién Cong ty T3 con ng Ngan hang V s tién
dung nhu nguoi dai dién cua V trinh bay. Cong ty cling da nd lyc tim kiém
khach hang mua lai tai san dé tra no cho Ngan hang nhung van chua ban dugc
tai san. Do anh huong tir sau dich Covid-19, Cong ty A3 khong con kha nang tra
ng nén dé nghi Ngan hang xem xét khoanh ng, cho Cong ty T3 chi trd ng goc va
1ai trong han, mién cac khoan tién 14i con lai cho Cong ty va cho Cong ty thoi
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han 01 nam dé tim cach tra ng. Sau d6 néu Cong ty Van khong thuc hi¢n dugc
viéc tra no thi 6ng T dong ¥ véi viéc Ngin hang yéu cau phat mai tai san thé
chap dé thu hdi ng. Khi nhan sang nhuong cac thira dat trén, 6ng T ¢ du dinh s&
da}u tu kinh doanh xay xdng nén c6 san 14p nén, chi phi khoang 900.000.000
dong nén 6ng T mong mudn ngan hanh xem x¢t va khi phat mai tai san Ngan
hang s¢€ trur lai cho 6ng T khoan tién dau tu nay.

Dai dién vién kiém sat nhdn dan qudn Tan Binh phat biéu:

- Viéc chap hanh phép luat cia Hoi dong xét xur 14 dung qui dinh cua B§
luat T6 tung dan sy. Toa an thu 1y vu 4n la ding thAm quyén, xac dinh dung tu

cach phap ly cua nhiing nguoi tham gia t6 tung, quan hé phap luat tranh chap,
tuy nhién c6 vi pham vé thoi han chuan bj xét xr.

Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xur da thyc hién ding qui dinh cua
B0 luat To6 tung dan sy vé phién toa so tham.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Céng ty TNHH T3 d3 duoc Ngan hang
TMCP C thong bao vé viéc tra no vay nhung khong thuc hién viéc tra no 1a vi
pham nghia vy tra ng theo quy dinh tai diéu 466 B luat dan su nén yéu cau cia
Ngan hang 13 ¢6 co s& chip nhan.

Vé 13i suat: Lai suat phat sinh trén no gbc: Theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 Bo luat dan su, khoan 2 Diéu 91 Luat cac t churc tin dung nam 2010.
L3i qua han, dén thoi diém tra tién bén ay khong tra day du thi phai tra 13i trén
ng géc qua han twong ng thoi gian cham tra. Lai phat cham tra: Nguyén don
yéu cau bi don phai tra 13i phat cham tra d6i voi sd tién 1ai trén ng gdc trong han
va s6 tién 1ai trén no gdc qua han. Phap luat chi quy dinh 13i phat cham tra d6i
v6i s6 tién 1di trén no gdc trong han nén chi chap nhan mot phan yéu cau tinh 13i
ctia nguyén don. Dbi véi yéu cau phat mai tai san: Cac bén da ky hop dong thé
chap dang quy dinh, c6 ding ky giao dich bao dam. Do do, truong hop Cong ty
T3 khong tra duoc no thi ngén hang yéu cau phat mai tai san 1a ¢ ¢o sO chap
nhan. Do do, dé nghi Hoi dong x¢&t xu chap nhan mot phan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa, cdn ctr vao o1 trinh bay va tranh ludn cia duong su tai phién toa, y
kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh tham gia phién toa, Ho1
ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& phap luat t6 tung: Nguyén don - Ngan hang Thuong mai cb phén
C (V) khoi kién yéu cau bi don - Cong ty TNHH T3 (cong ty T3) phai tra so
tién no gdc va lii theo hop dong Hop dong cho vay han murc s6 78/2021-
HDCVHM/NHCT944-A4, muyc dich vay vén: bd sung vén luu dong phyc vu
kinh doanh. Bi don ¢6 tru s¢ tai C H, Phuong A, quén T, Thanh phd Hd Chi
Minh nén thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan quén Tan Binh
theo qui dinh tai khoan 1 biéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 Bo luat tb tung dan sy nim 2015.

[2] V& phép lut ndi dung:



[2.1] Xet nguyén don yéu cau bj don phai tra sO tién no goc va lai tam
tinh dén ngay 23/4/2024 1a 27.399.967.003 dong:

[2.1.1] Béi véi yéu cau tra no gbc:

Cian ¢t vao hop dong sb 78/2021-HPCVHM/NHCT944-PGD.LTT-AN
VAN PHAT ky két giita nguyén don va bi don ngay 23/6/2021, 101 khai cua dai
dién nguyén don, xac nhan cua nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don thi
nguyén don va bi don c6 ky hop dong vay von v6i han muc cho vay la
28.000.000.000 (hai muoi tam ty) dong, muc dich sir dung tién vay 1a dé bo
sung von luu dong phuc vu kinh doanh, thoi han vay 1a 06 thang; lich tra ng gé)c
vao ngdy 25 hang thang; lich tra 13i vao cudi ky; 13i suét cho vay: 7,5%/nam, ap
dung ti da 06 thang dau ké tir ngay giai ngan theo chuong trinh tin dung wu d4i,
hét thoi han ap dung chwong trinh hodc bén vay khong dap mg diéu kién
chuong trinh hodc chdm dat chuwong trinh trude han thi 13i suat cho vay 1a 09%,
diéu chinh 01 thang 01 1an; 13i suat qua han: 150% lai suat cho vay trong han.
Lai phat cham tra:10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra tuong Gmg véi thoi gian
cham tra. Nguyén don da giai ngan cho bi don tong sé tién 22.200.000.000 (hai
muoi hai ty hai trdm triéu) dong theo 05 gidy nhan no, cu thé nhu sau:

- Gidy nhdn no so 22.131/GNN ngay 24/3/2022, sb tién giai ngan la
4.500.000.000 (bon ty nam tram tri¢u) dong.

- Gidy nhin ng sO 22.134/GNN ngay 25/3/2022, sO tien giai ngn la
3.900.000.000 (ba ty chin trdm tri¢u) dong.

- Giay nhan ng s6 22.137/GNN ngdy 28/3/2022, s0 tién giai ngn Ia
4.200.000.000 (bén ty hai tram triéu) dong.

- Gidy nhéan ng s0 22.141/GNN ngay 29/3/2022, sO tién giai ngan 1a
4.700.000.000 (bon ty bay tram triéu) dong.

- Gidy nhin ng sO 22.143/GNN ngay 30/3/2022, sO tién giai ngn la
4.900.000.000 (bon ty chin trdm tri¢u) dong.

Déi v6i tién no goc: Qua trinh thyc hién hop dong, bi don vi pham viée
tra ng theo nhu cam két tai hop dong vay da ky véi nguyén don, chi tra cho
nguyén don sb tién goc 300.000.000 dong. Tai cac ban khai, bién ban hoa giai
va tai phién toa, ngudi dai dién theo iy quyén cua bi don 1a 6ng Hoang Cong K
déu xac nhan bi don vay ctia nguyén don sb tién 22. 200.000.000 (hai muoi hai
ty hai tram tri¢u) dong, da tra 300.000.000 dong ng gbc va hién con ng nguyén
don s6 tién ng gbc nhu nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyen don trinh bay
la dung. Do d6, nguyén don yéu cdu bi don phai tra sd tién ng gdc
21.900.000.000 dong 14 c¢6 cin ctr chap nhan.

[2.1.2] Xét yéu cau tra tién no 13i:

Nguyén don xac nhan bi don da tra tién lai 595.045.935 dér}g. Tinh dén
ngay 23/4/2024, bi don con ng nguyén don so tién lai trén ng goc (1ai trong
han): 267.836.257 dong, lai ,trén ng goc qua han (lai qua han): 5.150.502.741
dong, lai chdm tra trén ng goc trong han phat (1ai cham tra): 81.628.005 dong.

Ong K d¢ nghi nguyén don chi tinh no gbc va lai trong han, mién 13i qua han, 1ai
cham tra va cho bi don tra sb tién ng trong thoi han 01 nam. Dé nghi nay cua bi
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don khong dugc nguyén don chp nhan vi dai dién nguyén don cho rang sd tién
ng trén da lau, bi don khong c6 10 trinh tra cu thé va viéc mién giam tién 13i chi
dugc xem xét khi bi don tit toan cac khoan vay v6i nguyén don. Bi voi sb tién
1ai trong han 267.836.257 ddng va 1ai qua han tinh dén ngay 23/4/2024 1a
5.150.502.741 ddng, nguyén don yéu cau bi don phai tra 1a ding theo quy dinh
tai Diéu 91, 95, 98 Luit cac t6 chuc tin dung nén dugc chap nhan.

Dbi véi so tién 1ai cham tra: Theo Bang tong hop du ng khoan vay Cong
ty TNHH T3 tinh dén ngay 23/4/2024 do Nguyén don cung cp cho Toa an, thé
hi¢n lai trong han la 267.836.257 déng. Tuy nhién, cling trong Ban téng hop du
ng nay, thé hién so tién 1ai cham tra duoc tinh trén tong sd tién 1a 567.285.572
d6ng 1a chua phu hop. Theo dai dién nguyén don trinh bay, trong hop dong cho
vay han mirc ¢ thoa thuan 13i bao gdm 14i trong han, 14i qua han va 13i cham tra
1ai duoc tinh trén bat ky khoan 1ai phat sinh cham tra (gdm 1ai trong han va ca lai
qué han). Thoa thuan nay la chua phu hop vé1 quy dinh ctua phap luat tai khoan
5 Piéu 466 bo luat dan sy 2015, Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019, theo d6 chi cho phép tinh 13i cham tra cta ldi trén no gbc trong han
tuong tng v&i thoi gian cham tra 13i trén no gbc trong han nén viéc nguyén don
tinh 13i cham tra trén ca 14i trong han va 1ai qua han cham tra 14 chua dung. S6
tién 1di cham tra duoc tinh lai nhu sau :

- Béi véi gidy nhan no s6 22.131 ngay 24/3/2022: Tinh tir ngay 25/8/2022
dén 23/4/2024 d6i v&i s tién 13 trong han cham tra 28.664.384 dong la
4.774.780 ddng; tir ngay 26/9/2022 dén ngay 23/4/2024 dbi véi sd tién 13i trong
han chim tra 33.472.603 dong la 5.282.252 dong. Tong cong la: 10.057.032
dong.

- Béi véi gidy nhan no s6 22.134 ngay 25/3/2022: Tinh tir ngay 25/8/2022
dén ngay 23/4/2024 ddi véi sb tién 13i trong han cham tra 24.842.466 dong la
4.138.142 ddng; tir ngay 26/9/2022 dén ngay 23/4/2024 dbi véi sb tién 13i trong
han cham tra 29.009.589 déng 1a 4.577.952 dong. Toéng cong: 8.716.094 dong.

- D0i véi gidy nhin ng s6 22.137 ngdy 28/3/2022: Tinh tir ngay 05/9/2022
dén 23/4/2024 14 5.229.579 dong.

- Béi v6i gidy nhan no s6 22.141 ngay 29/3/2022: Tinh tir ngay 25/8/2022
dén ngay 23/48/2024 d6i vé6i so6 tién 1ai trong han cham tra 7.604.750 dong la
1.266.764 dong; tir ngay 29/9/2022 dén 23/4/2024 dbi voi sb tién i trong han
cham tra 38.436.987 dong 14 6.034.080 dong. Tong cong 13 7.300.844 dong.

- Péi véi glay nhan no so 22.143 ngay 30/3/2022: Tinh tir ngay 25/8/2022
dén 23/4/2024 d6i v&i sb tién 13 trong han cham tra 31.212.329 dong 1a
5.199.204 ddng; tinh tir ngdy 30/9/2022 dén 23/4/2024 d6i voi sb tién 13i trong
han cham tra 41.280.821 ddong 13 6.469.214 dong. Tong cong 1a 11.668.418
dong.

Toéng sb tién 1di chdm tra duoc tinh ding cua 05 gidy nhan ng 1a:
42.971.966 dong. Do d6, Hoi dong xét xtr khong chap nhan phan 13i cham tra
chénh léch 1a 38.656.038 dong (81.628.005 dong - 42.971.966 dong) do khong
co can cur.



Nhu vay, téng s6 tién bi don phai tra cho nguyén don 13 27.361.310.965
ddng. Trong d6, no gbe 1a 21.900.000.000 dong, 14i trong han 1a 267.836.257
déng, lai qua han 1a 5.150.502.741 déng, 1a1 cham tra trén no géc trong han la
42.971.966 ddng. Ngoai ra, bi don con phai tra cac khoan tién 14i phat sinh ké tir
ngay 24/4/2024 cho dén khi thi hanh xong cac khoan tién no theo lii suat quy
dinh tai hop dong vay von da ky.

V& thoi han tra: Xét théy, viéc bi don cham thanh toan tién no vay trong
thoi gian dai da anh huorng dén hoat dong kinh doanh, quyén va loi ich hop phap
cua nguyén don nén viéc nguyén don yéu cau bi don phai tra ngay mot 1an 1a co
can ci chap nhan.

[2.2] Dbi voi yéu cau phat mai tai san thé chap trong trudng hop bi don
cham thuc hién hodc khong thuc hién day da nghia vu trd no:

Can ctir Hop dong thé chap s6 48/2021/HDBD/NHCT944-PGD.LTT ngay
05/10/2021, sb cong ching 7.045, quyén s6 08/2021TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
Phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh, dugc ding ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai tai thi xd K ngay 05/10/2021) va Hop dong
thé chap s6 49/2021/HDBD/NHCT944-PGDLTT ngay 05/10/2021, sd cong
chtmg 7.046, quyén sé 08/2021TP/CC-SCC/HPGD tai Vian Phong C2, Thanh
phé H6 Chi Minh, dugc ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai tai thi xa K ngay 05/10/2021, thi 6ng Pham Vian T da dong y thé
chép cac tai san sau dé dam bao cho cac khoan vay cua Cong ty T3 tai V:

+ Quyén str dung dat dién tich 2.747 m? va toan bd tai san gin lién v4i dat
thudc thira dat s6 1477 thugc to' ban d6 s 8 tai Xa B, Thi xa K, tinh Long An
theo Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sé BD 109304 do UBND huyén M cip ngay 06/01/2011 cap
nhat sang tén 6ng Pham Van T ngay 01/10/2021; (theo Hop ddng thé chéap sb
48/2021/HDBD/NHCT944-PGD.LTT ngay 05/ 10/2021).

+ Quyén st dung dét dién tich 5.946m? va toan b tai san grfm lién v&i dat
thudc thira dt sé 42, 45 thudc to ban d6 s6 8 tai Xa B, Thi xa K, tinh Long An
theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sé6 BC 330958 do UBND huyén M cip ngay 10/11/2010 cap
nhat sang tén 6ng Pham Vian T ngay 01/10/2021 (theo Hop dong thé chap sb
49/2021/HDBD/NHCT944-PGD.LTT ngay 05/10/2021).

Xét cac hop dong thé chap di duoc cong chung hop 1€, thuc hién dang ky
giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén su dung dat noi c6 dat 1a phu
hop quy dinh tai Diéu 298, 317, biéu 318 B luat Dan sy nam 2015 nén duoc
cong nhan. Can ci bién ban xem xét thim dinh tai chd cua Toa an ngay
23/8/2023 thi hién trang céc thira dat thé chap 1a dat tréng khong co ai sinh séng,
khong c6 cong trinh xay dung, kh()ng trong cdy hoa mau, cdy lau nim. Trong
qua trinh Toa an giai quyét, hoa giai va tai phién toa, 6ng Hoang Cong K dai
dién theo iy quyén ctia ong Pham Vin T x4c nhan viéc ong T ky hop dong thé
chap dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty T3 va dong y trong truong hop sau
mot ndm néu bi don khéng thanh toan du cho nguyén don thi dong ¥ phat mai
tai san thé chap dé tra no cho nguyén don. Tuy nhién, d& nghi nay khéng duoc
nguyén don chip nhan do bi don khong dwa ra 19 trinh thanh toan va cu thé sb
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tién tra hang thang. Tai phién toa, ong K khai sau khi thé chap cho Nguyén don,
6ng T c6 san lap dat véi chi phi khoang 900.000.000 dong va dé nghi nguyén
don xem xét khi phat mai tai san. Hoi dong xét xur xet thdy day chi 1a ¥ kién dé
nghi cua ong T vi trong qua trinh Toa an giai quyét, cong ty T3 va Ong Pham
Vin T khong c6 yéu cau phan tb, yéu cau doc 1ap lién quan dén van dé nay nén
héi déng xét xtr khong xem xét. 'Ngoai ra, tai Diéu 2 cua cac Hop déng thé chap
néu trén ¢ quy dinh: Tai san thé chip bao gdm quyén sir dung dat va cac tai san
gan lién véi thira dat cho du céc tai san d6 dang duoc bén thé chap so hiru hay s&
80 hiru trong tuong lai va cho du tai san d6 dang t6n tai hodc s& hinh thanh trong
tuong lai. Tai khoan 4.05 Hop dong thé chap cung c6 quy dinh viée sir dung va
khai thac tai san thé chap phai chiu su kiém tra, giam sat cua bén nhén thé chép,
nhung 6ng T déa khong thong bao cho Nguyén don ve viée san lap dat. Piém (b)
khoan 2.04 Hop dong thé chap cling c6 néu: Moi tai san gan lién véi thira dat
trudc va trong qua ttrinh xir 1y tai san thé chp déu thudc tai san thé chép ..., cho
du tai san d6 ton tai trudc hay sau thoi diém ky két hop dong nay, cho du téli san
d6 do bén thé chap dau tu, cai tao, xay thém hay cho phép bén thr ba dau tu, cai
tao, xay thém. Do vy, viéc nguyén don yéu cau trong truong hop bi don la
Cong ty T3 khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra ng thi
nguyén don co quyen yéu cau phat mai tai san thé chap la: Quyen su dung dat
dién tich 2.747 m? va toan bo tai san gan lién voi dat thudc thua dat sd 1477, to
ban d6 sb 8 tai Xa B, Thi xa K, tinh Long An theo Gidy ching nhan quyén su
dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat s6 BP 109304, s6
vao s6 cap GCN: CH-00263do UBND huyén M cap ngay 06/01/2011 cap nhat
sang tén 6ng Pham Vin T ngay 01/10/2021 (theo Hop dong thé chap sb
48/2021/HDBD/NHCT944-PGD.LTT ngay 05/10/2021) va Quyén st dung dat
dién tich 5.946m? va toan b tai san gin lién véi dat thudc thira dat sb 42, 45 to
ban d6 sb 8 tai Xa B, Thi xa K, tinh Long An theo Giéy ching nhan quyén su
dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat s6 BC 330958 so
vao s6 cap GCN: CH-00230 do UBND huyén M cip ngay 10/11/2010 cap nhat
sang tén 6ng Pham Vin T ngay 01/10/2021 (theo Hop dong thé chap sé
49/2021/HPBB/NHCT944-PGD.LTT ngay 05/10/2021), 1a c6 cin ctr chap
nhan.

Trong truong hop phat mai tai san thé chap ma khong du dé tra no cho
nguyén don thi bi don c6 nghia vu thanh toan cho dén khi tra xong ng.

Ngay sau khi bi don thanh toan xong tat ca cac khoan tién no, nguyén don
co trach nhiém hoan tra cho 6ng Pham Vén T ban chinh Gidy ching nhan quyén
su dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat s6 BD 109304,
s6 vao s6 cdp GCN: CH-00263 do UBND huyén M cap ngay 06/01/2011 cap
nhat sang tén ong Pham Van T ngay 01/10/2021, Glay ching nhan quyén su
dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat s6 BC 330958, s6
vao sO cdp GCN: CH-00230 do UBND huyén M cap ngay 10/11/2010 cap nhat
sang tén ong Pham Van T ngay 01/10/2021 va thong bao ndp 1€ phi trude ba
nha, dat.

Xét thay, v kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh dé
nghi Hi dong xét xtr chap nhan yéu cau ctua nguyén don doi véi yéu cau no
goc, 1ai trong han, 131 qué han va chap nhan mdt phan tién 1di cham tra cua
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nguyén don la cé can cur, phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén chap
nhan.

Qua trinh thu thép chimg ctr, Toa an c6 tlen hanh xem xét tham dinh tai chd hién
trang d6i voi tai san thé chap 1a thira dat s6 1477 thude to ban dd s6 8 tai X4 B,
thi xa K, tinh Long An va thira dat s6 42, 45 thudc to ban dd sd 8 tai X4 B, thi xa
K, tinh Long An. Chi phi xem xét thém dinh tai chd 1a 10.000.000 (muoi triéu)
ddng, Nguyén don di ndp tam tng chi phi xem xét thim dinh tai chd theo phiéu
thu ngay 18/7/2023. Do yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan, bi don phai
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd nén c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén
don s6 tién 10.000.000 (muoi triéu) dong.

[2.3] V& 4n phi: Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, bi don 1a Cong ty
TNHH T3 co trach nhiém tra so tién 27.361.310.965 dong cho nguyén don nén
phai chiu an phi theo qui dinh cua phép luat la 135.361.311 dong.

Nguyén don khong duoc chip nhan sé tién 38.656.038 dong nén phai chiu
an phi 1a 3.000.000 (ba triéu) dong, duoc can trir vao so tién tam Gng 4n phi da
nop 1a 65.598.156 dong. Nguyén don duoc hoan lai sd tién 62.598.156 dong
theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi tdoa 4n s6 AA/2022/0009202 ngay
27/4/2023 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Binh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can cir vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39; diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 1 Diéu 273, khoan 1 Diéu 280 Bo luat TS
tung dan sy nam 2015;

- Can ctr cac Didu 298, 317, 318, 466 Bo luat dan sy 2015;

- Can cr vao cac Didu 91, 95, khoan 3 Diéu 98 Luat Céc t6 chtic tin dung;- Can
ctr vao khoan 2 Diéu 27 Phap lénh vé 4n phi, 1¢ phi Toa an; Nghi quyet sO

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi vé an
phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ phép nhan mot phan yéu cau cua nguyén don - Ngan hang thuong mai cb
phan C:

Budc Cong ty TNHH T3 c6 nghia vu trd cho Ngan hang Thuong mai co
phan C s tién 27.361.310.965 (hai muoi bay ty ba trim sau muoi mét triéu ba
trim mudi ngan chin trim sau muoi 1am) dong. Trong d6, no gbc la
21.900.000.000 (hai muoi mdt ty chin trim triéu) dong, 13i trong han la
267.836.257 (hai tram sdu muoi bay tri¢u tdm tram ba muoi sau ngan hai tram
nam muoi bay) dong, 14i qua han 14 5.150.502.741 (ndm ty mot trim nim muoi
triéu nam tram l¢ hai ngan bay tram bén muoi mdt) dong, 1ai cham tra trén lai
trong han 1a 42.971.966 (bdn muoi hai triéu chin trim bay muoi mot ngan chin
trdm sau muoi sau) ddng. Ngoai ra, Cong ty TNHH T3 con phai tiép tuc tra tién
141 phat sinh ké tir ngay 24/4/2024 cho dén khi thanh toan hét cac khoan no cho
Ngan hang Thuong mai c6 phan C theo 13i suat thoa thuan tai Hop ddong cho vay
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han muc s6 78/2021-HDCVHM/NHCT944-PGD.LTT-AN VAN PHAT ngay
23/06/2021.

Khong chap nhan mdt phan yéu cau ctia nguyén don do6i vai tién 1ai cham
tra vo1 so tién 38.656.038 ba muoi tam tri€u sdu tram nam muoi sau ngan khong
tram ba muoi tdam) dong.

Phuong thirc va thoi han tra: Tra mot 1an toan bo sd tién trén ngay sau khi
ban an cua Toa an c6 hi¢u luc phéap luat va thuc hién tai Chi cuc thi hanh &n dan
su c6 tham quyén.

Ngay sau khi Ccong ty TNHH Al xong cac khoan tién ng, Ngan hang
thuong mai ¢ phan C ¢6 trach nhi¢ém hoan tra cho 6ng Pham Van T ban chinh
Glay ching nhén quyén sir dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gin
hen v6i dat s6 BD 109304, s6 vao so cap GCN: CH-00263 do UBND huyén M
cap ngay 06/01/2011 cép nhat sang tén 6ng Pham Van T ngay 01/10/2021 va
Glay ching nhan quyén su dung dat quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat sé6 BC 330958, s6 vao s6 cap GCN: CH-00230 do UBND huyén M
cap ngay 10/11/2010 cap nhat sang tén 6ng Pham Van T ngay 01/10/2021 va
thong bao ndp 18 phi trudc ba nha, dat.

Truong hop Cong ty TNHH T3 khong tra day du, dung han s6 tién no goc
va l4i néu trén thi Ngan hang thuong mai ¢ phan C c6 quyén yéu cau phat mai
tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dét dién tich 2.747 m? va toan bo tai san gan
lién voi dat thudc thira dat s6 1477, to ban do s 8 tai Xa B, Thi x4 K, tinh Long
An theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat sé BD 109304, s6 vao so cip GCN: CH-00263do UBND
huyén M cép ngdy 06/01/2011 cap nhat sang tén ong Pham Vian T ngay
01/10/2021 (theo Hop ddng thé chip sb 48/2021/HPBD/NHCT944-PGD.LTT
ngay 05/10/2021) va Quyén st dung dat dién tich 5.946m? va toan bo tai san gin
lién voi dat thude thira dat s6 42, 45 to ban d6 s6 8 tai X4 B, Thi xa K, tinh Long
An theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat sé6 BC 330958 s6 vao so cap GCN: CH-00230 do UBND
huyén M cap ngdy 10/11/2010 cap nhat sang tén ong Pham Vin T ngay
01/10/2021 (theo Hop ddng thé chap sé 49/2021/HPBD/NHCT944-PGD.LTT
ngay 05/10/2021) dé thu hoi ng. Trudng hop tai san phat mai khong di thu hoi
ng thi Cong ty TNHH T3 phai tiép tuc thanh toan cho dén khi tra xong no.

Chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1a 10.000.000 (muoi triéu) ddng do
Cong ty TNHH T3 phai chiu va c6 nghia vy hoan tra lai cho Ngén hang thuong
mai cb phan C.

3/ V& an phi: An phi kinh doanh thuong mai so tham 1a 135.361.311 (mot trim

ba muoi lam triéu ba trim sau muoi mdt ngan ba trim muoi mot) déng do CoNng
ty TNHH T3 phai chiu.

Nguyén don khong duoc chip nhan sé tién 38.656.038 ddng nén phai chiu
an phi 1a 3.000.000 (ba triéu) dong, duoc can trir vao sd tién tam Gng 4n phi da
ndp 1a 65.598.156 (sau muoi lam tri€u ndm tram chin muoi tdm ngan mot tram
nim muoi sau) dong. Nguyén don dugc hoan lai sd tién 62.598.156 (sau muoi
hai triéu nam tram chin muoi tdm ngan mot trdm nam muoi sau) déng theo Bién
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lai thu tam tng an phi, 1¢ phi toa 4n s6 AA/2022/0009202 ngay 27/4/2023 cta
Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan Tan Binh.

4/ V& quyén khang cdo: Ngéan hang Thuong mai cd phan C, Cﬁng ty
TNHH T3, 6ng Pham Van T dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ke tur
ngay tuyén an.

Vién kiém sat nhan dan cung cép, Vién kiém sat nhan dan cép trén duoc
quyén khang nghi theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n; tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan sy di duoc stra ddi, bod sung nam 2014; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc
hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su da duoc sira doi, bd sung
nam 2014.

HOI PONG XET XU SO THAM

HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA

Noi nhin: ‘TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa &n nhan dan TP . HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan Q.T;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Q . Tan Binh;
- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so

Trwong Lé Diém T2
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan TP . HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan Q.Tan Binh;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Q . Tan Binh;

- Céc duong su;

- Luu: VP, ho so

Truwong Lé Diém Thiy
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