TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TATHA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam déc thAm
S6: 22/2022/KDTM-GDT
Ngay 19 thang 8 nam 2022
VN tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Uy ban Tham phdn Toa dn nhin dén cép cao gom cé:
Chii toa phién toa: Ong Chu Thanh Quang;
Céac thanh vién:  Ong H6 Pinh Trung;
Ong Vi Minh Tuén.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong - Tham tra vién Toa an nhan
dan cap cao tai Ha Noi.
- Pai dign Vién kiém sdt nhan dan cp cao tai Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong Tran Vin Nhiém - Kiém sat vién cao cap.
Ngay 19 thang 8 nim 2022, tai tru s& Tdoa an nhan dan cip cao tai
Ha Noi m¢é phién toa giam doc tham xét xir vu an kinh doanh thuong mai
“Tranh chap hop dong tin dung” gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan C; dia chi: S6 108, duong
T, quan H, thanh ph6 Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vin Th — Chu tich Hoi
doéng quan tri; Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Trinh Vii T - Phd Giam ddc
Ngan hang thuong mai c6 phan C, chi nhanh B; ba Nguyén Thi Thu H — Trudng
phong khach hang ban 1é Ngan hang thuong mai c¢6 phan C, chi nhanh B (Vian
ban iy quyén sb 346 ngay 16/5/2016).

Bi don: Ong Hoang Tuin A, ba Bui Thi Hai A; dja chi: Khu phd 1,
phuong B, thi xa B, tinh Thanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 20/11/2017 va trong qua trinh gidi quyét vu dan,
nguyén don la Ngdn hang thwong mai cé phan C do nguoi dai dién hop phap
trinh bay:

Ngay 19/7/2016, Ngan hang thuong mai c6 phan C (Vlet tat 1a Ngan hang)
va ong Hoang Tuin A, ba Bui Thi Hai A ky Hop dong tin dung sb



800211777/2016-HDPTD/NHCT424, dé vay 900.000.000d. Tai san bao dam cho
khoan vay la quyén st dung thira dat s6 100, t& ban d6 203, dién tich 81m? va
nha 03 tang (xay dung 80,6m?, dién tich s dung 212 1m2) tai khu phé 1,
phuong B, thi x& B, tinh Thanh Hoéa theo G1ay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BT293375 do Uy ban
nhan dan thi x B cp ngay 25/8/2014 mang tén ong Hoang Tuin A theo Hop
dong thé chap sb 047.800211777/HPTC ngay 16/9/2014. Viéc thé chip duogc
1ap thanh van ban, c6 cong chung va dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh.

Do 6ng Tuén A va ba Hai A vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang
khoi kién yéu cau ong Tudn A, ba Hai A phai tra s6 no goc, no i, no 13i phat
tinh dén ngay 20/3/2018 1a 551.126.7464; truong hop 6ng Tudn A, ba Hai A
khong tra dugc no hodc tra khong day du thi dé nghi phat mai tai san bao dam.

Bi don la 6ng Hoang Tudn A, ba Bui Thi Hdi A thong nhdt trinh bay:

’ Ong Tuan A, ba Hai A thira nhan viéc ky hop dong tin dung, hop dong thé
chap va s6 ng con lai nhu Ngan hang trinh bay.

Tai Bién ban hoa giai ngay 20/3/2018, cac bén duong sy da thda thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an:

“Theo Hop dong tin dung sé6 800211777/2016-HPTD/NHCT 424 ngay
19/7/2016, tinh dén ngay 20/3/2018, vo chong 6ng Hodng Tudn A, ba Bii Thi
Hai A con ng Ngdn hang s6 tién 551.126.746d, trong dé no goc 525.215.0004,
no ldi 24.563.2394, 1di phat 1.348.507d. Hai bén thong nhdt, éng Hoang Tudn A
va ba Bui Thi Hdi A trd toan bé so tién con ng cho Ngdn hang la 551.126.746d
va cdc khodn 1di phdt sinh vé sau theo quy dinh.

Trieong hop ong Tudn A va ba Hdi A khéng thuc hién hodc thic hién
khéng diing, khéong day di nghia vu tra no thi Ngdn hang dwoc ty minh hodc dé
nghi Co quan thi hanh én dan sw c6 tham quyén ké bién phdt mai tai sian bdo
dam dé thu hoi ng.”

Tai Quyét dinh s0 01/2018/QDST-KDTM ngay 28/3/2018, Toa an nhan
dan thi xa Bim Son, tinh Thanh Héa quy@t dinh c6ng nhén ndi dung thoa thuén
cua cac duong su vé viéc giai quyét vu an nhu trén.

Tai Cong van s6 531/CV-CCTHA ngay 01/9/2021, Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi xa B, tinh Thanh Hoa kién nghi Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Ha Noi xem xét theo thil tuc giam dbc tham dbi véi quyét dinh cong nhan thoa
thuan néu trén.

Tai Quyét dinh khing nghi sb OG/QDKNGDT -VC1-KDTM ngay
24/4/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi khang nghi
d6i véi Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuidn cua ciac duong su so
01/2018/QBST-KDTM ngay 28/3/2018 ctia Toa an nhan dan thi xa Bim Son,
tinh Thanh Hoa; dé nghi Uy ban Tham phan Tda 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi
xét XU giam ddc tham huy Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan ctua cac duong
su s6 01/2018/QDST-KDTM ngay 28/3/2018 cua Toa &4n nhan dan thi xd Bim



Son, tinh Thanh Hoa; giao hd so vu an cho Tda 4n nhan dan thi xa Bim Son xét
xt lai theo thu tuc so thAm véi 1y do: Két qua xac minh trong qua trinh thi hanh
an thé hién: Hién trang tai san thé chép khac biét nhléu s0 vOi tai san thé chép
néu tai hop dong thé chép va glay chirng nhan quyen sir dung dat, can nha cua
6ng Tuin A va ba Hai A dd 1am lan sang phan dat ctia ba Hoang Thi Kim A1 (1a
em gai 6ng Tuin A). Hién ba Kim Al dang dinh cu & nuéc ngoai. Trong qué
trinh giai quyét vu an, Toa an cdp so thim khong tién hanh xem xét thAm dinh
tai chd nén khong phat hién duoc sy khac biét giita hién trang sir dung cua tai
san thé chip so véi hop dong thé chép va gidy chting nhan quyén s dung dat;
khong dua ba Kim Al vao tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi ¢d quyeén loi,
nghia vu lién quan 1a khong ding, giy anh hudéng dén quyén loi ctia nguoi thir
ba nén hién nay khong thi hanh dugc. Trong bién ban hoa giai, bi€n ban hoa giai
thanh, quyét dinh cong nhan sy thoa thuan khéng néu rd xu 1y tai san theo hop
dong thé chap nao la khong day du.

Tai phién toa gidam doc tham, dai dién Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai
Ha Noi dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Ha No1 chap
nhan khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngéan hang thuong mai co phan C (viét tat 1a Ngan hang) cho 6ng
Hoang Tudn A, ba Bui Thi Hai A vay 900.000.000d theo Hop dong tin dung 50
800211777/2016-HPTD/NHCT424 ngay 19/7/2016. Tai san bao dam 1a quyén
sir dung thira dat s6 100, to ban db 203, dién tich 81m? va nha 03 tang (xay dung
80,6m?, dién tich s dung 212,1m?) tai khu phd 1, phuong B, thi xa B, tinh
Thanh Hoa theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén so hitu nha 0 va tai
san khac gan lién véi dat s6 BT293375 do Uy ban nhan dan thi x3 B cap ngay
25/8/2014 mang tén 6ng Hoang Tuin A theo Hop dong thé chip sb
047.800211777/HPTC ngay 16/9/2014. Viéc thé chap dugc 1ap thanh van ban,
c6 cong chimg va ding ky giao dich bao dam theo quy dinh. Do 6ng Tuin A va
ba Hai A vi pham nghia vu thanh todn nén Ngan hang khoi kién yéu cau ong
Tuén A, ba Hai A phai tra s6 no gbc, no 13i, ng 13i phat tinh dén ngay 20/3/2018
1a 551.126.746d; trudng hop 6ng Tuan A khong tra duge no hodc tra khong day
dua thi Ngan hang dé nghi phat mai tai san bao dam dé thu hoi no.

[2] Qua trinh giai quyét vu an, vg chong ong Tuan A, ba Hai A théng nhat
v6i Ngan hang vé s6 tién di vay, sd no chua tra va dong ¥ tra no.

[3] Bdi voi tai san thé chap la quyén sir dung dat va tai san gan lién trén
dat thudc thira s6 100, to ban dd 203, tai khu phé 1, phuong B, thi xa B, tinh
Thanh Hoa. Theo G1ay ching nhén quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién v6i dat s6 BT293375 do Uy ban nhan dan thi x3 B cap
ngdy 25/8/2014 mang tén 6ng Hoang Tuin A va theo Hop ddong thé chap sd
047.800211777/HPTC ngay 16/9/2014 ky gitta Ngan hang va vo chong ong
Tuén A, ba Hai A c6 dién tich dat 1a 81m? (chiéu dai 19,2m, chiéu rong 4,2m);
tai san trén dat 1a ngbi nha ba tang dién tich xay dung 80,6m?, dién tich st dung
212,1m?. Theo két qua xac minh diéu kién thi hanh 4n ngay 19/9/2018 thi tai san
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trén thira dat néu trén 1 ng01 nha bén tang két cau khung cot bé tong cot thép,
dién tich sir dung 504,57m?, dugc xay dung nam 2012. Ngoi nha cua ong Tudn
A va ba Hai A da lam sang phan dat cua ba Hoang Thi Kim A1 (14 em géi 6ng
Tuén A), hién ba Kim A1 dang dinh cu ¢ nudc ngoai.

[4] Mac du, hién trang cua tai san thé chap c6 su khac biét so voi gidy
ching nhén quycn st dung dat va hop dong thé chap da ky. Tuy nhién, tai muc b
diém 2.1 Piéu 2 cua Hop ddng thé chap ngay 16/9/2014 thé hién: “Tai san thé
chdp...Cdc tai san gan lién véi thira ddt cho dU tai san dé da duwogc ben B so hitu
hay sé so hitu trong twong lai va cho du tai san do dang ton tai hodc sé hinh
thanh trong twong lai (goi chung la tai san gdn lzen véi dat). Tai thoi diém ky
hop dong nay, tai san gan lién véi dat la nha 03 tang, tuwong gach mai bé tong
cot thép, dién tich xdy dung 80, 6m?, dién tich s dung 212,1m?, xdy dung nam
2012”. Va tai muc b diém 2.5 Diéu 2 c6 ndi dung: “Moi tai san gan lién va hién
hitu trén thira dat triede va trong qud trinh xit Iy tai san thé chdp déu thuée tdi
sdan thé chdp va bén A dwoc quyén xir Iy cho dii tai san dé ton tai trwde hay sau
thoi diém ky HP nay, cho di tai san dé do bén B dau tw cdi tao xdy dung thém
hodc cho phép bén thir ba dau tu, cai tqo, xdy them”. Vi thoa thuan néu trén
clia cac bén, thi tai san thé chap bao gom ca cac tai san gan lién voi dat c6 trude
hodc sau thoi diém ky hop dong thé chap. Do dé, trudng hop nay viée xur ly tai
san trén dat dugc thuc hién thco hién trang tai san; viéc phat mai quyén st dung
dat duoc thuc hién theo gidy ching nhan quyén st dung dat va hop dong thé
chap da ky, dong thoi can ct Diéu 326 B luat Dan su nam 2015 dé giai quyét.

[5] Ngoal ra, theo khoan 1 Diéu 75 Luat Thi hanh an dan su thi truong
hop cudng ché dbi véi tai san ciia nguoi phai thi hanh 4n ma 6 tranh chap voi
nguoi khac thi Chép hanh vién thong bao cho duong sy, nguoi co tranh chap Vc
quyén cua ho duoc khoti kién tai Toa an hoac dé nghi co quan c6 thim quyén
giai quyét. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay thong bao hop 1¢ ma duong su,
nguoi co tranh chap khai kién tai Toa an hoic dé nghi cO quan co tham quyén
giai quyét thi viéc xu ly tai san dugc thyc hién theo quyét dinh cta Toa an hoic
co quan c6 tham quyen neu ducng su khong khoi kién tai Toa an hodc khong dé
nghi co quan c6 tham quyén giai quyét thi chap hanh vién xu ly tai san dé thi
hanh an theo quy dinh ctia Luat thi hanh an. Do vay, quyen loi cua ba Kim Al
van duge dam bao trong qua trinh thi hanh ban 4n.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cén ctr vao diém a khoan 1 Dicu 337, khoan 1 Dicu 343, Dicu 344 cua Bo
luat To tung dan sy,

1. Khong chip nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc thdm sb
06/QPKNGDT-VC1-KDTM ngay 27/4/2022 ctia Vién trudong Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Ha No1.

2. Gitt nguyén Quyét dinh cong nhan théa thuan cia cic duong su sb
01/2018/QBST-KDTM ngay 28/3/2018 ctia Toa an nhan dan thi xa Bim Son,



tinh Thanh Hoa vé vu énﬂ “Tranh chap hop ddng tin dung” gilta nguyén don la
Ngén hang thuong mai c6 phan C vdi bi don 1a 6ng Hoang Tuan A, ba Bui Thi
Hai A.

3. Quyét dinh giam déc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong
xét xtr giam doc tham ra quyét dinh.

Noi nhgn: | | ~ TM. UY BAN THAM PHAN )
- Chanh 4n TANDCC tai Hi Noi, PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi;

- TAND thi x4 Bim Son, tinh Thanh Hoa;

- Chi cuc THADS thi xa Bim Son, tinh
Thanh Hoba;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: P.HCTP-VP, P.GBKTII, HSGDT.

Chu Thanh Quang



