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TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Hai dong xét xi so' tham gém co:

Tham phéan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Tham.

Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Poan Nam Lé Thién;

Ba Chau Hong Nga.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Anh Ly - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé Di
An, tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign kiém sét nhan dan thanh phé Di An tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Xuan Tinh — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 ndm 2022, tai Try s¢ Toa an nhan dan thanh phé D, tinh B xét
xu so tham cong khai vy an thu ly s6 234/2021/TLST- DS ngay 03 thang 11 nam 2021
vé viée “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xur so
23/2022/QbXXST-DS ngay 25 thang 02 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa so6
36/2022/QDXXST-DS ngay 15 thadng 3 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S; dia chi: 266 — 268 N, phuong V, Quan 3,
thanh phé H.

Nguoi dai dién hop phép: Anh Nguyén Qudc D, sinh nim 1984; chuc vu:
Truéng phong kiém soat rai ro Ngan hang TMCP S, 1a nguoi dai dién theo ay quyén
(vdn ban ty quyén ngay 28/5/2021). C6 don xin giai quyét ving mit.

- Bi don:

1. Oqg V& Trong L, sinh nam 1969; thuong tra: 1539/13B khu phé B, phuong
T, thanh pho D, tinh B. Vang mat;

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1976; thuong tra: 17A/2 khu phé B 1, phuong
D, thanh phé D, tinh B. Co don xin giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khoi kien ngay 24 thang 5 nam 2021, loi khai trong qua trinh gidi
quyet vu dn, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don Ngan hang TMCP § Ia anh
Nguyen Quoc D trinh bay:



Ngay 11/02/2019, Ngan hang TMCP S (S) (sau day goi tat 1a Ngan hang) va
6ng V& Trong L, ba Nguyén Thi H ky két “Hop dong tin dung s LD1904200057”.
Theo d6 Ngan hang ddng y cho 6ng V& Trong L, ba Nguyén Thi H vay sb tién
2.000.000.000 (hai ty) dong, 14i suat cac bén thoa thuan la 12%/nam ap dung cho 12
thang dau tién, ké tir thang 13 tro di thi 14i sudt toan b du no vay duoc ap dung theo
muc 14i suit: Lai suat cho vay bang li suit huy dong VND ky han 13 thang tra i
cudi ky cua bén cap tin dung cong (+) bién d6 5,5%/mam, va dugc S quyét dinh diéu
chinh theo dinh ky 03 thang/lan va phl hop véi quy dinh cua Ngan hang nha nudc vé
|4i suat cho vay. Muc dich vay dé mua xe & t8, thoi han vay 120 thang, ké tir ngay tiép
theo ngay giai ngan. Phuong thic thanh toan: Tra gop theo du no giam dan hang thang
can ¢ lich tra no.

Ngay 11/02/2020, Ngan hang TMCP S va 6ng V& Trong L, ba Nguyén Thi H
tiép tuc ky két “Hop dong tin dung sé LD2004200209”. Theo d6 Ngan hang dong y
cho 6ng V& Trong L, ba Nguyén Thi H vay s tién 1.400.000.000 (mét ty bdn trim
triéu) dong, 14i suat cac bén thoa thuan la 12,5%/nam ap dung cho 06 thang dau tién,
ké tir thang 7 tré di thi 1i suat toan bo du no vay duoc ap dung theo mic I3 suat: LAi
suat cho vay bang Iai suat huy dong VND ky han 13 thang tra 14i cudi ky cua bén cap
tin dung cong (+) bién do 5,5%/nam, va duoc S quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03
thang/lan va pht hop véi quy dinh cia Ngan hang nha nudc vé 13i suat cho vay. Muc
dich vay dé mua xe tai tu do, thoi han vay 120 thang, ké tir ngay tiép theo ngay giai
ngan. Phuong thuc thanh toan: Tra gop theo du ng giam dan hang thang can ci lich tra
no.

Pé bao dam cho hai khoan vay trén, 6ng V6 Trong L, ba Nguyén Thi H da thé
chip quyén sir dung dat cé dién tich 2,542.9m* (gdm 322.7m? dit ODT va 2,220.2m?
dat CLN) thudc thira 1874, to ban do s6 4TDH toa lac khu phé D, phuong T, thi xa D
(nay la thanh pho D), tinh B va tai san gan lién trén dat 1a can nha c6 dién tich xay
dung 322. 7m? thuoc quyen s dung cta ong V& Trong L theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 4256/TC ngay 28/02/2019 duoc coéng ching tai Phong cong
ching D, tinh B, s6 cong chimg 896 vao quyén s6 02 - TP/CC-SCC/HPGD va dang
ky thé chap tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa D (nay la thanh phd D),
tinh B ngay 28/02/2019, vao so tiép nhan hd so quyén sb 1, s6 tha ty 1513.

Déi voi “Hop dong tin dung sb LD1904200057” thi Ngan hang da giai ngan
cho 6ng Vo Trong L, ba Nguyén ThiH toan bo sé tién vay theo gidy nhan ng ngay
01/3/2019 va “Hop dong tin dung s6 LD2004200209” Ngan hang da giai ngan cho 6ng
L, ba H toan bo sé tién vay theo gidy nhan ng ngay 12/02/2020.

Sau khi ky cac hop dong tin dung néu trén thi dng L, ba H van thyc hién viéc
thanh toan tién ng gbc va lai suat theo thoa thuan cho dén ngay 29/4/2021 ngung
khong thanh toan nita. Tinh dén thoi diém ngay 28/3/2022, 6ng L va ba H con no sd
tién 2.559.025.091 d (hai ty ndm trim nim muoi chin triéu khong trim hai muoi lim
nghin khong traim chin muoi mét d6ng) gom: No goc: 2.536.647.000 dong; l4i trong
han: 22.378.091 dong.

Mac du Ngan hang da tao diéu kién cho 6ng L va ba H thuc hién viéc tra no
nhung 6ng L va ba H ¢d tinh day dua khong tra. Vi vay, Ngan hang khai kién yéu cau
6ng V& Trong L va ba Nguyén Thi H phai thanh toan tong 50 tién ng gbc va no 13i tam

tinh dén ngay 28/3/2022 1a 2.559.025.091 ddng, gdm: No gdc: 2.536.647.000 dong; i
trong han: 22.378.091 dong. Trong truong hgp 6ng L va ba H khong tra ng cho Ngan

2



hang thi Ngan hang dugc quyen yéu ciu co quan thi hanh 4n dan sy phat mai tai san
thé chip la quyen sur dung dat va tai san gan lién véi dat theo Glay ching nhan quyén
su dung dat, sb phat hanh s6 phat hanh AN 279797, s6 vao s6 Cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat: H 10363, do UBND thi xa D (nay la thanh pho D), tinh B cép ngay
23/07/2009 do 6ng V& Trong L dang tén quyén str dung dé thu hdi ng

Tién 14i tiép tuc phat sinh ké tir ngay 29/3/2022 trén s du no gbe theo mirc 1ai
suat thoa thuan trong “Hop dong tin dung sé LD1904200057” ngay 11/02/2019 va
“Hop dong tin dung sé LD2004200209”ngay 11/02/2020 ma cac bén di ky két cho
dén khi 6ng V& Trong L va ba Nguyén Thi H tra hét no.

Poi véi bi don dng V& Trong L va ba Nguyén Thi H : Sau khi thu Iy vu &n, Toa
4n da tong dat hop 1¢ thdng béo thu Iy vu &n, théng béo veé phién hop kiem tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chiing cu va hoa giai bang hinh thtrc tong dat tryc tiép dé
yéucauobngL,baHcoy klen tra 10i bang van ban ddi véi cac yéu cau cia Ngan hang
TMCP S (S) ciing nhu cung cp cac chiing ct lién quan dén viéc thyc hién “Hop dong
tin dung s6 LD1904200057” ngay 11/02/2019 va “Hop dong tin dung s6
L D2004200209”ngay 11/02/2020 thi tai ban tu khai gui Toa an dng L thira nhan viéc
ky két cac hop ddng tin dung, hop dong thé chap tai san va du no tinh dén thoi diém
Ngan hang khoi kién. Ong L ddng y tra ng theo yéu cau khoi kién cua Ngan hang
nhung xin dugc tra dan cho dén khi hét ng. Tai bién ban Iy 10i khai ngay 18/11/2021
ba Nguyén Thi H thong nhat nhu ¥ kién caa ong L vé viéc ky két hop dong va du no
con lai ciing nhu d& xuat vé phuong thic thanh toan ng. Ong L, ba H khéng cung cap
bat cir chung ctr gi khac. Ngay 25/01/2022, Toa an triéu tap ong L va ba H tham gia
phlen hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cu va hoa giai, ‘nhung 6ng
L vang mat khéng c6 ly do, ba H c6 don xin giai quyét vang mat trong sudt qua trinh
t6 tung. Dong thoi, Toa 4n da téng dat vin ban té tung yéu Cau ong L tham gia phién
toa vao ngay 15/3/2022 va ngay 31/3/2022 nhung 6ng L Van vang mat nén Toa an tién
hanh giai quyét vu an vang mat bi don theo quy dinh ctia phap luat.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/11/2021 thé hién: Phan tai san
do 6ng VO Trong L va ba Nguyen Thi H thé chap cho Ngan hang TMCP S (S), phong
giao dich D thugc thura dat s0 1874, 16 ban d6 s6 ATDH thugc Glay ching nhéan quyén
su dung dat, s6 phat hanh s6 phéat hanh AN 279797, s vao s6 Cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat: H 10363, do UBND thi x& D (nay la thanh phé D), tinh B cip ngay
23/07/2009 do 6ng V6 Trong L dang tén, tai san toa lac tai khu phd B, phuong T,
thanh phé D, tinh B va tai san gan lién voi dat 1a 03 can nha o riéng l1é va cong trinh
phu dung nhu Vi tri thira dat va khéi luong tai san do 6ng L, ba H da thé chap.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phe D:

V& 16 tung: QUA trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén tai phién toa, Toa
an va nguyén don, bi don ba Nguyén Thi H chap hanh dung phap luat vé t6 tung dan
su, bi don 6ng V& Trong L da duoc triéu tap hop 1¢é nhung van Vang mat khong co ly
do. Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don va bi don ba Nguyén Thi H c6 don xin
Xét xir vang mat. Can ct Diéu 227, 228 Bo luat T tung dan su, Toa an tién hanh xét
Xir ving mit cac duong su 1a dang quy dinh.

V& viéc giai quyét vy an:



Xét thay yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang TMCP S (S) déi véi bi
don 6ng VO Trong L va ba Nguyen Thi H 1a c6 co s, d€ nghi Hoi dong xét xur chap
nhan toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cd trong hd so vu an dugc cong bd tai phién toa,
y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa, Toa &n nhan dan thanh pho D nhan dinh:

[1] Vé sy vang mit cua cac du:ong su: Toa an da triéu tap hop I¢ 6ng VO Trong L
dé tham gia phién toa vao cac ngay 15/3/2022 va ngay 31/3/2022 nhung 6ng L Vang
mat khong ro ly do. Ngay 02/12/2021, bi don ba Nguyén Thi H ¢6 don xin giai quyét
viang mat; ngay 25/01/2022 nguoi dai dién hop phap cia nguyén don Ngan hang
TMCP S (S) nop don tir chdi hoa giai; ngay 28/3/2022 va ngudi dai dién hop phép cua
nguyén don Ngan hang TMCP S (S) ¢6 don yéu cau xét xtr vang mat. Can ct cac Diéu
227, 228 Bo luat TH tung dan sy 2015, Toa &n xét xur vang mat ngudi dai dién hop
phép ctia nguyén don, 6ng L va ba H.

[2] Qua trinh giai quyét vu &n, bi don 6ng V& Trong L va ba Nguyén Thi H mac
dt khdng cung cap tai ligu ching ¢t nhung déu c6 loi khai xac nhan viéc ¢d ky két cac
“Hop ddng tin dung sé6 LD1904200057” ngay 11/02/2019 va “Hop dong tin dung s6
LD2004200209”ngay 11/02/2020; Hop dong thé chap quyén sir dung dat so 4256/TC
ngay 28/02/2019 va du ng¢ con lai. Su thira nhan cta 6ng L, ba H thudc truong hop
tinh tiét, su kién khdng phai chang minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cua Bo luat
T4 tung dan sy nam 2015.

[3] Xét “Hop dong tin dung s6 LD1904200057” ngay 11/02/2019 va “Hop dong
tin dung s6 LD2004200209 ngay 11/02/2020 dugc giao ket gitta Ngan hang TMCP S
(S) véi 6ng V& Trong L va ba Nguyén Thi H di thé hién y chi tu nguyén thoa thuan
gitra hai bén. Tai ban ty khai va don xin giai quyét vang mat nguoi dai dién hop phap
ctiia nguyén don xac nhan tinh dén ngay 28/3/2022 thi 6ng L va ba H con no sé tién
2.559.025.091 d (hai ty nam tram nam muoi chin triéu khong tram hai muoi lam nghin
khong tram chin muoi mét dong) gom: No goC 2.536.647.000 dong; lai trong han:
22.378.091 dong Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don ong L va ba H déu thira
nhan c6 no va dong y thanh toan du ng con lai. Do do, yéu cau khéi kién cua nguyén
don 1a c6 co sé chap nhan,

[4] DB6i véi yéu cau tinh 13i suat ciia nguyén don: Viéc thoa thuan muc I3i suat
trong han, qua han, phat cham tra, phat vi pham gitta Ngan hang vai 6ng Vo Trong L
va ba Nguyén Thi H theo “Hop dong tin dung sé6 LD1904200057” ngay 11/02/2019 va
“Hop ddng tin dung sé LD2004200209” ngay 11/02/2020 la phu hop véi Diéu 91 Luat
Cac t6 chuc Tin dung, phd hop véi quy dinh cia Bo luat dan su.

[5] Xét hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 4256/TC ngay 28/02/2019 ngay
18/10/2017 giita Ngan hang TMCP S (S) véi 6ng V6 Trong L va ba Nguyén Thi H
duoc lap theo mau, ¢6 cdng chang tai Vin phong cong chitng D va duge ding ky tai
Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai thi x& D (nay la thanh phé D), tai san thé chap la
thira dat sb 1874, to ban d6 sé6 4TDH thudc Gidy ching nhan quyén sir dung dat, sb
phat hanh sé phéat hanh AN 279797, sb vao sb cap gidy ching nhan quyén sir dung dat:
H 10363, do UBND thi x4 D (nay la thanh phé D), tinh B cap ngay 23/07/2009 do 6ng
V6 Trong L ding tén la ding quy dinh theo diém a khoan 3 Biéu 167; khoan 1 Diéu
168 Luat dat dai; Diéu 298, Diéu 299 BLDS. Do d6, hop ddng thé chap duogc lap gitra
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Ngan hang TMCP S (S) véi 6ng V& Trong L va ba Nguyén,Thi,H la hop phap nén can
chap nhan yéu cau cua Ngan hang ve viéc xu ly tai san the chap dé dam bao viéc thu
hoi no.

[6] T nhitng phan tich néu trén, Toa an chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua

nguyén don va chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém nhan dan thanh phé D, tinh
B vé viéc giai quyét vu an.

[7] Vé &n phi dan sy so tham: Bj don phai chiju theo quy dinh cua Dieu 147 B
luat To tung dan sy va khoan 2 bieu 26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cia Uy Ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh ve an phi, 1€ phi Toa an.

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 92, Piéu 144, Diéu 147, biéu 227, Piéu 228, Piéu
266, bieu 271 va biéu 273 cua Bo luat To tung dan su 2015;

Cian ct Diéu 298, Diéu 299, Diéu 463, Diéu 466 cua B luat Dan sy 2015:
Can ctr Diéu 91 Luat Céc t6 chuc tin dung 2010;
Can ctr khoan 3 Diéu 167; khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai

~ Can cir khoan 2 Dicu 26 Nghj quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hdi vé an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chip nhan toan bo yéu cau khoi kign cua nguyén don Ngan hang TMCP S
(S) doi véi bi don 6ng V6 Trong L va ba Nguyén Thi H veé viéc tranh chap hop dong
tin dung.

Budc 6ng V6 Trong L va ba Nguyén Thi H co trach nhiém thanh toan cho
Ngan hang TMCP S (S) s tién con no tinh dén ngay 28/3/2022 la 2.559.025.091 d
(hai ty nam tram nam muoi chin tri¢u khong tram hai muoi lam nghin khong tram chin
muoi mét dong) gom: No goc: 2.536.647.000 dong; 1ai trong han: 22.378.091 dong
phéat sinh tir “Hop dong tin dung s6 LD1904200057” ngay 11/02/2019 va “Hop dong
tin dung s6 LD2004200209” ngay 11/02/2020.

Tién 13i tinh tir ngay 29/3/2022 tr6 di va ap dung trong giai doan thi hanh an
dugc tinh trén du ng goc thuc té theo 1i suat da thoa thuan trong cac hop dong tin
dung da ky két cho dén khi 6ng V& Trong L va ba Nguyén Thi H thanh toan hét cac
khoén ng.

Truong hop 6ng Vo6 Trong L va ba Nguyén Thi H khong thanh toan thi Ngan
hang TMCP S (S) ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap la
Quyén sir dung dit va tai san gin hen v6i dat thudce thu’a dat sb 1874, to ban d6 s6
4TDH thuoc Glay chang nhan quyén st dung dat, sb phat hanh s6 phat hanh AN
279797, s6 vao s6 Cap gidy chang nhén quyén sir dung dat: H 10363, do UBND thi x4
D (nay la thanh phd D), tinh B cip ngay 23/07/2009 do 6ng V& Trong L dung tén theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 4256/TC ngay 28/02/2019 duoc cong ching
tai Phong cong ching D, tinh B d¢ thu hoi no.

2. An phi dan su so thim: Ong V6 Trong L va ba Nguyén Thi H phai chiu
83.120.500 (Tam muoi ba triéu mot trim hai muoi 1dm nghin, nim tram déng. Hoan
tra cho Ngan hang TMCP S (S) 45.075.000 (Bén muoi lam triéu khdng tram bay muoi
lam nghin) ddng tién tam tng 4n phi da nop theo bién lai thu tién sé6 0003076 ngay
03/11/2021 cua Chi cuyc thi hanh 4n Dan sy thanh phé D.

5



Nguyén don, bi don vang mit duoc quyen khéng céo ban &n trong han 15
(muoi 1am) ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yeét.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan
su./.

Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tinh B;

- VKSND thanh ph6 D;
- Chi cuc THADS thanh pho D;
- Luu: VT, HS.

Tran Thi Tham



