TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11- NINH BINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 65/2026/DS-ST
Ngay: 27-02-2026
V/v: “Tranh chap doi gidy ching
nhan quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11- NINH BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Dinh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Van Hoa;

Ba Tran Thi Phuong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Cong Thanh - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 11- Ninh Binh.

- Daj dién Vién kiém sdt nhin din Khu vyc 11, tinh Ninh Binh tham gia
phién toa: Ong Tran Thé Hung - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 02 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vyc 11- Ninh
Binh xét xur so thdm cong khai vy an thu Iy s6 299/2025/TLST-DS ngay 15 thang
12 nam 2025 vé viéc “Tranh chap doi gidy chimg nhan quyén su dung dat” theo
Quyeét dinh dua vu an ra xét xur s6 01/2025/QDXXST-DS ngay 09 thang 01 nam

2026 va quyét dinh hodn phién toa lan 1 s6 20/2026/QDST-DS ngay 30/01/2026
va quyét dinh hoan phién toa lan 2 s6 20/2026/QDST-DS ngay 11/02/2026, giira:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1960; dia chi: Thon 14 Y, x4 H,
tinh Ninh Binh.

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1957; dja chi: Thon 3 Y, x4 H, tinh
Ninh Binh.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thij T1, sinh nim 1966; dia chi: Thén 3 Y, x4 H, tinh Ninh
Binh.

2. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1969; dia chi: Thon 3 Y, xa Hai Hau, tinh
Ninh Binh.
Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi B: Ba Nguyén Thi L, sinh
nam 1960; dia chi: Thon 14 Y, X& H, tinh Ninh Binh ( Van ban uy quyén ngay
18/12/2025).



(Co6matba L, ba T, ba T1vabaB)
NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 04/12/2025, loi khai trong quda trinh t6 tung, nguyén
don ba Nguyen Thi L trinh bay:

B me ba 1a cu Nguyén Thai S va cu Do Thi N (déu d3 chét). Di san thira ké
ciia bd me ba dé lai la quyen su dung 1028m dat (theo ban dd dia chinh 1a
1026m2), da dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung . dat dién tich 930m? (gom
dat ONT 338m?, dat NTS 592m?), con 96m? chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat tai thira 281, t ban do s 3 vi tri tai thén 3 Y, x4 H, tinh Ninh Binh.

B6 me ba chét khong dé lai di chuc. Do céc chi em khong thoa thuan duoc
viéc phan chia di san thira ké. Nam 2018, ba Nguyén Thi T c6 don khéi kién tranh
chép phan chia di san thira ké 14 di san ctia bd me ba dé lai. Tai Ban 4n dan sy so
tham s6 120/2019/TCDS-ST ngay 29/11/2019 ciia Toa an nhan dan huyén Hai
Hau, tinh Nam Dinh (nay 12 Toa 4n nhan dan Khu vuc 11- Ninh Binh) da quyét
dinh. Chia cho ba Nguyén Thi N (tirc B), ba Nguyén Thi T1 va ba, mdi ngudi duoc
str dung 180,7m? dt, chia cho dng Nguyén Van H duoc str dung 179,4m? dét, chia
cho ba Nguyén Thi T duogc st dung 02 thira dat. Trong d6 thira thir nhat ¢ dién
tich 160,8m? dat, thira th(r hai ¢ dién tich 145,7m?2. Sau khi ban an c¢6 hiéu luc
phap luat da duoc Co quan Thi hanh an dan sy ban giao dat trén thuc dia cho cac
chi em. Pén nay, ba Nguyen Thi T da di lam thu tyc cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, nhung ban gbc Gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia bé me ba, ba
T gitr khong dua cho chi em ba di 1am thu tuc ding ky bién dong

Nay ba yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi T phai tra lai ban géc Gidy ching
nhan quyén st dung dat da cap cho ho 6ng Nguyén Théi S duoc UBND tinh Nam
Pinh cép ngay 13/12/1999 cho chi em ba, dé cac chi em ba lam thi tuc tach thira
theo quy dinh cua phap luat.

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 25/12/2025, ban tw khai b6 sung ngay
02/01/2026 va tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba T cong nhan 161 khai ctia ba Nguyén Thi L vé viéc nim 2018, ba c6 don
khoi kién tranh chap phén chia di san thira ké ctia bd me ba va di duoc Toa 4n nhan
dan huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh giai quyét bang Ban an s6 120/2019/TCDS-
ST ngay 29/11/2019. Ba dugc chia 02 thira dat. Trong d6 thira thir nhét dién tich
160,8m? dat, thira thir hai dién tich 145,7m?. Ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi T1
va ba Nguyén Thi Nga mdi nguoi dugc chia 180,7m? dat va ong Nguyén Van H
duoc chia 179,4m? dat.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ba da co6 don yéu cau Thi hanh an va
da dugc Co quan Thi hanh an ban giao dat trén thyc dia. Hién ba da dugc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dét theo quyét dinh cua Toa an, con ban gbe Glay chung
nhan ba dang giit. Ly do ba khong dua ban gbc Glay chu:ng nhén quyén st dung
dat cho ba L, ba T1 va ba Nga ( B) di lam tha tuc cap gidy chtng nhan theo quyét
dinh ciia ban 4n 1a vi, bd me ba khong c6 con trai the cliing (trudc c6 01 em trai tén



la Nguyén Vin H, nhung mic bénh T1 than, khéng c6 vo, con di chét nam 2021)
nén ba 1a chi ca phai c6 trach nhiém thd cung bd me va gia tién. Do cong trinh xay
dung ctia bd me ba ( phan chia cho 6ng H da xudng cap) ba da tu bo tién ra xay
stra nha hét 200.000.000d; ngay 9/9/2025 ba d6 lai ngd hét 45.000.000d, cic em
cua ba khéng gop cung ba.

Nay ba L, ba T1, ba B mudn lay ban gbc Gidy ching nhan quyén str dung
dat cua bd me dé diang ky bién dong thi 03 ba gébm: Ba L, ba T1 va ba B phai ct
lai mot phan dat hodc moi chi em phai bo ra 100.000.000d gui vao Ngan hang dé
lay tién ciing gid cho bd me b, thi ba méi ddng ¥ giao gidy chiung nhan.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 18/12/2025 va tai phién toa, nguoi co quyé‘ig
loi, nghia vu L quan gom ba Nguyén Thi T1 va ba Nguyéen Thi B ( tirc Nga) nhat
tri voi yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi L, khong bo sung gi thém.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dan Khu vuee 11 tai phién toa phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat to tung cua Thém phan, Hoi dong xét xtr va Thu
ky phién toa: Tham phan duoc phén cong giai quyét vu an, da xac dinh dung quan
hé tranh chép, thu 1y vu an ding thim quyen, xac dinh dung tu cach phap ly va mo1
quan h¢ gitra nhimg nguoi tham gia t6 tung, tién hanh thu thap day du chimg ci.
Tai phién toa, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa di thuc hién dung quy dinh
cua B luat Té tung dan sy vé phién toa so tham.

- V& noi dung vu an: Ap dung diéu 166, 164, 169, 279 va 617 B luat Dan su.
Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi L: Budc
ba Nguyén Thi T phai tra cho ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi T1 va ba Nguyén
Thi B ban chinh Giay chtng nhan quyén st dung dat s6 00434/QSDD/2024/QDUB
do Uy ban nhan dan tinh Nam Pinh c4p ngay 13/12/1999 dung tén ho ong Nguyén
Théi S
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luét va tham quyén giai quyet Ba Nguyén Thi L khai
kién ba Nguyen Thi T vé viéc tranh chap “Poi lai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat”. Ba Nguyén Thi T ¢ noi cu trd tai thén 3 Y, x& H, tinh Ninh Binh. Do do, Toa
an nhan dan Khu vuc 11- Ninh Binh thu 1y, giai quyét vu an 1a dung tham quyen
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 Bo luat TS
tung dan sy.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ba Nguyen ThiL yéu, cau ba Nguyén Thi T phai giao lai ban chinh Giay
ching nhan quyén su dung dat s6 séri | 946328 do Uy ban nhan dan tinh Nam Dinh
cap ngay 13/12/1999 dung tén ho ong Nguyen Thai S. Hoi dong xét xir xét thay
Theo diém b khoan 1 Diéu 92 cta Bo luat td tung Dan sy quy dinh nhimg tinh tiét,
su kién khong phai ching minh: “Nhiing tinh tiét, s kién da dwoc xdc dinh trong
ban an, quyét dinh ciia Toa dn da c6 hiéu e phdp ludt hodc quyét dinh ciia co



quan nha nede cé tham quyén da cé hiéu lec phdp ludt;”’ " va theo khoan 21, Biéu
3 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh: “Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyen
SO hitu tai san gcm lién véi dat la ching thw phap Iy dé Nha nude xdc nhan quyen
sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi ddt hop phdp cua nguoi co quyén
s dung dat, quyén so hitu tai san gan lién VOi ddt. Tai san gdn llen véi dat dwoc
cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyen S6 hiku tai san gan lién véi dat la
nha o, cong trinh xday dung gan lién voi dat theo quy dinh ciia phdp lugt. Gzay
chirng nhdn vé quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi
ddt theo quy dinh cua cac ludt co L quan dirgc thyc hién theo quy dinh cua Luqt
nay co gid tri phdp ly twong dwong nhu Gzay chu’ng nhdn quyén sir dung dat, quyen
SO hitu tai san gan lzen véi dat tai Ludt ndy....” tai khoan 1 Diéu 26 Luat Dit dai
nam 2024 quy dinh veé Quyen chung cua ngum su dung dat: “Puroc cap Gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu tal san gan llen véi dat khi ¢6 di diéu kién
theo quy dinh cua phdp ludt ve ddt dai.”. Thira dat s6 281 trong Gidy ching nhén
quyén sir dung dét so séri | 946328 do Uy ban nhan dan tinh Nam Pinh cap ngay
13/12/1999 dung tén ho dng Nguyén Thai S 1a di san thira ké cta cu S, cu Nu di
dugc Toa an giai quyét bang ban an dan su s6 120/2019/TCDS-ST ngay 29/11/2019
cta Toa an nhan dan huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh (nay la Toa an nhan dan Khu
vue 11- Ninh Binh) c6 hiéu lyc phap luat. Qua trinh giai quyét vu 4n, ba T thira
nhén dang gitr ban chinh gidy ching nhan, nén viéc ba T khong thyc hién viée giao
ban chinh gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho ba L, baTl, ba B dé thuc hién
dang ky bién dong theo quyét dinh ctia Toa an. Viée gitr gidy ching nhan cua ba T
1a hanh vi can tr¢ trai phap luat viéc thuc hién quyen so hitu, quyén khac ddi véi
tai san cta va L, ba T1 va ba B. Theo khoan 2 Diéu 164 cua B¢ luat Dan sy quy
dinh: “Chui s¢ hitu, chii thé cé quyen khéc doi véi tai san c6 quyén yéu cau Toa an,

co quan nha nuéc c6 tham quyén khdc budc ngudi c6 hanh vi xdm pham quyen
phai tra lqi tai san, cham dirt hanh vi can tro trdi phap ludt vigc thuc hién quyén
SO hitu, quyén khdc déi véi tai sdn va yéu cau boi thirong thiét hai”. Ngoai ra, theo
tiéu muc 2 myc IV, Cong van s6 02/TANDTC - PC 2021 ngay 02/8/2021 vé giai
dap mot sO vudng mic trong cong tac xet xu quy dinh “Neu 6 yéu cau Toa an giai
quyét budc ngudi chiém giir tra lai gidy ching nhan quyen st dung dat, chAm dut
hanh vi can tré thyc hién quyén ciia ngudi sir dung dat thi Toa an nhan dan s& thu
Iy giai quyét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 ctua Bo luat T tung dan sy” dé giai
quyét theo thu tuc chung.

Tt phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
ctia ba Nguyén Thi L, budc ba Nguyén Thi T phai giao ban chinh Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san khac gan lién v6i dat s6 séri |
946328 do Uy ban nhan dan tinh Nam Dinh cip ngay 13/12/1999 dimg tén ho 6ng
Nguyén Thai S cho ba L, ba T1 va ba B ( tirc Nga).

[2.2] Qua trinh gidi quyet vu an va tai phién toa, ba Nguyen Thi T trinh bay
cac bal, ba Tl vaba B muon lay ban goc Giay chimg nhén quyén su dung dat de
tach thira thi 03 ba gdm: Ba L, ba T1 va ba B phai cit lai mot phan dat hodc mdi
chi em phai gop 100.000.000d giri vao Ngan hang dé lay tién CUng gid cho bd me
ba, thi ba moi déng ¥. Mic du day khong phai 1a yéu cau phan t6 cua ba T. Tuy



nhién, yéu cau trén khéng c6 can ct hodc khong co quy dinh nao cua phap luét dé
xem Xét chap nhan. Béi 18, ban chat cua vi¢c doi gidy chung nhan quyén su dung
dat cua ba L la dé thyc hién quyén huong thira ké cia cac duong su dé dugc Toa
an giai quyet bang ban an c6 hi¢u lyc phap luat. Viée cac duong su tiép tuc gop gia
tri dat hay bang tlen dé thuc hién viéc cing gid 1a su ty nguyén cua cac duong su,
khong phai 12 yéu cau dé - glai quyét trong vu 4n nay. Do do, Hoi dong xét xir khong
c6 can ctr xem xét yéu cau néu trén cua ba Nguyén Thi T.

[3] V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhin nén bi don phai
nop an phi dan sy so tham theo quy dinh phap luét. Tuy nhién, do bi don la nguoi
cao tudi c6 don xin mién an phi nén dugce mién an phi.

[4] V& quyen khang cao: Cac duong su duoc quyén khang c4o ban an theo
quy dinh tai Di€u 271 va biéu 273 BJ luat To6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir 105, 115, 164, 166 B luat Dan sy ndm 2015; khoan 21 Piéu 3, Dicu
26‘Luélt Dﬁt‘dai 2024; ‘khoén 2 biéu 26,, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Dicu 39, bicu 217, Diéu 218 BJ luat To6 tung dan sy nam 2015.

1. Chép nhan yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Thij L Vé~ViéC “Tranh chip
doi lai gidy chung nhan quyén st dung dat” voi bi don ba Nguyén Thi T.

2. Budc ba Nguyén Thi T phai tra cho ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi T1
va ba Nguyén Thi B (tirc N) ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 séri
| 946328 do Uy ban nhan déan tinh Nam Pinh cip ngay 13/12/1999 dung tén ho
ong Nguyén Thai S.

3. Truong hop ba Nguyén Thi T khong giao tra ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat s séri | 946328 do Uy ban nhan dan tinh Nam Pinh cép ngay
13/12/1999 ding tén ho 6ng Nguyén Théi Sthiba Nguyén Thi L, ba Nguyen Thi
T1 va ba Nguyén Thi B (tic N) duoc quyén L hé v0i cac co quan co tham quyén
dé 1am thi tuc thu hoi, hity bo Gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén theo
quy dinh tai Diéu 152 Luat dit dai nim 2024; Diéu 106, Diéu 178 Luat thi hanh an
dan sy; diém a, b muc 2 khoan 8 Diéu 1 Nghi dinh s6 152/2024/ND-CP ngay
15/11/2024 stra d6i bd sung mot sd diéu ctia Nghi dinh 62/ND-CP ngay 18/7/2015
ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sO diéu cua Luat Thi
hanh an dan sy va cac quy dinh khac cua phap luat dé cap moi gidy ching nhan
quyén st dung dit cho ba L, ba T1, ba B theo quyét dinh cua Ban an s
120/2019/TCDS-ST ngay 29/11/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Hai Hau, tinh
Nam Dinh.

4. V& an phi: Can ctr khoan 1 Piéu 147 ciia Bo luat T6 tung dan sy; diém a
Khoan 3 Piéu 27 Nghi quyet ) 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Mién an phi dan sy so tham cho ba Nguyén Thi T do 1a ngudi cao tudi.



5.Vé quyén khang géo: Can ¢t Diéu 271; Diéu 273 B6 luat T tung dan su:
Cac duong su duoc quyén khang cédo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an.

Truong hop ban 4n duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh én
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4an hoic bi
cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND + VKSND tinh Ninh Binh;

- VKSND Khu vuc 11;

- THADS tinh Ninh Binh;

- UBND x& H;

- Hb so vu an;

- Luu van phong.

Nguyén Vin Pinh



