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Ban an sb: 88 /2019/DS-ST
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VIV Tranh chdp:

“Hop dong thué mdt bang
va Doi tién coc, tién sira chita”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO MY THO, TINH TIEN GIANG

Thanh phan héi dong xét xir so' tham goém co:
- Tham phan — Chui toa phién toa: Ba V& Thi Ngoc Hoa.
- C&c Hgi tham nhan dan:
+ Ong T Ngoc Vién
+ Ba Nguyén Thi Hon.
Thir ky phién toa éng Pham Nhdt Minh— Thie ky Toa an nhan dan thanh phoMy
Tho, tinh Tién Giang.
Pai dién Vién kiém st nhan dan Thanh phoM, tinh Tién Giang tham gia phién
tda: Ba Phan Thi Thanh Xuan - kiém sét vién.
Ngay 27 thang 9 nam 2019, tai Toa a4n nhan dan thanh phé M¥ Tho tién hanh
Xét xr so tham cong khai vu an dan sy dd thu ly $6:127/2019/TLST-DS ngay
12/4/2019 vé viéc tranh chap “Hop ddong thué mit bang va Poi tién coc, tién sira chira
”, Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 103 2019/QDXX-ST ngay 28/8/2019 va Quyét
dinh hoan phién toa s6 88/2019/QDSTODS ngay 17/9/2019 giira cac duong su:
1/Nguyén don: Pham Thi ThuT, sinh nam: 1977 (c6 mat)
Dia chi: 395/17, duong L, phuong C, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.
2/ Bi don: Nguyén ThiH, sinh nim: 1959.
Hb Chi T 1, sinh ndm: 1954.
Cung dia chi: 15/8, dudong T, phuong S, thanh phd M, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba Nguyén Thi H, dng H6 Chi T1 1a 6ng V&
Trong K sinh nam 1978 (c6 mat)
bia chi: 7/11, duong P, phuong B, thanh phéM, tinh Tién Giang.
3/ Nguoi lam chung:
Nguyén Xuan H1 , sinh ndm: 1976 (c6 mit)
Dia chi: C 61, khu phd h,, phudong M, thanh ph6M, tinh Tién Giang.
Tran Vi N, sinh ndm: 1987(c6 mit)
Dia chi: 12, duong N, phuong B, quan G, TP H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va trong qud trinh gigi quyét vu dn ba Pham Thi Thu T
trinh bay:
Ngay 20/11/2018, ba va ba H, 6ng T1 c6 ky hop dong thué mit bang. dia diém
thué mit bang tai khu phé h, phudng M, thanh phd M. Gia thué nam 2019 1a 7.000.000
dong/thang, nam 2020 1a 8.000.000 dong/thang, nam 2021 1a 9.000.000 ddng/thang.
Thoi han thué 1a 3 niam, tinh tir 01/01/2019 cho dén cudi 2021. Ba co dit coc
14.000.000 ddng cho ba H, dng T1. Ngay 15/12/2018 dng T1 1a ngudi truc tiép giao



mit bang va giao chia khoa hai cin phong cho ba giit, giai doan tir ngay 15/12/2018
dén ngay 31/12/2018, thi hai bén thoa thuan thuc hién cong tac chuan bi mat bang.

Ba don dep chuin bi mit bang, con phia ba H, 6ng T1 khong thuc hién dung
Diéu 3 cua hop dong 1a khong don dep mit bang va tach dién, nude riéng ting phong,
khong stra chira mit bang. Sau d6 ba c6 giri van ban dé nghi phia 6ng T1 va ba H thuc
hién cong viéc theo dung nhu hop dong nhung phia 6ng T1, ba H khong thyc hién.

Sau d6 hai bén thoa thuin thanh Iy hop dong tai nha ba H do ba H, 6ng T1 vi
pham hop ddng. Nay ba yéu cau hiy hop thué mat bang ngay 20/11/2018 va ba H,
6ng T1 tra lai cho ba 14.000.000 dong tién coc va 3.000.000 dong tién thué ngudi don
dep va stra chita mit bang do bén ba H, 6ng T1 khong sira chira.

Theo bén tw khai va trong qud trinh gidi quyét ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ngay 20/11/2018, ba va ba T c6 ky hop dong thué mit bang do ba T soan sin
hop dong dem dén ba ky, trén hop dong ba T c6 tén 6ng T1 nhung 6ng T1 khéng cé
ky. Dia diém thué mit bang tai khu phd h, phuong M, thanh phdé M, thué hai cin nha,
gia thué nam 2019 1a 7.000.000 dong/thang, nam 2020 13 8.000.000 dong/thang, nam
2021 1a 9.000.000 dong/thang Thoi han thué 13 3 ndm, thoi han tinh tra tién tir ngay
01/01/2019 mét 1an tra tién cho ba thang. ba T c6 dat coc cho ba 14.000.000 dong
Ngay 15/12/2018 ba da giao mat bang hai cin phong, chia khda, dong ho dién, dong
hd nudc riéng timg phong theo ding trong hop doéng cho ba T. Bén ngay 30/12/2018,
ba T clng hai ngudi dan 6ng dén nha ba doi lai 19.000.000 dong gom 14.000.000
dong tién coc va 5.000.000 dong tién don dep mit bang do ba vi pham hop dong
nhung ba khong dong ¥, ba ndi hop dong di thuc hién xong, ba T d3 nhan mit bang
r0i, ba khong c6 vi pham hop dong ma ba T 1a ngudi vi pham hop dong. Qua yéu cau
cia ba T ba khong dong v do ba T vi pham theo khoan 4.2.3 va 5.2.3 clia hop dong
nén phai mat tién coc, ba T vao thué mat bdng ba T tu stra chira, trang bi mat bdng thi
tu chiu chi phi. BAT tu thanh 1y hop dong.

Ngay 01/01/2019 1 dén han déng tién thué 03 thang nam 2019 thi ba T khdng
c6 dong ma dé bang cho thué lai c¢6 s dién thoai cia ba T. Pén thang 3 nam 2019, ba
T vin khong dong tién thué mat bang hai can phong ma ciing khong tra lai chia khoa,
ba c6 nhd thg mo khoa va ldy lai mat bang, Nay ba dong y huy hop dong thué mat
bang ngay 20/1 1/2018 va khong dong y yéu cau ctia ba T yéu cau ba, ong T1 hoan tra
cho ba T tién dit coc 14.000.000 ddng , tién stra chira 3.000.000 dong vi ba, 6ng T1
khong vi pham hop dong, ba T 1a ngudi vi pham hop dong.

Theo bén tw khai ciia 6ng Hé Chi T1 trinh bay:

Ong Ho6 Chi T1 thong nhat 10i trinh bay cua ba H, ong dong v hity hop dong
thué mit bang ngay 20/11/2018 va khong dong ¥ yéu cau cua ba Pham Thi Thu T yéu
cau 6ng, ba H hoan tra cho ba T tién dit coc 14.000.000 ddng, tién sira chita 3.000.000
dong vi 6ng, ba H khong vi pham hop dong, ba T ngang nhién hiy hop dong thué mat
bang nén phai mat tién coc.

Theo bén twong trinh ciia 6ng Nguyén Xuin H trinh bay:

Ba T c6 thué toi don dep, stra chita mit bang va tran nén lam san nuéc lam 02-
03 ngay toi c6 nhan cua ba T 3.000.000 dong, ngay 30/12/2018 ba T cb giao chia
khoa cua hai cin phong ba H cho ba T thué cho t6i giit vi canh ctra sit bj hu nén toi
giit chia khoa dé kéu tho sira sau d6 t6i giao lai cho ngudi khac nhung ngudi d6 ¢ dua
chia khoa hai can phong lai cho ba H, 6ng T1 hay khong t6i khong biét.

Theo bdn twong trinh ciia anh Trdn Vi N trinh bay:

T6i c6 ching kién ngay 15/12/2018 6ng T1 giao mit bang cho ba T rat do ban,
ngdn ngang, la phong bi hu nén ba T phai thué nguoi don dep dén ngay 30/12/2018 toi



c6 ché baT dén nha ba H dé thanh 1y hop ddng mit bang gitra ba T voi ba H, 6ng T1 1a
do ba H, 6ng T1 khong kéo dién ba pha cho riéng hai can phong ba T thué.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Tur khi thy Iy vu an dén khi c6 quyét dinh dwa vu 4n ra xét xat ThAm
phan tuén thu dung quy dinh cua phap luat nhu tién hanh mo phién hop k1em tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai ching cr va hoa giai, tong dat cac vin ban td tung ding
phap luat. Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa tai phién toa tuan tha ding quy dinh phap
luat, cac duong sy tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét va tai phién toa tudn thu
dung qui dinh phap lut.

Vé noi dung: Tom tat va nhan dinh ndi dung vu 4n. Dé nghi Hoi ddng xét xir
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi Thu T. Ghi nhan ba T, dng
T1, ba H dong y huy hop dong thué mit bang ngay 20/11/2018 gitra ba T, ba H, 6ng
T1. Khong chap nhén yéu cau cua ba T ylu cau ong T1, ba H hoan tra tién dit coc
14.000.000 ddng, tién sira chita 3.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa
va can cit vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap gitta ba Pham Thi Thu T va ba Nguyen Thi H, Ong
Ho6 Chi T1 1 tranh chap « ‘Hop dong thué mat bang va Doi tién coc, tién sira chira ”
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh ph6M, tinh Tién Giang.

[2] Tai phién toa ba Pham Thi Thu T yéu cau hay hop dong thué mit bang ngay
20/11/2018 va yéu ciu ba Nguyen Thi H, ong H6 Chi T1 hoan tra cho ba s6 tién
17.00.000 dong (trong d6 tién dit coc 14.000.000 ddng, tién sta chita 3.000.000
dong), tra khi 4n c6 hiéu luc phap luat.

[3] Tai phién toa 6ng V3 Trong K dai dién cho ba Nguyén Thi H, ong HO Chi
T1 ddng y huy hop dong thué mit bang ngay 20/11/2018 va khong ddng ¥ yéu cau cua
ba Pham Thi Thu T yéu cau ba H, dng T1 hoan tra tién dat coc 14.000.000 dong va
tién sira chira 3.000.000 dong viba H, 6ng T1 khong vi pham hop dong, ba T 1a nguoi
vi pham hgp dong nén phai mat tién coc.

Xét cac yéu cau cua cac duong sy

[1] Ba Pham Thi Thu T, ba Nguyén Thi H, 6ng HO Chi T1 thira nhan c6 ky
hop dong thué mat bang ngay 20/11/2018, dia diém mat bang tai khu phd h, phuong
M, thanh ph6M, tinh Tién Giang, hai bén thoéa thuan thdi han 03 nim gia hop dong
nam 2019 12 7.000.000 déng/thang; nam 2020 la 8.000.000 dong/thang; nam 2021 14
9.000.000 dong/thang, thoi han thuc hién hop ddng tinh tir ngay 01/01/2019 tra tién
mot 1an cho ba thang. Ba T ¢o dat coc cho ba H, 6ng T1 14.000.000 dong Ngay
15/12/2018 6ng T1 1 ngudi truc tiép giao mat bang hai cin phong, dong hd dién, dong
h6 nude ciia hai phong riéng, chia khoa cho ba T, baT kiém tra va ba 12 nguoi truc tlep
Ky nhan mat bang, chia khoa, sau d6 ba T thué nguoi tién hanh don dep mat bang. bén
ngay 30/12/2018 ba T ty dong soan bién ban thanh 1y hop dong dén nha ba H, 6ng T1
yéu cau ba H, 6ng T1 ky tén thanh 1y hop dong thué mit bang véi ly do 6ng T1, ba H
khong thuc hién dung theo Diéu 4 ( 4.2.3 va 5.2.3 cta hop dong) ba H, 6ng T1 khéng
dong y. Tai phién toa ba T yéu cau hity hop dong thué mit bang ngay 20/11/2018, 6ng
K dai dién cho 6ng T1, ba H dong y. Xét thdy su thoa thuan cua cac duong sy tai phién
tda 12 phu hop vé6i quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[2] Can ctr vao hop dong thué mat bang ngay 20/11/2018 dia diém tai khu pho
h, phudng M, thanh pho M, tinh Tién Giang. Ngay 15/12/2018 6ng T1 la nguoi truc
tiép giao cho baT mit bang hai cin phong c6 dong hd dién, ddng hd nude riéng cua
ting phong, chia khoa theo khoan 4.2.3 va 5.2.3 ciia hop dong, ba T kiém tra da nhan
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mit bang, chia khoa hai cin phong xong va di tién hanh thué ngudi sira chira don dep
mit bang dé chuan bi cho viéc kinh doanh thi ba T cho rang khong c6 duong dién
riéng ( dién ba pha) ba T dé bang cho thué lai va c6 ghi s6 dién thoai ctua ba T trén
bang. Pén ngay 30/12/2018 ba T tu soan sin bién ban thanh 1y hop dong thué mat
bang giita ba T v6i ba H, dng T1. BAT cho rang ba H, 6ng T1 vi pham hop dong tai
Diéu 4.2.3 va 5.2.3 cua hop dong, baH, 6ngT 1 khdng kéo dién ba pha riéng cho hai
can phong ba thué va ong T1 c6 kéu ba xudng thanh 1y hop dong nén ba T soan sin
bién ban thanh 1y hop dong nhung dng T1, ba H khong dong ¥ thanh 1y hop dong thué
mit bang, ba T khong giao tra lai chia khda cho ba H, 6ng T1 ma dwa cho nguoi khéac
giit, dén thang 03/2019 ba H dén kiém tra mat bang thi thdy hai can phong déng cua
nén ba H co6 kéu tho dén mé ctra hai cin phong ra dé don dep cho ngudi khéc thué. Ba
T khai 6ng T1 kéu ba T xudng thanh 1y hop dong nhung ba T khong cé ching cir
chtrng minh hon nita theo Piéu 4.2.3 va 5.2.3 khong c6 ghi bén cho thué phai kéo dién
ba pha. Do d6 yéu cau cta baT yéu cau ba H, 6ng T1 tra lai 14.000.000 dong tién coc
vi baH 6ngT 1 vi pham hop dong 14 khong c6 cin cir nén hoi déng xét xtr khong chip
nhan yéu cau khoi kién cua baT.

[3] P6i v6i yéu cau ba T yéu cau ba Nguyén Thi H, ong H6 Chi T1 hoan tra
cho ba tién sira chita 3.000.000 dong. Xét thay khi ba T ky hop dong thué mit bang
ciia ba H, ngay 15/12/2018, 6ng T1 chong ba H da giao mat bang hai cin phong va
chia khoa, dong ho dién, dong hd nudc riéng cua ting phong cho ba T xong, ba T da
Ky nhan mit bang tién hanh thué ngudi sira chita, don dep dén ngay 30/12/018 ba T
yéu cau thanh 1y hop dong thué mit bang, nhung trong hop dong hai bén khong co
thoa thuan ai 1a nguoi stra chita, don dep mat béng nén vi¢c ba T stra chira, don dep
mat béng dé chuén bi cho kinh doanh cta ba T, nhung qua tham dinh tai chd thiba T
c6 stra chira hay khong hién trang khong con vi ba H da cho nguoi khac thué da sua
chita son lai hai cin phong trung bay kinh doanh. Do dé yéu cau cua ba T yéu cau
baH, 6ng T1 hoan tra cho ba sd tién 3.000.000 dong tién sira chita, don dep mit bang
1a khong c6 co sé nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau ciia ba T.

[4] V& chi phi t6 tung khac: Can ctr vao Diéu 101 Bo luat t6 tung dan sy. BA T
d3 nop chi phi tham dinh tai chd 1.000.000 dong . Toa 4n tién hanh tham dinh tai chd
chi phi 14 700.000 dong. Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba T
nén ba T phai chiu chi phi td tung thAm dinh tai chd 700.000 déng d3 ndp xong.

[5] Y kién phat biéu quan diém cua dai dién Vién kiém sat phi hop véi nhan
dinh ctia Hoi dong xét xtr nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[6] V& an phi DSST: Ap dung Diéu 147 Bo luat T4 tung dan sy va Khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi khoa 14 vé muc thu, mién, giam, thu ndp va quan ly sur dung an phi, 1¢ phi
Toa an. Hoi dong xét XU chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Pham Thi Thu
T, con mot phan khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba T nén ba T phai chiu an
phi dan sy so tham .

Vi cac 1€ trén:
QUYET PINH

- Ap dung khoan 3 Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; Diém a, khoan 1 Diéu 39
Diéu 101 Bo luat T tung déan sy;

- Ap dung vao Diéu 472, Biéu 328, Bo luat dan sy nim 2015.

Xur:
1/ Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién caa ba Pham Thi Thu — T.



- Huy hop dong thué mit bang ngay 20/11/2018 giita ba Pham Thi Thu T, ba
Nguyén Thi H, ong H6 Chi T1.

- Khong chip nhan yéu cdu ba Pham Thi Thu T yéu cau ba Nguyén Thi H, 6ng
HO Chi T1 hoan tra tién diit coc 14.000.000 dong, tién stra chira don dep 3.000.000
dong.

2/ V& chi phi t6 tung khac: Ba Pham Thi Thu T phai chiu 700.000 dong ( da
ndp xong).

3/ Vé an phi DSST: Ap dung Diéu 147 B6 luit T6 tung dan su va khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét sé 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi khoa 14 vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp va quan 1y sir dung 4n phi, 1& phi Toa
an.

- Ba Pham Thi Thu T phai chiu 850.00066ng an phi dan su so tham. Ba T da
ndp tam Gmg an phi sé tién 425.000 dong, theo bién lai s6 0014077 ngay 10 thang 4
niam 2019 cua Chi Cuc thi hanh 4n dan sy thanh ph6M, tinh Tién Giang. Ba T phai ndp
tiép 425.000 dong .

4 Ba Pham Thi Thu T, ba Nguyen Thi H, éng HO Chi T1 co quyen khang cao
ban 4n so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. pé yéu cau Toa
an nhan dan tinh Tién Giang xét xir lai theo thii tuc phiic tham.

Trong trwong hop ban dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an
ddn sw cé quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh, tw nguyén thi
hanh an hodac cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an ddan sy; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dansw

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tién Giang;

- VKSND TPM;

- Chi cuc THA dan sy TPM; (ba ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so.

Vo Thi Ngoc Hoa



