TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CAM GIANG Pgc lap — Tw do — Hanh Phuic
TINH HAI DUONG

Ban an sb: 05/2022/STDS
Ngay: 14-9- 2022,
Viv tranh Chcfp HD chuyén nhwong OSDD
va doi tai san la quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM GIANG

-Thanh phan Héi dong xét xi so' tham gém co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: ba Poan Thi Thuy.

Céac Hgi tham nhan dan: 6ng Pao Vin Hoan va dng Nguyén Trong Van.

-Thw ky phién toa: ong Pham Hoang Thanh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cam Giang.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Cam Giang tham gia phién toa:
ba Pd Thi Xoa — Kiém sét vién.

Ngay 14 thang 9 nim 2022, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Cam Giang,
xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly s6 02/2022/TLST - DS ngay 15-02-
2022 vé viéc Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va kién doi
tai san 1a quyén s dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xua sb
04/2022/QDXXST-DS ngady 04-8-2022; Quyét dinh hodn phién toa sb
08/2022/QDST-DS ngay 25 — 8 -2022, giira chc duong su:

Nguyén don: 6ng Nguyén Thanh X (tén goi khac Nguyén Pinh C1), sinh
nam 1944 va ba Vi Thi Q, sinh nam 1948; BDKHK va cu tr: thon V, xa P, huyén C, tinh
H.

Nauroi dai dién theo 1y quyeén cia dng X, ba Q: anh Nguyén Puc D, sinh nim 1975;
PKHK va cu tra: thon T, xa Tr, huyén C, tinh H;

Bi don: 6ng Vi Van C, sinh ndm 1963 va ba Luong Thi N, sinh ndam 1966;
PKHK va cu tri: thon V, xa P, huyén C, tinh H.

Naueoi dai dién theo sy quyeén ciiaba N: ong Vi Van C, sinh nam 1963; cur tri: thén
V, xaP, huyén C, tinh H.
Ngui c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1



1. Anh Vii Van H, sinh nam 1976; cu tra: thon V, xa P, huyén C, tinh H.

2. Anh Nguyén Ptrc P, sinh nim 1975; cu tra tai thon T, xa Tr, huyén C,
tinh H;

3. Ong Vi Van M, sinh nam 1950 va ba Trinh Thi Nh, sinh nim 1950; Béu
cu tru: thon V, xa P, huyén C, tinh H.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nh: 6ng Vit Van M, sinh nam 1950; cu tr:
thén V, xa P, huyén C, tinh H.

4. Uy ban nhéan dan x& Cam Phuc;

Nguwoi dai dién theo phap lugt: 6ng Nguyén Xuan K — Chu tich UBND x&;
cu tru: thon P, xa C, huyén G, tinh H.

Tai phién toa c6 mat anh B, 6ng C, 6ng M, anh H; vang mit Nguoi dai dién
cho UBND xa Cam Phuc (c6 don xin xét xar vang mat). Két thic phan tha tuc bat
dau phién toa 6ng C, 6ng M va anh H tu ¥ bo Vé.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban tu khai, loi khai trong qua trinh thu thap ching ciz,
nguyén don (dng X ba Q) va nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay: ngay 06-3-
1995, 6ng ba nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng Vii Van C mot nra/299m? dat
& tai thira dat s6 126 to ban d6 s6 7, dia chi thdn V, xa P, huyén Cam Giang véi gia
3.500.000d. Vi tri dat: nam vé phia Tay cua thita dat, giap véi dwong ngd nha anh
M, kich thwéc 1 chiéu tir duwong lang vdo sdt tirong méc cua anh M 1a 13m; 1 chiéu
tinh theo twong cia anh M dai 11 m. Tai thoi diém chuyén nhugng éng C da duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Viéc chuyén nhuong duoc thé hién bang «
Van tw nhieong lai dat ¢°c6 chix ky cia 6ng C; c6 xac nhan cua cap uy, chinh
quyén thdn V ngay 06-3-1995; UBND x& P chtng thuc xac nhan vao ngay 28-7-
1999. Ong C da nhan hét tién va ban giao dat cho 6ng ba cling ngay 06-3-1995, hai
bén cam mbc ding nhu mé ta trong vin ty nhuong lai dat . Pén nim 2000, anh
M1 con trai 6ng ba ra xay dung cong trinh trén dat; 6ng M, anh H c6 thoa thuan
miéng Vi gia dinh ong ba ddi phan dat 16i di vao thua dat gia dinh 6ng M sang
giap phan dat anh H dang sir dung. Chinh vi thé ma 6ng ba di quy hoach cong
trinh trong khudn vién c6 ca dién tich 16i di vao nha éng M; con anh H thi si dung
phan dat cia 6ng ba bang dién tich 16i di vao nha 6ng M. Sau khi 6ng ba va 6ng M,
anh H chét théng nhat hoan d6i bang miéng xong méc giéi (khdng co gidy to) thi
anh M1 xay nha; sau d6 anh H ciing xay nha kién cb 2 tang giap voi ngdi nha anh
M1 da xay. Qua trinh str dung dat 6ng ba ké khai toan bo hién trang khuon vién dat
ma gia dinh dang str dung trong d6 c6 ca dién tich 16i di vao nha ong M. Nam
2011, xa do dac lai thi hién trang dat caa 6ng ba 1a 159,9m?2. Céng trinh ctia anh
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M1 xay dung, sau nay anh M1 nhuong lai toan b6 cho anh D con trai 6ng ba quan
ly sir dung tir @6 cho dén nay. Mot vai lan 6ng ba c6 nhac 6ng C lam thi tuc tach
dat thi méi biét dng C ba N da chuyén nhuong dién tich con lai cho anh H va giao
Gidy chtng nhan QSD dit cho anh H quan Iy nén 6ng C ba N khong thé 1am thu
tuc tach dat cho 6ng ba. Vi vay, dng ba khai kién yéu cau Toa an: Cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ 1ap ngay 06-3-1995 gitta 6ng ba va éng
C ba N ¢6 hiéu luc phap luat.

Ngay 16-6-2022, 6ng ba c6 Pon khoi kién bo sung yéu cau Toa an budc vo
chdéng 6ng M va anh H tra lai 20m? dat ¢ trén c6 mot phan cong trinh cta anh H.
Ngay 08-7-2022, dng ba rat toan bo Pon khoi kién bd sung. Chdt lai 6ng ba chi
yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dién tich
(13x11)m? dat o tai thira dat s6 126 to ban do sb 07 tai thon V, x& P, huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong giita 6ng ba va vo chong 6ng Vil Vian C dugce 1ap ngay 06-
3-1995 ¢ x4ac nhan cia UBND x4 P. Trén dién tich dt & nay c6 1 phan dat anh H
d3a xdy dung cong trinh; nguyén don chi dong y nhan bang tién véi gia
10.000.000d/m?.

Tai Ban ty khai va c&c bién bdn lay loi khai, bi don (6ng C ba N) xé4c nhan:
06ng ba co thira dat s6 126, to ban dd s 7, dign tich 299m? tai dia chi: thon V, xa P,
huyén Cam Giang, tinh Hai Duong; da dugc UBND huyén Cam Binh cap giay
chting nhan QSD dit mang tén Vil Van C vao nam 1994. Ngay 06-3-1995, 6ng ba
thién chi chuyén nhuong mot phan hai dién tich (11x13) cho dng C1 (X) véi gia
3.500.000d, hai bén 1ap Vdn tw nhirong lai dat ¢ viét tay, c6 xac nhan caa cap uy,
chinh quyén thén va cé xac nhan ching thuc cia UBND x4 P. Ong ba di nhan du
3.500.000d bang nhiéu lan va ban giao toan bo dién tich dat ban cho gia dinh 6ng
X tir nam 1995. Ong thira nhan chit ky va chir viét Vi Van C trong Vian tu la chit
cua 6ng. Noi dung trong Van tu dung 1a ndi dung ma cac bén thoa thuan nhung nay
vo chong 6ng chi dong y ban 120m? (canh chiéu sau dén dat nha 6ng M dung 1a
13m, chiéu canh dat mat duong dang 14 11m nhung tinh tir nha dng Tuan kéo vao
trong thira dat). Dién tich con lai cua thira 126 6ng ba di ban cho anh H nam 1997
va anh H cam lubn Gidy ching nhan mang tén 6ng. Nay vo chong 6ng van thién
chi céng nhan hop dong chuyén nhuong dat ¢ theo Vén tw nhwrong lai dat ¢ dugc
xé4c 1ap ngay 06-3-1995 giita vo chdng dng va vo chong 6ng X(C1) c6 ching thuc
cua UBND xa P la c6 hiéu luc phap luat nhung chi véi dién tich 120m?2,

Tai ban tw khai, loi khai, ngieoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan (anh H)
trinh bay: nim 1997 vo chong dng C chuyén nhuong cho anh 1 thira dat va 3 gian
nha cap 4. Viéc chuyén nhuong dit cua cac bén da duoc chinh quyén thon va
UBND x4 P xac nhan, sau ¢6 UBND x4 P d4 ghi thong tin chuyén nhuong tir 6ng



C sang cho anh tai trang 4 cua Gidy chung nhan. Gia dinh anh st dung va déng
thué day du tir d6 dén nay, xay nha nam 2007. Tai thoi diém mua dat nam 1997
6ng C co néi cho anh biét 1a truée d6 da ban cho 6ng C1 120m? dat ¢ vé phia ngd
di vao nha bé me anh ( dng M) nhung khong tinh ca ngd, ngd di van 1a ngd di vao
dat nha bé me anh. Theo phap luat, Gidy chirng nhan van mang tén Vii Vin C thi
toan bo dién tich 299m? tai thira dat s6 126 to ban dd sé 07 tai thon V, xd P van
thudc quyén sir dung hop phép cua vo chdng 6ng C; khdng phai cua anh hay vo
chéng 6ng C1 vi cac gidy to mua ban cua vo chong 6ng C véi vo chéng 6ng C1
hay vé&i anh chi 1a gidy viét tay. Toan bo cong trinh xay dung trén dat mua cta 6ng
C la tai san riéng cua anh;

Tai bién ban ldy loi khai, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan (anh D)
trinh bay: Sau khi Toa an xac minh tai UBND x4 P va duoc xem ban db nam 1993
thi gia dinh anh méi biét 16i di vao thira dat cua gia dinh ong M 1a dat cong do
UBND x4 P quan 1y, nay UBND x4 yéu cau thi gia dinh anh déng y thao d& cong
trinh tra lai dién tich dat cong 16i di vao thira dat cia gia dinh ong M.

Tai Pon trinh bay va 161 khai, nguwoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan (ng
M ba Nh) trinh bay: 6ng c6 mat tai budi xem xét tham dinh tai chd, tu chi moc gidi
dat cua nha dng giap ranh véi thira dat cua dng C, hai thira khdng cé tranh chép.
Viéc vo chong 6ng C da ban dat cho 6ng C1 va anh H 1a dung. Gia dinh 6ng C1 va
anh H di st dung dat tir khi mua dén nay. Thia dat cia 6ng ba 1a thira dat s6 99, to
ban d6 s 07; theo ban d6 nam 1993 c6 16i di tir ngoai duong lang vao thira dat, 16i
di nam gitra thira dat s6 126 ctia 6ng C va thira dat s6 100 cua gia dinh ong Tuan.
Tur khi gia dinh 6ng C1 mua dat va xay dung cong trinh thi khdng con 16i di vao
thira dat cua dng ba. Mac du bi mat 161 di nhung 6ng ba khong c6 y kién thac méc
gi, ciing khong c¢6 don tir gi gui dén x4 vi lac d6 anh H con trai 6ng ba mua dat cua
6ng C nén dng ba di qua thira dat d6. Cach day 4-5 thang khi Toa an thu 1y giai
quyét vu an, ong ba da co don gui dén UBND xa P dé nghi giai quyét vé 16i di.
Ong ba dé& nghi Toa an giai quyét vu an dam bao quyén loi cho cac duong sy va
dam bao quyén 16i di cho 6ng ba.

Tai ban tir khai, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan (Pai dién UBND
x& P) trinh bay: 16i di tir dudong thén V vao thira dat cia gia dinh 6ng M c6 trén
ban d6 nam 1993 1a dat cdng do UBND x4 quan ly. UBND x4 P dé nghi anh P va
gia dinh 6ng C1 thao dd toan bo cac cong trinh xay dung trén phan dat 16i di, tra lai
nguyén trang 1i di vao gia dinh 6ng M.

Két qua xem xét tham dinh, dinh gia va so dé thé hién: Dién tich dat hién
trang gia dinh dng X dang str dung la 159,9m?; trén cd cac cong trinh xay dung cua
anh D (gom 38,1m? dat 16i di vao nha ong M; 121,8m? thuoc thira dat s6 126).
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Dién tich dat hién trang anh H dang st dung 12 176,4m? thudc thira dat s6 126, trén
c6 cdng trinh xay dung caa anh Chiéu (trong d6 c6 26,5m? lién ké hién trang dat
gia dinh 6ng X dang tranh chap); kich thudc ti can va vi tri dat co so d6; gia dat o
14 6.500.000d3/m?.

Tai Bién ban xac minh, UBND x& P cung cap:

Vé ngudn gbc thira dat 126: theo ban d6 299 tai thira s6 306 to ban do 05
dién tich 915m?2 chu sir dung Vii Van H ( b6 dé dng M, 6ng C). Bén ban d nim
1993, thtra dét trén duoc tach 1am 2 thira (Thua dat sé 126 dién tich 299m? cha str
dung Vii Van C; Thira dat s6 99 dién tich 516m? cha st dung Vii Vin M; ¢6 ngd di
vao thira dat 6ng M nam giira thira dat 6ng C va 6ng Tuan; chiéu dai ngd 1a 13,4m:;
chiéu rong 2,8m. Ng& di khong ndm trong gidy chiing nhan cua ai, do UBND x4
quan ly. Nam 1995, gia dinh éng C c6 ban mét ntra thira 126 cho gia dinh 6ng X,
hai bén da ban giao dat; gia dinh ong X d& xay dung cbng trinh & tir 46 dén nay.
Gidy chuyén nhuong dat gitra hai bén UBND xa d3 ching thuc. Bén nay hai bén
mua ban van céng nhan hop dong thi dé nghi Toa an cong nhan hop dong mua ban
c6 hiéu luc. Gia dinh ong X xay dung trén ca dién tich dat cong 16i di nén yéu cau
gia dinh 6ng X va anh D thao d& cong trinh tra lai dung du 16i di. Viéc UBND x4
X4c nhan vé su thay doi sau khi cap gidy chang nhan tai trang 4 cua Gidy chang
nhan mang tén Vil Van C 1a chua dang vé tham quyén nén khdng c6 gia tri phap
y.

Tai phién hop vé kiém tra viéc giao ngp tiép cdn, cong khai chizng ciz c6 mat
Pai dién theo ty quyén cua Nguyén don; bi don; ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan (anh H, 6ng M, anh B); vang mat Pai diéen UBND x& P. Khong ai ¢ y
kién gi vé cac ching ca giao nop va Toa an thu thap. Bi don khong c6 yéu cau
phan to; nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khéng ai c6 yéu cau doc lap;
khong ai yéu cau Toa an thu thap thém tai liéu chung cir nao khac.

Tai phan hoa gidi Nguyén don, bi don théng nhat xac nhan c6 viéc vg chong
6ng C chuyén nhuong dat & cho vo chong 6ng X; hai bén thiét 1ap Van ty nhuong
lai dat & ngay 06-3-1995, cd xac nhan cia UBND x& P. Nhung hai bén chua thong
nhat dugc dién tich chuyén nhuong. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ( anh
H) khong dong y tra dat.

Tai phién toa: Pai dién theo ty quyén caa nguyén don giit nguyén quan
diém rat yéu cau khai kién bd sung; gitt nguyén yéu cau khai kién va cac y kién da
trinh bay trong qué trinh thu thap chang ca. Pong v gia dat & theo Hoi dong dinh
gia.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam Giang phat biéu quan diém:
Tur khi thu ly vu &n, qua trinh thu thap chung ct, viéc giao nop chang cir, viéc tuan



theo phap luat caa Tham phan, Hoi dong xét xir trong qué trinh giai quyét vu &n
déu tuan theo dung quy dinh cua phap luat. Boi véi cac duong su tir khi Toa an thu
ly vu an dén khi mo phién tdoa Nguyén don da thuc hién dung quyén va nghia vu
theo quy dinh tai Piéu 70,71 Bo luat t6 tung dan su. Bi don va nhimng ngudi c6
quyén loi va nghia vu lién quan thuc hién chwa day du nghia vu theo quy dinh tai
Diéu 70, 72,73 B6 luat t6 tung dan sy. Dé nghi HDXX: &p dung DBiéu 117, 500,
501, 502 B luat dan su; Diéu 244 Bo luat té tung dan su; khoan 4 biéu 147 Bo
luat t6 tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an, dé nghi xu:

- Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Thanh X (Nguyén Pinh C1)
va ba Vil Thi Q. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat lap ngay
06-3-1995 giita 6ng Nguyén Thanh X (C1), ba Vii Thi Q véi 6ng Vii Vin C, ba
Luong Thi N, d6i véi dién tich 148,3m? — 26,5m? (dat c6 cong trinh cia anh H) =
121,8m? thudc mot phan thira sb 126, to ban db sé 07, theo gidy chitng nhan quyén
st dung dat mang tén 6ng Vi Van C duoc UBND huyén Cam Binh cip ngay 20-
10-1994 ¢6 hiéu luc phap luat.

- Ong Vii Van C va ba Luong Thi N ¢6 trach nhiém lién hé véi cac co quan
c6 tham quyén dé hoan thién cac thu tuc sang tén giay ching nhan quyén sir dung
dat cho dng X, ba Q theo quy dinh cua phép lut.

- Pinh chi giai quyét yéu cau khai kién bo sung cua nguyén don dbi véi noi
dung: Yéu cau gia dinh 6ng M, anh H tra lai dién tich 20m? dat.

- Budc anh H phai tra cho éng X, ba Q sb tién 172.250.000d (tri gia 26,5m?
dat).

- Budc gia dinh 6ng X va anh D phai thdo d& cac cong trinh trén dat cong do
UBND x4 Quan Iy dé tra lai ngd di vao thira dat cia gia dinh ong M.

- V& an phi: bi don duoc mién tién an phi so tham; anh H phai chiu tién &n
phi so tham theo quy dinh.

Sau khi nghién cizu cac tai liéu va ching cir ¢ trong hé so vu dn da dwoc
thdm tra cong khai tai phién toa, trén co sé xem xét ddy du, toan dién ching cit, ¥
kién ciia cdc dwong su,

NHAN PINH CUA TOA AN

. Vé t6 tung:

[1]Tham quyén giai quyét: dng Nguyén Thanh X (tén goi khac Nguyén Dinh
C1) va ba Vii Thi Q c6 don khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira 6ng ba va éng Vii Vian C, ba Luong Thi N cu tra thon V, X3



P, huyén Cam Giang; theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39
Bo luat t6 tung dan sy thi vu &n thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan
huyén Cam Giang.

[2]Quan hé phap ludt: Ngay 06-3-1995, 6ng C va ba N chuyén nhuong cho
6ng X va ba Q dién tich dt & (11x13) Véi gia 3.500.000d; hai bén ¢6 1ap Van fe
nhiwrong lai dat ¢ va dng C ky tén. Vo chong 6ng C da nhan du tién va ban giao dat.
Sau khi ban dat vo chong dng C vao Nam sinh séng chwa lam tha tyc tach dat cho
vo chong 6ng X; khi vo chdng éng C tro vé sinh sdng tai dia phuong, vo chong
6ng X da nhiéu 1an yéu cau nhung vo chong 6ng C van chua tach. Can cir khoan 3
Diéu 26 Bo luat té tung dan sy; Bidu 500 Bo luat dan su ndm 2015, Xac dinh tranh
chap gitra vg chong 6ng X va vo chong dng C la quan hé tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat.

[3] Nguoi tham gia to tung: Sau khi két thic phan tha tuc bat dau phién toa
6ng C, anh H, 6ng M tu y bo vé; Hoi dong xét xir xac dinh trong truong hop nay
coi nhu 6ng C, anh H, dng M vang mit lan tha hai khéng c6 Iy do chinh dang; can
ctr khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat to tung dan sy, vu an van duoc
tién hanh xét xu.

I1. V& ndi dung:

[1].Tai phién toa Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don gitt nguyén
quan diém rat yéu cau khai kién bd sung budc vo chong 6ng Vil Van M va anh Vil
Vin H tra lai 20m? dat ¢ trén co cong trinh cua anh H. Viéc nguyén don rat yéu
cau doi voi khai kién bo sung 1a ty nguyén, bi don va nhitng ngudi ¢ quyén loi va
nghia vu lién quan déu nhat tri, khdng cd y kién gi, Hoi ddng xét xir dinh chi giai
quyét doi véi yéu cau nay.

[2]. Xét yéu cau: Cdng nhdn hop dong chuyén nhirong quyén si dung dat &
lgp ngay 06-3-1995 giiza 6ng Nguyén Thanh X (tén goi khac Nguyén Dink C1), ba
Vi Thi Q va éng Vi Van C ¢6 hiéu luc phép ludt; HDXX thay rang:

[2.1]. Vé nguodn gbc thira dat dang tranh chap, theo ban d6 299 do UBND x4
P quan Iy thé hién cu Vit Van H 14 chu sir dung thira dat s6 306 dién tich 915m?,
canh phia T4y gidp duong di. Pén nam 1993, thira dat trén duoc tach thanh 2 thia (
Thira s6 126, to ban db 07, dién tich 299m? (trong d6 212m? dat ¢ va 87m? dat cay
lau nam), chu st dung Vii Van C; Thia s6 99, dién tich 516m?, cha sir dung Vil
Vin M); ca 2 thira déu duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, khong co
tranh chap véi ai. Bén canh thira 126 ¢6 ngd di vao thira dat nha 6ng M khdng nam
trong gidy chiing nhan cia ai. Bén nam 1995, v chéng 6ng C 1am Vian ty nhuong



lai dat ¢ dién tich (11x13)m? dat & cho vo chdng dng X, gia dinh 6ng X d3 nhan
dat va sir dung tir d6 dén nay khong tranh chap véi ai.

[2.2]. Viéc chuyén nhuong 1 phan dat & da duoc cap gidy chirng nhan quyén
st dung, Vi tri gidap duong ngd vao nha éng M (kich thudc 1 chiéu tir duong lang
vao sat tudng mbc nha 6ng M 1a 13m, 1 chiéu tinh theo twdng nha 6ng M dai 11m)
gitra vo chdng 6ng X va vo chdng 6ng C vai gia 3.500.000d dugc thé hién bang
Van tw nhwong lai dat ¢ 1ap ngay 06-3-1995 cd chir ky cua dng C va ching thuc
cia UBND xa P. Mic dU tai Van tu nhuong lai dat & khong c6 chit ky cua ba N
nhung qua trinh thu thap chiing ci ba N x&c nhan c6 biét va ciing thién chi cling
6ng C ban dat cua vo chdng cho vo chdng 6ng X, ba khdng c6 thic mac gi; theo an
16 56 04/2016 coi nhu ba N da dong y ban dat. Nhu vay, Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét giira vo chong 6ng C va vo chong 6ng X da tuan thu quy dinh
vé hinh thac theo Biéu 119 caa Bo luat dan sy 2015; vé trinh ty thu tuc ching thuc
hop dong thuc hién dung quy dinh Luat dat dai va Bo luat dan su, cac bén ky két hop
dong c6 day du ning luc hanh vi dan su, ky hop dong trén co so tu nguyén, khong bi
ai ép budc nén co gia tri phap Iy. Muc dich va ndi dung cta hop ddng chuyén
nhuong khéng trai phéap luat va dao duc xa hoi. Vo chong 6ng X da thanh toan hét
tién va vo chong éng C di ban giao dat cho gia dinh 6ng X st dung, xay nha sinh
séng trén dat, c4c bén co ban da thyuc hién hét nghia vu cua hop dong nén can chap
nhan yéu cau khai kién caa vo chong 6ng X, c¢éng nhan hiéu luc cua hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06-3-1995 giira vo chong ong X va vo
chdéng dng C ddi vai dién tich (11x13)m? dat & phl hop quy dinh theo Piéu 117;
Piéu 501, Piéu 502, Piéu 503 cua Bo luat dan sy 2015, va phl hop véi tinh than
tai diém 2.3 tiéu muc 2 phan 11 caa Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-
2004 cta Hoi dong tham phan Toa an nhan dan dan tbi cao. Ong C ba N phai c6
nghia vu cing 6ng X ba Q lién hé véi cac co quan c6 tham quyén lam thu tuc tach
thira va cap gidy chuang nhan quyén sur dung dat d6i voi dién tich dat da chuyén
nhuong cho vo chdng dng X theo quy dinh cua phép lut.

[2.3]. Sau khi tham dinh hién trang, xac dinh hién nay gia dinh ong X dang
s dung 159,9m?(tinh ca ngd di vao nha 6ng M). Theo ban dd nam 1993 ty Ié
1/1000 thé hién kich thuéc chiéu ngang ngd di vao nha éng M 1a 2,8m, chiéu dai
ngd chay hét dat cia gia dinh 6ng C ban cho gia dinh 6ng X. Can ct vao so dd
long ghép hién trang st dung dat da duoc UBND x4 P va nguoi dai dién cho vo
chdng 6ng X ky xac nhan canh phia Tay Bic ngd di dai 13,68m, canh phia Pong
Nam ngé di dai 13,59m; dién tich ngd di 1a 38,1m2. UBND xa P dé nghi ngd di 1a
dat cong can duoc tra lai theo hién trang, gia dinh 6ng X dong y. Sau khi ddi trur
dién tich ngd di, dién tich dat & con lai gia dinh 6ng X dang sur dung 1a 121,8m2,



Gia dinh 6ng X phai thdo d& di doi toan bo cong trinh cay cbi dé tra lai dién tich
ngd di vao thira dat cia gia dinh 6ng M.

[2.4]. Theo Nguoi dai dién cho Nguyén don trinh bay, vi nghi dién tich ngd
di 1a dat cua gia dinh 6ng M nén nam 2000 vo chong 6ng X c¢6 hoan doi 1 phan dat
(mua cua vo chong 6ng C) gidp dién tich dat con lai cua 6ng C ban cho anh H dé
st dung dién tich 16i di vao nha 6ng M tir d6 dén nay, chinh vi vay ma hién nay
anh H da 1am nha trén 1 phan dit vo chdng 6ng X mua cua vo chdng 6ng C; 6ng M
va anh H khang dinh khdng cd viéc nay, 6ng C ban 11m mat duong cho 6ng X 1a
tinh ca ngd di vao nha 6ng M. Danh gia 16i khai cua c4c bén thay ring: tai Van tu
nhuong lai dat & ghi rd dng C nhwong lgi cho 6ng X 1 niza dat & vé phia T, giap
dwong ngd nha dng M; nhu vay dién tich dat vo chong dng C chuyén nhuong cho
vg chong 6ng X cd chiéu mat dudng 11m 1a khong tinh ngd di vao nha 6ng M.
Thuc té gia dinh 6ng X da xay dung cong trinh trén ca ngd di vao nha ong M tur
nam 2000 nhung gia dinh dng M khdng c6 y kién thac méac gi; ndim 2007 anh H
xay dung cong trinh sét lién ké vai cong trinh cua gia dinh 6ng X thi gia dinh 6ng
X ciing khong c¢6 phan ung gi. Tai thoi diém thang 11 nam 2000, anh M con trai
6ng X c6 giri Pon dé nghi chinh quyén thén xac nhan vé viéc gia dinh 6ng X, gia
dinh 6ng M, anh H hoan d6i dat va ngd di. Cac su kién ndy hoan toan phi hop Véi
loi khai cia nhiéu ngudi 1am chung trong thon déu khang dinh c6 viéc gia dinh
6ng X va gia dinh 6ng M, anh H hoan d6i dat cho nhau; nhu vay viéc gia dinh 6ng
X va gia dinh 6ng M, anh H hoan d6i dat ¢ va ngd di cho nhau 13 c6 that.

[2.5]. Sau khi 16ng ghép vao hién trang va dbi trir ngd di thi hién trang gia
dinh 6ng X chi con sir dung chiéu dai canh dat phia Pong Bac giap 6ng M la
9,12m; canh dat phia Ty Nam giap dudng di cua thdn 1a 8,92m. Theo Hop ddng
chuyén nhuong dat ¢ ngay 06-3-1995 thi chiéu dai canh dat phia Pong Bac tinh
theo tuong cua gia dinh 6ng M song song véi canh dat phia Tay Nam duong di cua
thon 1a 11m. Tinh tién hai canh dat vé phia Péng Nam dé da 11m theo hop dong,
xac dinh dién tich 26,5m? dat ¢ cua gia dinh ong X duoc gigi han boi cac diém
A2B4B3A9A2 hién co6 cong trinh xdy dung do anh H quan ly st dung. Anh H va
vg chong 6ng C trinh bay chi ban cho vo chdng 6ng X 120m? dat o, dién tich con
lai ban hét cho anh H nhung khong dua ra dugc tai liéu, chiang ca ching minh cho
loi khai ctia minh 13 ¢6 can cir va hop phép; trong khi Hop ddng chuyén nhugng
dat ¢ lap ngay 06-3-1995 gitra Vo chong 6ng C va vo chong dng X ¢6 hiéu luc.
Cong 121,8m? dit gia dinh ong X dang st dung thi dién tich dat thuc té cua gia
dinh 6ng X 1a 148,3m? nhiéu hon so voi dién tich (11x13) =143m? viét trong Van
tw nhwong lai dat ¢, HDXX thay: chiéu dai canh giap twdng nha 6ng M song song
v6i canh dat mit duong van da 11m/22m; con canh chiéu tir duong lang vao séat



tuong mdc nha dng M vin tu chuyén nhuong ghi 12 13m nhung Ngudi dai dién cho
nguyén don khang dinh khi hai bén ban giao dat khong kéo thudc day do ma dng C
chi méc sat twong nha 6ng M( tac hét dat nha 6ng C); thuc té sau khi nhan dat
nguyén don da xdy dung cbng trinh trén dat mua cua vo chong dng C sat tuong
nha 6ng M va sir dung 6n dinh tir d6 cho dén nay khong c6 tranh chap véi gia dinh
6ng M, chiéu dai canh dat tir dudng lang vao sat tuong nha 6ng M (canh phia Tay)
giap ngd di vao nha 6ng M do thuc té 1a 13,59m; canh phia Dong giap phan dat
6ng C ban cho anh H 1a 13,39m; chinh vi vay dién tich dt chuyén nhuong thuc té
la 148,3m? (tang 5,3m?); theo quan diém cua dia phuong day 1a sy sai s6 trong qué
trinh do dac tai thoi diém cap gidy khong 1am anh huong dén dién tich dat cua ho
6ng M hay phan dién tich dat con lai cua vo chong dng C nén dién tich dat thuc té
4 s liéu duoc cdng nhan giai quyét trong vu an nay.

[2.6]. Do Hop ddng chuyén nhugng dat & 1ap ngay 06-3-1995 giita vo chong
6ng C va vo chong 6ng X c6 hiéu luc, anh H phai tra lai cho vo chong dng X
26,5m? dat ¢. Hién nay céng trinh cia anh H xay dung kién ¢ gia dinh dang ¢ 6n
dinh, tai thoi diém xay dung dugc dbi bén thién chi. Bé dam bao gia tri cong trinh
va quyén loi ciia cac bén duong sy nén giao cho anh H dugc quyén st dung 26,5m?
dat & va buoc anh H phai tra gia tri 26,5m? dat & cho vo chong dng X. Tai phién
toa Nguoi dai dién cua nguyén don déng ¥ nhan gia dat ¢ theo gia cua Hoi dong
dinh gi4. Bién ban dinh gia ngay 08-6-2022, gia dat & tai thoi diém giai quyét vu
an 1a 6.500.000d/m?; anh H phai c6 trach nhiém tra cho 6ng X ba Q (6.500.0004 x
26,5m?) = 172.250.000d.

[2.7]. Qué trinh thu thap chuang ci, anh H cho rang UBND x& P di cong
nhan quyén st dung dat cta 6ng C chuyén cho anh tai trang 4 cua Gidy ching
nhan quyén sir dung dat mang tén Vil Van C. Can ct Diéu 105 Luat dat dai 2013
quy dinh: Uy ban nhan dan cap huyén cap gidy chimng nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat cho ho gia dinh, c4 nhan... va co
ghi chi noi dung thay d6i sau khi cap gidy ching nhan. Nhu vay, viéc Chu tich
UBND x4 P ghi “ chuyén nhuwong phan tai san va dién tich 299m?” tai trang 4 cua
Gidy chting nhan 1a khong dung vé tham quyén. Giay chang nhan QSD dat mang
tén Vi Van C con gia tri phap ly.

[3].Vé &n phi, chi phi té tung:

Chi phi té tung khac: xét viéc nguyén don xin chiu ca chi phi xem xét tham
dinh tai chd do may, chi phi dinh gia va khéng yéu cau giai quyét 1a tu nguyeén;
Hoi dong xét xtr chap nhan.
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An phi: Yéu cau khoi kién cua 6ng X ba Q dugc chap nhan nén 6ng C ba N
phai chiu &n phi dan su so tham. Do 6ng C ba N 1a ngudi cao tudi nén dugc mién
an phi dan su so tham. Anh H phai chiu &n phi dan sy theo quy dinh cua phép luat.

Bai lé trén,

QUYET PINH

Ciin cir khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Diéu 244 Bo luat té tung dan su; Diéu 117, 500, 501, 502 Bo luat dan su
nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016; Nghi quyét s6
02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 ciia Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan dan
t6i cao. Xir:

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Nguyén don 6ng Nguyén Thanh X (tén
goi khac Nguyén Pinh C1) va ba Vii Thi Q;

Cong nhan hop d6ng chuyén nhuwong quyén st dung dat ¢ ngay 06-3-1995
gitra 6ng Nguyén Thanh X (tén goi khac Nguyén Dinh C1), ba Vii Thi Q va 6ng
Vii Vin C, ba Luong Thi N ddi véi dién tich (13x11)m? (do dac thuc té 148,3m?)
thuoc thira dat s6 126 to ban d6 so 7, trong tong dién tich 299m?; dia chi thén V ,
x& P, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong; Gidy chiing nhan st dung dat do UBND
huyén Cam Giang cap ngay 20-10-1994 mang tén Vil Van C, 6 hiéu luc phap luat.

[2]. Giao cho 6ng Nguyén Thanh X (tén goi khac Nguyén Dinh C1) va ba Vii
Thi Q quyén str dung dién tich 121,8m? dat & (trén ¢ cac cong trinh xay dyng cua
anh D) thudc thira dat sé 126 to ban dd sb 7, trong tdng dién tich 299m?; dia chi
thén V, xa P, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong; duoc gigi han béi cac diém
B1B2A9A2BI1, kich thudc: canh phia Tay Nam giap dwong thon dai 8,92m; canh
phia Pong Bic giap thira dat s6 99 (6ng M) dai 9,122m; canh phia Tay Bac giap
ngd di vao nha 6ng M dai 13,59m; canh phia Pong Nam gidp phan dat co cong
trinh cua anh H dai 13,38m ( ¢ so d6 kém theo);

Ong Vil Vin C, ba Luong Thi N va ong Nguyén Thanh X ( tén goi khac
Nguyén Dinh C1) va ba Vii Thi Q c6 trach nhiém lién hé véi Co quan Nha nuéc ¢é
tham quyén dé hoan thién cac thi tuc tach sang tén gidy chiing nhan quyén st dung
dat cho 6ng X, ba Q theo quy dinh phép luat trong thoi han 06 thang ké tir khi ban
an c6 hiéu luc phap luat va phai chap hanh moi quy dinh cua Nha nudc vé ché do
quan ly dat dai tai dia phuong..

Chi phi hop 1¢ lién quan dén tha tuc sang tén duoc thuc hién theo quy dinh
cua phap luat hién hanh.

[3]. Giao cho anh Vii Vin H duoc quyén st dung 26,5m? dat & (trén cd cong
trinh xay dung cua anh H) thuoc thira dat sé 126 to ban do sb 7, trong tong dién
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tich 299m? tai dia chi thon V, xa P, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong, duoc gidi
han bai cac diém A2A9B3B4A2; kich thudc: canh phia TAy Nam giap duong thon
dai 2,08m; canh phia Dong Béc giap thira dat s6 99 (6ng M) dai 1,88m; canh phia
Tay Bic giap dién tich dat dng C ban cho vo chdng dng X dai 13,38m; canh phia
DPong Nam giap phan dat con lai 6ng C ban cho anh H dai 13,39m ( c¢6 so do kém
theo);

Anh H c6 trach nhiém thanh toan cho dng X, ba Q 172.250.0004.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap ludt, nguoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu
cau thi hanh dn ma nguwoi thi hanh an khdng thi hanh cac khodn tién trén thi phdi
chiu ldi déi Véi sé tién chdm tra. L&i sudt phat sinh do chdm trd theo quy dinh tai
khodn 2 Biéu 357 Bg lugt dan su.

[4]. Ong X, ba Q va anh P ¢ trach nhiém thao d& cong trinh xay dung va di
doi cay coi dé tra lai dién tich 38,1m? ngd di vao thia dat s6 99 (gia dinh 6ng M);
duoc gigi han bai cac diém A3A4B2B1A3; kich thudc: canh phia Tay Nam giap
duong thon dai 2,8m; canh phia Pong Bac giap thira dat s6 99 (6ng M) dai 2,8m;
canh phia Tay Bac giap thira dat s6 100 (6ng Tuan) dai 13,68m; canh phia Dong
Nam giap phan dat 6ng C béan cho vo chong 6ng X dai 13,59m;

[5]. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién bo sung cia Nguyén don 6ng
Nguyén Thanh X ( tén goi khac Nguyén Dinh C1) va ba Vii Thi Q vé viéc yéu cau
tuyén: vo cho”‘ng ong Vii Van M va anh Vi Van H tra lai cho nguyén don 20m? dat
O trén co cong trinh cua anh H.

[6]. V& &n phi va céc chi phi to tung:

[6.1]. V& an phi: mién tién an phi dan sy so tham cho 6ng C ba N.

Anh Chiéu phai chiu 8.612.5004 an phi dan su.

[6.2].Chi phi t6 tung khéc: chap nhan su ty nguyén cua Nguyén don chiu ca
tién chi phi thim dinh do may va dinh gia ma ngudi dai dién cia Nguyén don d chi.

[7]. Quyén khang cdo: cin ctt Diéu 271, Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su.

Nguyén don va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan (anh D) c6 mit tai
phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thai han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an
so tham.

Bi don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan vang mat tai phién
tda c6 quyén khang cdo ban &n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban
an so tham hozc niém yét ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2,ludt Thi hanh an
dan su, thi ngueoi dwoc thi hanh an dan sy, nguwoi phdi thi hanh an dan suw c6 quyén
ty théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hogc
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bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7,9 lugt thi hanh an dan su,
thoi hiéu yéu cau thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: A j . .
- VKSND huyén Cam Giang Tham phén - Chi toa phién toa
- Chi cyc THADS huyén Cam Giang (Dd k)

- Nhitng nguoi tham gia to tung;

- Luu h so.

13



