TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO DAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 109/2023/DS-ST
Noay: 31-8-2023
Vv “Tranh chdp vé doi lai quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO DAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Cuong.

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ba Nguyén Thi Hiép

2. Ba Tran Anh Nhan

- Thuw ky phién toa: ong Tran Xuan Son — Thu ky Toa an nhan dan huyén
G, tinh T.

- Dgi di¢n Vién kg’ém sat nhan dan huyén G tham gia phién toa: Ong
Nguyén Thanh Lam - Ki€ém sat vién.

Ngay ngay 31 thang 8 ndm 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén huyén G Xét
xu so tham cong khai vy an dan sy thy ly s6: 360/2022/TLST-DS ngay 13 thang
12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap v& doi lai quyén st dung dat”, theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xir s0: 107/2023/QBXXST-DS ngay 01 thang 8 nam 2023,
gitra cadc duong su:

- Nguyén don:

1. Anh V& Thanh P, sinh nim 1984

2. Chi Lé Hoang H, sinh nam 1988

Pia chi: Ap L, xd D, huyén D, tinh B;

Tam tra: Sb 141, duong Nguyén Thi N, khu d6 thi V, phuong Hiép P,
thanh pho D, Thanh pho H.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Anh Nguyén Huy H1, sinh nim 1998

Dia chi: Lau 1, s6 141 duong Nguyén Thi Nhung, khu d6 thi V, phuong
P, thanh phd D, Thanh pho H; (c6 mat). Theo van ban uy quyén ngay 28-6-
2022.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Nguyén
Thanh Tr — Cong ty Luat Trach nhiém hiru han Mot thanh vién S thudc Poan
Luat su Thanh pho H, (co mat)

- Bi don: Ba Tran Thi Quéc A, sinh nim 1975



Dia chi: Khu phd 1/157BA, khu phd A, thi trin G, huyén G, tinh T.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Trin Qudc T, sinh nim 1982; (c6
mat). Theo van ban iy quyén ngay 24-3-2023.

Dia chi: Ap A, Xa P, huyén G, tinh T.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi H2, sinh nam 1956; (ving mat)

2. Anh Lé Vin T1, sinh ndm 1986, (ving mdt)

3. Chi Tran Thi Qudc A (C6), sinh nim 1988; (ving mdt)

Cung dia chi: Ap C, xd H, huyén G, tinh T.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién d@é ngay 31-10-2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguwoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don — anh Nguyén Huy H1 trinh bay:

Phan dt tranh chép dién tich 480,4 m? thira 654, t& ban d6 sb 44, toa lac tai
ép Chanh, xa Hi¢p Thanh, huyén G, tinh T. Nguén géc dat nay la anh P va chi H
duoc me rudt 1a ba Lé Thi H2 cho nim 2017. Pén ngay 30-9-2019, anh P va chi
H duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Khoang ndm 2018, em trai cua chi H bi tai nan giao thong, do can tién dé
chira tri nén ba H2 da 1ay gidy chirng nhan quyen stt dung dat ciia chi H dé thé
chap vay tién cta ong Tran Théai Son véi s6 tién 1a 55.000.000 dong Viéc vay
tién va thé chap gidy dat nay chi H, anh P hoan toan khong biét do trong thoi
gian nay chi H va anh P ban viéc 1am dn & Binh Duong nén khong c6 vé qué.
Khi ba Tran Thi Qudc A xdy dung cong trinh trén dat va 1y do vi sao ba Qudc A
duoc quan 1y phan dit cua chi H, anh P thi ho déu khéng hay biét. d¢én ngay 02-
6-2020, ba H2 c6 ky gidy giao nhdn tién dé thuc hién thoa thudn mua ban thta
dat s6 654, to ban d6 sd 44 va ba H2 d3 giao ban chinh gidy chimg nhin quyén
sir dung dat cho ba Qudc A giit.

Chi H va anh P yéu cdu ba Qudc A thio dé cong trinh trén dat dé tra lai
quyén st dung d4t dién tich 480,4 m? thudc thira dit sé 654, t& ban d6 s 44, toa
lac tai ép Chanh, xa Hiép Thanh, huyén G, tinh T. Déng thoi yéu cu ba Quéc A
tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CS05794 cép ngay 30-9-
2019 do chi H va anh P dung tén. D6i voi dién tich 53,1 m? hién do anh T1 va
chi Qudc A (C6) dang quan 1y nguyén don khong yéu cau giai quyét, dé gia dinh
tur thoa thuan. Ngoai ra, nguyén don khong yéu cau gi thém.

Tai don phdn t6 ngay 28-3-2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don —anh Tran Quéc T trinh bay:

Ba Qubc A va ba H2 (me rudt chi H) c6 quan hé sui gia. Nam 2017, con
ba H2 bi tai nan giao thong khong cé tién chira tri nén ba H2 cing cac con co
kéu ba Qudc A dé ban dat. Ban dau, ba Qudc A khéng dong ¥ mua vi dugc biét
dat dang lam thi tyc chia thira ké cho chi H. Nhung chi H, anh P ciing dong ¥
ban phﬁn dat nay cho ba Qudc A nén hai bén théng nhit ba Quéc A nhin chuyén
nhuong phan dét chia cho chi H dién tich ngang 11 m x dai hét dat (lic nay van



do ba H2 dung tén gidy dat). Do dat dang 1am thu tuc chia thira ké nén chua co
dién tich cu thé va chua c6 sd thira nén hai bén khong lam hop dong chuyen
nhuong ma ba Qudc A va ba H2 cung cac con thoa thuan chuyén nhugng bang
miéng v&i nhau. Gia chuyén nhuong 14 55.000.000 dong/11 m ngang. Ba Qudc
A di giao du tién cho gia dinh ba H2 va gia dinh ba H2 ciing da giao dit cho ba
Qudc A quan Iy tir ndm 2017. Va khi ba Qudc A tién hanh xdy dung hang rao thi
ba H2 c6 ra chi ranh. Ba Quédc A giao tién cho gia dinh ba H2 04 1an, lan cudi 1a
ngay 02-6-2020, lic nay do ba Qudc A dang & Campuchia khong vé dugce nén
¢6 nhd anh Tran Thai Son mang 10.000.000 dong dén giao cho ba H2 va lam
gidy giao nhan voi tong sb tién da giao nhén 1a 55.000.000 dong

Sau khi tién hanh giao dat va tién, ba Qudc A co yéu cau ba H2 va chi H,
anh P cong chimg hop doéng chuyén nhuong va lam tha tuc chuyén quyén déi
vGi phan dat ma gia dinh ba H2 d3 ban cho ba Qudoc A nhung anh P khéng chiu
ky hop dong chuyén nhuong nén dén nay hai bén van chua hoan tat thu tuc
chuyén nhuong.

Nay ba Qudc A khéng dong y di doi cong trinh trén dat va khong dong y
tra dat lai cho chi H, anh P. Ba Qudc A yéu cau ba H2 va chi H, anh P tiép tuc
thuc hi¢n hop dong chuyen nhuong phan dat 480,4 m? thudc thira dat sb 654, to
ban do s6 44 toa lac tai ap Chanh, xa Hi¢p Thanh, huyén Go Dau, tinh T.

Tai bién bdn ldy 1oi khai ngay 10-02-2023, ngwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ba Lé Thi H2 trinh bay:

Ngudn gbc dit tranh chip 13 ctia cha me ba cho vo chong ba. Nam 2008,
chdng ba 1a 6ng Lé Vian Pot chét, nén ba c6 cho 02 ngudi con 1a Lé Vian T1 dién
tich 12 m ngang, cho chi H 11 m ngang va ba giit lai 11 m ngang dé sau nay cho
ngudi con Gt tén Lé Van Hiéu (vi tri 03 phan dat nim song song véi duong dat)
nhung ¢ ba phan dat déu do ba quan 1y. Nhung sau d6 ba suy nghi lai néu chia
nhu vy thi 02 phan dat bén trong khong c6 duong vo nén gia dinh méi théng
nhit chia lai dat dé ca 03 phan dat déu tiép giap véi dudng. Nam 2017, anh Hiéu
bi tai nan giao thong chin thuong so nio, nguy kich dén tinh mang. Trong lic
can tién chira tri cho con trai thi anh P va chi H c6 n6i v6i ba ban phan dat ma
chi H duoc cho dé 1ay tién chira tri cho Hiéu. Nén ba va ba Tran Thi Qubc A cd
thoa thuan chuyén nhugng phan dat ma dy dinh chia cho chi H va anh P ngang
11 m véi gia 55.000.000 déng. Khi chuyén nhuong khong c6 lam gidy to gi ma
chi thoa thuan chuyén nhuong v6i nhau bang 10i néi, do hai bén gia dinh ¢
quan h¢ sui gia nén tin tudng nhau va tai thoi diém chuyén nhuong thi phan dat
tranh chip van chua duoc cap gidy cho chiH va anh P. Bén nim 2019, chi H va
anh P méi duoc cip gidy chu’ng nhan quyén st dung dat ddi véi thira 654.

Ba Qudc A da tra du tién mua dat trong 04 lan: lan 01 giao 20.000.000
dong, lan 02 giao 20.000.000 dong, lan 3 giao 5.000.000 dong, lan cudi giao
10.000.000 dong 03 (ba) lan dau giao tién khong c6 lam gidy to gi, dén lan cubi
thi co lam gidy giao nhan tién va cam két ban dat do anh Tran Thai Son giao
dim cho ba Qudc A va ba cd ky tén. Ca 04 lan giao tién déu do ba nhan va vo
chong chi H déu biét. Va ba cung vo chong chi H da giao dat va gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho ba Qudc A quan 1y cho dén nay.



Khoang nam 2020, vo chong chi H, anh P ¢6 vé dé 1am thu tyc sang tén
cho ba Qudc A nhung do ba Qudc A & Campuchia vudn dich Covid khong vé
dugc nén hai bén khong tién hanh lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat duoc.
Sau nay dén khi hét dich, ba Qudc A c6 yéu cau lam thu tuc chuyén quyén thi vo
chong chi H thay doi ¥ kién.

Pbi v6i phan dat dién tich 64,1 m? thudc thira dat s6 653 do ba dimg tén
gidy chirmg nhan quyén sir dung dat hién do ba Qudc A dang quan ly, ba khdng
yéu cau giai quyét dé cac bén tu thoa thuan.

Tai bién ban ldy 16i khai ngay 29-3-2023, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan anh Lé Van T1 trinh bay:

Vé ngudn gbc dat va viéc thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat
nhu ba H2 trinh bay. Hién nay, phan dat tranh chip do vo chong anh quan ly
thay cho ba Qudc A ban di lam an xa. Chi H va anh P yéu cau ba Qubc A tra dat
1a khong ding vi vo chong chi H da dong ¥ chuyén nhuong quyén sir dung dat
nay cho ba Qudc A.

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 29-3-2023, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan chi Tran Thi Quéc A (Co) trinh bay:

Chi théng nhat véi 101 trinh bay va y kién cua anh T1, chi khong bo sung
gi thém.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don, Ludt sw Nguyén
Thanh Trung y kién:

Ngay 30-9-2019, chi H va anh P dugc cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat d6i vé6i dién tich 480,4 m?, thudc thira dit sb 654, to ban dd sd 44 toa
lac tai ép Chanh, xa Hi¢p Thanh, huyén G, tinh T. Tt khi dugc cép giéy dén nay
khong c6 bat ky khiéu nai hay tranh chdp ndo. Bi don cho ring c6 giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta gia dinh chi H (gdm ba H2, chi H va anh
P), tuy nhién bj don khong cung cap dugc chimg ctr va nguyén don ciing khong
thira nhan.

Hién nay, bi don dang chiém hitu quyén st dung dat khong co cin ct
phap luat. Ngoai ra, nguyén don khong c6 ban giao dét, cling khong nhén tién tir
bi don. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 166 cua Bo luat Dan sy thi nguyén don
kién doi lai tai san va yéu cau bi don thao d& cong trinh va cay trén dét 1a co co
s0. DPOi voi cac tai san khong thé thio dd, di doi dugc thi nguyén don dong ¥
thanh toan lai gia tri cho bi don.

Viéc bi don giir gidy ching nhan quyén str dung dit ciia nguyén don la
khong c6 can cr nén yéu cau bi don tra lai cho nguyén don ban chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Kiém sat vién phat biéu y kién ciia Vién kiém sat vé viéc gidi quyét vu dn’

Viéc tuan theo phap ludt t& tung tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xur nghi an, Thém phan, Hoi dong xét xir, Thu ky da thuc
hién dung theo quy dinh phap luat t6 tung dan su. Puong su da thuc hién day du
quyén va nghia vu té tung theo quy dinh phép luat té tung déan su.

Vé ndi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xur:



1. Chip nhén yéu ciu khoi kién cta chi L& HOANG H, anh V& Thanh P
dbi v&i ba Tran Thi Qudc A.

Budc ba Quic A phai thao d& chudng bo va tra lai quyén sir dung dat dién
tich 427,3 m? thudc thira dat s6 654, td ban dd sé 44 toa lac 4p Chanh, xa Hiép
Thanh, huyén G, tinh T cho chi H va anh P.

Budc ba Qudc A phai tra lai cho chi H va anh P 01 ban chinh gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CS05794 cip ngay 30-9-2019 do chi H va anh P
dirng tén.

Ghi nhan chi H va anh P dong ¥ thanh toan gia tri tai san 1a cong trinh va
cAy trai trén dat cho ba Quéc A.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cla ba Quéc A vé viée yéu cau ba
H2 va chi H, anh P tlep tuc thyc hién hop ddng chuyén nhuong quyén su dung
dat dién tich 480,4 m? thudc thira dat s6 654, t& ban do s6 44, toa lac tai ap
Chanh, xa Hi¢p Thanh, huyén G, tinh T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li¢u, chung ctir da dugc xem xét tai phién toa, y kién
ctia dai dién Vién kiém sat. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& dua nguoi tham gia t tung trong vu 4n:

Qua thu thap ching cir, ba Lé Thi H2 va ba Tran Thi Quéc A thira nhan
anh Tran Thai Son chi 1a nguoi giao tién thay cho ba Qubc A. VA cac duong su
cling khong yéu cau dua anh Tran Théi Son vao tham gia t6 tung nén Hoi dong
xét xtr khong dua anh Tran Thai Son tham gia t6 tung trong vu an.

[1.2] Tai phién toa, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L& Thi H2,
anh Lé Van T1, chi Tran Thi Qubc A (Co) co6 don yéu cau giai quyét ving mat

nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
228 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& noi dung vu 4n:

[2.1] Qua khéo sat, do dac thuc té phan dat tranh chip co dién tich thuc té
491,4 m? thudc cac thira dat s6 654 (dién tich 427,3 m?), 653 (dién tich 64,1 m?)
to ban d6 sb 44 (BD 2005); Loai dat: ONT + CLN; toa lac tai Chanh, xa Hiép
Thanh, huyén G, tinh T do ba Qudc A, anh T1 va chi Qudc A (Co) dang truc
tiép quan 1y, st dung; Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS05794 cap ngay
30-9-2019 do chi L& HOANG H va anh V Thanh P dimg tén, hi¢n ba Qudc A
dang gilt ban chinh. T cdn: Dong giap thura dat s6 199 dai 11,45 m; Tay glap
duong dat dai 11,17 m; Nam giap thira dat s6 653 dai 45,22 m; Béc giap phin
con lai cta thira dat s6 654 dai 42,29 m.

Tri gia: 781.900.000 (Bdy trdm tdm muwoi mot tridu chin tram nghin)
ddng.

Tai san trén dat gém:

01 chué)ng bo dién tich 52 m2 Két ciu: tru xi ming dat san, mai ton, nén



tran xi mang, khong vach, khong ctra. Khong thudc danh muc dinh gia nén
khong dinh gia.

Hang rao luéi B40 co xdy chin méng dai 67,79 m. Thanh tién:
22.032.000 (Hai muoi hai triéu khéong tram ba mwoi hai nghin) dong.

03 bui chudi, thanh tién: 480.000 (Bon tram tam muroi nghin) dong;

03 cay dira, thanh tién: 1.800.000 (Mot triéu tam tram nghin) dong;

10 cay budi, thanh tién: 12.000.000 (Muwoi hai triéu) ddng;

01 cy dau tam, thanh tién: 400.000 (Bon tram nghin) dong;

02 cay xo0ai, thanh tién: 2.000.000 (Hai triéu) dong;

01 cdy mit, thanh tién: 400.000 (Bon trdm nghin) dong.

[2.2] P6i véi phan dat dién tich dién tich 64,1 m? thudc thira sd 653, to
ban d6 s6 44 do ba Lé Thi H2 dimg tén gidy ching nhin quyén sir dung dat, ba
H2 khong tranh chap nén khong giai quyét.

[2.3] Xét yéu cau phan td cta bi don:

[2.3.1] Theo nguyén don, ngudn gdc phan dat thudc thira 654 13 cua cha
me chi H 12 6ng Lé Vin Dot (chét ndm 2008) va ba Lé Thi H2 cho chi H va anh
P. Ngay 30-9-2019, chi H va anh P dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat d6i v6i thira 654, to ban db s6 44 (dién tich 480,4 m?). Niam 2020, ba H2 vay
tién ctia 6ng Tran Thai Son nén giao ban chinh gidy ching nhan quyen st dung
d4t cho ba Tran Thi Qudc A gitr. Khi ba Quoc A quan 1y dat va tién hanh xay
hang rao, chudng bo va tréng cay trén dat thi chi H va anh P déu khong biét.
Nhung ba H2 va ba Qubc A khong thira nhin va nguyén don ciing khong chimg
minh duoc ¢6 viée vay muon gitta ba Qudc A va ba H2 nhu di trinh bay.

Bi don ba Quéc A thi lai cho ring vao ndm 2017 do anh Lé Van Hiéu (em
rudt chi H) bi tai nan giao thong, khong cé tién chita tri nén vo chéng chi H va
ba H2 c6 chuyén nhuong cho ba phan dit sau nay thudc thira 654. Hai bén c¢6
thoa thuan gia chuyén nhuong la 55.000.000 déng/11 m ngang va khong lam
hop ddng chuyén nhugng bang van ban ma chi thoa thuan chuyen nhuong bang
101 noi. Bi don d3 giao du tién cho ba H2 va chi H nhan 04 1an véi tong sd tién 13
55.000.000 dong va chi H ciing da giao dat cho ba Qubc A quan Iy tir nam 2017
dén nay.

Va qua thu thip chimg ct, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé
Thi H2 va anh Lé Van T1 (anh rudt chi H) thira nhan ba H2 va chi H, anh P ¢c0
thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu ba Quédc A trinh bay la dung.
Tuy nhién, nguyén don khong thira nhén.

[2.3.2] Qua thu thap hd so cap gidy, thira dit s6 654, to ban d6 s6 44 (dién
tich 480,4 m?) hop tir mot phan dién tich cia cac thira dat s6 435 (dién tich 172,3
m?) do ba H2 ding tén, thira 444 (dién tich 153 m?) do chi H va anh P dtng tén,
thira 443 (dién tich 155,1 m?) do anh T1 va chi Huynh Thi Ty Hon ding tén, Cac
gidy chimg nhin quyén s dung dit déu duoc cap ngay 14-3-2011. Pén nim
2019, gitra ba H2, chi H va anh P, anh T1 va chi Ty Hon c6 thoa thuan thay doi
vi tri dat nén dén ngay 30-9-2019, ba H2, chi H va anh P, anh T1 duoc cép lai



gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi voi cac thira 653, 654 va 655. Do do, tai
thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Quéc A thi thira 654 van do
ba H2, chi H va anh P, anh T1 va chi Ty Hon dtng tén.

Tai gidy giao nhén tién d& ngay 02-6-2020, khong thé hién bén chuyén
nhuong va bén nhan chuyén nhuong 1a ai. Tai phién toa, bi don cling thira nhan
ba H2 1a nguoi truc tlép chi ranh va giao dit cho ba Qudc A. Ngoai ra, bi don
cung khong cung cap duogc tai lieu chung cir chimg minh chi H va anh P co
chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dit sau nay thudc thira 654 nhu bi don
trinh bay.

Tai bién ban lam viéc ngay 23-9-2022 (but luc 46-47), ba H2 ciing thira
nhan ba 14 nguoi chuyén nhuong dat cho ba Quéc A. Va thuc té ba Qubc A da
xay dung cong trinh trén dat va quan 1y dat tr nim 2017 dén nay. Tai thoi diém
chuyén nhuong, thira 654 hién dang tranh chip gom thia 435 (dién tich 172,3
m?) do ba H2 dimg tén va 02 thira 444, 443 do chi H, anh P va anh T1, chi Ty
Hon dimg tén. Do d6, viéc ba H2 chuyén nhuong cho ba Qubc A toan bo quyén
str dung dét dién tich 480,4 m? cta thira 654 14 khong ding quy dinh cua phap
luat.

[2.3.3] Xét hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba H2 va ba
Quéc A:

Viéc ba H2 chuyén nhuong cho ba Quéc A phﬁn dién tich dat 308,1
m?/480,4m? thudc thira 444 va 443 (nay thudc mot phan cua thira 654) ma ca ba
H2 va ba Quéc A déu biét tai thoi diém chuyén nhuong ba H2 khong duoc dung
tén glay chimg nhan quyén sir dung dat nhung ba Quéc A van déng ¥ nhan
chuyen nhuong. Nén giao dich chuyén nhuong quyén str dung dit giira ba H2 va
ba Quéc A dbi véi phan dat dién tich 308,1 m?/480,4m? thudc thira 444 va 443
(nay thudc mot phan cia thira 654) 13 vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 122 cua Bo
luat Dan sy va cac diéu 167, 168 ctia Luat Dat dai.

Viéc ba H2 chuyén nhuong cho ba Quéc A phﬁn dién tich dat 172,3
m?/480,4m? thudc thira 435 (nay thudc mot phan cua thia 654): Hop dong
chuyén nhuong khdng dugc thé hién bang van ban, ca ba H2 va ba Quéc A ciing
khong nhé chinh x4c thoi gian chuyén nhuong nén ca hinh thirc va ndi dung cua
hop ddng déu vi pham quy dinh tai cac diéu 500, 501, 502 cua B luat Dan su.
Va hién nay phan dién tich dét 172,3 m? do chi H va anh P dimg tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Do d6, can tuyén b hgp dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita ba H2 va ba Qudc A dbi vdi phan dat dién tich 172,3 m? thude
mdt phan cua thira 435 (nay thudc mot phan cua thira 654) vo hiéu 14 ¢6 can cur
theo quy dinh tai cac diéu 122,129 ctia Bo luat Dan su.

[2.3.4] V& H qua cua hop dong vo hiéu:

Tai khoan 2, 4 Biéu 131 cta Bo luat Dan su quy dinh: “2. Khi giao dich
ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi dd nhan...4. Bén ¢é 16i gdy thiét hai thi phdi béi thwong ”.

Trong qua trinh giai quyet vu an, tuy ba Quéc A khong yéu cau ba H2 tra
lai s6 tién di nhan nhung xét thdy yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén



nhuong 1a 16n hon yéu cu budc tra lai tién. Nén Hoi dong xét xir can budc ba
H2 c6 trach nhiém tra lai cho ba Quoc A so tién 55.000.000 dong da nhan theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 cua B§ luat Dan su.

V& muc d6 101 dan dén hop dong vo higu: viée ba H2 va ba Qudc A khdng
ky két hop ddng chuyén nhuong bing vin ban dbi voi quyén sir dung dat dién
tich 172,3 m?/480,4m? 13 15i cua ba H2 va ba Quic A. Viéc chuyen nhuong
quyén st dung dit dién tich 308,1 m%480,4m?, mic du ba H2 cd noi cho ba
Qudc A biét gidy dat khong do ba H2 ding tén nhung van ddng ¥ nhan chuyén
nhuong 13 161 hoan toan thudce vé ba Quédc A. Do d6, mirc d6 15i ctia ba H2 va ba
Quéc A theo ty 18 1:2. Do d6, Hoi dong xét xtr can budc ba H2 c6 nghia vu boi
thudng thiét hai cho ba Qudc A 1/3 gid trj chénh 1éch gitta s6 tién ma ba Qudc A
d3 giao cho ba H2 va gia tri quyén sir dung dét tai thoi diém dinh gia 1a
260.633.300 dong 1a c6 cin cir theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 131 cta Bo luat
Dan su.

[2.4] Xét yéu cu ctia nguyén don:

[2.4.1] Pbi v6i yéu cau tra lai quyén st dung dat va gidy ching nhan
quyén sir dung dat:

Hién nay phan dit dién tich 480,4 m? do chi H va anh P dung tén gidy
chtirmg nhan quyén st dung dat va khi cap gidy chimg nhin quyén st dung dat
cho chi H, anh P ciing khong c6 ai khiéu nai. Va tur nhimg phan tich tai muc
[2.3] noi trén, xét thdy chi H va anh P yéu cau ba Qudc A tra lai quyén st dung
dat 1a ¢ can ctr nén duoc Hoi dong xét xir chip nhan theo quy dinh tai Diéu
166, khoan 2 Piéu 131, 579, 580 cua Bo luat Dan su va cac diéu 166, 203 cua
Luat D4t dai. Hién nay, phén dat dién tich 427,3 m? do ba Qudc A, anh T1 va
chi Qudc A (C6) dang ‘quan ly, sir dung nén Hoi ddng xét xtr can budc ba Quoc
A, , anh T1 va chi Quéc A (Co) tra lai quyen str dung dat dién tich 427,3 m? va
budc ba Qubc A tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho chi H, anh P.

[2.4.2] Déi v6i phan dat dién tich dién tich 53,1 m? thudc thira sé 654, to
ban dd s6 44 do chi H va anh P dung tén gidy ching nhén quyén sir dung dat
nim ngoai su quan ly cua ba Quéc A, hién do Y chdng anh T1 dang quan ly.
Chi H va anh P khong tlep tuc yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xur can dinh
chi theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 217 cua BO luat TH tung dan su.

[2.4.3] DB6i véi tai san trén dat:

DPdi voi tai san 1a chuong bo, két ciu: tru xi ming dat san, mai ton, nén
tran xi mang, khong vach, khong cira co thé di doi duoc nén budc ba Qudc A
phai di doi dé tra lai dat cho chi H, anh P.

Péi voi tai san 13 hang rao  xung quanh dat va cay trong trén dat: Tai phién
tda, nguoi dai dién theo Gy quyén cua chi H, anh P dong ¥ thanh toan la1 tong
gia tri tai san la hang rao va cay trong trén dat cho ba Quoc A Vi s6 tién
39.112.000 dong nén Hoi dong xét xir can ghi nhan theo Diéu 583 cua Bo luat
Dan suy.



[3] D6i voi 101 trinh bay ciia ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua
nguyén don - Ludt s Nguyén Thanh Trung - 1a ¢6 cin ct nén duoc Hoi dong
xét xtr chdp nhan.

[4] D6i voi dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 13 c6 cin ct nén can chip
nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung khac: Ba Qudc A va ba H2 phai chiu s tién
19.000.000 ddng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san theo quy
dinh tai Diéu 157, 165 cua Bo luat TS tung dan su. Do chi H, anh P da n6p tam
g chi phi xem xét, tham dinh tai chd nén cin ctr khoan 1 Piéu 158, Piéu 166
ctia BO luat T6 tung dan su, budc ba Quéc A va ba H2 phai hoan tra cho chi H,
anh P s tién 19.000.000 dong.

[6] V& an phi so tham: Do Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va chdp nhan mot phan yéu ciu phan t6 ctia bj don nén cac
duong sy phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 2, 5 Piéu 26, khoan 3 Piéu
27 cua Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuy nhién, ba H2 thudc truong hop dugc mién ndp
an phi va c6 don xin mién an phi duoc Hoi dong xét xir chap nhan nén ba H2
duoc mién tién an phi phai chiu theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cua
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi
va 1¢ phi Toa an.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao cac diéu 147, 157, 158, 165, 166, 217, 228 va 273 cla Bo luét
T tung dan su;

Cian ctr cac diéu 122, 129, 131, 166, 500, 501, 502, 579, 580, 583 cua Bo
luat Dan su; cac diéu 166, 167, 168, 203 cua Luat dat dai;

Khoan 2, 5 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27, diém d khoan 1 Diéu 12 cta Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1¢
phi Toa an;

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua chi L& HOANG H, anh V& Thanh P
dbi v&i ba Tran Thi Qudc A.

Budc ba Tran Thi Qudc A va anh Lé Vin T1, chi Tran Thi Qudc A (C0)
tra lai cho chi Lé HOANG H, anh V& Thanh P quyén sir dung dat dién tich
427,3 m? thudc thira dat sd 654, to ban do sd 44 (BD 2005); Loai dat: ONT +
CLN; toa lac tai Chanh, xa Hi€p Thanh, huyén G, tinh T; Giéy ching nhan
quyén st dung dit sb CS05794 cip ngay 30-9-2019 do chi L& HOANG H va
anh V6 Thanh P dung tén. T can: Pong giap thira dat s6 199 dai 9,95 m; Tay
giap duong dat dai 9,82 m; ‘Nam giap thura dat sb 653 dai 44,99 m; Bac giap
phan con lai cua thira dat s6 654 dai 42,29 m. Chi H va anh P duoc quyén sé



hiru tai san 14 hang rao ludi B40 c6 xay chan moéng va cdy trén dat gom: 03 bui
chudi, 03 cay dira, 10 cay budi, 01 cdy dau tim, 02 cly xoai, 01 cly mit,

Budc ba Tran Thi Quéc A phai thao do chudng bo, dién tich 52 m2. Két
cu: tru xi mang dut sdn, mai ton, nén tran xi ming, khong vach, khong cira
duogc xay dung trén thira dat 654.

Budc ba Tran Thi Qudc A tra lai cho chi L& HOANG H, anh V& Thanh P
01 (Mgt) ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS05794 cip ngay
30-9-2019 do chi Lé HOANG H va anh V3 Thanh P ding tén.

Budc chi Lé HOANG H, anh V8 Thanh P c6 trach nhiém bdi thudng tai
san gom cong trinh hang rao, cdy trong trén dat cho ba Tran Thi Qudc A véi sb
tién 13 39.112.000 (Ba muwoi chin triéu mét tram muwoi hai nghin) dong.

2. binh chi mot phan yéu cau khai kién cta chi L& HOANG H, anh V&
Thanh P dbi véi phan dat dién tich 53,1 m? thudc thira dat sé 654, to ban do sb
44 (BD 2005), toa lac tai Chanh, xa Hi€p Thanh, huyén G, tinh T.

3. Chip nhian mdt phin yéu cau phan t6 cta ba Tran Thi Qubc A dbi voi
ba Lé Thi H2.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba Lé Thi H2
va ba Tran Thi Quéc A dbi vai phﬁn dat dién tich 480,4 m? thudc thira dat sb
654, t& ban dd s6 44 (BD 2005); toa lac tai Chanh, xa Hi¢p Thanh, huyén G, tinh
T vO hiéu.

Budc ba Lé Thi H2 tra lai cho ba Tran Thi Quéc A sb tién 315.633.300
(Ba trdam muoi ldm triéu sdu tram ba mwoi ba nghin ba trdm) dong, trong d6
tién giao nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 55.000.000 (Niam muoi lim
triéu) ddng va tién bdi thuong thiét hai 13 260.633.300 (Hai tram sdu muwoi triéu
sdu tram ba mwoi ba nghin ba tram) dong.

4. V& chi phi t6 tung khac: Ba H2 va ba Quéc A mdi ngudi phai chiu
9.500.000 (Chin triéu ndm trdm nghin) dong chi phi xem xét, thim dinh tai chd
va dinh gi tai san dé hoan tra cho chi H, anh P.

5. Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thing ngudi phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su.

6. V& 4an phi dan sy so thim:

Ba Qudc A phai chiu 600.000 (Sdu tram nghin) ddng. Pugc khau trir s6
tién 300.000 (Ba trdm nghin) dong tir tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6
0025353 ngay 29-3-2023 cua Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén G. Ba Qudc A
con phai nop tiép sd tién 300.000 (Ba trdm nghin) ddng.

Ba H2 dwoc mién ndp tién an phi.

Chi H, anh P phai chiu 1.955.600 (Mot triéu chin tram nam muwoi lam
nghin sdu tram) ddng. Pugc khau trir s6 tién 600.000 (Sdu tram nghin) ddng tir
tam ung an phi di ndp theo bién lai thu sé 0025016 ngay 13-12-2022 cua Chi
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cuc thi hanh 4n dan sy huyén G. Chi H va anh P con phai nop tiép s6 tién
1.355.600 (Mot triéu ba tram nam muoi lam nghin sdu triam) dong.

Buong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tr ngay tuyén an so thaim. Riéng cac duong sy vang mait tai phién toa c6
quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban
an duoc téng dat hop 1¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta
Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh T; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh T;

- VKSND huyén G;

- Chi cuc THADS huyén G;
- Puong sy;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Kim Cwong
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