TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH BINH Déc Lap — Tw do — Hanh phiic
TINH DONG THAP
Ban an s6: 04/2018/DS-ST
Ngay: 06/02/2018
VIV tranh chap dén sy hop dong
Chuyén nhuong quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Bui Vian Toéan.

CAac Hoi tham nhdn dén:

Ong Pham Vin Hing;

Ong Ngé Vian Khon.

- Thu ky phién toa: Ong Trinh Thanh Phong, Thu Ky Toa &n, Toa an nhan dan
huyén Thanh Binh
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Thanh Binh tham gia phién toa:
Ong V6 Thanh Truong Giang - Ki€ém sat vién.

Trong ngay 06 thang 02 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thanh
Binh, m¢ phién toa xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s6: 46/2017/TLST-DS,
ngay 16 thang 3 nam 2017 vé Tranh chdp dan sw hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung ddt theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 04/2018/QDXXST-DS, ngay 19
thang 01 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Pang Van N, sinh ndm 1965 (c6 mit).
2. Ba bang Thi L1, sinh nam 1965.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L1: Ong Ping Vin N, theo Vin ban tuy
quyén ngay 15/3/2017.

Cung dia chi: 4p 4, x4 5, huyén 3, tinh Dong Thap.
- Bi don:

1. Ong Nguyén Vian L2, sinh nim 1963;

2. Ba Thai Thi D, sinh nam 1961.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba D va 6ng L2: Anh Nguyén Trung T, theo
Van ban ty quyén ngay 06/7/2017 va ngay 13/9/2017.



Cung dia chi: Ap 1, xi 2, huyén 3, tinh Pong Thép.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh ‘Nguyén Trung T , sinh nidm 1985. Dja chi Ap 1, xi 2, huyén Thanh
Binh, tinh Bong Thap (C6 mat).

2. Uy ban nhan dan huyén Thanh Binh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin N2 — Chu tich Uy ban nhan
dan huy¢én Thanh Binh.
~ Nguoi dai di¢n theo iy quyén cua 6ng Na: Ong Huynh Van N3 - Phé chu tich
Uy ban nhan dan huyén Thanh Binh, theo Van ban uy quyén ngay 05/9/2017 (Ong
N3 ¢6 don xin xét Xt vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 161212017, Van ban trinh bay ngay 15/5/2017, cac loi
khai tai Toa dn nhdn ddn huyén Thanh Binh va tai phién toa nguyén don va nguoi
dai dién theo 1ty quyén ciia ba L1, dng Bdang Van N trinh bay:

Vao ngay 29/3/2005 vo chong ong c6 nhan chuyen nhuong quyen sir dung dat
ctia 6ng L2, ba D dién tich chiéu ngang 08m, chiéu dai 47m tai Ap 1, xa 2, huyén
Thanh Binh, tinh Pong Thép, di 1am xong thu tuc chuyén nhuong, 6ng va ba L1

dugc Uy ban nhan dan huyén Thanh Binh cip gidy chimg nhan quyén st dung dét
s6: AC 340214 ngay 13/4/2005.

Ngay 28/11/2005 vg chong 6ng nhan chuyén nhuong thém cua 6ng L2, ba D
94m?* dit rudng (ngang 02m, dai 47m), dat lién ké Vi dat nhan chuyen nhuong
trude, dat thudc mot phan cua thira 3543, to ban d6 sb 5, dat trong laa, gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6: AC 340218, do Uy ban nhan dan huyén Thanh Binh cap
cho 6ng L2, ba D ngay 13/4/2005. Khi di 1am thi tuc chuyén nhuong, do di¢n tich
nho khong du de tach thura, nén khong lam dugc, sau khi nhén chuyén nhuong 6ng
str dung dat dé trong chudi, trong soai, nay van con sir dung.

Khi dia phuong c6 ké hoach cap d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat theo
ban d6 dia chinh chinh quy, do dé ngay 04/5/2015 6ng di dang ky toan bo dién tich
ngang 10m; dai 47m, duoc doan khao st va tiép nhén, dén ngay 16/12/2015 ong va
ba L1 dugc Uy ban nhan dan huyén Thanh Binh cap gidy ching nhan quyen st dung
dat theo ban d6 dia chinh chinh quy s6: CH 00856, thira s6 37, to ban d6 s6 89, tong
dién tich 12 461,6m?.

Vao ngay 08/01/2016 anh Nguyén Trung T la con 0ng L2 tu y chat chubi va
pha try da lam ranh trén dién tich 94m” (Pt mua sau), 6ng yéu cau dia phuong giai
quyét nhung khong thanh. Do d6 ong khoi kién dén Toa an nhan dan huyén Thanh
Binh, sau khi nghe Toa 4n giai thich viéc chuyén nhugng dat giita 6ng voi 6ng L2 da
hoan thanh, 6ng da duoc cp gidy chirmg nhan quyén st dung dét, nén 6ng da rat don
khai kién.



Ngay 24/11/2016 cong chuc dia chinh xa 2 yéu cau ong giao lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat chinh quy nén 6ng da giao, dén ngay 16/02/2017, Uy ban
nhan dan huyén Thanh Binh céap lai glay chimg nhan quyén st dung dat sd: CC
932856, cap lai dién tich cii 1a 366,4m? (Ngang 08m, dai 47m).

Khi nhan chuyén nhuong hai bén c6 lam gidy tay, véi gia 10.000.000d, phia
6ng L2 cho rang chuyén nhuong véi gia 7.500.000d, 6ng ciing théng nhat gia chuyén
nhuong 14 7.500.0004d theo trinh bay cua phia 6ng L2, vi thuc té hai bén dd chuyén
nhugng xong.

Nay ong ¢ y kién va yéu cau nhu sau: Yéu cau ong L2, ba D phai thyuc hién thu
tuc sang tén quyén suir dung dat theo do dac thue té 12 93,3m? cho 6ng va ba L1. Béi
v6i yéu cau cua anh T, 6ng va ba L1 khong dong yvi dat 1a ctia 6ng L2 va ba D, ma
ong L2 ba D da chuyen nhuong cho ong. Néu yéu ciu cua 6ng va ba L1 dugc chap
nhan thi cac chi phi to tung, chi phi 1am thil tuc chuyén nhuong ong va ba L1 ty
nguyén chiu.

Tai Bién ban ldy loi khai ngay 221312017, cdc 1oi khai tai Toa dn nhdn dén
huyén Thanh Binh bj don 6ng Nguyén Vin L2 trinh bay: Vao nim 2005 vg chong
6ng c6 lam gidy tay ban thém cho 6ng N, ba L1 94m? dit (Chiéu ngang 02m, chiéu

dai 47m), dat thudc mot phan thira 3543 v6i gid 1a 7.500.000d, vo chéng ong da nhén
du tién va giao dat, hai bén c6 viét giay tay do ong N gitr. Khi chuyén nhuong khong
cocononglaT,nay T khong d6ng ¥ chuyén nhuong, do d6 6ng ciing khong dong ¥
chuyén nhuong theo yéu cau cua 6ng N, ba L1 va dong y tra lai cho dng N
7.500.000d dé nhan lai dat.

Tai Bién ban ldy loi khai ngay 24/3/2017, bi don ba Thai Thi D trinh bay: Ba
va ong L2 c6 chuyén nhuong cho 6ng N, ba L1 dién tich dat nhu 6ng L2 trinh bay,
chuyén nhuong voi gia 7.500.000d, nay do T la con khong dong ¥ chuyen nhuong,
nén ba yéu cau huy hop dong va ddng ¥ tra lai cho 6ng N, ba L1 s tién d& nhan dé
lay lai dat, ngoai ¥ kién trén ba khong co y kién gi khac.

Tai Pon yéu cau phan té ngay 17/8/2017, cac loi khai tai Toa an nhan dan
huyén Thanh Binh va tai phién toa, nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan va la
nguoi dai dién cho 0ng L2 ba D, anh Nguyén Trung T trinh bay:

Nam 2005 cha me anh c6 ban cho dng N, ba L1 dién tich dat ruong ngang 08m;
dai 47m, d3 1am thu tuc chuyén nhuong xong. Sau d6 ban thém dién tich 94m? nhu
ong L2 ba D trinh bay, ban véi gid 7.500.000d, gidy viét tay hién 6ng N giir. Do
chuyen nhuong khong 1am thu tuc theo quy dinh cua phap luat, nay anh co y klen va
yéu cau nhu sau: Yéu cau Toa an xem xét hity hop dong chuyen nhuong quyén str
dung dat gitra 6ng N, ba L1 v&i cha me anh, cha me anh dong y tra cho dng N ba L1
7.500.000d dé nhan lai dat.



Tai Van ban s6: 605/UBND-NC ngay 19/9/2017, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu
lién quan, Uy ban nhdn dan huyén Thanh Binh trinh béy'

Vige cap gidy ching nhén quyen str dung dat so CH 00856, dién tICh 461, 6m
thira s6 37, to ban d6 s6 89 cho 6ng N, ba L1 1a cap theo chuong trinh cap doi gidy
chtng nhan quyén sir dung dit tir ban d6 299 sang ban d6 dia chinh chinh quy. Khi
cap ddi khong ban hanh Quyét dinh thu hdi phan dién tich 94m?, do 6ng L2 va D
dung tén. Ngay 15/01/2017 Uy ban nhan dan huyén Thanh Binh di ban hanh Quyét
dinh sb: 05/Qb-UBND vé viéc thu hdi phﬁn 94m’ dat thudc mot phﬁn thira 37 thé
hién trén gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé: CH 0856 do dng N va ba L1 dimg
tén.

Dbi v6i gidy chung chimg nhin quyén st dung dat s6: H 00213/A4, ngay
13/4/2005 14 cap cho 6ng L2 va ba D.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Thanh Binh phat biéu y
kién nhir sau:

1. Viéc tuan theo phap luat t tung: Tir khi thy Iy vu an cho dén truée thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan theo
phap luat to tung dan su trong qua trinh giai quyét vu 4n; nguoi tham gia té tung dan
su déu chap hanh dung theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

2. Vé ndi dung vu an: Trén co s& 10i khai ctia nguyén don, bi don, nguoi co
quyen lgi, nghia vu lién quan va cac tai liéu chimg cir co trong ho so vu an dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét: Chip nhan yéu cau cua 6ng Pang Vian N va ba Pang Thi
L1 d6i v6i ong Nguyén Van L2 va ba Thai Thi D, budc 6ng L2 ba D phai thuc hién
hop ddng chuyén nhuong 93,3m” dit theo do dac thuc té. Khong chap nhan yéu cu
ctia anh Nguyén Trung T déi véi ong N va ba L1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai lidu, chimg ¢t c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, qua Yy kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Binh tai phién toa, Toa &4n nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Nguyén don trinh bay, vao ngay 28/11/2005 cé lam
gidy tay nhan chuyén nhuong cia 6ng L2 ba D 94m?* dét ruong (Ngang 02m, dai
47m), do chua 1am thu tuc sang tén nén phat sinh tranh chap, Toa 4n nhan dan huyén
Thanh Binh thy 1y giai quyét vu an “Tranh chip dan sy Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” theo quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Diéu 26 va Diéu 35 cua Bo
luat TS tung dan su la phu hop;

[2] Vé noi dung vu an:

~ [2.1] Gilra nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da
thong nhat vé dién tich dat chuyén nhuong, vé thoi gian, vi tri, s6 thira va nguoi
ding tén trén giay chimg nhan quyén st dung, nhung bi don éng L2 ba D khéng



déng ¥ tiép tuc thuc hién Hop dong chpyén nhuong quyén sir dung dét theo yéu cau
cua cac nguyén don vdi 1y do khi chuyén nhugng khéng c6 mat anh T l1a con.

[2.2] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va la ngudi dai dién cho ng L2 ba
D, anh T ¢6 ¥ kién: Do cac bén chuyén nhugng khong thyc hién cac thu tuc chuyen
nhuong theo quy dinh cua phap luat, nén yéu cau Toa an xem xét huy hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dat gitra nguyén don va bi don, yéu cau cho 6ng L2
ba D tra lai 6ng N ba L1 7.500.000d dé nhan lai dat.

[2.3] Toa an nhan dinh: Vao ngay 28/11/2005 ong N ba L1 nhéan chuyén
nhuong cta 6ng L2 ba D 93,3m? dt (Theo do dac thuc té), dat thudéc mot phan cua
thira 3543, t& ban dd s 5, dat trong lua, gidy ching nhén quyén st dung dat s6: AC
340213, do Uy ban nhan dan huyén Thanh Binh cép cho 6ng L2 va ba D ngay
13/4/2005, d4t hién nay do dng N ba L1 dang quan 1y sir dung;

[2.4] Do dién tich nho, khdng du dé tach thira, vi vay hai bén chua lam tha tuc
sang tén, khi dia phuong c6 ké hoach cip doi gidy chimg nhan quyén s dung dat
theo ban d6 dia chinh chinh quy, dng N ba L1 da ding ky lai toan bd dién tich dat
nhan chuyén nhuong cua 0ng L2 ba D (Ngang 10m, dai 47m), dugc Uy ban nhan
dan huyén Thanh Binh cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: CC 932856 ngay
16/12/2015, véi téng dién tich 14 461,6m?;

[2.5] Sau khi c6 phat sinh tranh chéap giita anh T véi 6ng N ba L1, Uy ban nhan
dan huyén Thanh Binh di thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén va
cap lai gidy chung nhin quyén st dung dat s6: CH 560487, dién tich 1a 366,4m’
(08m x 47m) vao ngay 02/02/2017 cho 6ng N va ba L1;

[2.6] Xét thay: Ngay sau khi xac lap hop dong nhan chuyén nhuong 93, 3m’
gitta 6ng N, ba L1 véi dng L2 ba D, bén chuyén nhuong da nhan du tién va g1a0 dat,
bén nhan chuyen nhuwong dd nhan dat va sir dung vao viée trong chudi, trong sodi va
hién nay van dang st dung;

[2.7] Can ctr vao tai liéu, chimg cir ¢0 tai hé so, 16i trinh bay cua nguyén don, bi
don va ngu:cn c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Xac dinh quyén su dung dat 1a cua
ong L2 va ba D, do d6 6ng L2 ba D la nguoi co quyen chuyén nhuong hay khong
chuyén nhuong ddi véi dién tich 93,3m* cho dng N va ba L1, theo quy dinh tai Piéu
197 Bo luat dan sy nam 2005, anh T khong c6 quyén quyét dinh chuyén nhuong hay
khong chuyén nhuong dat cho 6ng N ba L1;

[2.8] Tir nhan dinh trén, viéc budc 6ng L2 ba D phai thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi véi 6ng N va ba L1 1a phu hop vé6i diém B2, khoan 2,
Phan II Nghi quyét sd: 02/2004/NQ-HDTP, ngay 10/8/2004 cua Tda an nhan dén tdi
cao; diém b khoan 1 Diéu 688 va Diéu 129 ctia B luat dan su;

[2.9] Trén dat tranh chap (93,3m?) cd 01 cay soai, 01 cdy tring ca va 20 cay
chubi 12 thudc quyén sé hiru ciia 6ng N va ba L1, nén 6ng N ba L1 dugc tiép tuc
quan 1y st dung;



[2.10] Péi voi yéu cau cua anh Nguyén Trung T, yéu cau Toa an xem xét hity
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung giira 6ng N, ba L1 véi 6ng L2, ba D va yéu
cau cho 6ng L2 ba D tra cho 6ng N, ba L1 7.500.000d dé nhan lai dét, sau khi xem
xét yéu céu cua anh T, nhu da nhan dinh ¢ trén: Anh T la con cua 0ng L2 ba D,
nhung quyén st dung dat 1a ciia 6ng L2 ba D. Do d6 anh T khong c6 quyén quyét
dinh viéc chuyén nhuong hay khong chuyén nhuong quyen str dung dat néu trén, nén
yéu cau ctiia anh dbi voi 6ng N va ba L1 khong duge chap nhan;

[2.11] Do bude bi don thye hién hop dépg chuyén nhuong quyén st dung dat va
cac bén khong yéu cau Toa 4n xem xét boi thuong thiét hai néu cd, nén Toa an
khong xem xét;

[2.12] V& chi phi xem xét thAm dinh, chi phi do dac va dinh gia, sb tién 1a
1.853.295d, cac nguyén don tu nguyén chiu va da nop du nén khong phai nop thém;

[2.13] V& chi phi lam thu tuc chuyén nhuong cac nguyén don ty nguyén chiu,
nén khéng xem xet.

[3] Cac duong su phai chiu tién an phi dan sy so thim theo quy dinh cta phap
luat.

[4] Vé quyén khang céo: Cac duong su dugc quyén khang cdo theo quy dinh
cua B0 luat t6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 3, khoan 9 Piéu 26, Diéu 35, Diéu 144 va Piéu 147 Bo luat
t6 tung dan sy; diém B2, khoan 2, Phan II Nghi quyét so 02/2004/NQ-HDTP, ngay
10/8/2004 ctia Hoi ddng tham pham, Tda an nhan dan tdi cao; diém b khoan 1 Dleu

688 va Diéu 129 cua Bo luat dan su; diém a khoan 3 Piéu 27 cua Nghi quyet $6:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016;

1. Khong chap nhan yéu cau ctia anh Nguyén Trung T d6i voi 6ng Dang Vin N
va ba bang Thi L1.

2. Chap nhédn yéu cau ciia 6ng Pang Vian N va ba Pang Thi L1 d6i véi 6ng
Nguyén Van L2 va ba Thai Thi D;

Budc Nguyén Van L2 va ba Thai Thi D phai thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén str dung doi voi 0ng Bang Van N va ba Dang Thi L1 dién tich 9?3,3m2
dﬁ:c, dat thuoc mot phﬁn cua thua ,354,3, to ban do so 5,, dat trong laa, so yélo sO cap
gidy ching nhan quyén su dung dat s6: H 00213/A4, giay chimg nhan quyén sir dung
dat s6: AC 340213, do Uy ban nhan dan huyén Thanh Binh cap cho éng L2 ba D
ngay 13/4/2005.

Dit c6 tir can nhu sau:

- Phia Bac giap v6i duong kénh Pon, tir mbc 01 dén moc 04 1a 02m;

- Phia Nam giap véi dat cua 6ng H, tir mdc 02 dén méc 03 13 02m;
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- Phia Pong giap dat caa ong N, tir mdc 03 dén mde 04 13 46,3 7m;
- Phia Tay gip vé6i dat caa dng L2, tir mbe 01 dén mbe 02 12 46,99m.
( C6 so dd do dac ngéy 07/07/2017 kém theo)

Ong N ba L1 dugc quyén tiép tuc so hu’u mot (01) cay soai, mot (01) cay tring
C& va 20 cay chubi trong dién tich dat 93,3m”

3. V& an phi so tham dan su:

Ong Nguyén Vian L2, ba Thai Thi D lién déi phéi chju tién 4n phi so tham la
300.000d (Ba tram nghin dong), ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh
Binh.

Anh Nguyen Trung T phai chiu tién an phi so thim dan su 13 300.000d, nhung
dugc trur vao tién tam Gmg an phi da nop 300.000d, theo bién lai thu tién tam tng an

phi s6 14407, ngay 17/8/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Binh,
anh T khong phai ndp thém.

‘ Ong bang Vian N va ba Dang Thi L1 duge nhan lai 300.000d (Ba tram nghin
dong) tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai s6 BM/2013 — 07583, ngay 16/3/2017
ctia Chi cuc Thi hanh an huyén Thanh Binh.

Cac duong sy co mat tai phién toa duoc quyén khang céo trong han 15 ngay
tinh tir ngdy tuyén an, d6i véi duong sy ving mat tai phién t0a c6 quyén khang céo
trong han 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hop I¢.

Truong hop Bén an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 cia
Luat thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 cua Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TA Tinh Bong Thap; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh B|nh; (Dé ky)

- Chi cuc THA huyén TB;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Bui Van Toan



