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Poc lap — Tw do — Hanh phic

Quyét dinh giam dbc thim
Sb: 34/2023/HC-GDT
Ngay 26-6-2023
VIV “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phéin Hpi dong Tham phdn Toa dn nhin dan toi cao gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Hong Ha.
Céc Tham phan: - Ong Nguyén Vin Tién;
- Ong Nguyén Bién Thuy;
- Ong Ngb Tién Hung;
- Ba Bao Thi Minh Thuy.
- Thu ky phién toa: Ba Tran Lé Huyén, Thu ky Toa an nhan dan tbi cao.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan téi cao tham gia phién toa: Ong
Nguyen Viét Hung, Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan to1 cao.

Ngay 26 thang 6 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan déan t6i cao mé phién
toa giam doc tham xét xir vy an “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh
vue quan ly dat dai” gitra cac duong su:

1. Nguoi khai kién: Ba Nguyén Thanh C, sinh nim 1955;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyen Ba N, sinh nam 1970, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 27/5/2020)

Cung cu tra tai: S6 52 Nguyén Vin T, Phuong 4, thanh phd V, tinh Ba
Ria - Viing Tau).

2. Nguoi bi kién
2.1. Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau;
2.2. Uy ban nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Van T, Cha tich Uy ban nhéan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau;

Pia chi: S6 1 Pham Van B, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Cong ty trach nhiém hitu han
M4t thanh vién B va May nong nghi¢p M;
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Nguoi dai di¢n theo hop phap: Ba D6 Thi Minh T1, Truong phong Hanh
chinh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyen s6 006/UQ-SVEAM
ngay 20/02/2020);

Pia chi: Khu phé 1, phudng Binh D, thanh phé Bién H, tinh Dong Nai.
NOI DUNG VU AN:

Nha dat s6 73 Tran P, Phuong 5, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (s6
cii 1a 65 Lé Van D, Bdi D, V) (sau day goi 1a Nha dat s6 73 Tran P) do ba Tran
Thi Ngoc B nhan chuyén nhuong cua Truong Trung hoc Tu thuc T, Chi H va
cat nha & vao nam 1971. Ngay 19/9/1976, ba B 1ap Van ban iy quyén cho em
trai 1a 6ng Tran T2, dugc 14 chii nhan méi caa nha dat trén, dugc toan quyén
quyét dinh dbi Vi cin nha. Ngay 28/11/1978, 6ng T2 da ban nha dat trén cho Xi
nghiép V (sau nay la Cong ty trdch nhiém htru han mét thanh vién B va May
nong nghiép M).

Sau khi nhan chuyén nhuong Nha dat s 73 Tran P, Xi nghiép V khong
truc tiép quan Iy, st dung ma do ba T3 (khong rd ho va dia chi) s dung. Sau khi
ba T3 di xuét canh thi nha do dng Nguyén Thanh T4 (khong 1o dia chi) su dung.
Ngay 24/3/1994, Xi nghiép V lap Gidy uy quyen cho Céng ty Ché bién hang
Xua'[ khau, do dng Nguyén Vin P 1 giam déc, dai dién cho Cong ty nhan uy
quyén, c6 noi dung nhu sau: “Nha mdy V €6 mét cin nha sé 65 dwong Tran P —
P5-TP V ding dé cho cong nhan nghi mat. Nay nha may ching tdi iy quyén lgi
cho Cong ty Ché bién hang xudt khdu 163 dwong Ba C, P3-TP V do 6ng Nguyén
Van P la dai dién dé san xudt va kinh doanh theo chitc nding, cho phép éng
Nguyén Vin P dwoc toan quyén quyét dinh moi Vdn dé vé can nha trén doi Voi
cdc co quan thugc TP V",

Pé duoc quan Iy, st dung nha dat trén, tai Bién ban ban giao nhha ngay
21/4/1994, ong Nguyén Van P da tra cho ong T4 s6 tién 5 tricu dong (la tién
lwong va tién dién) trong thoi gian 6ng T4 séng tai Nha dat s6 73 Tran P. Ong P
mat nam 2009, ba Nguyén Thanh C (vo 6ng P) tiép tuc sir dung Nha dat s6 73
Tran P.

Ngay 09/3/2015, Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban
hanh Quyet dinh so 472/QD-UBND veé viéc xac 1ap so hitu toan dan doi véi Nha
dat s6 73 Tran P (sau day goi la Quyét dinh sé 472/QD-UBND).

Khong dong y véi Quyét dinh s6 472/QD-UBND, ba C khiéu nai. Ngay
04/9/2019, Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyet
dinh s6 2310/Qb- UBND bac don khi€u nai cua ba C, gitr nguyén Quyeét dinh so
472/QD-UBND (sau day goi la Quyét dinh s6 2310/QD- UBND).

Ngay 07/10/2019, ba C ¢6 don khai kién va qué trinh to tung ba C yéu cau
Toa an huy Quyet dinh s6 472/Qb-UBND va Quyét dinh s6 2310/QD-UBND.

Nguoi bi kién la Uy ban nhan dan va Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau trinh bay: Xi nghiép V chi uy quyen cho Cong ty Che bien hang
xuat khau do éng P lam dai dién, chir khdng phai uy quyén cho ca nhan 6ng P
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dinh doat Nha dat s 73 Tran P. Hon nita, ngay 14/9/2006, Ong P di 1ap Vin
ban ¢d noi dung. "Tdi Nguyén Van P, hién ngu tai 52 Nguyén Vin T, F4, TP V.
TOi ¢6 nhdn quan Ly trong coi can nha 65 Tran P, F5, TPV (s6 mai 1a 73 Tran
P) cua Cong ty ché tao dong co V. Nhu vay, luc con séng dng P da thira nhan
Ong chi 1a ngudi tréng coi Nha dat s6 73 Tran P. Hién nay ong P da chét, do do
viéc nhan vy quyen cling duong nhién chdm dut theo quy dinh phap luat. Mat
khac, Nha dat sb 73 Tran P da dugc Cong ty Quan 1y nha dat c6 thong béo thu
hoi theo chu trwong cua Tha tudng Chinh phu. Do d6, viéc Xi nghiép V uy
quyén cho Cong ty Ché bién hang xuit khau dinh doat 1a khéng dung quy dinh
cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, Ba C c6 cung cap cac chang cir vé Bién lai
dong thué dat hang nam, tuy nhién, day la nghia vu cua ngudi st dung dat cha
khong phai 1a diéu kién dé dugc céng nhan quyén sir dung dat. Do do, don khiéu
nai cia ba C yéu cau hiy Quyét dinh s6 472 1a khong c6 co sd. Ngay 04/9/2019,
Uy ban nhan dan tinh Ba Rija - Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6 2310/Qb-
UBND bac don khiéu nai cua ba C 1a dung. Dé nghi Toa an béc toan bd yéu cau
khaoi Kién cua ba C.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty TNHH Mét thanh vién
P va May néng nghiép M thong nhat vai nguoi bi kién vé nguon goc Nha dat s6
73 Tran P; viéc quan ly, bo tri sir dung nha dat; qua trinh khiéu nai va giai quyét
khiéu nai doi véi Nha dat sé 73 Tran P. Bé nghi Toa an xét xir vu an theo quy
dinh cta phép luat.

Tai Ban an hanh chinh so tham s6 39/2020/HC-ST ngay 05/8/2020, Toa
an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau quyét dinh:

Khong chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia ba Nguyén Thanh C vé viéc: Yéu
cau hiy Quyét dinh sé 472/0P- UBND ngay 09/3/2015 cua Chu tich Uy ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc Xac ldp sé hitu toan ddn doi véi nha
dat sé 73 Tran P, Phuong 5, th?anh phé V; hiy Quyér dinh sé 2310/0P- UBND
ngay 04/9/2019 cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc
giai quyét khieu ngi cua ba Nguyen Thanh C.

Dinh chi doi voi yéu,cdu Uy ban nhan ddn tinh Ba Ria - Ving Tau cc‘)’ng
nhan quyén sw dung dat doi voi nha dat so 73 Tran P, Phwong 5, thanh pho V
cho gia dinh ba C.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé 4n phi va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 19/8/2020, 6ng Nguyénv Ba N 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua
ba C khang cao toan by ban an so tham nai trén.

Tai Ban an hanh chinh phc tham s6 763/2020/HC-PT ngay 22/12/2020,
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

~ Chdp nhdn yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thanh C; Sua Bdn dn so
tham so 39/2020/HC-ST ngay 05/8/2020 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria -



Viing Tau.

Chap nhdn yéu cau khai ki¢n cia ba Nguyen Thanh C ve viéc: Yéu cau
hiy Quyét dinh so 472/0P- UBND ngay 09/3/2015 cua Chy tich Uy ban nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc xac lap s¢ hitu toan ddn doi Vi nha ddt so
73 Tran P, Phwong 5, thanh phé V; hiy Quyét dinh sé 2310/0P-UBND ngay
04/9/2019 cuia Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau Vé Viéc gidi
quyét khiéu ngi ciia ba Nguyén Thanh C.

~ Bugc Chui tich Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau gidgi quyét lgi
khieu ngi cua ba Nguyen Thanh C theo quy dinh cua phap ludt.

Dinh chi doi véi yéu cau Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau cong
nhan quyen su dung dat doi voi nha dat so 73 Tran P, Phuong 5, thanh pho V
cho gia dinh ba C.

Ngoai ra, Toa an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi.

Ngay 17/5/2021, Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ¢6 Vin ban s6
5192/UBND-VP d¢ nghi khang nghi gidm doc tham doi veéi Ban an hanh chinh
phdc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam déc tham s 24/2023/KN-HC ngay
07/4/2023, Chanh &n Toa &n nhan dan téi cao di khang nghi d6i voi Ban an
hanh chinh phuc tham s6 763/2020/HC-PT ngay 22/12/2020 ctia Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, dé nghi Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao xét xir giam dbc tham, huy Ban an hanh chinh phiic tham s6
763/2020/HC-PT ngay 22/12/2020 ctia Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh; giit nguyén Ban an hanh chinh so tham sé 39/2020/HC-ST ngay
05/8/2020 ctia Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

Tai phién toa giam doc tham, dai dién Vién kiem sat nhan dan toi cao dé
nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao chap nhan khang nghi cua
Chanh &n Toa an nhéan dan toi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nha dat s6 73 Tran P c6 ngudn géc 1a nha caa tu nhan, nhung ké tir
thoi diém 6ng Tran T2 chuyén nhuong Nha dat s6 73 Tran P cho Xi nghiép V
(1a don vi tryc thuoc Tong Cong ty trach nhiém hitu han MTV B va May nong
nghiép) thi tai san nay thuoc so hiru Nha nudc, vi Xi nghiép V la doanh nghiép
Nha nuéc. Sau khi nhan chuyén nhuong Nha dat s6 73 Tran P, Xi nghiép V da
dé cho 6ng T4 chiém giir trai phép va dé duoc quan ly va st dung Nha dat sb 73
Tran P. Theo Giay ay quyén ngay 24/3/1994 va Bién ban ban giao cin nha ngay
21/4/1994 néu trén thi 6ng P da phai tra cho 6ng T4 5 triéu dong tién luong va
tién dién, dé dugc quan ly, st dung Nha dat s6 73 Tran P, khong phai la tién 6ng
P nhan chuyén nhuong Nha dat s6 73 Tran P.

Ong P quan ly, s dyng Nha dét s6 73 Tran P (la tai san cia Nha nudc)

trén co s& Van ban uy quyen gitra Xi nghiép V va Cong ty ché bién hang Xuat
khiu vao nam 1994 dé thuc hién chirc ning, nhiém vu cua Cong ty ché bién
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hang xuat khau. Nha nuéc khong giao, khong chuyen nhuong Nha dat sd 73
Tran P cho 6ng P, do d6, Nha dat s6 73 Tran P van thudc quyén so hitu cua Nha
nudc.

[2] Ngay 06/3/1982, Cong ty Quan 1y Nha dat Pac khu V ¢6 Cong van sb
107/QLND gui Giam dbc Xi nghiép V ¢6 noi dung: "Xi nghiép V con tam sir
dung nha nghi tgi Bai D, V; Nay Uy ban nhdn ddan Pdc khu V ¢6 yéu cau si
dung nha néi trén d@é phuc vu bai tém cho chuyén gia va cong nhan dau khi".
Nhu vay, ké tir ngay 06/3/1982, Nha dat s 73 Tran P thudc quyén quan ly cua
Uy ban nhan dan Dac khu V (nay 12 Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau).
Ngay 04/11/1982, Cong ty Quan 1y nha dit dic khu V ban hanh Théng bao sé
468/QLND dong ¥ cho Xi nghiép V tam thoi s dung nha n6i trén, khi cé quyét
dinh cua Uy ban nhan dan Dac khu thu hdi nha thi yéu cau Xi nghiép V chap
hanh nghiém chinh. Viéc Xi nghiép V dé éng T chiém giir nha trai phép va viéc
ty quyén quan Iy nha caa Xi nghiép V véi Cong ty ché bién hang xuét khau (do
6ng P 1am dai dién nhan quan 1y nha) khong 1am thay doi quyén sé hiru Nha dat
s6 73 Tran P ctia Nha nudc.

[3] Ngay 15/5/1996, Ban T6 chuc chinh quyén Uy ban nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6 112/QD-TCCQ vé viéc diéu dong dng P
dén nhan cong tac tai Trung tdm Trién 13m sinh vat bién va tiép thi thanh pho V.
Nhu vay, ké tir thoi diém nay (15/5/1996) dng P khong con 1a gidm doc, nén
khong con phai 1a nguoi dai dién cho Cong ty ché bién hang xuat khau. Mac di
khong con cong tac tai Cong ty ché bién hang xuat khau, nhung 6ng P van st
dung Nha dat s6 73 Tran P. Nam 2009, 6ng P chét, ba C (vo 6ng P) tiép tuc
quan Iy sir dung Nha dat s6 73 Tran P nén viéc sir dung Nha dat s6 73 Tran P
cua ba C thudc truong hop quan ly, str dung nha khéng c6 uy quyen Ba C cho
rang, theo Van ban uy quyén nim 1994, thi 6ng P c6 toan quyén quyét dinh ddi
v6i nha dat s6 73 Tran P, nha dat ndy thudc sé hiru tu nhan 13 khong c6 co s6.

[4] Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét
dinh s6 472/QD-UBND xéc 1ap quyén so hitu toan dan ddi véi Nha dat sé 73
Tran P 1a dung quy dinh tai khoan 5 Biéu 5 Nghi dinh s6 127/2005/ND-CP ngay
10/10/2005 cua Chinh phu, huéng dan thuc hién Nghi quyét sé 23/2003/QH11
ngay 26/11/2003 cua Qudc hoi (sau day viét tat 1a Nghi dinh s6 127/2005/ND-
CP ngay 10/10/2005 cua Chinh pht); va Nghi quyét s6 755/2005/NQ-
UBNTVQH11 ngay 02/4/2005 ciia Uy ban Thuong vy Quoc hoi va khoan 3
Piéu 10 Nghi quyet ) 58/1998/NQ/UBTVQH10 ngay 20/8/1998 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé giao dich dan su vé nha ¢ duoc xac lap trudc ngay
01/7/1991.

[5] Toa an cap phlc tham nhan dinh: “Viéc xac ldp so hiu toan dan ¢
triong hop nay 1a khong pht hop ”; “Do dé, nha dat nay khéng thuge dién Nha
nuéc phdi hoan thanh tha tuc phap 1y vé s¢ hizu toan dan ” 1a khong dung; ngoai
ra, Toa &n cap phdc tham con cho rang, Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau ban hanh Quyét dinh s 472/QD-UBND la khong dang tham quyén 1a
khong ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh sé 127/2005/ND-CP ngay
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10/10/2005 cua Chinh phu, tir do, Toa an cap phic tham stra Ban an hanh chinh
so tham, chap nhan yéu cau khai kién cia ba C 1a khong ding quy dinh cia
phap luat.

Vi céc 18 trén;
QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 1 Diéu 271; khoan 2 Diéu 272; Piéu 273 Luit td tung
hanh chinh;

1. Chép nhan Quyét dinh khang nghi s 24/2023/KN-HC ngay 07/4/2023
cia Chanh 4n Toa 4n nhan dan tbi cao ddi voi Ban an hanh chinh phiic thAm sb
763/2020/HC-PT ngay 22/12/2020 ciia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

2. Hay Ban an hanh chinh phuc thAm sé 763/2020/HC-PT ngay
22/12/2020 cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho6 Chi Minh.

3. Giit nguyén Ban an hanh chinh so tham s6 39/2020/HC-ST ngay
05/8/2020 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

Noi nhin: 7 TM. HOI DPONG THAM PHAN

- Chanh an TANDTC (d€ béo céo); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTC (Vu 10); ’

- TAND cép cao tai Thanh phd H5 Chi Minh;

- TAND tinh Ba Ria - Viing Tau;

- Cuc THADS tinh Ba Ria - Viing Tau;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VP, Vu GDKTIII (2b),

Vu PC va QLKH TANDTC, HS,THS. A A



