TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Djc 13p - Ty do - Hanh phuc

Ban an sd: 03/2019/DS-ST
Ngay 09/4/2019
V/v tranh chip kién doi tai san 1a
quyén st dung dét canh tac.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Tan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Khoa.

2. Ba Duong Thi Kim Hong.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Linh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Hai Duong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thuy -Kiém sat vién.

Ngay 09 thadng 4 nam 2019 tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong
xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 34/2018/TLST-DS ngay 05 thang 9
nam 2018 vé tranh chap kién doi tai san 13 quyén s dung dat canh tac theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 01/2019/QDXX-ST ngay 04 thang 3 nam
2019, cac Quyét dinh hoadn phién toa sé 05/2019/QDST-DS ngay 20/3/2019 va
s6 06/2019/QDST-DS ngay 25/3/2019 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi L - Sinh nam 1971

HKTT: Thén Th, xd N, huyén NS , tinh Hai Duwong. Ving mit. Hién
dang cu tra tai: V (Temporary Employment) I. R.1963, Malaysia. Vang mit.

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ba P6 Thi M - Sinh nim
1941. Dia chi: Thon Th, xa& N, huyén NS, tinh Hai Duong. La nguoi dai dién
theo iy quyén (theo gidy uy quyén ngay 10/10/2017). C6 mit.

2. Bi don: Anh Nguyén Duy Kh - Sinh nim 1970

Dia chi: Thén Th, xd N, huyén NS , tinh Hai Duong. Ving mit va c6 don
dé nghi xét xtr ving mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

-Chi Nguyén Thi H - Sinh nim 1971. Ving mit.

-Anh Pau Khic Ngh - Sinh nim 1970. Ving mit.

Péu ¢ dia chi: Thdn Th, x4 N, huyén NS , tinh Hai Duong



Nguoi dai dién hop phap cua anh Pau Khic Ngh: Ba Pd Thi M - Sinh
nam 1941. Dia chi: Thon Th, x& N, huyén NS , tinh Hai Duong. La nguoi dai
dién theo ty quyén (theo gidy uy quyén ngay 20/8/2015). C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, bién ban 13y 10i khai ctia ngudi dai dién hop phap
ctia nguyén don 14 ba S Thi M trinh bay: Nam 1993, anh Pau Khic Ngh va chi
Nguyén Thi L duoc nha nude chia rudng canh tac tai xa Thon Th, x4 N, huyén
NS, tinh Hai Duong, tong dién tich dugc chia 1a 1.080m?, trong d6 c6 dién tich
600m* ¢ Bai B, thdn Th, x& N. Céc con chung cta chi L, anh Ngh sinh sau thoi
diém chia ruong nén khong dugc Nha nudc chia ruong cdy. Nam 1999 anh Ngh,
chi L dugc cap GCNQSDD ddi voi dién tich dit néng nghiép ndi trén. Ngay
15/10/2007, ong Db Huy S, 6ng Nguyén Xuan L 1a ngudi cung thon van dong
cac ho dan chuyén nhugng dit nong nghiép ¢ Bai D dé chuyén dbi co ciu cay
trong. Chi L thay mat gia dinh d& dong ¥ chuyén nhuong thira 289/5 cho 6ng S,
khi giao dich mua ban hai bén da thoa thuan ban tir nim 2006 dén hét ngay
15/10/2013, hét thoi han d6 ngudi mua phai tra rudng cho gia dinh chi L, gi
chuyén nhuong 1a 200.000d/1 sao/l nim. Viéc chuyén nhugng quyén s dung
dat noi trén khong 1ap van ban, khdng 1am thi tuc chuyén nhuong hay xac nhan
cia UBND x4. Chi L chi giao dich v&i 6ng S, con 6ng L 1a nguoi cung cép sb
liéu vé thira dat, nhung sau d6 anh Nguyén Duy Kh 13 ngudi truc tiép sir dung
dat, gitta anh Kh, 6ng S thoa thuan véi nhau nhu thé nao chi L khong biét. Qua
trinh str dung dat canh tac, anh Kh da xdy dung trang trai, ddo ao, hién trang
thira dat cua gia dinh chi vé1 cac ho khac khong con nhu trude, khong co su
phan cach céc thira dit ma nhap chung thanh mét thtra 16n. Hét thoi han chuyén
nhuong quyén str dung dat (thang 10/2013) anh Khiém khong tra lai dat nén chi
L da khoi kién va dé nghi Toa an giai quyét nhu sau: Budc anh Nguyén Duy Kh
phai tra lai dién tich rudng canh tdc 600m? tai Bai D, néu khong tra bang hién
vat thi tinh bang tién.

Bi don anh Nguyén Duy Kh trinh bay: Nam 2006 anh dai dién gia dinh
giao dich va nhan chuyén nhuong quyén st dung dat canh tic v6i dién tich
600m°, Bii B, xd N, huyén NS cua gia dinh chi L, gia chuyén nhuong la
1.000.000d/s30, thoi han str dung 1a vinh vién. Luc dau hai bén chi thoa thuan
miéng, dén niam 2007 UBND x4 N yéu cau lap hop dong chuyén nhugng nén hai
bén méi lam hop dong bang van ban, c¢6 chir k¥ cta ngudi ban 13 anh Ngh va c6
X4c nhan cia UBND x3 N, huyén NS. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung d4t canh tac cua gia dinh anh Ngh, chi L va nhiéu ho dan khac tai Bai D,
anh d3 dé nghi cap c6 thim quyén chuyén ddi muc dich st dung dat sang dat
lam trang trai, dao ao tha cd va dugc UBND huyén chép thuan. Thoi han s
dung dét 1a 50 nam. Cho dén nay anh khong biét phan dién tich dat canh tac cta
gia dinh chi L & khu vuc nao. Anh Kh khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.



Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Anh Pau Khic Ngh nhét tri nhu
ba M trinh bay. Chi Nguyén Thi H nhat tri nhu quan diém anh Nguyén Duy Kh
trinh bay.

Tai phién toa: Ngudi dai dién hop phéap cua nguyén don 1a ba B6 Thi M
gilt nguyén yéu cau khai kién. Dé nghi anh Kh phai tra dién tich 600m® quyén
st dung dat rudng, néu khong tra dugc béng hién vat thi tra béng tién. Dé nghi
anh Kh phai tra tién chi phi xem xét thdm dinh tai chd, dinh gia tai san, chi phi
giam dinh chit ky, chit viét.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu ¥ kién: Trong
qua trinh thu 1y, giai quyét vu an, Thadm phan va HDXX (Ho6i dong xét xr), Thu
ky phién toa tuan thu dung quy dinh cua Bg luét t6 tung dan syu. D6i voi nguyén
don, bi don va nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan da chap hanh dung quy
dinh tai Diu 70, 71, 72 va 73 cta Bo luat t6 tung dan su. V& viéc giai quyet vu
an: Ap dung diéu 166, 179, khoan 3 Diéu 210, khoan 1 Diéu 126 Luat dat dai;
Dicu 164, 166, khoan 1 Diéu 275, Diéu 356, 357, 468, diem ¢ khoan 1 Diéu 688
ctua B¢ luat dan sy; khoan 2 Diéu 228, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157,
khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 161, khoan 1 Diéu 162, khoan 1 Diéu 165,
khoan 1 Diéu 166 ctia Bo luat td tung dan su; Luat phi va 1 phi; khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Chap nhan yéu cau khoi
kién cuia chi Nguyén Thi L. Budc anh Nguyén Duy Kh, chi Nguyén Thi H phai
tra cho ho gia dinh chi Nguyén Thi L gi4 tri 600m? dit nong nghiép Ia
42.000.000d. Giao cho anh Nguyén Duy Kh, chi Nguyén Thi H str dung 600m*
dat canh tac (tai thira 289/5 t& ban do sd 1 xa N) hién nam trong 5991m? dit tai
thira 163, to ban dd sé 10 (ban dd ndm 2006) dia chi thira dt tai Bdi D, Thon
Th, x& N, huyén NS | tinh Hai Duong. Anh Nguyén Duy Kh phai chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san, gidm dinh va phai chiu an phi theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an va dugc tham tra tai
phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa trén co s¢ danh gia khach
quan vé cac ching ctr va céc tinh tiét ciia vy 4n, quan diém cua cac duong su,
ctia Kiém sat vién tai phién toa. HDXX xét thay:

[1] Nam 1993 ho gia dinh chi Nguyén Thi L, anh Pau Khic Ngh c6 02
nhan khau dugc chia rudng canh tac 1080m? trong do6 co thira 289/5, to ban dd
1, dién tich 600m? tai Bai . Nam 1999 gia dinh anh Nghia dugc cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat (viét tit GCNQSDD) ddi véi cac thira dit canh
tac. Thoi han giao dat 1a 20 nam tir 15/10/1993 dén 15/10/2013. Nam 2003 dia
phuong don 6 doi thira ddi vai toan bo dién tich dat canh tac trong xa, thira dét
hién tranh chap van thudc quyén sir dung ciia gia dinh chi L, khong thay doi dién
tich, vi tri. Nam 2005-2006 chi L chuyén nhuong cho anh Nguyén Duy Kh
(thdng qua dng S) va anh Kh da thuc hién viéc chuyén doi muc dich sir dung
dat, do vay thira dat cua gia dinh chi L va cta nhiéu gia dinh khac trong khu vuc
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Bai B dugc anh Kh nhan chuyén nhuong nam trong thura 163, t& ban dd sb 10,
dién tich 5991m? loai dit LUC, mang tén ngudi sir dung 13 Nguyén Duy Kh.
Theo quyét dinh s6 2293/QB-UBND ngay 20/10/2010 thi tong dién tich chuyén
d6i ciia anh Kh 12 5991m?. Chi Liu cho rang chi théa thuan ban cho 6ng S, dng
L chir khong tryc tiép giao dich chuyén nhuong déi voi anh Kh. Tai cac 10i khai
ctia 6ng S thé hién chi 13 nguoi trung gian van dong cac hd dan c6 rudng chuyén
nhugng cho anh Kh, thoi gian chuyén nhuong dén hét thoi gian giao rudng, gia
chuyén nhuong 1a 200.000d/sao/ndm, mot sé ho dan c6 1am gidy viét tay nhung
khong lam thi tuc hop ddng, hodc lam thi tuc chuyén nhuong tai dia phuong.
Pbi v6i ho chi L thi 6ng S khong nhé truc tiép thoa thuin hay anh Kh thoa
thuan. Ong L khai chi 1 nguoi cung cip s6 liéu cho 6ng S, con viéc chuyén
nhuong thé nao 6ng khong chimg kién. Anh Kh xac dinh viéc nhin chuyén
nhuong quyén st dung dat rudng dbi voi ho chi L duoc hai bén ky hop dong
chuyén nhuong véi thoi gian sitr dung vinh vién va dugce anh Ngh ky hop dong,
c¢6 xac nhan cia UBND xa Nam Hong. Anh Ngh xac dinh chua bao gio truc tiép
ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat rudng cho anh Kh, chir ky trong
hop dong khong phai chir ky ciia anh. Toa an di tién hanh giam dinh va tai két
luan giam dinh s6 178/C54-P5 ngay 25/7/2018 cua Vién khoa hoc hinh sy - B
Cong an xéac dinh chir ky, chir viét trén ban hop dong khong phai chit ky, chit
viét ciia anh Pau Khac Ngh, chi Nguyén Thi L. Hoi dong xét xtr xét thay do6i
tugng tai san trong giao dich chuyén nhuong ma cac bén thuc hién 1a quyén sir
dung dat nong nghiép trong cay hang nam (dat 03). Theo quy dinh tai Piéu 4
Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 cua Chinh pha Ban hanh quy dinh vé viéc giao
dat nong nghiép cho ho gia dinh, c nhan sir dung 6n dinh lau dai vao muc dich
str dung dat nong nghiép, thi thoi han giao dat nong nghiép trong cdy hang nim
1a 20 nam; theo khoan 2 Diéu 709 cta Bo luat dan sy nim 1995 thi viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat trong thoi han duge giao. Theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 210 Luat dat dai nam 2013 thi: ...“H¢ gia dinh, cd nhdn triee tiép san xudt
dat néng nghiép da dwoc giao ddt, cong nhdn quyén sir dung dat... trude ngay
01/7/2014 (ngay Luat dat dai 2013 c6 hiéu luc), khi hét thoi han siv dung ddt
néu c¢é nhu cdu thi tiép tuc sir dung ddt theo thoi han quy dinh tai khodn 1 Piéu
126, thoi han si dung dat dwegc tinh tir ngay 15/10/2013 déi véi truong hop hét
han vao ngay 15/10/2013...."; tai khoan 1 Diéu 126 Luat dat dai nam 2013 thi

“Thoi han giao ddt, cong nhan quyén sir dung dat néng nghiép déi véi hé gia
dinh, cd nhan tryc tzep sdan xudt nong nghiép... la 50 nam, khi hét thoi han ho
gia dinh, ca nhan .. néu co nhu cau thi dwoc tlep tuc sur dung dat theo thoi han
quy dinh tai khodn nay”. Nhu vay, doi voi thira dat dang tranh chap 1a dat nong
nghiép, Nha nudc giao cho ho gia dinh chi L, anh Ngh dén thang 10/2013 1a thoi
diém hét thoi han sir dung dat va ciing 1a thoi diém nha nudc thay doi chinh sach
dat dai kéo dai thoi han giao dat nong nghiép nhu da vién dan trén va thoi han
chuyén nhuong quyén sir dung dit canh tac giita cac bén ciing da chim dut vao
thang 10 nam 2013. Nay ho gia dinh chi L van c6 nhu ciu sir dung va doi lai
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rudng canh tac, thi vo chong anh Kh, chi H phai tra lai ¢at nong nghiép cho gia
dinh chi L 14 phu hop. T phén tich trén can chdp nhan yéu cau khdi kién cua
chi L, nhu vay 1a phu hop véi khoan 5 Diéu 166 Luat dat dai, Diéu 75, khoan 6
Diéu 73 Luat dét dai nam 1993, Dicu 263, 264 clia B luat dan sy ndm 1995,
Piéu 166 cua Bo luat dan sy nim 2017. Tuy nhién, gia dinh anh Kh, chi H d3
thuc hién viéc chuyén doi muc dich st dung tir dt rudng canh tac sang dat lam
trang trai, dao ao tha ca va duoc UBND huyén cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat nén khong thé tra lai rudng canh tac nguyén trang cho gia dinh chi L,
do vay can budc anh Kh, chi H phai thanh toan béng tién véi gia Ho1 déng dinh
gi4 tai san trong t6 tung dan sy d dinh 1a 600m? x 70.000d/m* = 42.000.000d.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién theo iy quyén cta chi
L d4 ndp tién chi phi Xem xét, thAm dinh tai chd, chi phi Dinh gia tai san, chi
phi giam dinh. Nay ba M yéu cau anh Kh phai chiu toan bo sb tién trén. HDXX
xét thdy yéu cau ctia nguyén don vé Xem xét, tham dinh tai chd, Dinh gia tai
san, giam dinh chir ky chit viét trong hop dong chuyén nhuong 14 ¢ can cu, do
vay can budc anh Kh phai chiu va tra lai s6 tién chi phi trén cho ba M theo
khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 2 Diéu 161, khoan 1 Diéu 162,
khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Piéu 166 ctia Bo luat t6 tung dan su.

[3] Vé an phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chdp nhan nén
khong phai chiu an phi so tham dan su. Do vay can tra lai toan bd tién tam ung
an phi cho nguyén don theo quy dinh cua phéap luét. Bi don phai chiu an phi so
tham dan su theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 126, khoan 5 Diéu 166, khoan 3 Diéu 210 Luat dat
dai nam 2013; Diéu 75, khoan 6 Diéu 73 Luat dat dai ndm 1993; Dicu 263, 264,
khoan 2 Diéu 709, khoan 2 Diéu 715 ctia B luat dan sy nam 1995; Dicu 166,
Diéu 357 va Diéu 688 ctia Bo luat dan sy nim 2017, khoan 1 khoan 1 Diéu 157,
khoan 1 Diéu 158, khoan 2 Diéu 161, khoan 1 Diéu 162, khoan 1 Diéu 165,
khoan 1 Diéu 166, Diéu 147 cua Bo luat t6 tung dan su; khoan 2 Piéu 26 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngiay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Xtr: Chép nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don chi Nguyén Thi L.

1. Budc anh Nguyén Duy Kh, chi Nguyén Thi H phai tra cho ho gia dinh
chi Nguyén Thi L, anh Pau Khic Ngh gia tri ciia 600m’ dit nong nghiép la
42.000.000d (Bon muoi hai triéu dong).

2. Anh Nguyén Duy Kh, chi Nguyén Thi H dugc quyén st dung 600m?
dat (thira 289/5 to ban d6 s6 01 ban dd canh tac xa N ndm 1993) hién nam trong
5.991m’ dét tai thira s6 163 t& ban d6 s6 10 ban dd canh tac nam 2006 tai Bai
b, Thon Th, x& N, huyén NS, tinh Hai Duong



3. Budc anh Nguyén Duy Kh, chi Nguyén Thi H phai tra cho chi Nguyén
Thi L (ngudi dai dién theo ty quyén 1a ba DS Thi M) tién chi phi xem xét, tham
dinh tai chd 1a 100.000d, chi phi dinh gia tai san 325.000d, tién chi phi gidm
dinh chir ky, chir viét 1a 5.000.000d. Tong 5.425.000d (Nam triéu bén tram hai
muoi lim nghin dong).

Ké tir khi ban an ¢ hiéu luc phap luat, ngudi duge thi hanh an c6 don thi
hanh 4n ma nguoi phai thi hanh 4n chua thi hanh thi phai tra 1i dbi véi sb tién
cham tra tvong tmg véi thoi gian cham tra. Lai suét phat sinh do chm tra tién
dugc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 357 cta Bo luat dan su.

4.Vé an phi: Budc anh Nguyén Duy Kh phai chiu 300.000d (Ba trim
nghin d6ng) tién 4n phi so tham dan su.

Tra lai chi Nguyén Thi L (do ba Pd Thi M 1a ngudi dai dién theo uy
quyén ndp thay) sb tién 300.000d (Ba trim nghin dong) tam tmg an phi dan su
so tham, theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 AA/2016/0002093 ngay
08/11/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nam Sach, tinh Hai Duong.

5.Vé quyén khang cao: Puong su ¢ mat tai phién toa ¢ quyén khang céo
ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham.

Puong sy vang mit tai phién tda c6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc tir ngdy ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su. )

o TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Hai Duong

-Chi cuc T.HA DS huyén Nam (P4 KY)
Sach, tinh Hai Duong;

-Cac dwong su

-Lueu hé so NGUYEN MINH TAN



