TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NINH KIEU DPaoc lap — Tw do — Hanh phuc

THANH PHO CAN THO
Ban 4n s6: 65 /2020/DSST

Ngay: 22/9/2020
VIV : T/C hop ddng thué nha o.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

- Thanh phan Hoi ddng xét xir so tham gom co:

- Tham phén- chil toa phién toa: Ong BUi Xuan Anh

- C4c Hoi thim nhan dan:

1. Ba Pham Thi Thién

2. Ba P§ Thi Lé Hang

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Phan Thi Ngoc Diép — Thu ky toa &n nhan dan
quan Ninh Kiéu thanh phé Can Tho.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ninh Kiéu tham gia phién toa:

Ba L& Hoang Dung — Kiém sat vién.

Vao ngay 22 thang 9 nam 2020, tai tru s toa 4n nhan din quan Ninh Kiéu thanh
phd Can Tho tién hanh xét xtr s& thim coéng khai vu an dan sy thu 1y sé 136/2020/TLST-
DS ngay 19/5/2020, vé “Tranh chap hop dong thué nha ¢”, theo quyét dinh dwa vu an ra
xét xtr sO: 573/2020/QDXX-ST, ngay 03 thang 9 nam 2020 giira cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH MTV TP

Dia chi: S6 199, duong Bién Bién Phu, Phuong 15, Quan Binh Thanh, Thanh Phd
Ho Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Xu,Hai — Tong giam ddc

Pai dién theo iy quyén: Ong SURAHMAN — Giam doc chi nhanh Céan Tho;

bia chi: 53-55-57, Ung Van Khiém, phuong Cai Khé, Quéan Ninh Kiéu, TP Can
Tho.

Pai dién theo uy quyén lai: Ong Trinh Héi Ch, sinh nim 1986 - Truéng phong
nhan sy ( Co mat);

Pia chi: S6 151, Phan Dinh Phung, phuong Tan An, Quén Ninh Kiéu, TP Can Tho.

Bidon: Ong Vin P, sinh nam: 1970 ( C6 mat)

Dia chi: 320/21 Tran Ngoc Qué, phuong Hung Loi, quan Ninh Kiéu, TP. Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai va bién bian hoa gidi nguyén don COng ty
TNHH MTV TP cé dai dién theo iiy quyén ng Trinh Hoi Ch cho ring:

Vao ngay 15/4/2018 Cong ty TNHH MTV TP ( Sau day goi tat 1a Cong ty Thuan
Phong) c6 ky hop dong thué mit bang dién tich dat gan lién voi nha & clia 6ng Van Pong
c6 dién tich sir dung 229,92m?, thira dat s6 57, t& ban d6 sd 13, theo giéy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb vao sd 09/2001, dugc
UBND tinh Can Tho (cti) cap ngay 13/7/2001 do 6ng Vin P dung tén; toa lac tai sO
230/21, Tran Ngoc Qué, phudng Hung Loi, quan Ninh Kiéu, TP Can Tho; théa thuan thoi
han thue 1a 36 thang; thoa thuan gia thué 1a 20.000.000 ddng/thang; Phuong thiic thanh
toan 03 thang/lan. Khi ky hop dong cong ty Thuan Phong dit coc cho bén 6ng Vin P
60.000.000 dong dé dam bao cho viéc thuc hién hop ddng va c6 thoa thuan tién coc 6ng
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Poéng giit sudt trong qua trinh thué va cé trach nhiém tra lai cho bén thué Cong ty
Thuan Phong trong thoi han 05 ngay, ké tur ngay chdm dut hoac thanh 1y hop dong. Sau
khi ky hop dong bén thué dd nhan mit bang tir ngay 20/4/2018 va bén thué di giao
60.000.000 dong cho dng Pong nhan. Trong qua trinh thyc hién hop ddéng do dién tich nha
khong du dé Cong ty Thuan Phong st dung, nén vao ngay 18/10/2019, bén Cong ty Thuan
c6 giri cho 6ng Pong xin chdm dut hop dong thué trude thoi han theo quy dinh tai khoan 5
Piéu 6 ctia Hop dong 14 phai bao trudc cho bén cho thué trudc 30 ngdy va bén thué dugc
nhan lai tién coc. Mic du Cong ty da co thong bao chdm dut hop dong dung theo thoa
thuan nhung 6ng Pong V2~11’1 khong tra lai 60.000.000 ddng. Sau d6 Cong ty Thuan  Phong
c6 bao thém phuong an néu ong Bong khong tra thi Cong ty trir vao 03 thang tién thué
nha, nhung ong Pong khong chap nhan, nén Cong ty tiép tuc thong bao chdm dut hop
ddng ngay 03/01/2020 va phia bén éng Pong co thdng bao ngdy 19/01/2020 s& tra lai
20.000.000 dong coc vao ngay 23/02/2020, nhung phia Cong ty Thuan Phong khéng dong
y, Cong ty Thuan Phong da giao tra nha, dat cho 6 ong Dong vao ngay 21/01/2020. Nay yéu
cau ong Pong phai tra lai tién coc 1a 50.000.000 dong, phia Cong ty dong y khau trir cho
ong Pong chi phi stra chira lai nha 1a 10.000.000 dong.

Tai ban tu khai va cic bién ban hoa gii bi don 6ng Vin P cho ring: Giita ong
va Cong ty Thuan Phong c6 ky hop dong thué mit bang nhu cac diéu khoan nhu néu trén.
Bén 6ng c6 nhan tién coc 13 60.000.000 dong, thoi han thué 1a 36 thang, nhung Cong ty
moi thué duge khoang 1,5 nam thi khong thué nira. Bén 6ng khong c¢6 nhan dugc thong
béo cham dut hop ddng ctia Cong ty Thuan Phong va Cong ty tu bd di khong cé giao mat
bang va ong thay Cong ty bo di nén moi dap 6 khoa vao nha ngay 22/01/2020 va 6ng lam
don trinh bao & khu vuec. Ong da dong thué mon bai 300.000 dong, thué thu nhap ca nhan
14 2.000.000 dong ( Viéc thué théa thuan phia 6ng phai ndp). Nay qua yéu cau ciua Cong
ty 6ng khong dong y do phia Cong ty da vi pham hop dong, tu chim dut hop dong thué
khong c6 théng bao trude 30 ngay cho 6ng theo hop dong.

Tai phién toa;

- Pai dién nguyén don van giit nguyén trinh bay nhu néu trén, yéu cau bi don éng
Vin Pong phai tra cho nguyén don Cong ty Thuan Phong s6 tién 40.000.000 dong, dong ¥
khau trir tién stra chira nha 14 20.000.000 dong.

- Dai dién bi don khong dong ¥ toan bo yéu cdu ctia nguyén don, nhung tu nguyén
hd tro lai cho nguyén don s tién 20.000.000 dong,

- Y kién phat biéu ctia Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat td tung dan sy:

- P6i v6i Tham phéan da chap hanh ding theo Piéu 48 cta Bo luat t6 tung déan su.
ba xac dinh ding vé tham quyén theo loai viéc, theo cAp xét xir va 1anh thd; vé quan hé
phap luat tranh chap la ding; xac dinh dung tu cach duong sy; viéc thu thap ching cir; giri
ho so cho Vién kiém sat ding theo quy dinh.

- Pbi voi Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an thuc hién ding theo quy dinh ctia B luat
tb tung dan su vé trinh tu thi tuc diéu khién tai phién toa.

- Pi voi cac duong su, thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap
luat to tung dan su.

- Vé ndi dung giai quyet vu an: Pé nghi bac yéu cau cia nguyén don. Ghi nhan viéc
bi don tu nguyén déng y hd tro tra lai cho nguyén don 20.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liu co trong hd so vu an duogc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh.

[1]. Xét thdy nguyén don khoi kién bi don yéu cau tra lai tién dit coc trong hop dong
thué nha &, nén c6 du co so xac dinh vé quan hé phap luat tranh chip giita nguyén don va
bi don la tranh chap “Hop ddng thué tai san”, ma tai san 1a nha 0, nén thudc thim quyén
giai quyet cua Toa an theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26 BO luat td tung dan su.

Do bi don cu trd VA nha tranh chép tai quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho nén vu
kién thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu theo quy dinh tai
Piém a Khoan 1 Piéu 35, DPiém a, ¢ Khoan 1 Piéu 39 B luat TH tung dan su.

Luat ndi dung dé 4p dung giai quyét tranh chip cin ctr vao Diéu 472 ctia Bo lut dan
su 13 bao gdm B0 luat dan su va Luat Nha &;

[2].Qua yéu cau cua nguyén don Hoi dong xét xir, xét thay:

Giita nguyén don va bi don c6 thoa thuan ky két hop dong thué tai san 1a dién tich
dat gén lién v&i nha & ¢6 dién tich su dung 229,92m2, thira dat s6 57, to ban d6 sb 13, theo
giéy chtg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat sd vao
56 09/2001, dugc UBND tinh Can Tho (cii) cap ngay 13/7/2001 do 6ng Vian b dung ten;
toa lac tai s6 230/21, Tran Ngoc Qué, phuong Hung Loi, quan Ninh Kiéu, TP Can Tho.
Do d6 c6 du co so xac dinh cac bén xéac 1ap vé hop dong thué nha & dé nguyén don sir
dung vao muc dich kinh doanh.

Theo Khoan 5 Diéu 6 ctia Hop dong cac bén c6 thoa thuan, néu bén thué khong co
nhu cau st dung dién tich thué trudce khi hét han hop ddng thi phai bao trudc cho bén cho
thué it nhat 30 ngay vé viéc cham dit hop dong thué trudc han, bén thué duoc nhan lai s6
tién da dat coc. Néu bén thué khong bao trudc viée chim dut hop déng trudc han, bén cho
thué c6 quyén khong hoan tra tién coc cho bén thué. Trong qua trinh thyc hién hop dong
bén thué Cong ty Thuan Phong da cham dat hop dong thué trude han, phia Cong ty cho
rang da c6 thong bao cho bén cho thué 1a 6ng Vian P bang thong bao chdm dit hop dong
thué trude han ngay 18/10/2019 va ngay 03/01/2020, nén yéu cau bi don éng Vin P tra lai
tién dit coc 1a 40.000.000 dong ( Pong y khau trir s6 tién 20.000.000 dong stra chita nha
cho dng Van D). Béi véi bi don 6ng Vin Pong cho rang phia nguyén don Cong ty Thuan
Phong d3 ty y cham dut khong thong bao trude theo thoéa thuan trong hop dong, khong
ddng v tra lai tién coc, nén phat sinh tranh chap.

Xét thdy hop dong thué nha & gilta cac bén c6 lap thanh van ban, bén cho thué da
giao nha & cho bén thué sir dung kinh doanh theo thoéa thuan, nén hop dong di phat sinh
hiéu luc theo quy dinh tai Pidu 472 Bo luat dan sy va Diéu 118, Piéu 119, Pidu 121, Piéu
122 Luat Nha . Nhan thay trong qué trinh thuc hién hop dong thué, phia nguyén don
Cong ty Thuan Phong da chidm dat thué nha trude thoi han, theo dai dién cua Cong ty
Thuan Phong trinh bay va cung cip phia Cong ty c6 ban hanh 02 thong bao giri 6ng Pong
vao cdc ngay 19/10/2019 va ngay 03/01/2020 vé viéc chdm dit hop dong trude han, 02
thong bio nay dai dién nguyen don cho rang da giao truc tiép cho 6ng Bong, nhung hai
bén khong c6 lam bién ban giao. D6i v6i bi don ong Pong cho rang ng khong c6 nhan
dugc thong bao ciia Cong ty, con ddi voi van ban ghi ngay 19/01/2020 phia Cong ty cho
rang ong biét c6 nhan dugc thong bao cham dut hop dong va ky vin ban nay dong y tra lai
tién coc 20.000.000 dong, doi voi van ban nay ong Bong cho réng ndi dung khong phai
ong viét, con chir ky va ghi ho tn giéng cua ong nhung 6ng cho rang phia Cong ty scan
chit ky, chit viét cua ong, hién van ban nay phia nguyén don cho rang 6ng Dong gitr ban
chinh, con dng Pong cho rang 6ng khong biét vin ban nay, nén khong co giit. Ngoai ra
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6ng Pong co cung cap chiung cir 1a Pon trinh bao ngay 22/01/2020 cia éng vé viée
Cong ty Thuan Phong chim dat hop dong khong thong bao cd xac nhan cua trudng khu
vuc.

Xét thdy v6i nhitng chtng ¢t néu trén cin ct v6i thoa thuén cia cic bén trong hop
ddng, thi phia nguyén don chua chirng minh duoc viée khi chdm dut hop dong trude han
c¢6 thong bao cho bi don 6ng Pong biét trude 30 ngay, (Bo1 thong bao nay 6ng Dong
khong thira nhan c6 nhan, nguyén don cho rang co giao truc tiép nhung khong c6 lap bién
ban giao nhan). Ngoai viéc thoa thuan trong hop dong diéu khoan nhu néu trén, thi tai
Khoan 4 Piéu 132 Luat Nha & ciing ¢6 quy dinh vé viéc don phuong chdm dat hop dong
thué nha ¢ nhu sau: “Bén don phuwong cham ditt thuc hién hop dong thué nha ¢ phdi
théng bdo cho bén kia biét truée it nhdt 30 ngay, triv triong hop cdc bén cé théa thudn
khdc,; néu vi pham quy dinh tai khodn ndy ma gdy thiét hai thi phdi boi thuong theo quy
dinh cua phap ludt.”

B01 chiéu voi thoa thuan cta cac bén trong hop déng va cac quy dinh cua phap luét
vé quyén va nghia vu cuia cac bén trong hop dong thué nha & nhu néu trén, thi thdy rang
nguyén don Coéng ty Thuan Phong chua chiing minh dugc c6 thong bao cho bi don 6ng
Pong vé viéc cham dit hop dong thué trude han, viée ndy cling phu hop véi chung cir 1a
don trinh bao cua 6ng Pong gui khu vuc ngay 22/01/2020 vé viéec Cong ty Thuan Phong
cham dat thué nha trude han khong thong bao trude, nén khong c¢6 cin cir dé chap nhan
yéu cau ctia nguyén don.

-Ghi nhan viéc bi don 6ng Van Dong ty nguyén hd trg tra lai cho nguyén don Cong
ty Thuan Phong sd tién 13 20.000.000 dong.

V& y kién phat biéu nhan xét viéc chap hanh B luét t6 tung dan sy ciia Tham phén,
HDPXX, Thu ky Toa an, cua cac duong sy va dé nghi noi dung giai quyét vu an cua Kiém
sat vién la co can cu.

[3].Vé an phi dan su so tham: Bi don phai ndp &n phi theo quy dinh ctia Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Quéc Hoi khoa 14 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can cw vao:

- Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a, ¢ Khoan 1 Diéu 39, Diéu
147; Diéu 244; biéu 271, Piéu 273 B6 luat td tung dan su.

- Diéu 472; Diéu 474; Dicu 482 B¢ lut déan su

- bidu 118; Dicu 119; Dicu 121; Diéu 132 Luat Nha 6

-Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu
Qudc Hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén &n: Bac yéu cau ctia nguyén don Cong ty TNHH MTV TP.

-Bi don 6ng Van D khong phai tra cho nguyén don Cong ty TNHH MTV TP s6 tién
40.000.000 dong ( Bon muoi triéu dong).

- Cong nhan bi don 6ng Van D da nhan lai tai san cho thué 1a dién tich dat gén lién
v6inha & ciia 6ng Vin Pong c6 dién tich st dung 229,92m?, thira dat s 57, to ban dd sb
13, theo gléy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién véi
dat sb vao s6 09/2001, ‘dugc UBND tinh Can Tho (cii) cap ngay 13/7/2001 do 6ng Vin b
dung tén; toa lac tai s6 230/21, Tran Ngoc Qué, phuong Hung Loi, quan Ninh Kiéu, TP
Can Tho;
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- Ghi nhan bi don 6ng Vian D tu nguyén dong ¥ hd tro lai cho nguyén don
cong ty TNHH MTV TP sb tién 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

Vé 4n phi dan su so thim : Nguyén don Cong ty TNHH MTV TP phai nop
40.000.000 dong x 5% = 2.000.000 ddng ( Hat triéu dong) duoc khau trir vao tlen tam
tmg 4an phi dd ndp truéc 1a 3.000.000 dong (Ba triéu ddng) theo bién lai thu tién sb
002396, ngay 11/3/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, TP Can Tho. Sau
khi khau trir Cong ty TNHH MTV TP dugc nhan lai s6 tién 1.000.000 dong ( Mot triéu
dong).

Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan su
thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thudn thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,9 Luat Thi hanh 4n dan sy thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc
hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su. _

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - chii toa phién toa

Noi nhéan:

- TANDTP Cén Tho;

- VKSND quén Ninh Kiéu;

- Chi cyc THADS quén Ninh Kiéu;
- Céc duong su,

- Luu hd so

BUI XUAN ANH



