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Thdam phén - Chii toa phién toa:  Ong Tran Vian Quéan

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Tuan Khai
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- Dai dién vién kiém sdt nhén dan tinh Long An: Ba Nguyén Thi Duyén -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 02 nam 2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Long An m¢&
phién toa dé xét xir phiic tham cong khai vy an thy 1y s6 23/2020/TLPT-DS ngay
06 thang 01 nam 2020 vé “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do ban an déan su so tham s6 61/2019/DS-ST ngay 20/11/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Can Pudc bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phuc tham sé 20/2020/QD-PT ngay 21
thang 01 nam 2020, gitra:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi E1, sinh nam 1957;

Dia chi: S6 16A, t6 2, khu phé 7B, thi trAn Can Dudc, huyén Can Pudc,
tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ong Nguyén
Hiru L1 — Cong ty Luat su Hoang Tan thuéc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi
Minh

2. Bi don:

2.1. Ong Pang Vian T1, sinh nim 1963;

2.2. BaLé Thi B1, sinh nam 1964;

Cung dia chi: S 16, td 2, khu phé 7B, thi trin Can Pudc, huyén Can
Dudc, tinh Long An.



3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin L2, sinh nim
1958. Pja chi: S6 16A, t6 2, Khu phé 7B, thi trin Can Pudc, huyén Can Pudc,
tinh Long An.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don ba Lé Thi E1; bi don 6ng Pang Van T1
va nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian L2.

NOI DUNG VU AN:

Theo phia nguyén don ba Lé Thi E1:

Nam 2000, ba Lé Thi E1 nhan chuyén nhuong dat tir cu Lé Thi Dau (la me
rudt cua 6ng Ding Van T1) dién tich 1.000m’ dét trdng lua. Ranh dit c6 hang
cdy khuynh diép sau ndy ba E1 san lap thanh nén nén hang cay khong con. Sau
khi nhan chuyén nhuong dat, ba E1 vira lam tha tuc dé duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) vira xin phép co quan Nha nudc c¢6 tham
quyén dé chuyén muc dich 100m? tir dit trong laa thanh dét thd.

Ngay 27/10/2000, ba E1 duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén Can Pudc
cap gidy thura dat s6 1611, dién tich 900m?, loai dat L, to ban d6 sb 2, thi trdn
Can Pudc, huyén Can Pudc. Ngay 31/12/2010, ba E1 dugc UBND huyén Can
Pudc cip doi gidy. Thira dat s6 1611 chuyén thanh thira dat s6 243, dién tich
920,1m?, t& ban dd sb 4, thi trdn Can Pudc, theo GCNQSDD sé BD 328263,
Niam 2016, ba E1 di chuyén nhugng mot phan cua thira dat sb 243, dién tich
200m? cho 6ng L2 Van Bén, nén dién tich ghi trén gidy con lai 1a 720,1m* va
chuyén muc dich toan bo dién tich thira dét nay tu loai dat tréng lta sang loai dat
trong cdy hang nim khac. Theo Manh trich do dia chinh s6 01TTCP - 2018
ngay 26/9/2018 ciia Cong ty TNHH Po dac Nha dat Hung Phu 1ap va dugc Chi
nhanh Vin phong Diang ky Pat dai tai huyén Can Pudc duyét ngay 02/10/2018
(Goi tat Manh trich do ngay 02/10/2018) thi thira dat sd 243 chi c6 tong dién
tich con lai 1a 510,9m* (gdm: Khu A: 504,8m?, Khu A2: 6,1m?).

Ngay 20/3/2001, UBND tinh Long An cép gidy chimg nhan vao sd cip sb
00874QSDD/0102-LA cho ba E1 dung tén thira dit s6 1611, dién tich 100m?,
loai dat T, to ban dd s6 2, thi tran Can Pudc, huyén Can Pudc. Ciing ngay
31/12/2010, ba E1 dwoc UBND huyén Can Pudc cap doi lai thira 1611 thanh
thira 146, dién tich 100,4m’, loai dat ODT, thudc to ban do sb 4, thi tran Can
Puéc, theo gidy sé6 BD 328264.

Giap ranh véi dat cua ba E1 1a dat cua vo chong ong Pang Vin T1, ba Lé
Thi B1. Nam 2006, 6ng T1 xay nha kién cb lién ké voi dat cua ba E1, ba E1
cling khong c6 y kién gi. Pén nay hién trang nha khong thay doi. Nam 2008, ba
E1 xay nha kién c¢6 gin ké v6i nha ciia dng T1, vach hai nha cach nhau mot
khoang dat trong, ba E1 dung 1am 1i di va 1at gach Ceramic. Bén trén phan 6



vang nha ba E1 cao hon 6 vang nha ctia 6ng T1 va che qua 6 vang nha cia 6ng
T1 mot khoang. Ciing tai thoi diém ba E1 xay nha, 6ng T1 c6 mit chi ranh cho
tho xdy dung va khong c6 tranh chip gi v6i ba E1. Theo ba E1, hai bén c6 thoa
thuan ranh giéi nhu sau: Phia trudc nha ranh gigi xac dinh 1a hang rao va cot
cong cua ba E1 xay dung, ¢ gifra 13 vach nha cua 6ng T1, ba B1 va phia sau 1a
hang rao do ba E1 xay dung.

Nam 2009, vo chong dng T1, ba B1 cho ring, ba E1 xay nha lan sang phan
dat ctia vo chong ong co chiéu ngang 02m, chiéu dai hét thira dit nén yéu cau ba
E1 tra sb tién 1a 70.000.000 dong. Do tin tuong nén ba E1 da tra cho vo chong
6ng T1, ba B1 sd tién 1a 20.000.000 dong. S tién nay ba E1 khong dua truc tiép
ma do 6ng L2 Van Bdén dua cho vo chong 6ng T1, ba B1. Thoi gian sau, vo
chong 6ng T1, ba B1 lai yéu cau ba E1 thao d& cot cong va hang rao phan trudc
nha, chia d6i phan khoang trong giira vach cta hai nha dé 6ng T1 xay hang rao,
ba E1 khong dong ¥ va phat sinh tranh chép.

Tai don khoi kién, ba E1 yéu cau Toa an giai quyét: Budc vo chong dng
T1, ba B1 c6 trach nhiém lién d6i tra lai dién tich dit 14n chiém gém: 70m?
thudéc mot phﬁn cta thtra dét sb 146 va 126m? thudoc mot phﬁn cta thura dat sb
243 do ba E1 dung tén quyén st dung dat. Theo chi ranh cta ba E1, khi do dac
thuc té dat tranh chap dugc thé hién trong Manh trich do ngay 02/10/2018 gom:
Khu B2 dién tich 103,2m* thuéc mot phan cua thira 244 va Khu C2 dién tich
124,9m? thudc thira 167 do dng T1 dung tén quyén st dung dat. (Hai Khu B2 va
C2 déu c6 mot phan nha kién ¢b ciia vo chong ong T1, ba Bl trén dat). Tai
phién toa, ba E1 chi yéu cau Toa 4n giai quyét: xac dinh ranh gidi gitta dét cla
ba véi dat ciia vo chong dng T1, ba B1 dé ba xay dung lai hang rao. Doi véi yéu
cau phan t6 ctia vg chong bi don 6ng T1, ba B1, ba E1 khong dong y.

Bi don vg chong 6ng Pang Vian T1, ba Lé Thi Bl trinh bay nhu sau:

V& ngudn gbe cua thira dat s6 244 to ban dd sb 4, thi trAn Can Pude do dng
T1 démg tén 1a ctia cha me ting cho va 6ng T1 dugc cong nhan quyén sir dung
dat.

Ngay 12/6/1997, UBND huyén Can Pudc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 K 629467, sb vao sb cap 00538 QSDD/0417-LA thua dat sb 943,
dién tich 905m2, loai dat T, to& ban do sb 2, tai thi trin Can Pudc, huyén Can
Puée. Ngay 31/12/2010, UBND huyén Can DPudc cap d6i lai gidy sé6 BD
328322, s6 vao s6 cap GCN: CH00742 thira dat sé 244 (thtra cii 943), dién tich
905,5m?. Nam 2014, 6ng di chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu Thuy
281m?, dién tich con lai ghi trong gidy 1a 624,5m?, loai dat ODT, t& ban dd sb
04, tai thi trin Can Pudc, huyén Can Pude. Theo Manh trich do ngay



02/10/2018, thira dat sé 244 c6 téng dién tich 613,5m? gém tir Khu B1 dén Khu
B6.

Vé nguén géc cua thira dit sb 167, to ban d6 sb 4, thi trdin Can Puée do
6ng T1 dung tén 1 cua 6ng Pang Ngoc Tén ting cho theo Hop dong ting cho
quyén st dung dat s6 891, Quyén sé 01.TP/CC-SCC/HPGD dugc Vian phong
cong ching Hoan Hao ching thue. Ngay 07/3/2015, 6ng T1 dugc UBND huyén
Can Pudc cap gidy s6 BY 905703, sb vao s6 cap GCN: CH02643 thira dat sd
167, dién tich 700m®. Sau khi chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu Thuy
dién tich 215m®, dién tich con lai ghi trong gidy la 485m?, loai dit nudi trong
thiy san, to ban d6 sd 04, tai thi trin Can Pudc, huyén Can Pudc. Theo Manh
trich do ngay 02/10/2018, thira dit s6 167 c6 tong dién tich 609,9m? gdm tir Khu
C1 dén Khu C6

Vé ranh gidi dat: Giita dat cia 6ng T1 va dat cia ba E1 nhan chuyén
nhuong ban dau ¢6 bo 1am ranh. Khi vo chéng 6ng T1, ba B1 va ba E1 xay nha
c6 hién trang hién nay thi khdng c6 xay ra tranh chéap gi v6i nhau. Khi ba E1 xay
nha, 6ng T1 thdy phan 6 vang cua nha ba E1 che qua 6 ving nha cta 6ng T1,
6ng T1 c6 noi véi tho xdy dung cat bot phan che qua. Tho xay hira s& cat bo
nhung cudi cung thi vin giit nguyén nhu hién nay. Ong T1, ba B1 xac dinh
khong c6 nhan sd tién 20.000.000 dong nhu ba E1 da trinh bay ma chi nhén tién
ctia 6ng Bbn dua. Do 6ng Bbn ndi xdy nha dua qua hudng dat nha cia 6ng T1
nén dua tién dé khong co ¥ kién gi. Qua yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi E1, vo
chong 6ng T1, ba B1 khong dong ¥ toan bo.

Pong thoi vo chong 6ng T1 c6 yéu cau phan t6 dbi voi nguyén don nhu
sau: D6i voi thira dat sé 167, hién tai vo chong 6ng T1, ba B1 dang tryc tiép
quan 1y, sit dung cac Khu C1 va C2 c6 tong dién tich 503m?; Ba E1 quan ly Khu
C5 va C6 c6 tong dién tich 1a 102,5m?. Hai bén quan 1y sir dung va di c6 hang
rao do ba E1 xay dung lam ranh gi6i 6n dinh nén khong tranh chap gi d6i véi ba
E1 khu C5 va C6, dong y dé ba E1 lam thu tyc dimg tén gidy chimg nhan quyén
sir dung dat. Hai khu C3 va C4 c6 tong dién tich 4,4m” hién tai 1a khoang dat
giita hai nha va do ba E1 dang quan ly, yéu cau Toa 4n gidi quyét budc vo
chong ba E1, 6ng L2 tra lai. Bdi véi thira dat sb 244, hién tai vo chong 6ng T1,
ba Bl dang truc tiép quan ly, st dung cac khu Bl va B2 c6 tong dién tich
527,7m” Ba E1 quan 1y, st dung Khu B5 va B6 c6 tong dién tich 58,4m? trén
dat c6 mot nha & cua vo chong ba E1, dng L2 nén khong tranh chap dong y dé
ba E1 lam thu tyc dimg tén quyén st dung dat. Khu B3 va B4 co tong dién tich
27,4m? hién 1a khoang dét gitta hai nha va do ba E1 dang quan 1y, yéu cau Toa
an giai quyét budc vo chong ba E1, 6ng L2 giao tra lai. Tai san ctia vo chong ba



E1, 6ng L2 ¢6 trén cac khu dat B3, B4, C3 va C4 yéu cau thao d&, di doi tra lai
dat.

Nguoi c¢6 quyén loi lién quan 6ng Nguyén Vian L2 da duoc Toa an tong dat
hop 18 cac van ban té tung va vang mit sudt trong qué trinh t6 tung clia vu an va
khong c6 v kién gi vé vu 4n.

Cac bén khong thoa thuan dugc.

Ngay 12/8/2019, ba Lé Thi E1 khai kién.

Ngay 18/10/2019, Toa 4n nhan dan huyén Can Pudc thy 1y vu an

Tda an tién hanh hoa giai nhung cic bén khong thoa thuan duoc.

Tai ban an dan su so thim s6 61/2019/DS-ST ngay 20/11/2019 Toa &n nhan
dan huyén Can DPudc da cin ct cdc Dicu 26, 35; 36; 39; 217; 227 va 273 cia Bo
luat Té tung Dan sy nam 2015; cac Diéu 174, 175, 176, 267 va 268 cua Bo luat
Dan su; biéu 12; Piéu 166; Khoan 1 Piéu 170 va Khoan 1 Diéu 203 cua Luat Dat
dai nam 2014; Can ctt vao Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi E1 d6i
v6i bi don c6 yéu cau phan to vo chong ong Pang Vian T1, ba Lé Thi B1; Chap
nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don vo chong dng Pang Vian T1, ba Lé Thi
B1 dbi v&i nguyén don ba Lé Thi E1 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”.

1.1. Budc vo chong ba Lé Thi E1, 6ng Nguyén Vian L2 ¢6 trach nhiém lién
d6i giao tra cho vo chong ong Ping Vian T1, ba Lé Thi B1 st dung hai khu dat
gom:

- Khu B3, dién tich 12,7m’, thuéc mot phan cua thira 244, loai dit ODT, to
ban dd sb 4, thi tran Can Pudc, di duge Uy ban nhan dan huyén Can Pudc cip
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BD 328322 ngay 31/12/2010 cho 6ng Piang
Vin T1 ding tén. Budc vo chong ba Lé Thi El, 6ng Nguyén Van L2 c6 trach
nhiém lién d61 thao do, di doi: Mot phr:fm cua 6 vang nha véi dién tich 0,15m?, mot
phan ctia mai che bang tole (trong Khu B3) va mot hang rao co két cdu: 04 try bé
tong ct thép, tudong xdy limg, khung sit rao ludi B40 (trén ranh gitra hai khu dét
B3 va B2), dé cho vo chdng 6ng Ding Van T1, ba Lé Thi B1 duoc quyén sir dung
dat ding theo quy dinh ctia phap luat. Cu thé, phan 6 vang nha va phan mai che bi
thao d& dugc xéac dinh theo chiéu thang dung tir ranh giéi giita Khu B3 va B4.

- Khu C3, dién tich 2,3m?, thudc mot phan cua thira 167, loai dat NTS, to ban
dd sb 4, thi trdn Can Pudc, di duoge Uy ban nhan dan huyén Can Puée cép Giéy
chtng nhan quyén str dung dat sé BY 905703 ngay 07/3/2015 cho 6ng Pang Vin
T1 diung tén;



1.2. Vo chong ba Lé Thi El, 6ng Nguyén Vin L2 duoc quyén tiép tuc sir
dung hai khu dét gdm:

- Khu B4, dién tich 14,7m’, thuéc mot phan cua thira 244, loai dit ODT, to
ban dd sb 4, thi tran Can Pudc, di dugc Uy ban nhan dan huyén Can Pudc cip
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé BP 328322 ngay 31/12/2010 cho dng Ding
Vién T1 dung tén. Budc vo chéng ong Pang Vian T1, ba Lé Thi B1 c6 trach nhiém
lién d6i thao d& mot phin cua 6 ving nha véi dién tich 1,16m? (trong Khu B4) dé
cho vo chong ba Lé Thi E1, 6ng Nguyén Vin L2 duoc quyén st dung dit dung
theo quy dinh cua phap luat. Cu thé, phan 6 ving nha bi thao d& duoc x4c dinh
theo chiéu thang dumg tir ranh gi6i giita khu B3 va B4.

- Khu C4, dién tich 2.1m?, thudc mot phin cia thira 167, loai dat NTS, t& ban
d6 so 4, thi tran Can Pudc, da duge Uy ban nhan dan huyén Can Pudc cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 BY 905703 ngay 07/3/2015 cho 6ng Pang Vin
T1 ding tén;

2. Cac bén dugc sy co trach nhiém lién hé co quan Nha nudc co tham quyén
dang ky, diéu chinh lai dién tich dat da duoc ghi trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho phu hop véi dién tich dat thuc té str dung.

Tat ca cac khu dat trén va ranh gii dat dugc sir dung giita vo chong ba Lé
Thi E1, 6ng Nguyén Vin L2 véi vo chong 6ng Pang Van T1, ba Lé Thi B1 dugc
thé hién theo Manh trich do ngdy 02/10/2018 va Manh trich do dja chinh s6 02BS-
2019 ngay 03/9/2019 ctia Cong ty TNHH Po dac Nha dat Hung Phu lap.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc vo chong 6ng Pang Vian T1, ba Lé Thi Bl ¢6
trach nhiém lién d6i hoan tra cho ba Lé Thi E1 s6 tién 1.373.000 dong.

4. Ké tir ngay c6 don yéu cau ciia ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh
an xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan
tién 14i cua sb tién con phai thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan su 2015.

5. Vé an phi:

5.1. Vo chong ba Lé Thi E1, 6ng Nguyén Vian L2 duoc mién toan bo an phi.
Hoan lai tién tam tng an phi cho ba Lé Thi E1 1a 1.150.000 dong theo bién lai thu
s6 0000396, ngay 11/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Can Pudc.

5.2. Budc vo chong ong Pang Vin T1, ba Lé Thi Bl c6 trach nhiém lién d6i
nop an phi dan sy so tham dé sung cong quy Nha nudc 1a 1.517.000 dong. Tam
g an phi 6ng Pang Vian T1 da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0001181
ngay 08/5/2019 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Can Pudc, chuyén sang an
phi sung cong quy Nha nudc va con ndp tiép 1a 1.217.000 dong.

Ngoai ra, an con tuyén vé quyén khang céo; quyén - nghia vu cta cac bén &
giai doan thi hanh an.



Ban an chua c6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 04/12/2019, ba Lé Thi E1 va ong Nguyén Vin L2 khang céo khong
ddng ¥ tra dat cho dng T1 theo quyét dinh cta ban an dan sy so thim. Yéu cau
6ng T1 va ba B1 tra lai dién tich dét 14n chiém gdm 70m® thudc mot phan thia
146 va 126m° thudoc mot phan thira 243 do ba E1 dimg tén gidy chung nhan
quyén sir dung dat.

Ngay 05/12/2019, 6ng Pang Van T1 khang cdo yéu cau ba E1 tra dit ba E1
dang st dung theo ban dd dia chinh.

Tai Toa phuc tham,

Nguyén don ba Lé Thi E1 giit nguyén yéu cau khai kién; Ba E1 va 6ng L2
khong rat khang céo. Bi don dng T1 giir nguyén yéu cau khang cdo.

Ba E1 trinh bay: Quyén st dung dat ba nhan chuyén nhuong tir ba Dau 1a
me ctia 6ng T1. Sau d6, bén ba va bén 6ng T1 cung cat nha kién c¢6 nhu hién
trang. Cac bén khong c6 tranh chap hay phan ddi. Sau khi kiém tra lai phat hién
dat thiéu do bén 6ng T1 1an ranh. O cép so thAm ba yéu cau xac dinh ranh dat
cho rd rang.

Luat su bao vé quyén lgi cho ba E1 phat biéu: Ba E1 chuyén nhuong dién
tich 1.000m*. Khi duoc cdp quyén st dung dat 1a 920, Im°. Sau khi chuyén
nhuong cho 6ng Bén 200m? dién tich con lai phai 1a 720,1m? nhung theo Méanh
trich do dat ba E1 chi c6 510,9m?. Dién tich thiéu 1a do phia 6ng T1 giao thiéu.
Co s& dé xac dinh quyén str dung dat ba E1 giao chua du 13 sau khi nhan dét, cac
bén tién hanh xay dung nha & kién ¢, cac bén khong tranh chap ranh dat. Ba E1
yéu cau bén 6ng T1 giao tra dién tich 27,8m” nhung yéu cau ndy chwa duogc cip
so tham xem xét. Cap so tham xac dinh tranh chip ranh gi6i dat nén chi giai
quyét yéu cau phan t6 cua 6ng T1 dbi véi ba E1 ma chua xem xét yéu ciu cia
ba E1. Toa cip so thim giai quyét vu an chua triét dé, do d6 trudng hop hd so
vu 4n d3 day du chimg ctr dé nghi stra ban an dan sy so tham chap nhan yéu cau
ctia ba E1. Truong hop ho so chua day du dé nghi hiy ban 4n dan sy so tham
giao vé giai quyét lai.

Bi don 6ng T1 khong dong y yéu ciu va trinh bay cia phia nguyén don.
Viéc ba E1 chuyén nhuong dét véi ba Dau — me ong, ong khong biét, khong can
du. dién tich dat bén 6ng cling thiéu nén khong co viéc 6ng 1an ranh dat ba E1.
Ba E1 cho rang 6ng lan ranh dat 1a vo 1y vi khong thé co viée ba Dau giao dat
cho ba E1 giao ludn qua phan dat tho ctia ong. Hién dudi nén dat bén ba E1 van
con nhiing gbc ciy do 6ng trong thi sao c6 thé 6ng lan ranh dat. Bén 6ng xay
dung nha kién ¢6 nam 2006, bén ba E1 xdy nha 2008 khong ¢ tranh chap hay
khiéu nai ranh. Hai bén sir dung 6n dinh dén nam 2017, ba E1 cho réng dién tich
thiéu phat sinh tranh chép.



Bi don ba Lé Thi Bl thdng nhét trinh bay cua 6ng T1. Ba va ba E1 1a chi
em rudt, khong 1y do gi vo chong ba 14n dat ba E1. Hai bén cit nha st dung dat
khong ai co y kién gi. Hién trang dat trudc nay van vay. Dé nghi Hoi dong xét
XU xem Xeét.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van L2 khong ¢ y
kién hay tranh luan gi thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

Cép phtic tham thuc hién dang phap luat vé td tung tir khi thy 1y vy an dén
khi dua ra xét xir. Tai phién toa, Tham phan, Thu ky va Hoi ddng xét xir thuc
hién dung theo td tung. Cac bén dwong sy thuc hién day di quyén nghia vu cua
minh. Khang cao hop 1é du diéu kién dé xem xét theo thu tuc phiic tham.

Vé noi dung khang cdo: Ba E1 khong khoi kién tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ma chi tranh chip quyén sir dung dat cho nén
can x4c dinh rd quan hé tranh chap. Cap so tham khong xét xir tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat nén cin ctr pham vi xét xtr phuc tham,
Toa an cap phuc tham khong xét. Ba E1 cho rang 6ng T1 lan ranh dat cia ba
nhung nhu ba E1 va Luat su déu thira nhan hai bén xy nha & 6n dinh, khéng c6
tranh chap, cic bén mac nhién xac 1ap ranh dat. L& ra phai gitt nguyén trang sir
dung ciia cac bén nhung cap so thdm cin ¢ vao hién trang va ranh gi6i phan
khu, ranh giéi dat xét xir nhu thé 1a c¢o tinh, ¢6 1y. Do d6, khong chap nhan
khang cdo cta cac bén, giir nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé T tung:

[1.1] Nguyén don ba L& Thi El; bi don 6ng Pang Van T1, va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin L2 khang céo hop 1¢ nén duoc
Chép nhan, vu an dugc xem xét lai theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Nguyén don khoi kién cho rang 6ng T1 lan chiém dat nén dién tich
dat cta ba thiéu so v6i gidy chung nhan quyén st dung dat dugc cap. Ong T1
khong dong ¥ ¢ viéc 1an dit nén Tda 4n nhan dan huyén Can Pudc xac dinh
quan hé tranh chap 1a “Tranh chap quyén sir dung dat” va xét xtr cap so tham la
dung tham quyén.

[1.3] Puong sy khang céo toan bd ban an dan sy so tham, 4p dung Diéu
293 Bo luat t6 tung dan sy 2015, cip phiic tham xét xtr toan bo vy an.

[2] V& khang cdo ctia ba E1, 6ng L2 va éng T1.

[2.1] Ngudn gbc dat cuia ba E1 nhan chuyén nhugng tir cu Lé Thi Dau - me
ctia 6ng T1 1.000m* vao ndm 2000. Nam 2008, v chong ba E1, 6ng L2 xay nha



c6 hién trang nhu hién nay vo chong 6ng T1, ba B1 ciing khong c6 tranh chép gi
vé ranh gioi.

Nguédn gbc dat caa dng T1 va ba B1 duoc ba Dau ting cho nim 1997. Nim
2006 vo chong 6ng T1, ba B1 xay dung nha nhu hién nay vo chong ba E1, ng
L2 khong c6 tranh chip gi vé ranh gidi.

[2.2] Nam 2017, ba E1 khoi kién budc vo chdng 6ng T1, ba Bl c6 trach
nhiém lién d6i tra lai dién tich dit 1an chiém gém: 70m? thudéc mot phﬁn cua
thira dat sb 146 va 126m? thudc mot phan cua thira dat sb 243 do ba E1 ding tén
quyén st dung dat. Gom: Khu B2 dién tich 103,2m* thudc mot phan cia thia
244 va Khu C2 dién tich 124,9m? thudc thira 167 do 6ng T1 dimg tén quyén sir
dung dat. (Hai Khu B2 va C2 déu c6 mot phan nha kién cb cia vo chong 6ng
T1, ba B1 trén dat) theo Manh trich do ngay 02/10/2018. Tai phién toa, ba E1
chi yéu cau Toa an giai quyét: xac dinh ranh gii giita dat clia ba voi dat cia vo
chdéng 6ng T1, ba B1 dé ba xdy dung lai hang rao. Déi v6i yéu cau phan tb cua
vo chong bi don 6ng T1, ba B1, ba E1 khéng dong .

[2.3] Phia ba B1, 6ng T1 khong dong ¥ va c6 yéu cau phan té yéu cau Toa
an giai quyét budc vo chong ba E1, 6ng L2 tra lai hai khu C3 va C4 c6 tong dién
tich 4,4m? hién tai 12 khoang dat giita hai nha va do ba E1 dang quan ly; Khu B3
va B4 c6 tong dién tich 27,4m” hién 14 khoang dat giita hai nha va do ba E1 dang
quan 1y. Tai san cta vo chong ba E1, 6ng L2 c6 trén cac khu dat B3, B4, C3 va
C4 yéu cau thao dg, di doi tra lai dat.

[2.4] Xét mac du dat thude quyén sir dung dat ciia ba E1 thiéu so véi gidy
chtng nhan quyén st dung dat duoc cap sau khi trir dién tich dat chuyén nhuong
nhung dat bén ng T1 cling khong thira dé noéi 6ng T1 1an ranh. Mit khac, quan
hé gitta ba E1 va dng T1 1a chi vo va em ré. Sau khi dugc cap quyén st dung dét
cac bén hanh xay dung nha, sir dung dat 6n dinh, khong bén nio tranh chap hay
ngin can 18 ra nén bac yéu ciu cia cac bén giit 6n dinh nhu hién trang. Tuy
nhién, cin cr vao Manh trich do va hién trang sir dung dat, an so tham giai
quyét xac dinh ranh gidi dat nhu thé 1 c6 tinh c6 1y, phi hop quy dinh tai cac
Piéu 175, 176 Bo luat dan sy 2015. Do d6 phia ba E1, 6ng L2 va éng T1 déu
khang cao yéu cau xac dinh quyén sir dung dat theo gidy chimg nhén dugc cp
la khdng thé chap nhan.

[2.5] Luat su bao vé quyén loi cho ba E1 yéu ciu phia 6ng T1 giao dat cho
ba E1 dé du dién tich chuyén nhuong ban dau sau khi trir phan chuyén nhuong.
Tuy nhién, ba E1 x4c dinh ba tranh chap ranh dat do 6ng T1 l4n, khong tranh
chap hop dong chuyén nhuong. Hon nira, truong hop tranh chdp hop dong
chuyén nhuong thi 6ng T1 khong phai 1a nguoi chuyén nhuong dat cho ba E1.
Nhu nhén dinh & trén, dién tich dat ciia cdc bén deu thiéu, ba E1 khéi kién
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nhung khong xac dinh dugc ranh dat truée khi bi 1an chiém trong khi cac bén
déu thira nhin hién trang dat hai bén khong thay dbi tir khi xay dung nha dén
nay.

Tu nhan dinh [2.1] [2.2] [2.3] [2.4] va [2.5] bac khang cao cua ba E1, 6ng
L2 va 6ng T1, giit nguyén ban an dan sy so thim nhu dé nghi ciia Kiém sat vién
Vién kiém sat nhan dan tinh Long An.

[3] V& 4n phi phuc tham, ap dung Diéu 148 B9 luét td tung dan sy 2015,
khang céo khong duoc chép nhan, 6ng T1 phai chiu, dugc trur tién tam ung an
phi da ndp.

[4] Xét ba E1, 6ng L2 thudc ddi tuong mién theo quy dinh tai diém d khoan
1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban thuong vu Québc hoi huéng dan vé an phi, 1& phi Toa an khong phai chiu.
Viéc cap so tham cho ndp tam ung an phi khang céo phuc tham 1a khong can
thiét. Hoan tra tién tam tng an phi cho ba E1, 6ng L2.

[5] Nhitng ndi dung khic ctia quyét dinh 4n so thAm giit nguyén c6 hiéu
luc.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 1 Piéu 308, Diéu 293 va Piéu 296 Bo luat t6 tung dan sy
2015.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba Lé Thi E1, 6ng Nguyén Vin
L2 va ong Pang Van T1.

Giit nguyén ban an dan su so tham sb s6 61/2019/DS-ST ngay 20/11/2019
Toa an nhan dan huyén Can Pudc.

Can cr cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 217, Diéu 147, Piéu 148 cua
B ludt T6 tung Dan sy nam 2015;

Can ctr cac Diéu 174, Biéu 175, Diéu 176, Diéu 267 va Diéu 268 cua Bo luat
Dan sy nam 2015; Piéu 12; Diéu 166; Khoan 1 Diéu 170 va Khoan 1 Diéu 203 cua
Luat Pat dai ndm 2014; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi E1 d6i
v6i bi don 6ng Pang Van T1, ba Lé Thi B1 vé viéc “Tranh chap quyén st dung
dat”.

Chép nhin mot phan yéu cau phan t6 ciia 6ng Ding Van T1, ba Lé Thi B1 dbi
v6iba Lé Thi E1 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”.
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1.1. Ong Piang Van T1 va ba Lé Thi Bl duoc st dung dién tich 12,7m?, thudc
mot phﬁn cua thira 244, loai dat ODT, t& ban do sb 4, thi tran Can Pude theo Giéy
chting nhin quyén st dung dat s6 BD 328322 do Uy ban nhan dan huyén Can
Pudc cap ngay 31/12/2010 cho 6ng Pang Vin T1.

Budc vo chéng ba Lé Thi El, 6ng Nguyén Van L2 c6 trach nhiém lién déi
thao do, di doi: Mot phﬁn cua 0 vang nha vaéi dién tich 0,15m2, mot phﬁn cua mai
che bang tole (trong Khu B3) va mot hang rao co két cu: 04 tru bé tong cdt thép,
tuong xay litng, khung sit rao ludi B40 (trén ranh giita hai khu dat B3 va B2),

Phan 6 ving nha va phan mai che bi thio d& duoc xac dinh theo chiéu thang
ding tir ranh gidi gitta Khu B3 va B4.

1.2. Budc vo chdong ba Lé Thi E1, dng Nguyén Vin L2 c6 trach nhiém lién
d6i tra cho ong Pang Van T1 dién tich 2,3m? (Khu C3) thuéc mot phin cuia thira
167, loai dat NTS, to ban d6 sd 4, thi tran Can Pudc, Gidy chimg nhin quyén st
dung dat s6 BY 905703 do Uy ban nhan dan huyén Can Pudc cap ngay 07/3/2015
cho 6ng bang Van T1.

1.3. Vo chong ba Lé Thi El, 6ng Nguyén Vin L2 duoc quyén tiép tuc st
dung: Khu B4, dién tich 14,7m2, thudc mot phﬁn cta thira 244, loai dat ODT, t&
ban d6 sb 4, thi trAn Can Dudc va Khu C4, dién tich 2,1m? thudc mét phﬁn cua
thira 167, loai dat NTS, to ban db sb 4, thi tran Can Pudc.

Budc vo chong ong Ping Van T1, ba Lé Thi B1 ¢0 trach nhiém thao d& mot
phan cta 6 viang nha véi dién tich 1,16m? (Khu B4) dé cho vo chong ba Lé Thi El,
6ng Nguyén Vian L2 duoc quyén sir dung dat dugc giao. Phan 6 ving nha bi thao
d& duoc xac dinh theo chiéu thang dimg tir ranh gi6i giita khu B3 va B4.

2. Cac bén duoc su co trach nhiém li€n hé co quan Nha nudc co tham quyén
dang ky, diéu chinh lai dién tich dat da duoc ghi trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cho phu hop véi dién tich dat thuc té sir dung.

3.Tat ca cac khu dat trén va ranh gidi dat dugc st dung giita vo chong ba Lé
Thi E1, 6ng Nguyén Vin L2 véi vo chong 6ng Pang Van T1, ba Lé Thi B1 dugc
thé hién theo Manh trich do ngay 02/10/2018 va Manh trich do dia chinh s6 02BS-
2019 ngay 03/9/2019 ctia Cong ty TNHH Po dac Nha dat Hung Phu lap.

4. V& chi phi t6 tung: Budc vo chong ong Pang Van T1, ba Lé Thi Bl ¢6
trach nhiém lién d6i hoan tra cho ba Lé Thi E1 s6 tién 1.373.000 dong.

5. Ké tir ngay c6 don yéu cau ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh
an xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan
tién 14i cta sb tién con phai thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo
luat Dan su 2015.

6. V& an phi:
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6.1. Vo chong ba Lé Thi El1, 6ng Nguyén Vin L2 duoc mién toan bd an phi.
Hoan lai tién tam ung an phi cho ba Lé Thi E1 1a 1.150.000 dong theo bién lai thu
s6 0000396, ngay 11/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Can Pudc.

Hoan tra cho ba Lé Thi E1, 6ng Nguyén Vian L2 mdi ngudi 300.000d tién tam
g 4n phi da nop theo bién lai thu s6 0001976, 0001977 cing ngay 04/12/2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Can Pudc.

6.2. Budc 6ng Pang Van TI1, ba Lé Thi Bl c6 trach nhiém lién déi nop
1.517.000 ddng tién an phi dan su so thim, nhung duoc trir tién tam Gng an phi da
ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé 0001181 ngay 08/5/2019 cua Chi cyc Thi
hanh an dan su huyén Can Pudc, phai nop tiép 1.217.000 dong.

Ong Piang Vian T1 con phai chiu 300.000d tién an phi dan su phiic tham,
nhung dugc trir tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu sd
0001981 ngay 05/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Can Pudc. Ong
Ping Vin T1 ndp du 4n phi dan su phic tham.

7. An xtr cong khai phuc tham cé hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

8. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luét thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Long An; : ‘ > A \
- TAND huyén Cin Pudoc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Can Pudc;
- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Tran Van Quan
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