TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 313/2022/DS-PT
Ngay: 16/8/2022

VIV Tranh chdp hop dong thué
dia diém kinh doanh

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Mai Tién Diing

Cdc tham phdn: Ba Tran Thi Lién Anh

Ong Truong Chi Anh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Luu Ly — Thu ky Toa an nhan dan thanh

phd Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé Ha Ngi: Ba Tran Thi

Ngoan, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 8 nam 2022 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét
xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly s 231/2022/TLPT-DS ngay
07/7/2022 vé viéc "Tranh chip hop dong thué dia diém kinh doanh".

Do Ban 4n dan su so tham sd 144/2022/DS-ST ngay 08/04/2022 cua Toa 4n
nhan dan quian NTL6, thanh phd Ha Ndi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic thim s6 274/2022/QD-PT ngay
15/7/2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: CT HM1

Pia chi: S6 9 duong Pong Bat, My Dinh 2, quan NTL6, Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Kim Oanh — Tong Giam dbc.

Pai dién theo uy quyén:

- Ba Nguyén Thi Binh — Nhan vién CT HM1 (Giay iy quyén ngay 15/3/2022).
(c6 mat)

- Ba Phung Thi Luyén — Nhan vién CT HM1 (Gidy ty quyén s6 102/UQ-
CTHM ngay 28 thang 6 nam 2021). (co mat)

Bi don: Ba NTN2, sinh ndm 1967 (¢é mdt)

Pia chi: S6 nha 19, ngd 78, duong QT3, to dan phé AT4, phuong PMS,
quan NTL6, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia bi don:

- Ong LDM?7, sinh nim 1974; dia chi: S6 nha 53, ngd 153 phd Cau Coc,
TDP L0, phudong Tay Md, quan NTL6, thanh phé Ha Noi. (c6 mdt)

- B4 NTCS8, sinh nam 1956; dia chi: S 430 duong BDMS5, TDP Thap, phuong
PM35, quan NTL6, Ha Noi. (cé mat)



Do c0 khang cao ctia ba NTN2 1a bi don trong vu an.
NOQI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:

Tai Pon khdéi kién dé ngay 28/6/2021 va trong nhitng 16i khai tai Toa dn,
Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia Nguyén don trinh bay:

Thuc hién theo quy dinh ctia Trung wong va chi dao cia UBND Thanh phd
vé dau tu, phat trién va quan 1y cho tai thoi diém nam 2008, 2009. UBND huyén
T Liém di thuc hién theo quy trinh, chuyén d6i moé hinh quan 1y, kinh doanh
khai thac chg tt UBND xa PM5 sang Doanh Nghi¢p. CT HM1 1a don vi triing
thau va dugc UBND huyén Tir Liém phé duyét tai Quyét dinh s6 379/QD-UBND
ngay 03/2/2009.

Sau khi c6 quyét dinh tring thau, Cong ty da lién hé voi cac S¢, Ban, Nganh
Thanh phd dé thuc hién cac thu tuc vé dat. Ngay 21/03/2011, UBND Thanh phé
Ha Noi ban hanh Quyét dinh s6 1385/QD-UBND vé viéc cho CT HM1 thué
3.482m? dit dd xay dung cong trinh tai cho Sang PMS5, x4 PMS5, huyén Tir Liém
(Nay 1a phuong PM5, quan NTL6) dé quan 1y, khai thac cho. Ngay 05/09/2011,
CT HM1 d3 ky Hop dong thué dat sé 136/HDTD véi So tai nguyén va moi trudng
va duoc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BI486631 ngay 17/08/2012
(Thoi han st dung dat 1a 50 ndm ké tir ngay 02/4/2009. Cong ty da hoan tra 100%
vbn dau tu ban dau cho ngan sach dong thoi ndp tién thué dat hang nam theo quy
dinh.

Ngay 01/01/2017 Cong ty va ba NTN2 da ky Hop dong s6 23/HD-CTHM vé
viéc cho ba Nhan thué vi tri 16 s6 A29 ddy nha A trong cho Sang dé kinh doanh,
budn ban. Hop ddng c6 thoi han 06 thang tir ngay 01/01/2017 dén hét ngay
30/06/2017. Mtic gia thué mat bang kinh doanh duoc Cong ty ap dung theo Quyét
dinh s6 225/QD-UBND ngay 15/01/2013 ctia UBND huyén Tir Liém: Loai 1:
60.000d/m?/thang; Loai 2: 55.000d/m?/thang; Loai 3: 50.000d¢/m?/thang. Tai Hop
ddng nay hai bén da thyc hién xong, ba Nhin di thanh toan day du tién thué dia
diém kinh doanh dén hét ngay 30/06/2017 cho Cong ty.

Ké tir ngay 01/07/2017 dén nay, ba NTN2 khong thyc hién ky hop dong thué
dia diém kinh doanh, khong ndp tién sir dung mit bang kinh doanh nhung hang
ngdy van chiém giit mat bang dé kinh doanh budn ban. Phi cong tic vé sinh moi
truong dugec CT HM1 phuc vu tor 01/07/2017 dén hét nam 2019 ba Nhan cling
khong thanh toan, Iy do: Ky thué dat 5 nim lan dau, giai doan 2011-2016 hang
nim Cong ty phai ndp tién thué dat cho Nha nudc véi s tién 1a 232.829.208
doéng/mam. Ky thué dat 5 nam tiép theo giai doan 2016-2021 Nha nudc diéu chinh
tién thué dat, sb tién thué dat Cong ty phai ndp ting 1én 1a 589.764.000 dong/nam.

Ngay 31/12/2016, UBND Thanh phd Ha No6i ban hanh Quyét dinh s
56/2016/QD-UBND vé viéc ban hanh gia dich vu st dung dién tich ban hang tai
cho trén dia ban Thanh phé Ha Noi.

Theo d6, CT HM1 duoc phép xdy dung mirc gia thué mit bang kinh doanh
t6i da 13 300.000 ddng/m?/thang.



Sau nhiéu budi lam viéc gitta Cong ty va cac hd kinh doanh ciung véi su
tham gia gop ¥ diéu chinh cua S& Tai chinh, dai dién S¢ Tai nguyén va Moi
truong, Phong Tai chinh — Ké hoach quan, Chi cuc thué quan, UBND phu:0’ng
PMS5 vé phuong an gia thué mat bang kinh doanh méi, trong d6 cit glam tbi da
céc khoan chi phi va tinh tién thué dat theo don gia cii. Phuong an gia cudi cung
dugc Cong ty ban hanh la: Loai 1: 75.000 dong/m%thang; Loai 2: 70.000
déng/m%/thang; Loai 3: 65.000 ddng/m?/thang. Ky hop dong 3 nam tir 2018-2020.
Pon gia trén chi thay doi khi Nha nudc c¢6 sy diéu chinh vé tién thué dat.

Tuy nhién, cac ho kinh doanh tai cho Sang PM5 van khong ddng tinh voi
mirc gia Cong ty xdy dung. UBND quan NTL6, UBND phudng PM5 da to chic
nhiéu budi 1am viée véi Cong ty va cac hd kinh doanh dé ddi thoai, tuyén truyén,
van dong nhung cac ho kinh doanh van khong ddng tinh véi mire gia Cong ty dua
ra.

Nay CT HM1 yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba NTN2 phai tra lai mit bang kinh doanh dang sir dung trong chg
Sang cho CT HML1 chung toi.

- Yéu cau ba NTN2 bdi thuong thiét hai cho CT HM1 do viéc str dung mit
bang kinh doanh ma khong ky hop dong va khong nop tién ké tir ngay 01/07/2017
dén khi xét xt. SO tién bdi thuong tinh theo don gia tién thué mit bang kinh
doanh: Loai 1: 75.000 dong/m%thang; Loai 2: 70.000 dong/m?thang; Loai 3:
65.000 ddng/m%thang va bdi thudng thiét hai cho CT HM1 do viéc khong thanh
toan tién phi cong tac vé sinh mdi trudng Cong ty da phuc vu tir 01/07/2017 dén
31/12/2019. Boi thuong theo so tién: 60.000 dong/hd/thang. Cu thé sd tién boi
thudng tam tinh dén hét ngay 30/06/2021:

Boi thuong tién mit bang kinh doanh 16 A29 tir 01/07/2017-30/06/2021 Ia:
(4.19 m? x 75.000 dong/m?/thang) x 48 thang = 15.084.000 dong.

Boi thuong phi cong tac vé sinh moi truong tir 01/07/2017 dén 31/12/2019
1a: 60.000 dong x 30 thang = 1.800.000 dong.

Téng so tién ba Nhan phai boi thuong cho Cong ty 13: 16.884.000 dong.

Tai cdc 10i khai c¢é trong ho so vu dn, dgi dién theo ity quyén bi don ong
LDM7, ba NTC8 trinh bay (BL 167):

Yéu cau CT HM1 phai di trir khoan thu ting va CT HM1 tam ngimng kinh
doanh nén khéng cé can ctr dé chdp nhan yéu cau cia CT HM1 vé cac khoan tién
CT HM1 yéu cau.

Can ctr cac quyét dinh xur phat dbi v6i CT HM1, dé nghi Toa an c6 vin ban
dé nghi UBND Thanh phé Ha Nbi thu hoi Quyét dinh s6 1385/QD-UBND ngay
21/3/2011 vé viéc thué dat cia CT HM1 va dé nghi UBND Thanh phd Ha Nbi
huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi cho Sang PMS5 ctia CT HML.

Tai Pon phan té dé ngay 10/3/2022 ba NTN2 dé nghi:

1. Toa an giai quyét quyén, loi ich hop phép ctia ba Nhin bi xdm pham vé
mic thu phi mit bang kinh doanh, 1& phi vé sinh mdi trudng thu 90.000
ddng/ho/thang tir ndm 2009 dén ngay 01/07/2017, cu thé 1a: Mirc thu phi mat
bang kinh doanh phia CT HM1 khéong in héa don, phiéu thu theo quy dinh. C6 ky
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Hop dong kinh doanh s6 23/HD-CTHM ngay 01/01/2017. Ky hop ddng thué dia
diém mit bang kinh doanh trai v6i quy dinh ctia phap luét.

CT HM1 di bi Chi cuc thué xir phat hanh chinh, theo Quyét dinh s6
9125/QD-CCT-KTr ngay 03/06/2020 xtt phat vi pham hanh chinh vé hoa don khi
ban hang héa dich vu cho ngudi mua. D& nghi Toa 4n bac don khai kién, chap
nhan phan t6 va buéc CT HM1 va ba Nguyén Thi Hué - Nguyén Pho chu tich
UBND huyén Tir Liém, 6ng Nguyén Cao Chi- Nguyén Chu tich Uy ban nhan dan
huyén Tir Liém phai cong khai xin 15i, boi thuong mirc thu phi mit bang kinh
doanh, phi vé sinh méi trudng, chi phi CT HM1 déng cong cho khong ban duge
hang, dudi cac ho kinh doanh ra khoi cho dé xay trung tAm thuwong mai trai phap
luat, bdi thudng chi phi theo kién, tong sb tién CT HM1 bdi thudng cho ba NTN2
13 20.000.000 dong.

2. Bé nghi Toa 4n cap so tham giai quyét huy Quyét dinh s6 5215/QD-
UBND ngay 24/11/2008 va hity quyét dinh s6 1492/QDUBND ngay 02/04/2009
ctia UBND huyén Tir Liém do ba Nguyén Thi Hué - Nguyén Pho chii tich UBND
huyén Tur Liém, 6ng Nguyén Cao Chi- Nguyén Chu tich Uy ban nhan dan huyén
Tir Liém vé viéc phé duyét hd so moi thau, lua chon nha dau tu kinh doanh, khai
thac va quan 1y chg Sang BPMS5, cing mét ngay ban hanh 1a hanh vi vi pham phap
luat quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Luat dau thau s 61/2005/QH11 ngay
29/11/2005 cta Qudc Hoi, diém a khoan 3 Diéu 8 Quyét dinh sd 15/QD-UBND
ngay 23/01/2007 ctia UBND Thanh ph Ha Noi vé viéc ban hanh vé quy dinh vé
d4u thau, lya chon nha dau tu du an c6 sir dung dat trén dia ban Thanh phé Ha
Noi.

Pa c6 hanh vi vi pham phép luat giao mot phan cho sang PM5 cho céc hod
kinh doanh khong qua dau thau, xay dung cong trinh nha & trén dét cho trai quy
dinh ciia phap luat tir sé nha 123, 125, 127, 129, 131, 137, 139, 145, 147, 149,
151, 153, 155, 159, 161, 163, 165, 167 dén sb6 203 duong Tay M9, to dan phd
Dinh, phuong PM5, quan NTL6 va tir ngd 195 duong Tay MJ, t6 dan phd Pinh,
phuong BDMS5 tir s6 nha 10, 12, 14, 16, 18, 22, 26.

3. Pé nghi Toa 4n cap so tham xem xét hanh vi vi pham phép luat cia CT
HM1 theo Quyét dinh s6 4936/QD-XPVPHC ngay 14/12/2020 cia UBND quan
NTL6 x& phat vi pham hanh chinh ddi véi to chirc, ca nhan co tén sau day: CT
HM1 da thyc hién hanh vi vi pham hanh chinh “T6 chirc thi cong xdy dung cong
trinh khong co gidy phép, xdy dung ma theo quy dinh phai c6 gidy phép xay
dung” Pé nghi Toa an cip so thim va UBND nhédn dian Thanh phd Ha Noi huy
Quyét dinh s6 1385/QD-UBND ngay 21/03/2011vé viéc CT HM1 (Pon vi tring
thau, lya chon nha dau tu) thué 3.482 m? dat da xay dung cong trinh tai chg Sang
PM5 dé quan 1y kinh doanh khai thac chg. Huy gidy ching nhan quyén str dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BL: 486631 cap ngay
17/08/2012.

4. Pé nghi Toa an cap so tham va Uy ban NDTP Ha Noi xem xét giai quyét
don t6 cao duoc thu 1y theo Thong bao s6 1067/TB-UBND ngay 14/10/2020 cia



UBND Thanh phé Ha Noi va Cong vin sd 386/VPCP V.I ngay 17/01/2022 cua
Vian phong Chinh phu t61 nay chua c6 két qua giai quyét.

5. Pé nghi Toa an cap so tham va Uy ban NDTP Ha Noi theo trich lyc ban
d6 lang PM5 chia thanh 4 to (To s6 1) ty 1& 1/1000 P.CC Ha Noi ngay
31/07/1929 Trudng ty dia chinh di ky dong dau, cu ba Nguyén Thi Nhi hang nim
van duoc ong Nghiém Xuan Hira 1a can bo to thudc xa Hitu Hung, huyén Hoai
P, tinh Ha Poéng; thu tién, c6 phiéu nhan tién, bién nhan giao tién cua ba
Nguyén Thi Nhi, s6 tién 1a 1.000.000 ddng tién ao quan Uy ban lién lac thanh thi
noéng thon ngay 27/02/1956; Ong Vii Hong Khanh - Nguyén Pho Chu tich
UBNDTP Ha Ngi, 6ng Nguyén cao Chi - Nguyén chu tich UBND huyén Tir Liém
dd c6 hanh vi vi pham phap luat vé quan ly dat dai, d ban thira dat s6 196, dat
HTXTT, to ban d6 nam 1988, dién tich 1245 m? d4 ban thira dat s6 247, khu ngan
hang, to ban d6 nam 1988, dién tich 971 m? cua hai cu Lé Vin y va Nguyén Thi
Nhi trai phap luat theo quy dinh tai Piéu 5, Piéu 6 Nghi dinh s6 86-CP ngay
19/12/1996 vé viéc ban hanh quy ché ban du gia tai san.

Tai ban 4an dan su so tham s6 144/2022/DS-ST ngay 08/4/2022 ciia Toa
an nhan dan quan NTL6 da quyét dinh:

1. Chap nhan toan bo yéu cau caa CT HM1.

1.1. Budc ba NTN2 phai tra lai dia diém kinh doanh (Mt bang kinh doanh)
1a Lo s6 A29 tai Chg Sang PMS5 cho CT HM1 (C6 so do phac hoa vi tri kém theo
Ban an).

1.2. Budc ba NTN2 phai boi thuong thiét hai cho CT HM1 do viéc str dung
mit bang kinh doanh ma khéng ky hop dong va khong ndp tién ké tir ngay
01/07/2017 dén khi xét xtr ngay 08/04/2022. Cu thé dién tich 16 A29 dién tich 1a
4,19 m? x 75.000 déong m% thang x 57 thang 7 ngay = 17.985.575 dong.

1.3. Budc ba NTN2 phai bdi thudong tién phi vé sinh méi truong tir ngay
01/7/2017 dén ngay 31/12/2019 (Pon gia 1a 60.000 dong/thang) cho CT HM1 la
1.800.000 dong.

Tong s6 tién ba NTN2 phai boi thuong cho CT HM1 1a 19.785.575 dong
(Mudi chin triéu bay tram tim muoi 1im nghin nim trim bay muoi lim dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, thi hanh an va quyén khang co cta cac
duong su.

Khong nhét tri v6i quyét dinh cia ban an so tham, ba NTN2 12 bi don trong
vu an khang céo toan bo ndi dung ban 4n so tham. Dé nghi hity ban an déan su so
tham ctia Toa an nhan dan quan NTL6 va bac yéu cau caa CT HML.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién, bi don giit nguyén noi dung
khang céo, cac duong sy khong thoa thuan giai quyét vu an va khong giao ndp tai
liéu chung ctr khac.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé Ha Noi:

1. Vé té tung: Nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia té tung da thuc hién
dung cac quy dinh cua B luat té tung dan su.



2. V& noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu 4n, dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phd Ha Noi dé& nghi Hoi déng xét xur ap dung khoan 1 Diéu 308
BLTTDS: Khong chap nhan khang céo cta bi don. Giit nguyén ban an so tham sd
144/2022/DS-ST ngay 08/4/2022 ctia Toa an nhan dan quan NTL6.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu co trong hd so dugce tham tra tai phién toa, can clr vao két
qua tranh tung tai phién toa xét thay:

[1]. V& hinh thirc: Bi don khang céo trong han luat dinh, di ndép du phi
khang céo, vé hinh thirc 14 hop 18. Tai phién toa phiic thim ba Nhan nhét tri uy
quyén cho 6ng LDM7 va ba NTCS.

Toda an cap so tham da thu thap day du tai liéu ching clr va dwa nhitng nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan tham gia vu 4n day du.

[2]. V& ndi dung: X¢ét khang cao ctia ba NTN2, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Theo Quyét dinh s6 379/QD-UBND ngay 03/02/2009 ciia UBND huyén Tir
Liém thi CT HM1 1a don vj tring thau, nha dau tu, quan 1y, kinh doanh, khai thac
cho Sang, xa PMS5, nay 1a phuong DMS5, quan NTL6, Thanh phé Ha Noi.

Ngay 02/4/2004, UBND huyén Tir Liém ban hanh Quyét dinh s6 1492/QD-
UBND vé viéc ban giao chg Sang DM5 cho CT HML1 quan ly, kinh doanh, khai
thac.

Ngay 17/8/2012, S¢ Tai nguyén va Mdi trudng Thanh phé Ha Noi cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat cho CT HML.

Theo Quyét dinh phan hang cho sé 4176/QD-UBND ngay 27/8/2010 cua
UBND Thanh phé) Ha N1 thi chg Sang PMS5 1a chg hang 3.

Nhu vay, CT HM1 c6 du tu cach va cé quyén khai kién yéu cau ba NTN2 tra
lai mat bﬁng kinh doanh 1a Lb s& A29 tai cho Sang, phuong DMS, quan NTLG6,
Thanh phd Ha Nbi.

Vé thoi han hop déng: Hop dong thué dia diém kinh doanh s 23/HD-
CTHM ngay 01/01/2017 ¢6 noi dung: CT HM1 dong ¥ cho ba NTN2 thué mat
bang kinh doanh tai chg Sang PM5 16 s6 A29 (Loai 1) dién tich 4,19 m?, thoi han
hop dong 13 6 thang tinh tir ngdy 01/01/2017 dén hét ngay 30/6/2017, mirc gia
thué mit bang kinh doanh loai 1: 60.000 déng/thang, ba Nhan con phai ndp tién
cong tac vé sinh méi trudng, tién dién nude (Néu co nhu cau st dung). Cac bén di
thue hién nhung sau khi hét han quy dinh trong hop dong, tir ngay 01/7/2017 cac
bén khong ky két hop déng mdi hodc gia han hop dong cii. CT HM1 yéu cau ba
NTN2 tra lai mat bang da thué 1a co can ci.

Vé thoi han, ndi dung va hinh thtrc hop déng néu trén phu hop véi cac quy
dinh cua phap luat nén c6 hi¢u lyc.

Cin ctr vao khoan 4 Diéu 4 Hop dong néu trén thi ké tir ngay 01/7/2017 Hop
ddng hét hiéu luc, néu Bén B c6 nhu cau thué tiép thi hai bén cing nhau thoa
thuan va ky hop dong méi. Thuc hién Diéu 4 cua Hop dong, ngay 07/6/2017 CT
HM1 di xay dung phuong an vé viéc thu gia dich vu sir dung dién tich ban hang
va ngay 26/6/2017 trudc khi hét han hop dong CT HM1 d3 ban hanh gia dich vu
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sir dung dién tich ban hang tai chg Sang PMS5 dé 1am co sé ky hop dong méi véi
mirc gia 1a: Loai 1: 120.000 dong/m?%/thang; Loai 2: 110.000 ddng/m%thang; Loai
3:100.000 dong/m?/thang. Phuong an va quyét dinh ban hanh muc gia néu trén da
duoc cong khai v6i cac hd kinh doanh tai cho dé lam co sé ky hop déng moi 1a
phi hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 Quyét dinh sd 56/2016/QD-UBND ngay
31/12/2016 cia UBND Thanh phé Ha Noi vé viéc ban hanh giad dich vu st dung
dién tich ban hang tai cho trén dia ban Thanh phd Ha Noi.

Tuy nhién, ké tir ngay 01/7/2017, bi don 1a ba NTN2 van tiép tuc sir dung
dién tich kinh doanh tai chg Sang PM5 nhung khong tra tién thué va tién vé sinh
moi truong. CT HM1 dua ra don gia tién thué mat bang kinh doanh: Loai 1:
75.000 dbng/m%thang; Loai 2: 70.000 dong/m%thang; Loai 3: 65.000
ddng/m%/thang. Hoi ddng xét xtr xét thdy mure gia do nguyén don dua ra trong qua
trinh thoa thuan ky hop déng mdi néu trén da dugec CT HM1 xay dung phuong an
va cong khai mtrc thu cho cac hd kinh doanh 1a phu hop véi cac quy dinh cua
phap luat va Quyét dinh sé 56/2016/QD-UBND ngay 31/12/2016 cia UBND
Thanh phé Ha Noi. Thoi han hop dong da hét, hai bén khong thoa thuan ky hop
ddng thué tiép. Do vay Hop dong sb 23/HD-CTHM duoc ky két gitta CT HM1 va
ba NTN2 vé viéc cho ba Nhan thué vi tri 16 s6 A29 diy nha A trong chg Sang dé
kinh doanh, budn ban da hét hiéu luc. Vi vay can budc ba NTN2 phai tra lai dia
diém, mat bang kinh doanh 13 L6 s6 A29 tai cho Sang PMS5 cho CT HM1.

Péi voi 16 s6 A29: Do Hop dong thué hét han, ba NTN2 vén tiép tuc sir dung
dé kinh doanh, khong déng tién thué dan dén gy thiét hai cho CT HM1 vi khong
t6 chirc kinh doanh khai thac duoc, xdm pham dén quyén va loi ich hop phép cia
CT HML1 la doanh nghi¢p kinh doanh khai thac va quéan 1y cho.

Vé muc gia CT HM1 yéu cau cu thé tinh dén ngay 08/04/2022 la:

Dién tich 16 A29 dién tich 13 4,19 m? x 75.000 d6ng m% thang x 57 thang 7
ngay = 17.985.575 dong.

Phi cong tac vé sinh moi truong tinh tir ngay 01/07/2017 dén ngay
31/12/2019 1 1.800.000 dong.

Mirc gia néu trén da duoc CT HM1 xay dung phuong an va cong khai dén
cac ho kinh doanh phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 Quyét dinh sd
56/2016/QD-UBND ngay 31/12/2016 cia UBND Thanh phd Ha Noi nén duoc
chap nhan. Vi vay budc ba NTN2 phai thanh toan tién bdi thuong thiét hai do
chiém dung mit bang kinh doanh tai 16 A29 Cho Sang PMS5 tir ngay 01/7/2017
dén ngay xét xir so tham.

Vé tién dich vu vé sinh méi trudong: Tai hop dong thué dia diém kinh doanh
khong qui dinh vé mirc phi vé sinh méi truong ma mirc phi ndy do cac bén ty théa
thuan. Viéc trudc day ba Nhan cé dong phi vé sinh moi trudng 90.000d/thang
(theo 10i khai ctia ba) ciing 1a do ba tu nguyén dong y véi muc thu do. Gia st ¢6
viéc ba Nhan dong phi vé sinh mdi truong 90.000d/thang theo 10i khai cua ba thi
nay CT HM1 chi yéu cau ba déng phi vé sinh méi trudng 60.000d/thang 1a khong
trdi voi su thoa thudn cua cac duong su. BA NTN2 di st dung mit bang kinh
doanh tai 16 A29 chg Sang PM5 nhung chua thanh toan, do vay can budc ba

7



NTN2 thanh toan tién dich vu vé sinh méi trudng con thiéu trong thoi gian CT
HM1 cung cip dich vu vé sinh mdi truong tir 01/07/2017 dén 31/12/2019 v6i mirc
gia 14 60.000 ddng/thang. Tong sb tién ba NTN2 phai tra cho CT HM1 dén ngay
08/04/2022 s6 tién 1a 19.785.575 dong.

Xét yéu cau phan to cta bi don: Ngay 11/03/2022 Tda &n cip so thim nhan
duoc Pon phan t6 cua ba NTN2. Xét thay, trude va trong phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chung ctr ngay 30/12/2021 (BL 162- 165) tai Toa an
cap so tham, bi don va dai dién theo uy quyén cta bi don khéng co don yéu cau
phan t6 vé nhitng yéu ciu trén, cin cir khoan 3 Diéu 200 Bo luat td tung dan sy
Hoi dong x¢t xu khong xét Bon phan t6 cta bi don trong vu an nay. Bi don ¢o
quyen yéu cdu co quan c6 thim quyén xem xét yéu cau cua minh hodac khaoi kién
yéu cau giai quyét trong vu 4n khac tai Toa 4n c6 thim quyén theo dung quy dinh
phap luat.

Vé noi dung ba Nhan yéu cau CT HM1 bu trir thoi gian 20 thang dimg kinh
doanh trai phap luat gay thiét hai cho gia dinh ba Nhan 16.884.000d, nhan thay:
Ngay 10/3/2019, CT HM1 c6 thong bao sé 107 vé viéc dimg hoat dong kinh
doanh dé cai tao, stra chita cho trong thoi han 35 ngay tu ngay 23/3/2019 dén
ngay 29/4/2019. Yéu cau tat ca cac ho kinh doanh trong chg thuc hién va di
chuyén toan b hang hoa ra khoi cho trudc ngay 22/3/2019. Xét thiy, viéc CT
HM1 c6 thong bao trén nhung cac hd kinh doanh khong thuc hién theo thong béo
clia cong ty ma van tiép tuc kinh doanh din dén viéc dém ngay 25/4/2019 phai
dong cong cho va nhot 9 ho kinh doanh trong chg khong cho ra ngoai (theo nodi
dung vi bang do bi don cung cap). Do cac hd kinh doanh khéng chip hanh thong
bao ctia CT HM1 nén khong c6 can cir ddi trir thoi gian tam dimg hoat dong kinh
doanh cho cac hd kinh doanh trong thoi gian tam ding nay.

Ngay 19/6/2019, Phong PKKD - S¢ ké hoach dau tu Ha Noi co gidy xac
nhan vé viéc CT HM1 tam ngung kinh doanh 1 nam tir ngdy 29/6/2019 dén ngay
28/6/2020. Tuy nhién dén 8/9/2019, CT HM1 hoat dong tré lai theo Gidy xéc
nhan vé viéc doanh nghiép ding ki quay tro lai hoat dong trudc thoi han ngay
29/8/2019 cua Phong PKKD. Xét thay: Trong thoi gian tir ngdy 29/6/2019 dén
hét ngay 08/9/2019, ba Nhin chiém dung mit bang kinh doanh tai L6 A29 Cho
Sang PMS5 khién CT HM1 khong thuc hién viéc khai thac, kinh doanh ddi véi
mit bang nay duoc, CT HM1 van phai c6 nghia vu thanh toan cac khoan thué lién
quan dén Cho Sang cho nha nudc trong thoi gian tam ngimg kinh doanh. Do vay
khong ¢ cin ctr chip nhan ndi dung khang céo ndy ctia ba Nhan.

Péi véi tién cong tac vé sinh moi truong: Thoi gian tir ngay 29/6/2019 dén
hét ngay 08/9/2019, CT HM1 tam ngimg kinh doanh nhung van phai dong cac
loai phi lién quan va thuc hién cong tac vé sinh méi truong & Cho Sang BMS5, do
d6 ba NTN2 c6 trach nhiém boi thuong cho CT HM1 tién cong tac vé sinh moi
truong trong thoi gian tir ngdy 29/6/2019 dén hét ngay 08/9/2019.

Vé ndi dung CT HM1 vi pham qui dinh vé du thau va ban dau gia tai san,
CT HM1 vi pham trong linh vuc xiy dung, yéu cau CT HM1 tra lai ba 4.120.000d
thu phi vé sinh vuot mic qui dinh (tir thang 1/2009- 7/2017), nhan thay: Nhimng
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ndi dung nay khong nam trong yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Nhitng noi
dung nay duogc xac dinh 1a yéu cu phan td, qua trinh giai quyét vu an tai cip so
tham, do ba Nhin c6 don phan t6 sau thoi diém Toa an hoa giai, tiép can cong
khai chimg ¢t nén ban an so thdm can cit Piéu 200 BLTTDS khong chap nhan
don phan t6 ciia ba Nhin 14 dung qui dinh cta phép luat. Vi vay tai cip phtic thim
khong c6 cin ctr dé xem xét giai quyét noi dung khang cao nay.

Vé noi dung Toa an chua thu thap du tai liéu ching c dé c¢6 cin cur giai
quyét vu an, nhan thay: Toa an cip so tham da thu thap day du tai liéu dé c6 can
clr giai quyét vy an theo yéu cau khai kién ctia nguyén don. Vi vay khong c6 cin
ctr chap nhan ndi dung khang cdo nay ctia ba Nhén.

Nhén dinh ctia Toa 4n cip so thim co cin ¢ hoan toan phu hop quy dinh
ctia phap luat. Khang céo cia ba NTN2 khong c6 can cir nén khong chip nhan.

Vé an phi: Bi don ba NTN2 phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 147 cua B luat td tung dan sy. Do khang cao khong duoc chép
nhan nén nguoi khang cao phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa pht hop vdi nhan
dinh cua Ho1 déng x¢&t xtr nén duoc chép nhan.

Vi céc 1€ trén!

QUYET PINH:

Cin cir: Khoan 1 Diéu 38, Piéu 148, khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung Déan
su ndm 2015; Pidu 357, Diéu 385, Piéu 398, Diéu 401, Diéu 422, Diéu 468, Diéu
472, Biéu 473, Diéu 474, Piéu 482 Bo luat dan sy; Nghi dinh s6 02/2003/ND-CP
ngay 14/1/2003 cta Chinh Phu (Pugc stra doi, bd sung theo Nghi dinh s
114/2009/ND-CP ngay 23/12/2009 ctia Chinh pha vé phat trién va quan 1y cho);
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
Hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir: Giir nguyén ban an din sy so tham s6 144/2022/DS-ST ngay
08/4/2022 ciia Toa an nhan dan quin NTL6, cu thé:

1. Chap nhan toan bo yéu cau caa CT HM1.

1.1. Budc ba NTN2 phai tra lai dia diém kinh doanh (M3t bang kinh doanh)
1a L6 sb A29 tai Cho Sang PM5 cho CT HM1. (C6 so dd phéc hoa vi tri kém theo
Ban an).

1.2. Budc ba NTN2 phai boi thuong thiét hai cho CT HM1 do viéc sir dung
mat bang kinh doanh ma khong ky hop dong va khong nop tién ké tr ngay
01/07/2017 dén khi xét xtr ngay 08/04/2022. Cu thé dién tich 16 A29 dién tich 1a
4,19 m? x 75.000 ddong m?/ thang x 57 thang 7 ngay = 17.985.575 dong.

1.3. Budc ba NTN2 phai boi thuong tién phi vé sinh méi trudng tir ngay
01/7/2017 dén ngay 31/12/2019 (Pon gia 1a 60.000 ddng/thang) cho CT HML1 Ia
1.800.000 dong.

Téng s6 tién ba NTN2 phai bodi thuong cho CT HM1 1a 19.785.575 dong
(Mudi chin triéu bay traim tdm muoi lim nghin nim trim bay muoi lim dong).



2. K& tir ngdy Ban 4an c6 hiéu luc phap luat va ngudi dugce thi hanh an cé don
yéu cau thi hanh 4n thi ngudi phai thi hanh an con phai chiu 13i suat ddi v6i khoan
tién chua thanh toan theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Trudong hop ban an c6 hi€u luc phap luat dugc thi hanh an theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an, hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 6 va
9 Luat thi hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3. Vé 4n phi: BA NTN2 phai chiu sé tién 977.756 d6ng (Chin trim bay muoi
bay nghin bay trim nim muoi sau dong) an phi dan su so tham.

Ba Nhin phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham dugc trir vao sb
tién dd nop 300.000 dong tam tng an phi phuc tham da ndp tai Bién lai thu tam
mg 4n phi 18 phi Toa an s6: AA/2020/0034357 ngay 24/5/2022 cua Chi cyc thi
hanh an dan sy quan NTL6.

Hoan tra CT HM1 s6 tién 422.100 dong (Bbn trim hai muoi hai nghin mot
tram ddng) tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa 4n
s6 AA/2020/0033830 ngay 19/7/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan NTL6.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDTP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND gudn NTLG;

- Chi cuc THADS gudn NTLS6;
- Cdc dvwong su;

- Luu van phong,

- Luru ho so vu an.

Mai Tién Diing
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