TOA AN NHAN DAN HUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHU PAH - TINH GIA LAI Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 03/2019/DS-ST
Ngay: 05-6- 2019 ,
V/v tranh chap quyen st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHU PAH-TINH GIA LAl

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Vin Bao

Céac Hgi thdm nhan dan: 1. Ong Thai Trong Binh;

2.0ng V6 Nguyén Giéc .

- Thur ky phién toa: Ong Ha Vin Sang — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chu Pah, tinh Gia Lai.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan huyén Chw Péh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Minh Diép - Kiém sét vién Vién kiém sat nhan dan huyén Chu Pih, tinh
Gia Lai.

Trong ngay 05 thang 6 nam 2019, tai HGi truong xét xir Toa an nhan dan
huyén Chu Pih, tinh Gia Lai xét xir so tham cong khai vu an thu ly sé:
09/2018/TLST-DS ngay 19 thang 3 nam 2018 vé tranh chap quyén sir dung dat,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi sb: 13/2018/QDXX-DS ngay 06 thang 04 nim
2018 va Quyét dinh xét xir sb 09¢/2019/QDST-DS ngay 09/5/2019, giita cac
duong sur:

Nguyén don: Ba Vi Thi Nh, sinh nam 1976
Pia chi: Thén 1, xa Bién Ho, thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai.(c6 mat)
Bi don: Ong Pham Viin N, sinh nam 1961.
Dia chi: Thon 5, x& Nghia Hung, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai.(c6 mat)
Pai dién theo ty quyén caa 6ng Pham Vian N 1a 6ng Vi Dinh N, sinh nim
1971. bia chi: Thiéu Vién, Thiéu Hoa, Thanh Hoéa (Gidgy uy quyén ngay
16/4/2018) (c6 mat).
Ba Pham Thi T, sinh nam 1966.
bia chi: Thon 5, x& Nghia Hung, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai.(c6 mat).



NOI DUNG VU AN:
Trong don khéi kién ngay 181312018, cing cdc tai liéu cé trong hé so vu dn
va tai phién toa, nguyén don chi Vii Thi Nh trinh bay :

Chj Nh c6 thira dat di duoc cip Gidy chung nhan QSDD sé CK512154
ngay 25/07/2017, thira dat c6 dién tich 458 m* nam trong thira dat sb 06, to ban db
s6 61 tai thén 5, x4 Nghia Hung, huyén Chu Pih, thia dat o tir can nhu sau:

- Phia dong giap quéc 16 14 dai 9,23m.

- Phia tay giap vuon 6ng Pham Van Nha dai 9,23 m.
- Phia nam giap 6ng Pham Van Nha dai 49,63 m.

- Phia béc giap con sudi nude dai 49,63 m.

Thira dat nay chi Nh mua lai ctia vg chong ong Tran Ngoc Th, ba Nguyén Thi
Kim C, da c6 gidy chung nhan quyén sir dung dat, cd vé hinh thé, kich thuéc thua
dat rd rang. Khi chi Nh nhan sang nhuong dat va lam thu tuc xin cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat mai, chi Nh c6 moi can bo dia chinh x& 14 anh L, chu dat
cii 12 6ng Th va 6ng N 1a nguoi c6 dat lién ké dén ching kién viéc cam moc ranh
gidi, ky xac nhan ranh giéi dbi véi thira dat cua chi Nh mot cach cu thé. Chi Nh
cling da chon cot rao lam ranh giai hai bén. Khi 6ng N xay tuong rao co goi chi Nh
dén dé thoa thuan, lac d6 c6 mat chi Nh thi hai bén da thong nhat ranh gigi theo cot
méc da chon nhung sau d6 khi chi Nh vé thi dng N di ty y nhé coc rao ranh gidi
dat ¢ phia nam cta chi Nh xay tuong rao lan sang dat cua chi Nh khoang 0,5m
chiéu ngang (chi Nh khéng do chinh xdc) mat dudng Qudc 16 14, chiéu dai xéo
theo ranh giéi phia nam dat éng N dén diém cudi thtra dat caa chi Nh, ¢6 hinh tam
giac. Chi Nh wdc tinh dién tich ma 6ng N l1an chiém khoang 12m? vi chi Nh
khong thé do chinh xac. Khi phét hién, chi Nh di bao véi UBND x& Nghia Hung
biét, sau d6 UBND xa Nghia Hung da moi hai bén dé tién hanh hoa giai 3 lan, va
anh L cén bo dia chinh c6 do so bo lai thira dat nhung hoa giai khéng thanh. Ong N
cho rang dién tich dat ctua chi Nh van du 1a khong ding vi bén phia Bac thira dat
ctia chi Nh 1a dat trong nén 6ng N tu y dich chuyén coc ranh gidi thira dat cua chi
Nh sang huéng Bic 1am sai hinh thé cta thira dat, lam cho ranh gidi thira dat cua
chi Nh 1an sang thira dat phia Bac ctia nguoi khac.

Y kién cta chi Nh vé viéc tham dinh tai chd cia Toa &n: Chi Nh nhat tri
Vvéi viéc thuc hién do dac, tham dinh cia Toa an vé phan dat tranh chap giira chi
Nh vé&i 6ng N, ba T. Theo don khoi kién, khi d6 chi Nh khong thé do dac cu thé
chinh x4c chi ang chimg 1a 0,5m chiéu ngang giap duong Qudc 16 14(sé lidu nay
do UBND xd Nghia Hung do so bé khi hoa gidi tranh chap) nén chi doi 6ng N, ba
T phai tra cho chi Nh dién tich ﬁng N di lan chiém khoéng 12 m* nhu’ng thuc té
qua 02 1an tham dinh tai chd ngay 04/07/2018 va ngay 02/4/2019, ¢ can bo cac
ban nganh, cac cong ty do dac, may moc thiét bi hién dai, c6 su chimg kién cua
ong Hb Vin Ng va gia dinh 0ng N la khach quan va chinh xac thi di¢n tich lan
chiém t6i 18,59 m® . Qua cac lan hoa giai dé mudn giai quyét cho xong , néu 6ng N
ddng y tra lai tién thi chi Nhung ciing chi yéu cau ong N, ba T tra lai gia tri 12 m?
nhu don khai kién ban dau nhung ong N, ba T khéng chiu. Vay, chi Nh d& nghi
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Toa 4n giai quyét theo phap ludt buoc 6ng N, ba T phai c6 trach nhiém thao d&
phan tuong bao, hang rao do 6ng N da xay dung lan dat dé tra lai dién tich 1a 18,59
m?véi chiéu ngang giap dudng Quoc 16 14 120,75mma 6ng da 1an chiém cua chi
Nh theo dng thuc té theo két qua tham dinh tai chd ctia Toa an.

Vé an phi va céc chi phi khac: Chi Nh yéu cau 6ng N, ba T phai chiu toan bo
vé an phi, chi phi t6 tung . Ngoai ra, chi Nh khéng c6 yéu cau gi khac.

Trong cdc bién bin hoa gidi, cdc tai liéu c6 trong ho so va tai phién toa bi
don Ong Pham Van N trinh bay :

Chuing t6i khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nh vi ngoai thyc dia
thi ba Nh khong bi thiéu dat. Ching tdi khong Ian chiém dat cua ba Nh. Khi t6i xay
tuong bao co goi ba Nh dén noi xay dung, cuing do dac dat cua hai bén va khong cé
y kién gi. Sau khi chiing t6i xay dung xong thi ba Nh cho rang tdi 1an chiém dat va
doi chung tdi phai tra cho ba Nh 50 triéu dong hoac phai tra ba Nh 0,8m dét theo
mat duong quédc 16 14. Ching tdi khong chap nhan yéu cau cia ba Nh.

Trudc day, khi hoa giai ¢ xa, can bo dia chinh xa do roi, Toa an cho do dac
lan thtr hai cho rang toi 1an dt ciia ba Nh toi khong dong y. Toi khong lan chiém
dat cua ba Nh. Toi khong nhat tri vai cach do dién tich dat cua cong ty do dac, toi
cho rang néu do tir buc tudng rao cua toi (birc twong rao dang tranh chdp) do sang
phia bac thi ba Nh khong thiéu dat, con dat cua t6i thira so voi Gidy chting nhan
quyén str dung dat 1a do khi do dac cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat cho
t0i, can b dia chinh xa do khong chinh xac, dung thudc day do. Ba Nh Idc ndi toi
14n 0,5m luc thi noi ti 14n 0,8m chiéu ngang la sai sy that. Toa &n cung don vi do
dac x4c dinh t6i 1an dat ba Nh 18,59 m” 14 sai toi khong nht tri. Toi da thué Trung
tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong Gia Lai do dac lai va da cung cap két qua do
dac cho Toa an, thi dién tich dat ctia ba Nh thira nhiéu hon so voi Gidy chirng nhan
quyén sir dung dit cta ba Nh.

Tai phién toa, 6ng Vii Pinh N 1a dai dién theo iy quyén ciia 6ng Pham
Vin N trinh bay:

Tai phién toa lan trudc ong N c6 dé nghi tam dimg phién toa dé xac minh,
thu thap thém mot s6 chimg cr dong thdi 6ng N di thué Trung tdm ky thuat tai
nguyén va méi truong Gia Lai do dac lai va cung cap két qua do dac cho Toa 4n,
theo két qua do thi dién tich dat cia ba Nh thira nhiéu hon dién tich trong Giay
ching nhén quyén st dung dt, chiéu ngang giap duong Quéc 16 14 dén 9,28m,
nhiéu hon so véi dién tich trong Gidy CNQSD dét ctia ba Nh nén ba Nh khong thé
budc 6ng N phai tra dat cho ba Nh duge. Con viée dat caa ong N nhiéu hon so véi
dién tich trong Gidy CNQSD dit 1a do viéc do dac ctia can bo cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat ciia ong N trude ddy khong chinh xac. Chiéu dai thira dét cua
6ng N giap qudc 16 14 nhiéu hon so voi gidy ching nhan dugc cdp khong lién
quan gi dén ba Nh.

Y kién cia 6ng N vé viéc tham dinh tai chd cia Toa an: Ong N khéng
ddng ¥ véi viéc thuc hién do tir birc tuong rao thira dat cua ong HO Vian N do sang
thira dat 6ng N roi dén dat ba Nh ma phai do tir bén phia bac thira dat caa ba Nh do
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sang hodc do tir birc twong rao 6ng N da xay sang phia bic dat ba Nh thi dién tich
dat van du hodc du ra hon gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ba Nh. Con viéc
dién tich dat ctia 6ng N, ba T du ra so véi Gidy CNQSD dét 1a caa ong N, ba T chir
khong anh huéng gi dén ba Nh,

Nay ba Nh khai kién yéu cau 6ng N, ba T phai théo d& tuong bao, hang rao
dé tra lai quyén sir dung dat cho ba N thi dng N khong chap nhan.

Vé an phi: Ong N, ba T khéng chap nhan tra an phi va chi phi té tung khac
do 6ng N, ba T khéng sai.

+Y Kkién Ba Phgm Thi T, trinh bay: t6i nhat tri nhu y kién ctia 6ng N va dng

Vii Pinh N. Ching t6i khong lan chiém dat caa ba Nh nén khong chap nhan tra lai
dat cho ba Nh.

Y kién, quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Chu Pih vé quéa
trinh giai quyét vu an:

l. VIEC TUAN THEO PHAP LUAT TO TUNG

1. Vé viéc tuan theo phéap luat caa Tham phan, Hoi dong xét xir vu an, Thu
ky phién tda trong qua trinh giai quyét vu an, tir khi thu ly vu an, xac minh, thu
thap chiing ¢, cong khai chiing ci, hoa giai, tong dat van ban t6 tung cho duong
su dung quy dinh cua B Luat t6 tung dan sy nam 2015.

- V& xé4c dinh quan hé tranh chap va tham quyén gial quyét: Toa an nhan dan
huyén Chu Pah x4c dinh “Tranh chap quyen su dung d4t” va tham quyen thu ly
theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai, diém a Khoan 1 Diéu 35. Khoan
1 Biéu 39 Bo Luat té tung dan sy 1a dung.

-Vé xac dinh tu cach tham gia t6 tung: Tda an nhan dan huyén Chu Pih xéac
dinh nguyén don, bi don, ngudi 1am chung ding va day dua

* \/igc tuan theo phap ludt ciia Hi dong xét xi, Thu ky tai phién toa:

Hoi dong xét xur da tudn theo diing cac quy dinh caa BLTTDS vé viéc xét xir
so tham vu &n.

2. Viéc tuan theo phéap luat t6 tung caa ngudi tham gia té tung dan su trong
quéa trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
Xt nghi an:

Nhitng nguoi tham gia té tung da thyuc hién day du quyén va nghia vu td
tung cua minh theo quy dinh cua phap luat.

1. Y KIEN VE VIEC GIAI QUYET VU AN

Trong don khdi kle;n ba Vii Thi Nh yéu cau Toa &n giai quyét budc 6ng N,
ba T phai c6 trach nhiém thao d& phan tuong bao, hang rao do 6ng N di xay dung
lan dat dé tra lai dién tich dat cho ba 1a khoang 12 m® Tuy nhién, sau khi Toa an
tién hanh xem xét tham dinh tai chd xac dinh phan dat éng N 14n chiém 1a 18,59 m?
nén ba Nh yéu céu ong N phai tra dién tich dat 18,59 m? . Toa an nhan dén huyén
Chu Pah khong tlen hanh cac thu tuc thu ly bd sung yéu cau khai kién cua nguyeén
don, khong yéu cau nguyén don ndp tién tam tng an phi ddi véi phan yéu cau bo

4



sung, nhung di tién hanh giai quyét 1a vi pham quy dinh tai Diéu 195, Diéu 196
Bo luat to tung dan sy nam 2015.

Do con thiéu cac tai liéu chiing ¢t néu trén nén chua thé c6 du co so dé giai
quyét vu an. Vi vay, cian cir quy dinh tai Biéu 57, Khoan 3 Diéu 58, Khoan 2 Diéu
97 va biéu 259 Bo Luat T tung dan su, yéu cau Toa an tam ngimg phién toa dé
tién hanh céc thu tuc thu 1y bd sung yéu cau khai kién cua nguyén don, yéu cau
nguyén don nop tién tam tng an phi ddi véi phan yéu cau b sung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai ligu, ching cir co trong hé so vu dn da duoc tham
tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh. . o o

[1] Ve ap dung phép luat: Thua dat so 06, to ban d6 so 61 tai thon 5, x&
Nghia Hung, huyén Chu Pah da duoc cap Giay chung nhan QSDP s6 CK512154
ngay 25/07/2017, cho nguoi sir dung 1a chi Vii Thi Nh, khi 6ng Pham Van N la
nguoi st dung dat bén canh xay tudng rao ranh gidi, chi Nh cho rang ong Nha xay
lan sang dat chi Nh nén lam don khiéu nai dén UBND xi Nghia Hung di duoc
UBND xa Nghia Hung hoa giai nhung khong thanh. Chi Nh khai kién ra Toa an.
Can ctr quy dinh tai Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013; thira dit tai xd Nghia Hung,
huyén Chu Pah. Bi don cu tra, sinh séng tai huyén Chu Pah. Hinh thic, néi dung
khoi kién ding quy dinh. Theo quy dinh tai cac Piéu 26, 35, 39 va Piéu 189 Bo
luat to tung dan su nam 2015, don khaoi kién cua chi VUi Thi Nh dugc Toa an nhan
dan huyén Chu Pih chap nhan thu Iy giai quyét.

[2] Vé dé nghi ciia Vién kiém sat: Trong don khoi kién ciing nhu trong qua
trinh hoa giai, nguyén don da khai rd do khong thé do dac chinh xac dién tich dat
bi 14n chiém nén yéu cau bj don tra “Khoang 12 m’ dar’, sau khi Toa an xem xét
tham dinh, do dac chinh xéc thi dién tich bi lan chiém 1a 18,59 m®. Toa an da dua
két qua tham dinh vao hoa giai, nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich dat theo
két qua tham dinh ctia Toa an. Nguyén don khong c6 yéu cau khai kién bd sung,
khong yéu cau vuot ra ngodi két qua tham dinh, khong yéu cau giai quyét thém &
vi tri dat khac. Su ting thém hay giam di dién tich dat theo két qua tham dinh la
nam trong pham vi yéu cau khai kién ctia nguyén don, khong lam phét sinh quan
hé tranh chip khéc, khong anh huong viéc danh gia ching ctr ciing nhu viéc cung
cap ching ctr dé bao vé quyén loi cua duong sy. Can cir khoan 4 Diéu 70, Diéu
259 B luat td tung dan su, khong chép nhéan dé nghi cua vién kiém sat vé viéc tam
dimng phién toa dé tién hanh cac thu tuc thu Iy bo sung yéu cau khai kién cua



nguyén don, yéu cau nguyén don ndp tién tam tmg an phi doi voi phan yéu cau bo
sung.

[3] Vé xem xét, tham dinh tai chd: Ngay 04/7/2018, Toa &n tién hanh xem
xét tham dinh tai chd véi cac thanh phan tham gia dung theo quy dinh. Ngay
25/02/2019 6ng Vi Dinh N la dai dién theo iy quyén cua 6ng Pham Van N cung
cap cho Toa an trich luc ban dd dia chinh thira dat s6 05 ctia ong N, ba T va thira
dat s6 06 ctia ba Nh do Trung tam k§ thuat tai nguyén va moi trudng tinh Gia Lai
do dac. Do két qua dién tich, hinh thé, kich thuéc khac voi két qua tham dinh cua
Toa an va theo yéu cau cua ong N, ngay 02/4/2019, Toa 4n moi mot sd co quan
chtrc ning 1a Phong Tai nguyén mdi trudng, Chi nhanh van phong ding ky dat dai
huyén Chu Pah, cong ty TNHH trac dia va xay dung Hung Thinh, Trung tam k§
thuat tai nguyén va moi truong tinh Gia Lai, can by dia chinh UBND xa Nghia
Hung tién hanh xem xét thAm dinh lai 02 thira dét trén. Phuong phap xac dinh méc
gidi dé do, 16ng ghép, dbi chiéu v4i ban dd dja chinh do Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai quan 1y, so d6 trich thtra trong Gidy CNQSD dit cua 02 thira dat. Dai
dién cac co quan chuyén mon va don vi do dac thdng nhét thuc hién theo quy dinh
phép luat vé do dac, chon mdc gidi 1a buc tudng rao da xay cd dinh trudc nim
2006 cua thira dat ong HO Van N r6i do sang dat cua 6ng N va ba Nh. Két qua do
dac tham dinh lai vé kich thuéc, hinh thé cua 02 thira dat trung khép véi két qua
tham dinh trudc day.

Két qua do dac qua 02 lan xem xét tham dinh thuc té 02 thira dat noi
trén nhu sau:

1. Thira dat s6 05, to ban d6 s6 61 mang tén 6ng Pham Viin N, ba Pham
ThiT.

* V& vi tri: Phia Tay, phia Nam, phia Bac c6 chiéu dai ranh gioi ding khich
thudc theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat. Riéng phia Pong gidp duong
Qudc 16 14, c6 chiéu dai canh 1a 22,15m, nhiéu hon kich thudc trong Gidy chang
nhan quyén sir dung dét 1a 0,75m (trong Gidy CNOSD dat 1a 21,40m).

Trén dét phia Bac gidp dat ba Vi Thi Nh c6 bo tudong dai 40m giap tir duong
Quéc 16 14 duoc xay mong bang da ché va gach, chiéu cao 1a 3,6m (trong d6 2,8m
xay bang da, 0,8m xdy bang gach) chiéu rong xay bang gach 12cm; tuong xay
bang d4 1a 35cm; 05 try tuong bang gach co 10i sat cao 0,8 x 04m.

2. Thira dat sb 06, to ban d6 s6 61 mang tén cho ba Vii Thi Nh.

* \/& vj tri: Phia Béc, phia Nam, phia Tay ¢6 chiéu dai ranh gigi ding khich
thugc theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat. Riéng phia bong giap duong
QUOC 16 14, c6 chiéu dai canh la 8,48m, it hon kich thuéc trong Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat 12 0,75m (trong Gidy CNOSD dat 14 9,23m).

* /& dién tich dat: qua do dac xac dinh cu thé ngoai thuc dia c6 dién tich Ia :
439,41m? it hon dién tich trong gidy chirng nhan quyén sir dung dét 1a 18,59m?
(trong gidy ching nhan 1a 458m?).



[4] Vé ndi dung: Xét yéu cau ciia nguyén don :

Chj Vii Thi Nh yéu cau dng Pham Vin N va ba Phgm Thi T phdi théo dé
twong rao dé trd lgi dign tich dat ma 6ng N, ba T dd xdy lan chiem la 18, 59 m?
cho chi Nh, HDXX thay:

Can ctr két qua tham dinh thyc té, d6i chiéu véi trich luc thira dat theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat da cap thi tir vi tri mdc chi gisi xay dung giap
duong Quéc 16 14, chiéu dai phia déng cua thira dat dng N, ba T ¢é chiéu dai nhiéu
hon so véi chiéu dai trong Gidy chiing nhan QSD dat da cép 1a 0,75m (22,15m —
21,40m). Phia Béc thira dat (s6 05) caa 6ng Pham Vin N d3 xay bo tuong lan sang
phan thira dat (s6 06) cua ba Vit Thi Nh theo hinh tam giac (dinh phia Tay tiép giap
thira dat ba Nh véi 6ng N) véi 02 canh chiéu dai doc theo ranh gigi gitra hai thira
dat 1a 9,23m; canh chiéu ngang (canh day) giap mdc 16 gigi Qudc 16 14 1a 0,75m.
Téng dién tich 1an chiém la 18,59 m’ (c6 so d6 kém theo).

[5] Xéty kién ciia 6ng Pham Vin N yéu cau: Phai do tir bire tudng rao
ong N da xay vé bén phia bac thia dat cua ba Nh (phia sudi nuge) thi ba Nh
khong thieu dat con dat cua 6ng N, ba T thira ra so voi Gidy CNQSD dat khong
lam anh huong dén ba Nh. , ,

Theo két qua xac minh va y kién cuia 6ng Hoang Anh Tué- Gidm doc chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén Chu Pah trong viéc xem xét tham dinh lai ngay
02/4/2019, thi viéc chon mbc gidi cd dinh dé do xac dinh dién tich thira dat cia
6ng N va ba Nh phai ldy btrc tudng rao da xay cd dinh trude nim 2006 cta thira
dat ong HO Vin Ng rdi do sang dat ctia 6ng N va ba Nh chir khong thé theo y kién
6ng N 13y phia bén Bic thira dat ctia ba Nh do sang duoc, vi birc tuong rao nha ong
N 1a mdc da chon dé thiét 1ap ban do dia chinh nam 2007 ciia khu vuc, con bén
phia bic thira dat caa ba Nh 1a con sudi nudc khéng c6 mbe ¢d dinh. Do 02 thia
dat nay da dugc cap Gidy chimg nhan QSD dat nén so do trich thira c6 trén ban d6
dia chinh do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Chu Pah luu trit, quan
ly, viéc chon mdc va phuong phap do dac phai theo dang quy dinh.

Theo cac ching clt va bién ban xac minh tai Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén Chu Pah cung cép thi thira dat ciia ba Vi Thi Nh trudc day 1a cua
ong Tran Ngoc Th va ba Nguyén Thi Kim C da duoc can b dia chinh do dac, v€
trich luc so dd vi tri cu thé dé cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, sau d6 ong
Th sang nhuong lai cho ba Nh. Viéc can bg dia chinh do dac dé v& trich luc so do
thira dat theo mdc gidi, ranh gidi thuc té sir dung va c6 chit ky xac nhan ctia nhimg
ngudi st dung dat lién ké. Theo ban do ho so luu trir va hién trang cta thira dat cta
ba Nh thi phia bac dat ciia ba Nh 1a con sudi nudc chay tu nhién khong xac dinh
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duge chinh xé4c chiéu rong cua con subi, vi vay quy dinh khi can bd dia chinh do
dac phai 1dy mdc ranh gi6i ¢ dinh bén phia Nam thira dat ba Nh (hang rao ranh
gidi st dung dét ctia ong N voi ba Nh) dé do sang phia bic dung kich thude hién
trang dién tich dat ctia ngudi st dung dé 1ap so do trich thira. Hon nita qua trinh
nude chay tu nhién dan dén boi léng nén co sé xac dinh dién tich, kich thudc thira
dat bén ngoai thuc dja phai theo mdc cb dinh bén phia nam thira dat dé tinh sang
phia béc, con lai dién tich dat phia bac ngoai Gidy chimg nhan QSD dat cua ba Nh
1a dat cua con sudi nudc do bdi lang. Hon nita phia bac dit ba Nh khéng co ranh
gidi ¢b dinh. Cho nén y kién cta 6ng N cho rang cir do tir birc tudng rao cta 6ng
N vé phia béc thi dat ba Nh van thira 1a khong dugc chap nhén.

[6] Xét y kién 6ng Vii Pinh N cho ring: Theo trich luc so d6 Trung tam
k¥ thuat tai nguyén va moi truong Gia Lai do dac thi dién tich dat caa ba Nh thira
nhiéu hon dién tich trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ba Nh nén ba
Nh khong c¢6 quyén doi ong N tra dat.

Vé két qua do dac do bi don cung cip,Toa an c6 van ban yéu cau va Trung tam
k¥ thuat tai nguyén va moi truong tinh Gia Lai giai thich va tai phién toa c6 ong Lé
Tién Minh- dai dién Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong tinh Gia Lai, la
nguoi truc tiép do dac giai thich viéc do dac theo yéu cau thué va theo sy chi dan
mdc giGi cua 6ng Pham Vin N, c4c coc mbc 1am ranh gidi phia bac thira dat cia
chi Nh ¢6 bi xé dich so voi viéc Toa an do dac trudc day hay khdng 6ng Minh
khong biét. Ong Minh chi do theo coc mdc do 6ng N chi dan. Khi Toa 4n tién hanh
xem xét tham dinh tai chd 1an 2 (ngay 02/4/2019) thi coc méc phia bac thira dat ba
Nh bi xé& dich so v&i hd chon coc méce cii va lac d6 6ng Minh ciing d3 dong ¥ x4c
nhan phuong phéap do dac, kich thudc dién tich cta thira dat 6ng N, ba Nh theo két
qua tham dinh 14 dung. Vi vay, theo kich thudc, dién tich trong trich luc ban d6 dia
chinh thira dat s6 06 cua ba Nh do Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi trudng do
dac theo y ctia 6ng N, khéng c6 su ching kién ctia nguyén don, khong c6 dai dién
co quan chtic nang c6 tham quyén chimg kién, cach chon méc ranh gi6i phia béc
thira dat cua chi Nh theo viéc chi dan cua bi don la khdng khach quan, phia bic
thira dat chi Nh gidp dat con subi tu nhién. Vi vay, trich luc vé thira dat s6 06 cua
ba Nh do Trung tdm k¥ thuét tai nguyén va mdi truong do dac c6 dién tich nhiéu
hon dién tich trong Gidy ching nhan quyén s dung dat ciia ba Nh khong duoc
chap nhan, cho nén ¥ kién ctia ong Vii Pinh N khong c6 co so.

Ngoai ra, trong so do trich thira do dac ctia Trung tdm k¥ thudt tai nguyén va
mdi truong tinh Gia Lai vaAn c6 thé hién sy phan dat chong lan giita thira dét cia
6ng N véi thira dat chi Nh nhung khong thé hién 6 kich thudc canh. Tai phién toa



6ng Lé Tién Minh giai thich viéc do dac c6 cho phép sai s6 trong pham vi, ty 1¢
quy dinh (Thong tu s6 25/2014/BTNMT). Ong dong ¥ voi kich thudc canh phan
dat chong 1an thira dat s6 05 cua 6ng N, ba T va thira dat s6 06 cua ba Nh theo két
qua thAm dinh ctia Toa an ngay 02/4/2019 (dng Minh cé mdt va da ky xdc nhdn vao
bién ban tham dinh).

[7] vé y klen cua ong Pham Vian N cho rang do trudc day khi can bg dia
chinh do dac cép Glay ching nhan quyén sir dung dit cho éng N khong chinh
Xac, bi thiéu so véi dat trén thuc té.

Theo loi khai ctia anh Hoang Van L- cdn b dia chinh xd Nghia Hung,
huyén Chu Pah, 13 nguoi truc tiép do dac dé 1am tha tuc cdp Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho dng N d3 khang dinh kich thudc do dac thira dat cua ong N
13 hoan toan chinh xac theo thuc té sir dung ctia 6ng N. Khi do dac ong N tryc tiép
cam day va tu cam moc dé do. Khi do dét lai dé cép gidy ching nhan QSD thura dat
cua ba Nh, Ong N ciling 1a nguoi truc tiép chi mdc ranh gidi. Cuy thé chiéu rong glap
duong Qudc 10 14 thira dat cua 6ng N 1a 21,4m, khi d6 nhiing nguoi ¢6 mat gom
ong N, ba Nh ong T (1a nguoi ban dat cho ba Nhung) thong nhat méc ranh gidi roi
chén coc gd lam méce ¢b dinh.

Ngoai ra, ong Ho Van Ngoc 1a nguoi sir dung dat lién ké véi dat o6ng N ciing
khang dinh dién tich va ranh gigi thira dat thuc té st dung cua 6ng Ngoc 1a ding
nhu kich thudc trong Gidy chang nhan quyén sir dung dat do UBND huyén Chu
Pah di cap ngay 26/02/2007 cho gia dinh 6ng Ngoc (thita ddt 6 4, to ban dé 61,
dia chi lang Bui, xd Nghia Hung, huyén Chu Pah). Ranh giéi sir dung thira dat cua
gia dinh 6ng Ngoc véi gia dinh ong Pham Van N tiép giap lién ké véi nhau khong
c6 khoang dat tréng hay thira ra dién tich nao ca.

Tir nhitng co so néu trén két luan éng Pham Vian N, ba Pham Thi T sir
dung thira dat sb 05, to ban d6 s6 61 da xay bd tuong rao lam ranh gidi lan sang
thira dat s 06, to ban d6 sé 61 cua ba Vii Thi Nh 18. 59 m?, theo hinh tam giac
(dinh phia tay tiép giap thua dat ba Nh véi 6ng N) véi 01 canh chiéu dai doc theo
ranh gidi gitra hai thira dat 1a 49,59m va 01 canh la 49,63m; canh chiéu ngang
(canh day) giap mbc 16 gigi Quéc 16 14 1a 0,75m (c6 so d6 kém theo).

[8] Vé chi phi dinh gi4, tham dinh: Téng chi phi a 13.500.000 ddng.
Trong d6 ba Nh da nop tam tng chi phi 1a 9.900.000 d (chin triéu chin tram ngan
ddng), dng N nop 3.600.000 dong. Do cac bén duong su khdng thoa thuan dugc
véi nhau vé chi phi té tung va yéu ciu nguyén don duoc chap nhan. Can cir theo
Piéu 157, Biéu 158 Bo Luat tb tung dan su 2015, budc bén bi don 6ng Pham Vin



N va ba Pham Thi T phai chiju tat ca chi phi t tung 1a 13.500.000 ¢6ng. Ong N, ba
T phai tra lai cho ba Nh 9.900.000 & (chin triéu chin tram ngan dong) chi phi nay.

[9] V& an phi: Yéu cau khoi kién cta nguyén don dugce chip nhan nén bi
don 6ng Pham Van N va ba Pham Thi T phai chiu an phi dan su tinh trén gia tri
phan dat phai tra cho nguyén don (7.938.000d x 5% = 396.9004) 1a 396.900 dong
theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin c cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 157; Diéu 158 Bj luat td
tung dan sy nam 2015.

Cin ctr Piéu 166, Piéu 170, Piéu 203 Luit dat dai nim 2013;

Ap dung cic Piéu 163, Piéu 164, Diéu 175, Piéu 176 cuia B luat dan sy
nam 2015;

Xtr: Chip nhan yéu cau khoi kién cta ba Vil Thi Nh;

Budc ong Pham Van N va ba Pham Thi T phai tra cho ba Vii Thi Nh phﬁn
dat 14n chiém 18.59 m? tai thén 5, xa Nghia Hung, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai,
v6i hinh thé thtra dat 13 hinh tam giac c6 céc gigi can nhu sau:

- binh phia Tay tiép giap thira dat ba Nh véi 6ng N.

-Canh day phia Pong giap méc 16 gigi Quéc 16 14 chiéu dai 12 0,75m

- 01 canh la phia Bac thira dat caa ong N, ba T (thiza ddt s6 05) véi chiéu dai tur
dinh phia Tay doc theo ranh gigi gitra hai thia dat dén canh day phia Pong 1a
49,63m (vi tri 16 dén 8);

-01 canh la phia bac thira dat cua 6ng N, ba T, gidp phia Nam thaa dat cua ba
Nh (thira ddt s6 06) véi chiéu dai tir dinh phia Tay doc theo ranh gidi giita hai thua
dat dén canh day phia Pong 14 49,58m (vi i 16 dén 7);

(c6 so db trich thiza kém theo).

Budc 6ng Pham Van N va ba Pham Thi T phai d& bo bo tuong dugc xay
méng bang d4 ché, tru xi ming va gach, chiéu cao 1a 3,6m, tir duong Quéc 16 14
kéo dai vé phia Tay trén phan dat ciia ba Nh dé tra lai phan dat néu trén cho ba Vil
Thi Nh.

Budc 6ng Pham Van N va ba Pham Thi T phai chiu chi phi tham dinh va dinh
gia tai san 1a 13.500.000 dong (muwoi ba triéu nam tram nghin dong), duge trir vao
s6 tién 3.600.000 dong 6ng N di ndp tam tng. Con lai budc 6ng Pham Vin N va
ba Pham Thi T phai tra lai cho ba Vii Thi Nh s6 tien 9.900.000 dong (chin triéu
chin tram ngan dong) .

Ké tir ngay cac bén c¢é don yéu cau thi hanh én cho q‘é’n khi thi hanh an
xong, hang thang ngwoi phai thi hanh an con phai tra khoan tién lai doi voi so tien

10



chdm trd theo quy dinh tai Piéu 357 Bé ludt dan su tiwong g véi thoi gian chira
thi hanh.

Cin cir cac Picu 144, Piéu 147 Bj luat té tung dan sw nim 2015; Luat
phi va 1¢ phi; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

ong Pham Van N va ba Pham Thi T phai chiu an phi dan sy tinh trén gia tri
phan dat phai tra cho nguyén don 1a 396.900 dong (ba tram chin mwoi sau ngan
chin tram dong) tién an phi dan su so tham. Hoan tra lai ba Vil Thi Nh 300.000 d
(ba tram ngan dong) tién tam Gng phi, 1é phi Toa an theo bién lai s6 0002428 ngay
19/3/2018 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Chu Pah.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an hdém nay (05/6/2019), nguyén
don, bi don c6 quyén 1am don khang céo 1én toa an tinh Gia Lai xét xtr phuc tham.

Trieong hop dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh &n dan sw
thi nguoi dwoc thi hanh an dan s, nguwoi phdi thi hanh an dan sir c6 quyén théa
thudn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodgc bi cueéng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh an dan si; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan s.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan : THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-TA tinh;

-VKS huyén;

-THADS huyén Chu Pah;

-Duong su;

-Luu HS, VP.

Nguyén Vin Bio
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