TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO DPoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 54/2023/DS-PT
Ngay: 27/02/2023
Vv “Tranh chap quyén sir dung
dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ba Truong Thi Lién

Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang 12 Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dén thanh phé Cén The tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 27 thang 02 nam 2023 tai try sé Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho xét xur phuc tham cong khai vu an thy ly so
389/2022/TLPT-DS ngay 30 thang 12 ndm 2022 v€ viéc “Tranh chap quyén
su dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 104/2022/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan quan C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 60/2023/QD-PT ngay
30 thang 01 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Sam K, sinh nam 1948.
Pia chi: S6 11, t6 62, khu vuc C, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Lugt su
Nguyén Ky V cua Van phong Ludt su V thuoc Poan Ludt sw thanh pho Can
Tho.

2. Bi don:
2.1. Ong Pham Hiru P, sinh nam 1971.
Dia chi: S6 01, t6 62, khu vuc C, phuong H, quan C, thanh phé) Céan Tho.

Nguwoi dai dién theo uy quyén 6ng Pham Hitu P: Ba V6 Thanh T, sinh
nam 1976. Dia chi: S6 20 duwong 8C2, KDC H, phuong H, qudn C, thanh pho
Can Tho.



2.2. Ong Nguyén Thanh Ph, sinh nim 1973.

Pia chi: S6 01B, t6 62, khu vuc C, phuong H, quan C, thanh phé Can
Tho.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ba An H, sinh nam 1944.

3.2 Ba Sam Lé A, sinh nim 197.

3.3 Ba Sam L¢ B, sinh nam 1968.

3.4 Ong Tran Vinh T, sinh ndm 1963.

3.5 Ong Sam Vi H, sinh nim 1985.

3.6 Ba Sim Lé Th3, sinh nam 1979.

3.7 Ong Sam Vi H1, sinh nim 1973.

3.8 Ong Tran Quan D, sinh nam 1999.

3.9 Ong Sam Khai Q, sinh nam 1998.
3.10 Ba Lé Thi Thu Th, sinh nam 1974.
3.11 Ong Tran Quéan H5, sinh nam 2003.
3.12 Ong Truong Hitu Ng, sinh ndm 1997.
3.13 Ba Pham Thi My Tr, sinh nam 1991.

~ Cung dia chi: S0 11, t0 62, khu vuc C, phuong H, quan C, thanh phd
Can Tho.

Ba An H, ba Sdm Lé A, ba Sam Lé B, éng Sam Vi H, 6ng Tran Vinh T iy
quyeén cho ong Sam K (Van ban uy quyén ngay 15/12/2014).

_ BaSam Lé A, 6ng Tran Vinh T, 0ng Tran Qudn D, 0ng Tran Qudn HS iy
quyén cho ong Sam K (Van ban uy quyén ngay 23/06/2022).

3.14 Ong Pham Chi C, sinh ndm 1992.
Dia chi: S6 01, t6 62, khu vue C, phuong H, quan C, thanh phé Céan Tho.

’ Ong Pham Chi C 1y quyén cho ba V6 Thanh T, sinh nam 1976. Dia chi:
So 20 duwong 8C2, KDC H, phuwong H, quan C, thanh pho Can Tho.

3.15 Ba Pham Thi Bao Trl, sinh nam 1995.
3.16 Ba Lé Thi Th1, sinh nam 1970.

~ Cung dia chi: S0 01, t0 62, khu vuc C, phuong H, quan C, thanh phd
Can Tho.

3.17 Ong Duong Vin P1, sinh nam 1951.
3.18 Ba Nguyén Thi Mai A, sinh niim 1953.
3.19 Duong Thi Hoang O, sinh nam 1977.



3.20 Ba Duong Thi Huynh H4, sinh nam 1979.
3.21 Ba DuongThi Thanh H2, sinh nam 1984,
3.22 Ba Duong Thi Mai H3, sinh nam 1987.

3.23 Ong Duong Hoang Phong V, sinh nam 1989.
3.24 Ong Duong Hoang Qui T1, sinh nim 1991.
3.25 Ba Duong Thi My Tr2, sinh nam 1975.

3.26 Ba Nguyén Thi Truc L, sinh nim 1995.

3.27 Ong Nguyén Phuc H3, sinh nim 1998.

3.28 Ong Nguyén Phuc T3, sinh nim 2004,

 Cung dia chi: S6 01B, t6 62, khu vuc C, phuong H, quan C, thanh phd
Can Tho.

3.29 Uy ban nhan dan quan C.
Pia chi: Pudng M, phuong P, quan C, thanh phd Can Tho.
- Nguoi khdng cdo: Ong Pham Hiwu P la bi don.

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khéi kién ngay 15 thang 4 nam 2012 doi véi bi don Pham
Hiru P (BL35), don khoi kién ngay 15 thang 11 nam 2018 doi véi bi don
Nguyén Thanh Ph (BL348) va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don — ong
Sam K trinh bay:

Nguodn goc dat 1a cua cha 6ng Sam K (12 6ng Sam V da chét) mua cua
ong Pang S tir nam 1943, dién tich 13.839 m?, toa lac tai lang Tan An (C::Tm
Tho), nay 1a t6 62, khu vuc C, phuong H, quan C, thanh ph Can Tho. Cha 6ng
da sir dung lién tuc dén nam 1992 cho lai 6ng Sam K va dugc cip gidy ching
nhan tam thoi s6 75/91/GCN ngay 01/8/1992. Bén ngay 06/5/2004 dng K da
dugc cip gidy chung nhan quyén st dung dat s6 00005QSDD, to ban dd sb 18,
thira 11, 02, 04. Phan tranh chép tai thira 02, dién tich thira 02 1a 1.047m2, loai
dat CLN do Ho Sam K dimg tén.

Nguyén nhan 6ng Pham Hitu P & dugc trén dat, do truéc day khoang nam
1975, 6ng Pham Vin D (la cha ctia 6ng P, 6ng P1) hoi cha 6ng ¢ nhd trén dat
dién tich theo nén nha ngang 4m, dai 10m dé cat nha &. Luc cho & nho khong
c6 lam gidy to.Thoi gian dau 6ng D cat nha cot tre, mai 1a. Ong D néi khi nao
giai phong thi ong trg vé dat nha & dé tra dat lai cho gia dinh 6ng. Dén sau giai
phong 6ng D ciing hira tra lai, nhung cha me 6ng chua can xai dén nén cho tiép
tuc & dén khi 6ng D chét s& 1y dat lai. Sau khi 6ng D chét thi 6ng P1 vé Bay
Ngan ¢.Dén khoang nim 2000 6ng P1 xin & lai va cit nha cot ciy, mai 14 ¢
tam. Con 6ng P bo chd ¢ nay di xudng khu vuc 4, phuong H, quan C sbng tir
khi 6ng D chét. Bén ngay 15/4/2012 6ng P vé cit nha lai ¢, dién tich ngang
5,2m x dai 8,4m. Ong K phat hién nén ngin can, bao chinh quyén dia phuong
1ap bién ban budc ngung xay dung cong trinh va c¢6 quyét dinh dinh chi thi
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cong cong trinh. Ngoai ra, trén phan dat ciia 6ng Sam K con c6 mot can nha do
Vo chong ong Nguyen Thanh Ph va ba Duong Thi My Tr2 dang sinh sbng, viéc
6ng Ph va ba Tr2 cit nha trén dit cua nguyén don 1 trai véi quy dinh cta phap
luat khi chua duoc sy ddng ¥ ctia nguyén don.

Vi vay, nguyén don khoi kién yéu cau budc bi don 6ng Pham Hiru P,
6ng Nguyén Thanh Ph, ba Duong Thi My Tr2 cé trach nhiém thao d& di doi
nha cira, vat kién trac, tra lai dién tich dit ma ong da cho & nho tir trude dén
nay.

*Theo yéu cau phan t6 ciia 6ng P ngady 20 thang 5 nam 2013 (BL61) va
don phan to bo sung ngay 11 thang 7 nam 2022 (BL455):

Ngudn gdc dat nay cua cha cua 6ng (dng Pham Vian D, chét nim 1996)
dé lai cho 6ng, dat nay cha cta 6ng khai hoang tir nim 1960 va ¢ tir 46 dén
nay. Dién tich cha 6ng c6 dugc la khoang 7 20m* (tinh trur 10) toa lac tai dia chi
ong dang ¢. Tuy cha 6ng chua c6 gidy to vé dat, nhung c6 so ké khai ndp thué
va gia dinh ong da dong thué dén khi dugc cap s6 ho nghéo thi ngung. Phan dat
cha 6ng dé lai c6 tr can nhu sau: phia Pong giap Nguyén Van H, phia Ty giap
6ng Ly Minh T, phia Nam giap rach Phu Thé, phia Bac giap Song Can Tho. Do
gia dinh nghéo nén khong c6 tién di 1am gidy to. Hién tai trén dat ¢6 03 cin nha
(nha 6ng, nha 6ng P1 va nha chi Trang). Nha 6ng méi dugc stra lai ngang
5,2m; dai 8,5m. Vé cdy cbi trén dat 1a do ong trong. Viéc 6ng K duoc cap bang
khoan 6ng khong hay biét.

Vi vay, 6ng P phan t6 yéu cau:

1.Yéu cdu Toa an tuyén huy glay ching nhan quyen sit dung dat s
000005 do Gy ban nhan dan quin C cap cho ho Sam K ngay 06/5/2004;

 2Y¢du cau Toa an cong nhan quyén st dung dat hop hop phéap cho bi don
d6i v6i phan dién tich 637,6m’® (chua trir hanh lang 16 giéi) trong do:

+ Phan dat ma bi don dang & véi dién tich 1a 88,4 m”.

+ Phan dat ma vo chong ong Duong Thi My Tr2 va dng Nguyén Thanh
Ph dang & nho tir nam 1993 dién tich 116m®.

+ Riéng d6i v6i phan dat ma ho ong Duong Vin Pl dang quan ly voi
dién tich 120m® do gia dinh 6ng cho & thi 6ng khong yéu cau giai quyét do
trudc ddy 6ng Sam K va ong P1 da dugc Toa an giai quyét bang mot ban an,
viéc Toa an giai quyét vu an ndy thi 6ng khong biét cho nén 6ng s& lam don
yéu cau giam doc tham, khi nao c6 két qua 6ng s€ khaéi kién tranh chap vu an
Sau.

‘ * Bi don 6ng Nguyén Thanh Ph, b& Dwong Thi My Tr2 trinh bay va yéu
cau:

Phan dién tich dit ma vo chong ong dang sinh song 1a do 6ng nodi ba Tr2

cho ct nha tir nam 1993 va sinh séng cho dén nay, vo chong 6 ong khong biét
dat nay 1a cia 6ng Sam K. Trudc yéu cau khoi kién cta 6ng Sam K thi vo



chdng 6ng xin 6ng Sam K cho duge 6n dinh chd & va vo chong ong dong ¥ tra
gia tri cho 6ng Sam K.

* Qud trinh gidi quyét vu dn éng Duwong Van PI cho rang:

V& ngudn gdc dat nhu dng P trinh bay 1a ding, nha éng dugc cat trén dat
la do me 6ng 1a ba Pham Thi B (chét nam 2010) va Pham Htru P cho cat &
ludn, c6 lam gidy tay. Dién tich nha ngang 9m, dai tir 16 dén mi muong dai
khoang 30m, dién tich khoang 270m?. Nha ong cat tir ndm 1999 dén nay, nén
ong khong dong y vai 10i trinh bay ciia nguyén don.

_ *Qua trinh giai quyét vu an ba Dwong Thi Hoang O (con éng P1) cho
rang:

Ba Duong Thi Hoang O 1a con ctia 6ng P1 va sdng chung trong nha voi
ong P1, ba khong c6 dong gop gi trong viéc xay dung nha nén tai san gém nha
va dat 1a cta 6ng P1, 6ng P1 toan quyén quyét dinh, ba khong c6 ¥ kién gi.

_ *Qua trinh giai quyét vu én chi Pham Thi Bdo Trl (con dng P) cho
rang:

Ba Pham Thi Bao Trl 13 con cta 6ng P, song chung trong nha véi éng P,
ba Tran khong c6 dong gop gi trong viéc xay dung nha cua 6ng P, nén tai san
gom nha va dat 1a caa 6ng P 6ng P toan quyén quyét dinh, ba khong c6 y kién
gi.

*Ong Sam K — dai dién iy quyen ciia AnH, Sam Lé A, Sam Lé B, Sam Vi
H, Tran Vinh T, Tran Qudn D, Tran Qudn HS5 trinh bay:

Ngudn gdc dat va yéu cau ciing nhu ¥ kién cua ong trinh bay, khong bod
sung gi thém.

-Tai ban an dan su so tham s6 104/2022/DS-ST ngay 12 thang 9 nim
2022, Toa an nhan dan quéan C da tuyén xu:

1.Chip nhan toan b yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Sam K.

1.1 Budc bi don 6ng Pham Hiru P pl}éi gii doi r}hé cira, vat kién trac tra
lai dién tich su dung tai thﬁ:,a QZ, to ban do so 18, dat toa lac tai khu vuc C,
phuong H, quan C, thanh ph6 Can Tho.

1.2 Cong nhén sy thoéa thuan giira 6ng Sam K va 6ng Nguyén Thanh Ph,
ba Duong Thi My Tr2 vé viéc 6ng Ph, ba Tr2 duoc sir dung dién tich 116m2
dat loai CLN tai vi tri s& 1 theo manh trich do dia chinh ngay 07/6/2021 cua
Vin phong dang ky dat dai chi nhanh quan C.

Ong Ph, ba Tr2 co trach nhiém tra cho 6ng Sam K s tién 174.000.000
ddng (Mot tram bay muoi bdn triéu) trong thoi han 02 thang ké tir khi ban an
c6 hiéu luc phap luat. Khi thyc hién xong nghia vu tra tién, cac duong su ¢O
quyén lién hé co quan c6 thim quyen dé lam thu tuc hop thirc hoa quyen su
dung dét. Phi, 18 phi lién quan dén viéc hop thirc hoa quyén sir dung dat cac
bén phai chiu theo quy dinh. Néu hét thoi han nay ma 6ng Ph, ba Tr2 khéng



giao du s tién néu trén thi phai thao d& di doi nha, vat kién trac dé giao lai
phan dat néu trén cho 6ng Sam K.
2. Béac yéu cau phan té cua bi don Pham Hiru P.

3. Vé chi phi xem xé&t tham dinh va dinh gia tai san: Cac duong su tu
nguyén chiu da nop va da chi xong.

4. V& 4an phi dan sy so ‘thém: Bi don Nguyén Thanh Ph, ba Duong Thi
My Tr2 phai nop 8.700.000 dong (Tam tri¢u bay tram nghin dong) an phi dan
su so tham.

Bi don Pham Hitu P phai chiu 300.000 ddng tién an phi dan sy so thim
phan t6. Khéu trir s6 tién 2.520.000 dong tién tam tmg an phi theo bién lai thu
s6 0000154 ngay 22/5/2013, khau trir s6 tién 300.000 dong tién tam Gng an phi
theo bién lai thu s6 0008493 ngay 15/7/2022 tai Chi cyc Thi hanh 4n Dén su
quan C. Ong P dugc nhén lai s6 tién 2.520.000 dong (Hai triéu ndm trim hai
muoi nghin dong).

Nguyén don dugc nhén lai s6 tién 200.000 dong (hai tram nghin) tién
tam ung an phi theo bién lai thu tién s6 006477 ngay 28/01/2013, so tién
200.000 dong (hai trim nghin) tién tam (mg an phi theo bién lai thu tién s6
0000692 ngay 31/3/2014 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan C va sé tién
300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam tng an phi theo bién lai thu tién
s6 007016 ngay 08/01/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan C.

Ban 4n so tham con tuyén quyén khang cao cua cac bén theo luét dinh.

Tai don khang céo dé ngay 13/9/2022, bi don 1a 6ng Pham Hitu P cho
rang, 6ng dd quan 1y, st dung dat cong khai ngay tinh trude giai phong, trudce
khi 6ng Sam K duogc cip gidy tam, ciing nhu cap gidy do. Viéc Toa an cip so
tham budc 6ng ra khoi nha, trong khi 6ng khong con chdé ¢ nao khac 1a bat
cong, khong dung phap luat. D& nghi Toa an cip phuc thim cong nhan quyén
sir dung dat cho 6ng.

Tai phién toa phuc tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua
nguyén don cho rang c6 quyét dinh giam dbc tham ctia Uy ban Tham phan Toa
an nhan dan Cap cao tai Thanh pho Hb Chi Minh, trong Quyet dinh gidm doc
tham cling thé hién 10 ngudn goc dat ciia nguyén don, vé trinh ty tha tuc cap
gidy chtmg nhan quyén st dung dat ctia nguyén don la dung theo qui dinh cia
phap luat. Viéc nguyén don c6 cho bi don ¢ nho 1a c6 can cu. Vi vay, nguyén
don khoi kién yéu cau bi don di doi tra lai phan dat cho ¢ nho 1a ¢6 cin cir va
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, khong
chap nhén yéu cau phan tb ca bi don.

Dai dién theo uy quyén cua bi don khong dong y voi yéu cau khoti kién
cua nguyén don va van giir nguyen yéu cau phan’ t. Boi 18, vé nguon gbc dat 1a
do cha 6ng tén Pham Vin D (chét nim 1996) dé lai 6ng P, dat nay cha 6ng P
khai hoang tir nam 1960 va ¢ tur do dén nay. Dién tich cha ong P c6 dugc la
khoang 720m” (tinh trir 10) toa lac tai dia chi 6ng P dang ¢. Tuy cha 6ng chwa



c6 gidy to vé dét nhung c6 sO ké khai nop thué va gia dinh 6 Ong da dong thué
dén khi duoc cap s6 ho nghéo thi ngung. Phan dit cha 6ng dé lai c6 tt can nhu
sau: phia dong giap Nguyén Van Hién, phia tdy giap ong Ly Minh Tri, phia
Nam giap rach Phu Thé, phia Bic giap Song Can Tho. Do gia dinh nghéo nén
khéng c6 tién di lam gidy to. Hién tai trén dat c6 03 cin nha (nha ong, nha Ong
P1 va nha chi Trang). Nha ong P méi duge sta lai ngang 5,2m; dai 8,5m. Vé
cdy cbi trén dat 1a do 6ng P trong. Viéc Ong K dugc cap bang khoan Ong P
khong hay biét. Nguyén don can ctr vao gidy ching nhan quyén st dung dat da
cap ma doi lai dat 1a khong ding. Vu kién c6 tinh tiét va su kién giéng An 18 so
33/2020/AL ngay 05/02/2020. Theo an 1€ nay thi nguyén don khong con quyen
doi lai quyén sir dung dat. Ngoai ra, bi don d ¢ on dinh tir nim 1971 cho dén
nay, viéc & ctia bi don 1a ngay tinh, diéu d6 thé hién & viéc bi don c6 déng thué
cho dia phuong. Do do, can ctr vao Piéu 180, 181, 182 B luat Dan su dai dién
theo Uy quyén cta bi don dé nghi Hoi déng xét xir bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don va chap nhan yéu cau phan to ctia bi don cong nhan phan dat néu
trén cho bi don 1a phu hop vo1 quy dinh cia phap luét.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa:Nguoi tién hanh té tung, ngudi tham gia t6 tung da chap hanh ding
quy dinh caa Bo luat to tung dan su. Vé ndi dung vu an, sau khi phan tich cac
tinh tiét ciia vu an va cic quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién kiém sat
cho rang ngudn gdc dat 1a cia gia dinh nguyén don. Gia dinh nguyén don cho
cha cua bi don ¢ tur trude giai phong. Cha bi don chét, gia dinh cua nguyén don
cting khong doi lai dat. Pén nim 2004, nguyén don méi dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat. Xét thoi gian quan ly str dung lau dai, cong khai cua
bi don nén dé nghi Hoi dong xet xtr chap nhan mot phan khang cdo cua bi don,
6n dinh phan dién tich 88,4 m® bj don dang & ddng thoi bi don hoan tra lai gia
thi truong ctia phan dat ndy cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién, don phan t6 va cac chung clr da tham tra cho
thay cac bén tranh chap vé quyen sir dung dat. Toa 4n nhan dan quan C da thy
ly, giai quyet la dung thim quyén theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat td tung dan sy nam
2015.

[2] Ban 4n dan sy phac thim s6 121/2018/DSPT ngay 25/9/2018 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd Can Tho di giai quyét tranh chap gifta nguyén don
6ng Sam K va bi don 6ng Duong Vin P1, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
guan Nguyén Thi Mai A, Duong Thi My Ch Duong Thi Hoang O, Duong Thi
Huynh H4, Duong Thi Thanh H2, Duong Thi Hong H, Duong Thi Mai H3,
Duong Hoang Phong V, Duong Hoang Qui T1, Tran Trang Thl. Ban 4n nay da
O hiéu lyc phap luat nén quan h¢ tranh chap giltra nguyén don va gia dinh 6ng
Duong Van P1 da dugc giai quyét. Toa an so tham va Toa an phuc tham khong
c6 quyén xem x¢ét lai.



[3] Bi don c6 yéu cau Tda an ap dung an 18 sé 33/2020/AL. Tuy nhién,
xét cac tinh tiét ciia vu an khong giéng 4n 1& di néu. Nguyén don dd duoc cp
gidy chimg nhin quyén st dung dat. Day 1a tai liéu khong phai chimg minh
theo quy dinh tai Diéu 92 ctia Bo luat t tung dan su nam 2015. Viéc cp gidy
chirng nhan quyen stt dung dat cho nguyén don dé dugc danh gia ding trinh tur
thu tuc va ding vé ndi dung vi dat c6 ngudn gdc cua gia dinh nguyén don. Do
vy, nguyén don c cac quyén cia nguoi su dung dat theo quy dinh tai Diéu
166 cta Luat dat dai nam 2013 va Diéu 166 cia Bo luat dan sy nam 2015,
trong do c6 quyén yéu cau ngudi chiém giir trai phép phai tra lai quyén su dung
dat.

[4] Ban 4n so thim cong nhan su thoa thuan ctia nguyén don véi dng Ph,
ba Tr2 trén co s¢ sy ty nguyén thoa thuln cua duong sy. Nguyén don, ong Ph,
ba Tr2 khong khang cdo ddi véi ndi dung nay nén phan ty nguyén thoa thuan
d6 co hi¢u lyc phép luat.

[5] Trong cac yéu cau phan t6 cua bi don, thay rang, lién quan dén quyen
sir dung dat caa 6ng Ph, ba Tr2, 6ng P1 da duoc théa thuan Va giai quyét nhu
nhan dinh & muc [2] va [3] néu trén. Riéng phin dat 88,4m’ bi don dang st
dung x4y nha ¢ va cong trinh trén dat. Xét thiy bi don va gia dinh bi don da st
dung lién tuc, cong khai, ngay tinh trén 30 nim nén Vién kiém sat nhan dan
thanh ph6é Can Tho dé nghi 6n dinh cho bi don phan dat nay va bi don hoan lai
gia tri quyén sir dung dét 1a phu hop véi tinh than quy dinh tai diém b tiéu muc
2.4 myc 2 Phan II ctia Nghi quyét s 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua
Ho6i dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan 4p dung phap luat
trong viéc giai quyét cac vu an dén su.

[6] Ngoai phan dién tlch 88,4m%, bi don con yéu cau cong nhéan phan
dién tich dat phia sau 757,6m’ (theo ket qua do dac thyc té). Bat nay la thude
quyén cua nguyen don nhu nhan dinh cac phan trén. Toa an chi 6n dinh chd &
cho bi don 88,4 m® ma bi don d3 xay dung nha & va cong trinh trén dat nhu da
nhén dinh tai muc [5]. Phan dat 757,6m? bi don c6 nghia vu tra lai cho nguyén
don. Nguyén don c¢6 nghia vu hoan lai gia tri cac cay trong trén dat dé so hiru
c4c cdy nay. Theo bién ban dinh gia tai san, cic ciy trong trén dat co gia tri
14.075.000 dong.

[7] V& gié tri dat hoan lai dbi v6i phan 88,4m? tai Bién ban dinh gia tai
san ngay 27/11/2020 (BL 476) nguyén don x4c dinh gia dat 1a 3.000.000
doéng/m°. Bi don xac dinh gia dat 1a 1.800.000 déng/m’. Nhu viy, cic bén
khong thong nhat vé gia, trong truong hop nay Toa an xac dinh gia 1a
(3.000.000 ddng + 1.800.000 dong)/2 = 2.400.000 déng/m? trén co s& quy dinh
tai khoan 1 Piéu 17 Thong tu lién tich s6 02/2014/TTLT ngay 28/3/2014 cua
TAND TC - VKSNDTC - BTP -BTC hudng dan thi hanh vé dinh gia tai san.
Tong gié tri hoan lai 1a 2.400.000 x 88,4 = 212.160.000 dong.

[8] Vé‘ an phi dan sy phtc tham, do khang cao cua bi don dugc chaflp
nhén mot phan nén bi don la khong phai chiu an phi. An phi so tham dugce diéu
chinh lai theo quy dinh tai Di€u 148 cua B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 cua Bo luét td tung dan su.
Stra mot phan ban an so tham.
1.Chép nhan mot phan yéu ciu khai kién cia nguyén don:

- Budc 6ng Pham Hiru P va 6ng Pham Chi C phai tra lai cho nguyén don
phan dit 757,6 m® (loai dat CLN, phan khong danh sb vi tri twong tng theo
Manh trich do dia chinh ngay 07/6/2021 ctia Vin phong dang ky dat dai chi
nhanh quan C).

- Ong Sam K duoc so hitu cac cay trong trén dat va co nghia vu hoan lai
gia tri cay trong trén dat cho 6ng Pham Hiru P 1a 14.075.000 dong (Theo Bién
ban dinh gia tai san ngay 27/11/2020 cta Toa an nhan dan quan C, But luc
475-476).

- Cong nhan su thoa thuan giita 6ng Sam K va dng Nguyén Thanh Ph, ba
Duong Thi My Tr2 vé viéc 6ng Ph, ba Tr2 duoc sir dung dién tich 116m?® dat
loai CLN tai vi tri s 1 theo Manh trich do dia chinh ngay 07/6/2021 ciia Vian
phong dang ky dat dai chi nhanh quan C.

Ong Ph, ba Tr2 c6 trach nhiém tra cho 6ng Sam K sé tién 174.000.000
dong (Mot tram bay muoi bon triéu) trong thoi han 02 thang ké tir khi ban an
co hi¢u lyc phap luat. Khi thuc hién xong nghia vu tra tién, cac duong su ¢O
quyén lién hé co quan c6 thim quyen dé lam thu tuc hop thirc hoa quyen su
dung dét. Phi, 18 phi lién quan dén viéc hop thirc héa quyén st dung dit cac
bén phai chiu theo quy dinh. Néu hét thoi han nay ma 6ng Ph, ba Tr2 khong
giao du sO tién néu trén thi _phai thao do di doi nha, vat kién trac dé giao lai
phan dat néu trén cho 6ng Sam K.

2.Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don:

- Bi don duoc quyen su dung va dang ky quyen str dung dat c6 dién tich
88,4m” (Loai dat CLN, phan dat twong tng vi tri s6 2 theo Manh trich do dia
chinh ngay 07/6/2021 cta Vian phong ding ky dat dai chi nhanh quan C).

- Bi don c6 nghia vu hoan lai cho nguyén don gia tri quyén sir dung dat
1a 212.160.000 dong (Hai tram muoi hai triéu, mdt tram sadu muoi ngan dong).

3. Co quan nha nude co tham quyen vé quan ly dat dai co trach nhiém

cap, diéu chinh gidy chung nhan quyén sir dung dat theo ban 4n nay khi duwong
su ¢6 yéu cau.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Cac duong sy tu
nguyén chiu da ndp va da chi xong.

5.Vé an phi dan su so tham:



- Bi don Nguyén Thanh Ph, ba Duong Thi My Tr2 phai nop 8.700.000
dong (Tam tri€u bay tram nghin dong) an phi dan su so tham.

- Bi don Pham Hitu P phai chiu 10.608.000 déng tién 4n phi dan su so
tham phan t6, khau trir s6 tién 2.520.000 dong tién tam Gmg an phi theo bién lai
thu s6 0000154 ngay 22/5/2013, khau trir s6 tién 300.000 ddng tién tam Ung an
phi theo bién lai thu s6 0008493 ngay 15/7/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan
su quan C, 6ng P con phai nop thém 7.788.000 dong (Bay triéu bay trim tam
muoi tam ngan dong).

- Nguyén don dugc nhan lai s6 tién 200.000 dong (Hai tram nghin) tién
tam ung an phi theo bién lai thu tién s6 006477 ngay 28/01/2013, sb tién
200.000 dong (Hai trim nghin) tién tam @ng an phi theo bién lai thu tién s6
0000692 ngay 31/3/2014 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan C va sé tién
300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam Gng an phi theo bién lai thu tién
s6 007016 ngay 08/01/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su quén C.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cta Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; x iN > ~ .

L VKSND b Cin Thos THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan C;

- Chi cuc THADS quén C;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh
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