TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
KHU VUC 8 Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

TINH QUANG TRI

Bén an s6: 02/2025/DSST

Ngay: 18/08/2025

“V/v Tranh chdp quyén sir dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8, TINH QUANG TRI

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

- Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Hoang Vin Chung

- Céc Hoi tham nhan dan: Ong Lé Viét Ha

Ba Lé Thi My.

- Thu ky phién toa: Ong Trwong Hong Quang - Thu ky chinh Toa an nhan
dan khu vuc 8, tinh Quang Tri.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8 tham gia phién tda: Ba Pham
Thi Hong Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan khhu vuc 8, xét xir so
tham céng khai vu an dan su thu ly s6: 66/2024/TLST-DS ngay 03 thang 10 nam
2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6: 18/2025/QBXXST - DS ngay 30 thang 5 nam 2025 va quyét dinh hodn phién toa
s6: 32/2025/QDST - DS ngay 27/6/2025 va Thong bao thay ddi thoi gian xét xir sd
02/TB-TA ngay 21/7/2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin T - sinh nim 1977.

Ba Ta Thi P - sinh nam 1982

Déu tr tai: Khu phd H, thi tran H, huyén V, Quang Tri. ( Nay khu phé H, xa
V, tinh Quang Tri) Do dng Nguyén Van T dai dién theo ay quyén (Van ban ay
quyén ngay 02/7/2025). C6 mit.

Bi don: Ong L& Cong H - sinh nim 1975

Péu trd tai: Khu phé H, thi tran H, huyén V, Quang Tri. ( Nay khu phé H, xa
V, tinh Quang Tri). Vang mit lan 2

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi H1 va 6ng Lé Vin H2

Péu trd tai: Khu phé H, xa V, tinh Quang Tri. C6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 03/07/2024, qua trinh giai quyét vu &n va tai phién
toa nguyén don trinh bay: Vao ngay 19/12/2021 gia dinh 6ng T, ba P nhéan chuyén
nhuong ong Lé Cong H thura dat c6 dién tich 143m” c6 ti canh: Phia bong Bac giap
duong ndi co chiéu dai 07m; phia Pong Nam giap ranh gidi nha ba Nguyen Thi H1 (
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do 6ng Lé Van H2 lam dai dién) c6 chiéu dai 20.11m; Phia tay Bic giap ranh gioi
dat ong Lé Cong H dai 20m; Phia Tay Nam giap dat 6ng Nguyén Van T ¢6 chiéu dai
07m. Ngay 28/11/2022 gia dinh 6ng ba dugc S& tai nguyén va mdi truong tinh Q
cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé DI 032215, thia dat s6 575, to ban do sd
13 ¢6 dién tich 143m? ( trong do co 100m? dat & do thi va 40. 3m dat réng cay lau
nim) dia chi: Khu phd H, thi trin H, huyén V, tinh Quang Tri, sO vao sb cap GCN:
CS02917. Tuy nhién sau khi nhén dugc giay chimg nhan quyén st dung dat trén gia
dinh 6ng ba phat hién dién tich dugc cip trong gidy chimg nhan quyén st dung dat
khong trung voi dién tich thyc té st dung do ong L& Céng H di 14n chiém mot phan
dat cua gia dinh ong ba cu thé nhu sau: Phia dong Bic giap dudng nodi khom dai
0,7m; Phia Tay Bic giap dat ong |é Cong H dai 20m; Phia tdy Nam glap dat ong
Nguyen Van T dai 0.7m; tong dién tich bi 1an chiém 0,7m x 20m = 14m”°. Qua nhiéu
lan trao ddi vé hién trang sir dung theo Gidy chimg nhan quyen sir dung dat nhung
phia 6ng Lé Cong H khong dong y. Chung toi da giri don kién nghi dén UBND thi
tran H, huyén V dé phan anh, ngay 05/6/2024 UBND thi tran H d moi cac bén lén
tién hanh hoa giai da co két qua 1a phia Dong Bic giap duong noi khom Iéch 0,7m
va gia dinh t6i dé nghi ong H diéu chinh lai ranh gioi theo Gidy ching nhan quyén
sit dung dat di dugc cap nhung phia 6ng H khong dong ¥ va budi hoa giai khong
thanh. Vi vay gia dinh da khoi klen dén toa an yéu cau phia ong L& Coéng H phai trd
lai dién tich bi 14n chiém la 14m? theo nhu trinh bay trong don khoi kién.

Tai ban trinh bay y kién ngay 22/10/2024, budi cong khai ching cir va phién
hoa giai, bi don 6ng Lé Céng H trinh bay: Nam 2021 6ng c6 chuyén nhuong cho anh
Nguyén Van T va chi Ta Thi Phuong dién T1 143m?, khi tién hanh do dac tat thira
ban than 6ng va anh Lé Vian H2 ho lién ké va anh T tham gia cung véi can bo dia
chinh tién hanh xac dinh mdc gidi theo thyc té. Sau d6 ong da dua gidy chimg nhan
cho anh T di tach thtra va lam s6 d6. Nay anh T, chi P khoi kién 6ng 14n chiém dat
ciia anh T chi P ban than 6ng khong ¥ v6i khoi kién va yéu ciu toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Nguoti c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1 va ong Lé Vin H2
trinh bay: Viéc gia dinh ba sir dung thira dat cua minh tur trude dén nay hop 1é va da
dugc nha nudce cap glay chtmg nhan quyén sir dung dat s6 00947 ngay 14/6/2001 tai
to ban do so 11, thira dat 125 c6 dién tich 966m? toa lac tai Khém G( Nay khu phé
H4), thi trAn H ( cu) huyén V, tinh Quang Tri, ching t61 cam doan da st dung dung
ranh gi6i va dién tich da duoc cap khong c6 tranh chap, viéc ong T, ba P nhan
chuyén nhuong lai phan dién tich ctua ong Lé Cong H3 ba va dng H2 khong biét.
Nay 6ng T ba P khoi kién ong H3 trd lai dién tich bi 1dn chiém ba va 6ng H2 khong
lién quan dén phan dién tich tranh chép trén va nhat tri voi két qua do dac tham dinh
tai chd ctia co quan chuyén mén khong co y kién gi khac va xin ving mit tai cac
budi lam viéc va tai phién toa so tham.

Y kién ctia Kiém sat vién tham gia phién toa:

Vé viéc chap hanh phap luat cua nhung nguoi tién hanh t6 tung va nhimg
ngudi tham gia t6 tung: Tur khi thu Iy vu an cho dén tai phién toa nhimmg nguoi tién
hanh té tung va nguyén don tuan thi diing quy dinh cua Bo Luat té tung dan su.



Vé quan diém giai quyet vu an: Bé nghi Hoi dong xét xu: Ap dung Diéu 26,
Diéu 1 stra ddi bd sung mot s6 diéu cua Bo luat t tung dan su; stra doi bo sung
“Piéu 35 Tham quyén cta Toa an nhan dan khu vuc” quy dinh tai Luat sb
85/2025/QH15 ngay 25/6/2025, Piéu 39; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 DPiéu
228 Bo luat t6 tung dan sy, Diéu 137, 236 Luit dat dai nam 2024.

Buoc 6ng Lé Cong H tra lai cho dng Nguyén Vian T va ba Ta Thi Phuong dién
T1 dat 14m? (Mt trude phia Pong Béc giap dudng ndi khom cé chiu dai 0,7m,
Phia Tay Béc giap tudng nha ong L& Céng H c6 chiéu dai 20m, phia Tay Nam giap
dat 6ng Nguyén Vin T ¢ chiéu dai 7m theo so dd do dac tham dinh tai cho). Ong
Lé Cong H phai chiu an phi DSST va chi phi tham dinh tai chd theo quy dinh cua
phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu c6 trong hd so vu &n di duoc tham tra tai phién
tda va can cir két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Bi don 6ng Lé Cong H da dugc Toa an trigu tap hop 1¢
lan thtr hai nhung Vang mdt tai phién toa khong c6 Iy do, ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan ba Nguyen Thi HI va Ong Lé Van H2 xin vang mat, can ctr Diém b
khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong x6ét xUr tién hanh xét
XU vang mat 6ng H, ba H1 va 6ng H2.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Phan dét tranh chap toa lac tai thi tran H, huyén
V (N xa V), tinh Quang Tri va bi don 6ng Lé Cong H c6 noi cu tra tai huyén V (N
xa V). Do d6, vu &n thuoc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Vinh
Linh (Nay toa an nhan déan khu vuc 8, tinh Quang Tri) theo quy dinh tai khoan 9
Piéu 26; biéu 1 sira doi bo sung mot so diéu cua Bo luat t6 tung dan su; sta doi bo
sung “Diéu 35 Tham quyén cta Toa an nhan dan khu vuc” quy dinh tai Luat s6
85/2025/QH15 ngay 25/6/2025; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015.

[3] Vé quan hé tranh chap: Theo don khéi kién caa 6ng Nguyén Van T, ba Ta
Thi P cho thay, day 1a vu kién: “Tranh chap quyén sir dung dat” theo quy dinh tai
Diéu 175 B¢ luat dan sy nam 2015.

[4] Vé noi dung vu kién: Thira 575, to ban dd sb 13 c6 tong dién tich 143m2 (
Trong d6 phan dat tranh chap theo do dac thuc té 14m?) (C6 so do do dac kém theo)
thuoc 6ng Nguyén Vin T va ba Ta Thi P dung tén quyén sir dung dat, toa lac tai
Khu phé H, thi tran H, huyén V, tinh Quang Tri hién do 6ng ba Nguyén Vian T va Ta
Thi P dang quan 1y, sir dung. Pit ¢6 ta can nhu sau:

- Pong Bic glap duong ndi khdm cé chiéu dai 7m.

- Tay Bic g1ap tudng nha dng Lé Cong H c6 chiéu dai 20m.

- Tay Nam glap dat cua 6ng Nguyen Vin T ¢6 chiéu dai 7m

- bong Nam giap dat caa ba Nguyén Thi H1 c6 chiéu dai 20.11m.

Qua tham tra chting ctr chitng minh giita hai bén duong su, nhitng tai liéu co
trong ho so, theo két quia do dac thyc té. Hoi dong xét xir thay rang: Phan dat hai bén
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duong su tranh chap 1a phan dét lién: Poan gidgp duong ndi khém cé tuong rao do
ong H xay dung ( cac bén khdng c6 yéu cau dinh gia va yéu cau bdi thudng khi co
thao d&); Poan tudng rao dai 0,7m (phan tranh chap diém 2° dén diém 2) giap thira
dat cua ong T tir diém 2” hudng Pong Bic dén diém 11 hudng Tay Bac co chiéu dai
20m (Giap dat 6ng H). Trén dat khéng c6 hoa mau chi ¢ phan tuong rao xay. So
sanh d6i chiéu voi phan dién tich dat theo do dac ban dd dia chinh va dién tich dat
hai bén chi méc gidi ¢é co quan chuyén mén do dac thuc té thi giita hai bén dwong
su ¢6 su chénh léch nhu sau:

+ Phan dat thta 575, to ban do sb 13 dién tich duoc cap 143m2 do 6ng
Nguyén Vin T va ba Ta Thi P dang tén quyén sir dung dat. Theo do dac thyc té mat
Poéng Bic giap duong noi thén giam 0,7m tir diém 1° dén diém 2

+ Phan dét thira 574, to ban d6 s 13 do 6ng Lé Cong H dién tich cip 576m?
mat Dong Bac giap dudng ndi khdm cé chiéu dai 12.62m. Theo thuc té do dac lai thi
mat dong bac glap dudng noi khom da tang 13.29 m. Néu cong ca phan tranh chap
dién tich 14m?* thi phan dat cua 6ng H c6 su chénh léch thira (Mit Dong B giap
duong noi khom tang 0,7m tinh tur diém 2’ dén diém 2, chiéu dai 20m tinh tir diém
2’ dén diém 11). Nhu vay, so sanh vai dién tich dugc nhan chuyen nhuong véi dién
tich sir dung thuc té theo gidy chiang nhan quyén sir dung dat thi dién tich dat coa gia
dinh 6ng T ba P ¢6 sy chénh léch thiéu va dién tich cua gia dinh 6ng H sir dung c6
su chénh léch thura.

Can ctr vao két qua do dac dé duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va
két qua tham dinh tai cho ngay 03/12/2024 va so do do dac ngay 17/4/2025 dugc bod
sung 16/8/2025 HDXX thay rang: Viéc 6ng T ba P khoi kién yéu cau éng H tra lai
quyén sir dung dat 20m?®1a c¢6 cin ct nén 1oi trinh bay nguyén don 1a c6 co s chap
nhan bugc dng L& Cong H tré lai phan dién tich bi 1an chiém 0,7m x 20m = 14m? c6
canh theo so dd do dac tham dinh tai chd va 6ng L& Coéng H c6 trach nhiém tu thao
d& phan tuong rao xay 0,7m trén phan dat lan chiém dé tra lai cho 6ng Nguyén Vin
T vabaTaThiP.

[5] Vé an phi: Bj don 6ng L& Cong H phai chiu 4n phi dan sy so thAm theo quy dinh
ctia phap luat.

[6] Vé chi phi thim dinh: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén
phia bi don 6ng L& Céng H phai chiu chi phi thdm dinh tai chd 1a 5.180.000d. Ghi
nhan 6ng Nguyén Van T va ba Ta Thi P d3 nop xong. Ong L& Cong H phai hoan tra
cho 6ng Nguyén Vian T va ba Ta Thi P s tién 5.180.000d.

Vi cac /é trén, ’
QUYET DINH

1. Can ctr khoan 9 Diéu 26, Diéu 1 sta d6i bd sung mot sb diéu cua Bo luat td
tung dan su; stra doi bo sung “Piéu 35 Tham quyén caa Toa an nhan dan khu vyc”
quy dinh tai Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025, khoan 1 Piéu 39; khoan 1 Diéu
147; Piéu 157; diém b khoan 2 Piéu 227 khoan 3 Piéu 228 B luat to tung dan su
nam 2015; Piéu 137, Piéu 236 Luat dat dai nam 2024; Khoan 1, khoan 2 Diéu 26,
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diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thu’ong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, nop, quan ly va
str dung a&n phi, 1€ phi, xu:

1.Chip nhén yéu ciu khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin T va ba Ta
Thi P, budc bi don 6ng L& Cong H tu thdo d& phan tuong xay trén phan dat tranh
chap dé tré lai dién tich 20m?thugc  thira dat 575, to ban do s6 13 tai khu phd H, thi
tran H, huyén V, tinh Quang Trj ( Nay khu phd H4, xa V, tinh Quang Tri) duoc S¢
Tai nguyén va moi truong tinh Q Cap Giay Chu’ng nhan quyén sir dung dat s s6 DI
032215 cho 6ng Nguyén Van T va Ta Thi P ngay 28/11/2022 cu thé cac canh nhur
sau:

+ Phia Pong Bic giap duong ndi khom dai 0,7m (Tur diém 2 dén diém 2°).

+ Phia T4y Béc giap dat ong Lé Cong H c6 chiéu dai 20m (Tir diém 2’ dén diém 11
).

+ Phia Tdy Nam giap dat ong Nguyén Van T c¢6 chiéu dai 7m ( kéo tir diém 11 dén
diém 12)

(C6 so dd tham dinh do dac kém theo).

2. V& &n phi: Ong Lé Cong H phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy so tham.
Ong Nguyén Vin T, ba Ta Thi P dugc hoan tra lai sb tién tam tng an phi dan sy so
tham da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién sé 0000425 ngay 23/4/2024 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Vinh Linh.

3. Vé chi phi tham dinh: Budc 6ng Lé Cong H phai hoan trd cho 6ng Nguyén
Vin T va ba Ta Thi P s6 tién 5.180.000d.

Ké trr ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, éng Lé Coéng H khong
chiu tra s6 tién néu trén, thi hang thang dng Lé Cong H con phai tra cho 6ng Nguyén
Van T va ba Ta Thi P sé tién 13i d6i voi s6 tién cham tra twong Gng véi thoi gian
cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015 cho dén
khi thi hanh xong .

4. Nguyén don, c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ke ttr ngay
tuyén an. Bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit cd quyén khang
c&0 ban &n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc niém yét ban
an.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhan
- TAND tinh Quang Tri; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND khu vuc 8;
- CC THADS tinh Q; (d3 ky)
- Puong sy;
- Luu hd so vu an. Hoang Van Chung






