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V/v tranh chap quyén sir dung dat va
quyén s& hiru nha &, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va quyén
s0 hitu nha 6, hop dong vay tai san,
hop dong uy quyén, yéu cau huy cap
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NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thu Huong

Cdc Thdam phdn: Ba Tran Thi Kim Quy

Ba Nguyén Thi Thanh Hién

 Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thanh — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Dai di¢n Vien Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyeén Thi Mdng Linh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20, 28 thang 9 va ngay 04 thang 10 nam 2023, tai phong xur
an Toa an n}lén dan Thanh ph6 H6 Chi Minh da xét xtr phuc thém cong khai vy
an thy 1y s6 285/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 7 nam 2023, v€ viéc: “Tranh
chap quyén su dung d4t va quyén so hiru nha ¢, hop ddng chuyén nhuong quyen

su dung dat va quyén sé hitu nha &, hop dong vay tai san, hop dong uy quyén,
yéu cau hily cap nhat bién dong”.

Do Ban 4an dan sy so tham s6 107/2023/DS-ST ngay 12 thang 4 nam 2023
cua Toa dn nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét Xt phuc tham s6 3051/2023/QD-PT ngay
25 thang 7 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa dén sy phuc thdm so
11482/2023/QD-PT ngay 24 thang 8 nam 2023 ctia Toa an nhan dan Thanh pho
Ho6 Chi Minh, gitta cac duong su:

1. Nguyén don;' Ba} Bui Thi Héng H, sinh nam 1963; dia chi: A ép b,xaT,
huyén H, Thanh ph6o H6 Chi Minh (c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ba Truong Thi
Minh T — Luéat su Poan Luat su Thanh phd H (c6 mat).



, 2. Bi don: Ba Kién Ki,éu Mc}ng C, sinh nam 1967; dia chi: H k,hu phé A, thi
tran H, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 don dé€ nghi xét xir vang mat).
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1972; dia chi: S0 A dudng D, phuong S,
quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).
~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguy:én Thi H1, sinh nam 1964; dia chi:
S6 C duong V, Phuong A, quéan T, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 don d€ nghi xét
XU vang mat).
3.2. Ba V3 Thi Thanh H2, sinh ndm 1970; dia chi: Nha khong 6, ap D, xa
T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 don d€ nghi xét xir vang mat).
3.3. Ong Lé Thanh M1, sinh nam 1962 (chc‘j)ng ba C); dia chi: H khu phd A,
thi tran H, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).
3.4. Qng Nguyén Vin TI1, sinh nam 1983 (chdong ba H2); dia chi: Nha
khong s0, ap b, xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).
3.5. Ba L& Thi Kim O, sinh nam 1972; dia chi: S6 A duong C, phuong S,
quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).
~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1964; dia chi:
S6 C duong V, Phuong A, quéan T, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 don d€ nghi xét
XU vang mat).
3.6. Ba Nguyrén Thi HI, sinh nam 1964; dia chi: S6 C duong V, Phuong A,
quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 don dé nghi xét xtir vang madt).
3.7. Ong Lé Nh1 H3, sinh nim 1989; dja chi: S6 C duong V, Phuong A,
quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong H3: Ong Lé Tién D, sinh nam; dia
chi: S6 B duong A, Khu dan cu B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).
‘ 3.8. Ba Lé Thi Nhu’ Y; dia chi: A duong L, Phuong A, Quan A, Thanh phé
Ho6 Chi Minh (da chét).
Ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung: Ba Nguyén Thi N; dia chi: Ap R,
xa M, huyén D, tinh Long An (vang mat).
_3.9. Van phong C2; tru s¢: S6 G duong L, phuong T, Quan A, Thanh phd
Ho6 Chi Minh (vang mat).
3.10. Van phong C3; dia chi: 5 dudng C, Phudng A, quan T, Thanh pho Ho
Chi Minh (vang mat).
3.11. Van phong C4;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyen Hong P — Truong Van phong;
dia chi: S6 H duong T, xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh (ving mit).



~3.12. Van phong Cong ching Ly Thi Nhu Hoa; dia chi: 1 duong B, khu
pho A, thi tran H, huyén H, Thanh ph6é H6 Chi Minh (vang mat).

, 3.‘ 13. Uy ban nhﬁn dan xa T; dia chi: S6 A duong L, xa T, huyén H, Thanh
pho HO6 Chi Minh (vang madt).

3.14. Ong D6 Vin G, sinh ndm 1970; dia chi: SO A duong D, phuong S,
quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Phan Van B, sinh nam 1953; dia chi: D dudng T, 4p C, xa T,
huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh (vang mat).

4.2. Ba Phan Thj C1, sinh nam 1955; dia chi: D t0 A, 4p C, xd T, huyén H,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (vang mat).

, 4.3, Ong Nguyén Vén,Dl‘, sinh nam 1972; dia chi: A, t6 G, khu phé H, Thi
tran H, huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh (ving mat).

Nguoi khang cdo: Ba Bui Thi Hong H — nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi ki¢n va trong quda trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién
toa, nguyén don ba Buiii Thi Hong H do éng Tran Pirc T2 dai dién theo 1y quyén
trinh bay:

Niam 2002, ba Hong H va ba C ¢6 gop tién nhan chuyén nhuong cua ba Ho
Thi B1 2.871m? thudc mot phan thira 159 (nay 14 thira 546) va toan bo thira 160,
TBD s6 1, toa lac 4p D, xi T, huyén H. Trén thira dat 546 c6 can nha cip 4, dia
chi A ép b, xa T; trén thura 160 c6 can nha (chai) nho tudng gach, ton, mai ngoi,
dia chi nha khong s6 4p D, xa T. Gia chuyén nhuong nha dat 1a 2.026.700.000
dong.

Tuy nhién, tai thoi diém ndm 2002, phia gia dinh ba B1 xay ra tranh chip
phan dit trén nén ba Hong H va ba C yéu cau ba B1 phai dam bao viéc ding bo
sang tén cho bén phia ba Hong H, ba C va rao lai phan dién tich dét trén thi ba
Hoéng H va ba C méi tra du tién cho ba B1.

Tai thoi diém nay, phap luat khong cho phép dung tén chung trén gidy
chtng nhan quyén st dung dat (viét tat 1a gidy chimg nhén), ba C c6 ho khau &
huyén H nén gitta ba Hong H va ba C thoa thuan: Ba C 1a nguoi dimg tén trén
gidy chung nhan, con ba Hoéng H duoc quan 1y, st dung toan by nha d4t nhan
chuyén nhuong ctia ba B1. Sau khi ba C duoc dung tén gidy chtng nhan thi c6
trach nhiém tach % dién tich phan dat trén cho ba Hong H.

Ngay 28/7/2003, ba Bl va ba C c6 ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat d6i vai thira 546 va 160, TBD sb 1, tong dién tich 2.692m?, toa lac xi
T, huyén H, hop dong duoc Uy ban nhan dan xa T chimg thuec.



~ Ngay 01/10/2003, ba C dugc cap nhat bién dong sang tén doi voi thira dét
s0 160. Gitra ba Bl va ba C, ba Hong H 1ap ban v€ va xay tuong rao xung quanh
phan di¢n tich 2.871m?. Hai bén 1ap thoa thuan ngay 04/12/2003.

Vé viéc thanh toan: Ngay 13/3/2002, ba C di dit coc cho ba Bl
200.000.000 dong. Ngay 16/11/2003, ba Hong H dua tiép cho ba B1 50.000.000
dong. Ngay 12/01/2004, ba C va ba Hoéng H tra thém 300.000. 000 dong, trong
d6 100.000.000 dong 1a tién caa ba C va 200.000.000 dong 13 tién cta ba Hong
H.

Ngay 02/7/2004, tai Uy ban nhan dan xa T, ba C va ba Héng H tra cho ba
B1 s tién con lai 1a 1.476.700.000 dong, ba B1 giao ban chinh gidy chimg nhén

va giao nha dat cho ba Hong H tron quyén st dung. Su viéc duge Uy ban nhan
dan xa T 1ap Bién ban ngay 02/7/2004.

Trong s tién 1.476.700.000 dong c6 763.350.000 dong Ia tién cua ba Hong
H, 713.350.000 ddng 14 tién cua ba C.

Ba Hong H giao ban chinh gidy chimg nhan cho ba C dé ba C di lam tha
tuc tach thira cho ba Hong H. Khi biét ba C thé chip quyén sir dung dat thira 160
tai Ngan hang N1 chi nhanh huyén H, ba Hong H da nhiéu 1an nhic nhd yéu cau
ba C tach thira nhung ba C ldy ly do dang kho khin chua tit toan dugc khoan
vay tai ngan hang.

Sau khi nhan chuyén nhugng, ba Hong H thuong xuyén di lai thim nom
nha dat mdi tudn mot 1an. Cudi ndm 2004, ba Hong H va ba C tién hanh xay
dung cin nha mot trét, mot 1au, san bé tong cbt thép. Tir ngdy 02/5/2015 dén nay,
ba Hong H sinh séng on dinh tai cin nha dia chi A ap D va truc tiép quan 1y toan
bo nha dat noi trén cho dén nay.

Dén thang 4/2015, ba Hong H méi biét ba C da chuyén nhugng thira dét sb
160 cho nguoi khéc, cu thé:

Ngay 28/8/2014, 6ng M1, ba C ky Hop ddng giao quyén dang ky quyén sir
dung dat - (khong c6 cong chu.’ng, ching thyc) voi ndi dung chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi M 2.000m? thuéc mot phan thira 160.

Ngay 04/9/2014, tai Van phong Cong ching Ly Thi Nhu Hoa, vg chong ba
C ky Hop dong uy quyen cho ba M vé6i muc dich dé ba M tach 89m? (phan dét
¢6 can nha) thudc mot phan thira 160 dé giao lai cho vo chong ba C.

Can cir Hop dong iy quyén trén, ngay 06/9/2014, tai Van phong C2, ba M
ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong cé tai san trén dat) cho
ba Lé Thi Kim O thtra dat sé 160. Ngay 19/12/2014, ba O duoc cap nhat bién

dong sang tén doi véi thira 160.

Dé giai quyét hau qua do vo chong ba C gay ra, ba Hong H c6 gip ba M dé
thwong luong 1y lai phan dién tich dat cua ba Hong H. Trong mét lan dang
thuong luong, ba M 1ay cap mét tap hd so gidy to ciia ba Hong H, trong d6 co
ban chinh Bién ban ngay 02/7/2004. Ba Hong H di tim ba M dé 13y lai tap ho so



gidy to thi ba M néi cAm nham va khong biét dé dau. Tir d6, ba Hong H khong
lién lac duoc véi ba M.

Dé giai quyét sy viéc, ba Hong H yéu ciu ba C ndp don yéu cau hoa giai tai
Uy ban nhan dan xa T, sau d6 nop don khai kién ba M tai Toa an. Ba Hong H
tham gia vu 4n véi tu cach nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng M va ba C.

Pén ngay 31/12/2019, ba Hoéng H nop don yéu 0511} doc lap va tham gia vu
an voi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé bao v¢ quyén va loi ich
hop phéap cuia minh.

Do d6, ba Hong H khoi kién yéu cau Toa 4n xem xét, giai quyét:

1/ Cong nhan cho ba Hong H 1a chu sir dung 1/2 dién tich thira dit s6 160,
TBD s6 1, toa lac tai Xa T, huyén H va chu so hiru 1/2 dién tich can nha gén lién
trén dat, cy thé 1a phan dét dién tich 990,8m? ky hiéu sb 2, 5, 6, 7, 8, 10 thudc
khu B va cdn nha trén dit dién tich 68,1m? ky hiéu $6 5, 6 thudc khu B; duoc
quyén lién hé co quan nha nudc co thém quyén dé ké khai, ding ky cép Giéy
ching nhan quyen st dung dat va quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat dbi voi phan dién tich nha dat noi trén theo qui dinh phap luét .

Ba Hong H7 tur nguyen dé chura lai phan d4t dién tich 53,7m? ky hiéu $6 3, 4,
9 thugc khu B dé€ 1am 161 di chung cta khu A va khu B.

Ba Hong H dong ¥ cho ba C dugc quyén st dung phan dat dién tich
1.044,5m” ky hi¢u khu A va dong y hoan tra cho ba C % gia tri can nha véi so
tién la 174.888.514 dong.

(Theo Ban d6 hién trang vi tri 4p ranh s6 hop déng 106736/TTDDBD-
CNHM (CS2) ngay 16/11/2020 cta Trung tam do dac ban do S¢ Tai nguyén va
Moi truong Thanh phd H va Ching thu tham dinh gia s6 010321.CT-TN ngay
01/3/2021 ctia Cong ty C6 phan T4).

2/ T3 v6 hiéu Hop dong giao quyén ding ky quyén sir dung dat (khéng co
cong chimg, chimg thuc) ngay 28/8/2014 giita 6ng Lé Thanh M1, ba Kién Kiéu
Mong C véi ba Nguyén Thi M vi hop dong nay khong tuan thii quy dinh vé hinh
thic va c6 d6i tuong khong thé thuc hién duoc.

3/ Tuyén v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dit (khong c6
tai san gan lién voi dat) sb 0010684 ngay 06/09/2014 tai Van phong C2 giira ong
Lé Thanh M1, ba Kién Kiéu Mong C (do ba Nguyén Thi M dai dién theo uy
quyén) v6i ba Lé Thi Kim O.

Hop ddng c6 hién trang khong dung thuc té sir dung va c6 ddi trong khong
thé thuc hién duge. Ba O biét rd vo chdng ba C chi chuyén nhugng cho ba M
2.000m?. Mit khéc, hop dong gia tao vi vg chdng ba C khong chuyén nhuong
cho ba O, gia ghi trong hop dong chi c6 300.000.000 dong, gia tri thuc té cta
thira dt 160 khoang 5.000.000.000 dong. Gitra ba O voi vo chong ba C khong
¢6 viéc giao nhan tién. Ba Hong H ciing chwra ban giao nha dat cho ai.



4/ Tuyén v hiéu Hop dong ty quyén s6 010179 ngay 04/9/2014, tai Vin
phong Coéng chimg Ly Thi Nhu Hoa gitra 6ng L& Thanh M1, ba Kién Kiéu
Mong C véi ba Nguyén Thi M.

5/ Tuyén vo hiéu Hop ddéng uy quyén sb cong ching 005237 ngay
20/9/2014 tai Van phong C4 gitra 6ng L€ Thanh M1, ba Kién Kiéu Mong C vdi
ba Nguyén Thi M.

6/ Tuyén vo hiéu Hop dong vay tai san s6 005439 ngay 29/9/2014 tai Vin
phong C4 gitra 6ng L& Thanh M1, ba Kién Kiéu Mong C (do ba Nguyén Thi M
dai dién theo uy quyén) vdi ba Lé Thi Kim O.

7/ Tuyén vo hiéu Hop ddng ty quyén sé 003347 ngay 21/3/2019 tai Vin
phong C3 gitra ba L& Thi Kim O v61 6ng Lé Nhi H3.

8/ Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua ban
nha (Gidy mua ban nha va dat) ngay 10/02/2008 giita 6ng Lé Thanh M1, ba
Kién Kiéu Mong C vé6i ba V4 Thi Thanh H2 vi khong tuan tha hinh thirc va co
d6i twong khong thé thuc hién duoc.

9/ Tuyén huy cap nhat bién dong sang tén ngay 19/12/2014 cta Van phong
dang ky quyén su dung dat huyén H tur ba Kién Kiéu Mong C sang tén ba Lé Thi
Kim O trén GCN s6 O 420041, s vao s6 cap GCN 13QSDD/Tan Xuan/1B do
Uy ban nhan dan huyén H cép cho ba Hb Thi B1 ngay 04/8/1999, cap nhat bién
dong sang tén ba Kién Kiéu M2 Cam ngay 01/10/2003 ddi voi thira dat sé 160,
TBD s6 1, dién tich 2.089m?, dat LM, toa lac xa T, huyén H.

Theo Don khoi ki¢n va trong qud trinh giai quyét vu dn ciing nhuw tai phién
toa, bi don ba Kién Kiéu Mong C trinh bay:

Ba Ho6 Thi B1 1a chu str dung thira dat sé 160, dién tich 2.089m? va thia
546, dién tich 603m2, tong dién tich 2.692m?, TBP s6 1, toa lac xa T, huyén H,
Thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy ching nhan quyén st dung dit s O 420041,
sd vao s6 cidp GCN 13QSDD/T4an Xuan/1B do Uy ban nhan dan huyén H cip
cho ba H6 Thi B1 ngay 04/8/1999 va Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 W
678096, s6 vao sd cap GCN 2119QSDD do Uy ban nhan dan huyén H cép cho
ba Ho Thi B1 ngay 15/4/2003). Trén thira dat s6 546 c6 can nha cap 4.

Niam 2002, ba Lé Thi Nhu Y (14 chi chong ba C) ¢6 thoa thuan véi ba Bl
vé viéc nhan chuyén nhuong hai thira dat trén va cin nha trén dat. Nhung ba Y
khong dtirng tén ma nho ba C dling tén gium.

Do 6ng Phan Hitu B2 (con trai ctia ba B1) c6 tranh chip thira 160 véi ba
B1 nén hai bén thoa thuan sau khi ba B1 giai quyét tranh chip xong thi hai bén
lam thu tuc dang bd sang tén, sau do ba Y méi tra du tién. Gia chuyén nhuong
hai thira dat trén va can nha trén dat 1 2.026.700.000 dong, trong d6 ba Y di tra
cho ba B1 sb tién 550.000.000 dong.

Sau khi tranh chip giita ba Bl va 6ng B2 duoc giai quyét xong thi vao
ngay 28/7/2003, ba B1 va ba C c¢6 ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung



dat dbi véi thira 160, 546, tong dién tich 2.692m> hop ddng duge Uy ban nhan
dan xa T ching thuec.

~ Ngay 01/10/2003, ba C duoc Uy ban nhan dan huyén H cép nhat sang tén
do1 véi hai thira dat trén.

Do ba C chi ding tén gium cho ba Y nén viéc théa thuan gia chuyen
nhuong va viée tra tién cho ba B1 do ba Y thuc hién, ba C chi ky tén trong gidy
to.

Ngay 02/7/2004, tai Uy ban nhan dan xa T, ba Y va ba Bl c¢6 thuc hién
viéc giao nhén tién sb tién con lai 1a 1.476.700.000 dong. Su viéc duoc Uy ban
nhan dan xa T 1ap bién ban. Do ba Y nho ba C dimg tén nén ba C la nguoi ky
tén trong bién ban giao nhan tién, ba Hong H chi di cung ba Y va ba C, khong
c6 ky tén trong bién ban giao nhan tién.

Bién ban ngay 02/7/2004 do Uy ban nh4n dan xa T va ba Hong H cung cip
khong dung ndi dung sy viéc ngay 02/7/2004 va toan b déu 1a chir viét, chit ky
photo. Ba C yéu cau ba Hong H va Uy ban nhan dan xa T cung cdp ban chinh
Bién ban ngay 02/7/2004 dé kiém ching. Uy ban nhan dan xa T tra 101 do di doi
tru s& nén khong con luu ban chinh Bién ban ngay 02/7/2004 va cling khong tim
thiy hd so chuyén nhuong nha dét giita ba B1 va ba C nhung tai sao lai con luu
02 ban photo Bién ban ngay 02/7/2004.

Toan b hai thira dt trén déu 1a tai san ctia ba Y, ba C chi dung tén gium,
con ba Hong H chi 13 ban ctia ba Y, di cung v6i ba Y va duge ba Y nhd lam tha
tuc sang tén tir ba B1 sang ba C. Ba Hong H khong c6 gop tién voi ba C hay ba
Y dé nhan chuyén nhuong hai thira dét trén.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba Y ¢6 xay dung 01 cin nha tudng gach,
mai ngo1 trén thira dat s6 160. Ba Y 1a nguoi thué thg va mua toan bo vat liéu
xay dung. SO tién xay dung cdn nha la tién cua ba Y, khong li€én quan té1 ba
Hé)ng H.

Nam 2014, thong qua moi gioi, ba Y c6 thoa thuén chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi M 2.000m? thudc mot phﬁn thira 160, gia chuyén nhuong la
4.600.000.000 dong; phan dién tich con 13 89m? va cin nha trén phan dat 89m?
nay, ba Y ban cho ba V& Thi Thanh H2 véi gia 200.000.000 dong.

Nhung do ba C chua tach thira duoc d6i v6i phan dién tich 89m? ndi trén
nén gitra ba C va ba M thoa thuén sang tén toan bo thtra 160 cho ba M, sau do ba
M c6 trach nhiém tach phan 89m? va chuyén nhugng lai cho ba C

Do do, ngay 04/9/2014, tai Van phong Cong chimg Ly Thi Nhu Hoa, ba C
6ng M vé6i ba Nguyén Thi M ky Hop dong ty quyén voi ndi dung: “Uy quyén
cho ba M dugc quan 1y, st dung, cho thué, chuyén nhugng, xin chuyén muc
dich sur dung dat, 1ap ban vé, tach thira, xin phép xay dung, hoan cong, xin cap
d6i gidy ching nhan... ddi véi thira dat sb 160”.



Ngay 06/9/2014, ba M ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
thira 160 cho ba O. Ngay 19/12/2014, ba O duoc Van phong dang ky quyén su
dung dat huyén H cap nhat sang tén doi véi thira 160.

Sau khi ba O dugc diang tén thira 160, ba O cling khong thuc hién dugc
viéc tach thira d6i v6i phan dién tich nha dit 89m? ndi trén; do do, ngay
01/3/2016, ba C khdi kién yéu cau ba M va ba O giao tra cho ba C phan nha dat
dién tich 89m? thudc mot phan thira 160.

Do ba C hiéu biét phap luat con han ché va tin twong ba Hong H nén ba C
va ong M di uy quyén cho ba Hong H dai dién tham gia giai quyét vu an. Tir khi
Toda an thu 1y vu an tir ndm 2016 dén nim 2019, vo chong ba C khong thdy ba
Hoéng H thong bao qua trinh cling nhu két qua giai quyét vu an. Khi vo chong ba
C hoi thi ba Hong H néi chua giai quyét xong. Do chd doi qué 1au khong co két
qua nén ba C da tim hiéu su viéc thi dugc biét vao nam 2016, phiaba M vaba O
da dong v tra lai cho ba C 89m? va di hd tro cho ba Hong H 40.000.000 dong
chi phi vu kién nhung ba Hong H khong thong bao cho vo chong ba C biét. Sau
do, ba C co lién h¢ Toa an thi dugc biét sy viéc chua két thic va ba C co bon
thay d6i yéu cau khoi kién ngay 16/8/2019 voi ndi dung: Yéu cau tuyén huy
Hop dong giao quyén dang ky quyen st dung dat ngay 28/8/2014 gitra vo chdng
ba C v&i ba M va Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 06/9/2014
giita ba M (dai dién cho vo chong ba C) véi ba O. Tuy nhién, Pon thay d6i yéu
cau khoi kién ngay 16/8/2019 khong phai do ba C ky tén ma do ba Hong H gia
mao chir ky ctia ba C. Ba C di kién ba M va ba O chi véi muc dich ldy lai phan
nha dat dién tich 89m?, khong yéu cau huy cac hop dong trén ciing nhu khong
doi lai 2.000m? da chuyén nhuong cho ba M va ba O. Sau khi phét hién su viéc,
vo chong ba C khong tiép tuc uy quyén cho ba Hong H ma truc tiép tham gia vu
an.

Loi dung vi¢c ba Y chét (nam 2019), ba Héng H dung chuyén c6 gép tién
chung véi ba C nhan chuyén nhuong thira 160 va 546 cta ba B1. Ba Hong H
hoan toan khong c6 gop tién véi ba C hay ba Y. Do ba Hong H 1a ban ctia ba Y
nén dugc ba Y tin tudng nhd 1am cac th tuc gidy to. Ba C ciing tin tudng ba
Hoéng H nén di uy quyén cho ba Hong H di kién doi 89m?.

Tai phién toa, ba C di rut lai don khai kién ngay 01/3/2016 dé tu thuong
luong, thoa thuan v4i ba M va ba O; khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai
kién ctia ba Hong H.

Theo Pon yéu cau déc ldp ciing nhu trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi Thanh H2 trinh bdy.‘

Ba H2 1a ngu’orl gitip viéc cta ba Y nén ba H2 sinh séng trén thura dat sd
160 tir khi ba Y nhan chuyén nhuong ctia ba B1 cho dén nay.

Ngay 10/02/2008, ba H2 c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong phan nha dat
89m? thudc mot phan thira 160 cia ba Y véi gia 200.000.000 dong; ba H2 di tra
du tién cho ba Y. Do ba C dung tén gidy ching nhan giim cho ba Y nén vo
chdng ba C va ba H2 c6 1ap Gidy mua ban dat ngay 10/02/2008.
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Niam 2014, ba Y va ba C c6 chuyén nhuong 2.000m? thudc thira 160 cho ba
M va ba O, con lai phan nha dat 89m? van 14 ctia ba H2. Ba M va ba O cam két
sau khi duoc sang tén s& 1am thu tyc tach phan nha dat 89m? cho ba H2 nhung
ba M va ba O hen nhiéu lan van khong tach thira dugc. Do do, dén nim 2016, ba
C nop don khoi kién ba M va ba O dé yéu cdu ba M va ba O tra lai cho ba C
89m?2dé ba C tra lai cho ba H2.

Do ba C va ba H2 tin tuong ba Héng H nén vo chbng ba C di uy quyén cho
ba Hong H dai dién de tham gia giai quyet vu an, vog chong ba C va ba H2 ciling
giao ban chinh cac glay t& va hop dong mua ban cho ba Hong H gitt. Pén nam
2016, ba M va ba O dong v tra lai cho ba C va ba H2 89m? nhung ba Hong H
khong théng bao cho ba C va ba H2 biét. Bén nam 2019, khi ba C phat hién viéc
ba Hong H gia mao chir ky ctia ba C dé khoi kién bd sung yéu cau hiy cac hop
d6ng voi ba M va ba O thi ba C va ba H2 d4 truc tiép tham gia vu an.

Ngay 15/11/2019, ba H2 c6 don yéu cu ba C tra lai phdn nha dat 89m>
thudc thira 160. Ngay 22/3/2021, ba H2 yéu cau bd sung: Cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét va mua ban nha ngay 10/02/2008 giira ong M,
ba C voi ba H2, ba H2 dugc quyén lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé
ké khai, dang ky cap gidy chimg nhan. Tai phién toa, ba H2 rit lai toan bd yéu
cau doc lap dé tu thuong lugng, thoéa thuan voi vo chong ba C, ba M va ba O.

Ba H2 khéng dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Hong H vi ba Hong
H chi 1a ban cta ba Y, dugc ba Y cho & nhd. Ba Hong H khong ¢6 hun tién véi
ba C hay ba Y dé nhén chuyén nhuong nha dit cua ba Bl ciing nhu khong bo
tién x4y dung cin nha trén dat.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi cé quyén lyi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi M do ba Nguyén Thi HI dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Nim 2014, ba M va ba O ¢6 nhan chuyén nhuong cta ba Y phan dat dién
tich 2.000m? thuéc mot phan thira 160, gid chuyén nhuong 1a 4.600.000.000
d6ng; con lai phan nha dat 89m? thi ba Y di ban cho ba H2. Do ba C 1a nguoi
dung tén trén gidy ching nhan nén ba M va ba O yéu cau viéc mua ban phai co
su tham gia ctia vo chong ba C. Do d6, viéc thoa thuan gia ca do ba Y quyét
dinh, con vo chong ba C ky tén trén gidy to. Hai bén théng nhat d¢é ba M duoc
sang tén toan bd dién tich 2.089m?2. Sau d6, ba M lam thu tuc tach ph::in dién tich
89m? dé tra lai cho vo chdng ba C.

Ngay 28/8/2014, gilta vo chdong ba C va ba M ¢6 ky Hop dong giao quyen
dang ky quyén sir dung dét (khong c6 cong chimg, chimg thuc) va Hop dong ty
quyén ngay 04/9/2014 tai Van phong Cong ching Ly Thi Nhu Hoa. Ngay
06/9/2014, ba M (dai dién cho vg chong ba C) ky hop déng chuyén nhuong thira
160, dién tich 2.089m? cho ba O. Ngay 19/12/2014, ba O dugc Vin phong dang
ky quyén st dung dat huyén H cap nhat sang tén thira 160.

Sau khi ba O dugc ding tén thira 160, ba O c6 lién hé co quan nha nudc co
thaim quyén dé thuc hién viéc tach thira d6i v6i phan dién tich 89m? nhung
9



khong dugce. Su viée kéo dai khong giai quyét dugce nén ba C khoi kién ba M va
ba O tra lai 89m? @€ ba C tra lai cho ba H2.

Nim 2016, ba Hong H (dai dién cho vo chong ba C) va ba Nguyén Thi H1
(dai dién cho ba M va ba O) thoa thuan duoc voi1 nhau vé viéc giai quyét vu an,
hai bén théng nhat 1am thua tuc tach phan nha dat 89m? tra lai cho ba C. Ba Hong
H con yéu cau ba Nguyén Thi H1 tra 40.000.000 dong chi phi viéc kién va duoc
ba Nguyén Thi H1 dong y. Hién nay, ba Hong H dang gilr sd tién 40.000.000
dong cua ba Nguyen Thi HI. Tuy nhién, khi ba Nguyén Thi H1 lién hé co quan
nha nudc co tham quyén dé thuc hién thi tuc tach thira thi khéng dugc vi phan
dat 89m? 1a dat nong nghiép, khong du dién tich tach thira. Do dé, su viée kéo
dai dén nay.

Ba M, ba O thoa thuén nhan chyyén nhuong phan dat 2.000m? tir ba Y va
ba C,~1<h6ng biét ba HQng H lg‘l ai. Pén khi ba C khoi kién thi ba M, ba O va ba
Nguyen Thi H1 méi biét ba Hong H 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba C va
ong M.

Nay ba Nguyén Thi H1 khong déng ¥y toan bd yéu cau khoi kién cia ba
Hoéng H. Giita ba M, ba O va ba Nguyén Thi H1 v6i ba C va ba H2 s& tu thuong
lugng thoa thuan voi nhau, khong yéu cau Toa an giai quyet Péi voi sb tién
40.000.000 dong hién nay ba Hong H dang giir, ba s& yéu cau giai quyét trong
vu an khac.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ong Nguyen Van T1 trinh bay: Ong T1 1a chong cta ba H2. Ong T1
thdng nhét v6i v kién trinh bay cua ba C, ong M, ba H2, ba O, ba Nguyén Thi
H1; khong dong ¥ v6i toan bd yéu cau khoi kién cta ba Hong H.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ong Lé Thanh M1 trinh bay:

Ong M1 la chéng ba C, 1a em rudt cua ba Y. Nam 2002, ba Y nhan chuyén
nhuong cua ba Bl thira dat s 160 va 546 nhung nhd ba C ding tén. Toan bd sb
tién 2.026.700.000 dong 1a tién cua ba Y tra cho ba B1, khong phai tién cua vg
chéng 6ng M1. Ba Hong H 1a ban cta ba Y, duoc ba Y tin tudng va nho 1am
gidy to.

Niam 2015, ba Hong H ¢6 xin ba Y cho & nho trén thira dat sé 546 (giap
ranh va chung khuén vién véi thira 160). Ba Hong H khong hun tién chung véi
ba C hay ba Y nhan chuyén nhuong hai thura dat 160 va 546 cia ba B1. Ba Hong
H khong ¢6 co s ching minh thira dat s6 160 1a cua ba Hong H nén khong co6
tu cach yéu cau hay cac hop dong chuyen nhuong, hop déng uy quyén, hop
dong vay tai san. Do d6, 6ng M1 théng nhat VOl y kién trinh bay cia ba C, ba
H2, ba O, ba H; khong dong ¥ v6i toan bd yéu cau khoi kién cua ba Hong H.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia
vu lien quan ba Lé Thi Kim O trinh bay:
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Nim 2014, ba O va ba M1 ¢6 hun tién nhan chuyén nhuong cua ba Y
2.000m? thudc thira 160, gia 4.600.000.000 dong Do ba C dung tén trén gidy
chirng nhan nén vg chong ba C da ky Hop dong uy quyén cho ba M1 thira 160,
ba M1 can cr hop dong ty quyén nay da ky Hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dét thtra 160 cho ba O.

Sau khi duogc sang tén thira 160, ba O c6 lién hé co quan nha nudc cd tham
quyén dé tach phan dién tich 89m? tra lai cho ba C nhung theo quy dinh khong
tach thtra dugc. Su vi¢c kéo dai chua duoc giai quyét nén ba C khai kién yéu
cau ba M1 va ba O tra lai 89m?.

Qua trinh giai quyét vu an, ba Hong H (dai dién cho ba C 6ng M1) va ba
Nguyén Thi H1 (dai dién cho ba M1 va ba O) théng nhat khong con tranh chép,
cung thyuc hién tach thura phf?ln dién tich nha dat 89m? cho ba C. Phia ba O va ba
M1 chi nhan 2.000m? nhu théa thuin ban dau. Ba Hong H con yéu ciu ba
Nguyén Thi H1 tra 40.000.000 ddng chi phi viéc kién va cam két c6 trach nhiém
hd trg ba Nguyen Thi HI céc tha tuc phap 1y dé ba Nguyén Thi HI hoan tat viéc
Xin cap quyén st dung dat 2.000m?. Nhu vay, qua trinh giai quyét vu an tr nam
2016 dén nam 2019, ba Hong H tham gia vu an déu thira nhan thira dat s6 160 1a
cua vo chong ba C, muc dich di kién chi doi lai 89m>.

Ba Hong H cho rang c6 hun véi ba C % sO tlén nhan chuyén nhuong thira
160, 546 cua ba B1 nhung khong cung cap duoc gidy to ching minh. Bién ban
ngay 02/7/2004 do ba Hoéng H ndp va do Uy ban nhan dan xa T cung cap toan
b6 1a chit viét photo, khong c6 ban chinh hay ban gdc; do do, ba O khéng dong ¥
toan b yéu cau khoi kién ctia ba Hong H.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi HI trinh bay: Ba thong nhit voi ¥ kién trinh bay cua
ba C, ba H2, ba O; khong dong ¥ toan b yéu cau khoi kién cua ba Hong H. Sé
tién 40.000.000 dong ba Hong H dang giir cua ba, ba s& yéu cau giai quyét bang
vu an khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Lé Nhi H3 trinh bay:

Ngay 21/3/2019, tai Van phong C3, ba O va 6ng H3 co ky Hop dong uy
quyén s cong chimg 003347 ngay 21/3/2019 v6i noi dung: Ong H3 duoc thay

mat ba O quan ly, s dung, cho thué, nhén coc, chuyén nhuong, ting cho... d6i
v6i thira dat s6 160, TBP s6 1, toa lac x4 T, huyén H.

T khi duge uy quyén cho dén nay, 6ng H3 chua thuc hién bat ky cong
viéc nao lién quan dén ndi dung ty quyén. Ong H3 dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phép luat.

Trong qua trinh giai quyet vu dn, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Lé Thi Nhw Y do ba Nguyén Thi N ké thira quyén va nghia vu to tung trinh bay:

Ba Nghia la me cua ba Y, 1a me chong ctia ba C. Ba Y khi con song khong
c6 chong, con.
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Nim 2003, ba Y ¢6 nhan chuyén nhuong ctua ba Bl thura dét s6 160, TBD
$6 1, toa lac xa T, huyén hoc Mon. Do thoi diém d6 ba Y 1a cong an ¢ Quan A
nén khong tién viéc di lai lam gidy to va khong co thoi gian di lai nén ¢6 nhd em
dau 13 ba C di giao dich mua ban véi ba B1. Ba Y ¢6 nhd ba C dung tén trén
gidy to.

Ba Hong H 14 ban cta ba Y, duge ba Y cho ¢ nho. Ba Hong H hoan toan
khong c6 gop tién véi ba Y hay ba C. Dat do ba Y bo tién mua, ba Hong H chi
di chung véi ba Y va ba C.

Cin nha trén thira 160 do ba Y xay dung, ba Hong H khong c6 hun tién xay
nha v4i ba Y vi thoi diém nay ba Hong H chua vé day ¢. Ba H2 1a nguoi gitp
viéc ctia ba Y nén ba Y ban lai can nha nay cho ba H2. Ba H2 di tra du tién cho
ba Y. Ba N biét 16 su viéc vi ba N ¢6 thoi gian sinh sdng ¢ day khoang 03 dén
04 nam. Ba yéu cau Toa an giai quyét vu an theo ding quy dinh phap luat.

Trong qud trinh giai quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Do Van G trinh bay: Ong G khong lién quan va khong c6 yéu cau gi trong
vu an.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, mguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan
Van phong C2 trinh bay: Van phong C2 cong chimg Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 0010684 ngay 06/9/2014 1a hoan toa c cin cit va ding
quy dinh phap luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Van phong C3 trinh bay:

Ngay 21/3/2019, Van phong C3 c6 tiép nhan va cong ching Hop dong iy
quyén 0 003347 gitra ba L& Thi Kim O va 6ng L& Nhi H3 v6i ni dung: Ba O
iy quyén cho 6ng H3 dugc xin gia han thoi gian sir dung dat, quan ly, sir dung,
cho thué, nhan dit coc, chuyén nhuong, tang cho, thé chap, giai tror thé chap, thé
chap dé dam bao nghia vu cho bén thir ba ddi voi thira dat s6 160, TBD s6 1, xa
T, huyén H.

Can ctir Luat Cong chimg va cac van ban co lién quan, vao thoi dlcm cong
ching, Cong ching vién da tién hanh kiém tra, d6i chiéu hd so va cac gidy td c6
lién quan dén tai san, kiém tra nhan than, ning lyc hanh vi dan sy ctia nguoi yéu
cau cong ching, kiém tra tinh trang tai san khong c6 bat cir thong tin ngan chin
nao va xac dinh nguoi tham gia giao dich hoan toan ty nguyén, ndi dung hop
dong khong vi pham phap luat, khong trai dao due xa@ hoi, cac bén giao két da
doc hop dong va dong ¥ toan bo ndi dung, ky tén vao Hop dong uy quyén trudc
su ¢ mit ciia cong chimg vién. Cong chimg vién tién hanh ky cong chimg hop
déng theo su tu nguyén thoa thuan cua cac bén dung trinh tu, thu tuc phap luat
quy dinh.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Van phong C4 trinh bay:
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Ngay 20/9/2014, Van phong C4 c6 tién nhan yéu cau cong chimg Hop
dong uy quyén 005237 giira ong L& Thanh MI, ba Kién Kiéu Mong C va ba
Nguyén Thi M v6i noi dung: Ong M va ba C uy quyén cho ba Nguyén Thi M dé
ba M cho ba O vay sé tién 1.800.000.000 ddong v6i diéu kién ba O cam két tra
tién vay trude ngay 30/9/2014. Néu ba O khong tra sb tién nay thi ba O c6 trach
nhiém ky hiy Hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat sé 0010684 giita
ong M ba C voi ba M.

Ngay 29/9/2014, ba M va ba O lién h¢ Van phong C4 yéu cau cong ching
Hop ddng vay s6 tién 1.800.000.000 ddng véi didu kién néu trén.

Sau khi tham tra hd 50, cong chung vién da thyc hién dung va day du quy
trinh tién nhdn va giai quyét cong chimg hop dong Nguoi yéu cau cong ching
doc ban thao va déng ¥ toan bo ndi dung hop dong. Trude khi cac bén ky vao 03
ban hop ddng chinh thirc, cong chimg vién da hoi k¥ cac bén mot 1an nira va cac
bén tra 101 da hiéu rd ndi dung hop ddng, hiéu 16 quyén loi, nghia vu cling nhu
trach nhi€m trudc phap luat cuia cac bén.

Nhu vy, cong ching vién da thuc hién dung quy dinh phap luat vé cong
chtng giao dich. Cac bén tham gia di ky vao hop dong trudc mit cong ching
vién, viéc ky két ctia cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, khong bi
lira dbi hay gia tao.

Trong qud trinh gidi quyét vu én, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Van phong Cong chung Ly Thi Nhu Hoa trinh bay:

Ngay 04/9/2019, 6ng M, ba C va ba M c6 yéu cau céng ching Hop dong
ly quyén d6i véi thira dat s6 160, TBD sd 1, toa lac x3 T theo GCN s O
420041 do Uy ban nhan dan huyén H cp ngay 04/8/1999, vao s6 cip GCN sb
13QSDD, dang ky thay doi ngéy 01/10/2003.

Qua kiém tra gidy t& can xuét trinh khi cong chung, kiém tra trén mang
ngan chan cua S¢ Tu phap Thanh ph6 HO Chi Minh vé tai san va xem xét yéu
cau cong ching cua ong M, ba C va ba M la phu hop voi phap luat, dao dirc xa
hoi. Cac bén di tu doc lai du thao hop dong, dong ¥ va ty nguyén ky tén, lan tay
vao hop ddng. Cong ching vién da giai thich ro quyén, nghia vu cta cac bén,
héu qua phap ly cua viéc uy quyén. Nhén thiy ¥ chi, nguyén vong caa ho 1a phu
hop thuc té va phu hop quy dinh phap luat nén di chimg nhan Hop dong ty
quyén d6i voi thira 160.

~ Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Uy ban nhdn ddan xa T trinh bay:
Céc c4 nhan co mit dé 1ap Bién ban ngay 02/7/2004 c¢6 nguoi da chét, co
nguoi khong con cong tac tai Uy ban nhan dan xa T. Riéng ba Cao Thi Ngoc H4
da chuyén cong tac vé Uy ban nhan dan xa X cho biét: Co dién ra viéc mua ban

gitra ba B1, ba C vdi ba Hoéng H voéi sb tién 2.026.700.000 dong lan luot duoc
tra cu theé:

Ngay 13/3/2002: Bat coc 200.000.000 dong;
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Ngay 16/11/203: Pua tiép 50.000.000 dong;
Ngay 12/01/2004: Pua tiép 300.000.000 dong.
S tién con lai 1.476.700.000 dong.

Do do, ngay 02/7/2004, cac bén thoa thuan s€ giao hét sb tién con lai tai ny
ban nhan dan xa T.

Do qua trinh xay dung tru s6 méi, Uy ban nhan dan xa T phai di chuyén
nhiéu 1an sang tru sé tam, trong qua trinh chuyén kho hd so luu trit ban chinh
bién ban ngay 02/7/2004 da that lac. Hién Uy ban nhan dan x3 T con luu trit 02
ban photo c6 dong diu chinh sira 1én dong chir s6 tién 2.026.700.000 dong.

Qua ra soat hd so, Uy ban nhan dan xd T khong tim thiy hd so chuyén
nhugng nha dat gitra ba B1 vd1 ba C nén khong thé cung cap ban sao cho Toa an.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi lam chimg éng
Nguyén Van DI trinh bay: Nam 2004, ba Lé Thi Nhu Y ¢6 thué 6ng D1 xay
dung can nha 01 trét 01 lau trén thira dat s6 160, TBD s6 1, 4p B, xa T do ba
Kién Kiéu Mong C dtng tén. Ong D1 va 04 tho cing phu ch1 lam cong, con vat
tu do ba Y mua. Ngoai cin nha, ong D1 con Xay rao va cac chudng ché. Qua
trinh xay dyng, ong D1 khong gip va khong biét ba Hong H 14 ai.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 107/2023/DS-ST ngay 12 thang 4 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Hoc Mo6n, Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Khong chép nhan toan bo yeu cau khoi kién cua ba Bui Thi Hong H d6i
v6i ba Kién Kiéu Mong C vé viéc “Tranh chap quyen su dung dat va quyén so
hitu nha &, hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat va quyén so hiru nha 0,
hop ddng vay tai san, hop doéng y quyén, yéu cau huy cap nhat bién dong”,
thé:

1.1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Bui Thi Hong H vé viéc
yéu cau cong nhéan cho ba Hong H duoc quyén sir dung phan dat dién tich
990,8m? (ky hiéu sb 2, 5, 6, 7, 8, 10 thudc khu B) va duoc quyén sé hiru cong
trinh xay dung trén dét dién tich 68,1m2 (ky hiéu sd 5, 6 thudc khu B) thudc mot
phan thira 160, TBD s 1, toa lac xa T, huyén H.

Khong chap nhan yéu ciu khai kién cua ba Bui Thi Hong H dugc quyén
lién h¢ co quan nha nude co thim quyén ké khai, diang ky cap Glay chung nhén
quyen str dung dat va quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat doi véi
phan dién tich nha dat noi trén.

1.2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Bui Thi Hong H vé viéc
tuyén vo hiéu mot phan Hop dong ty quyén sé 010179 ngay 04/9/2014 tai Vin
phong cong ching Ly Thi Nhu Hoa gitta 6ng Lé Thanh M1, ba Kién Kleu Mong
C voi ba Nguyén Thi M ddi v6i phan dat dién tich 990,8m? (ky hiéusb 2, 5, 6, 7,
8, 10 thudc khu B) va cong trinh xay dung trén dat dién tich 68,1m? (ky hleu sO
5, 6 thudc khu B) thudc mot phan thira 160, TBD s 1, toa lac xi T, huyén H.
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1.3. Khéng chip nhdn yéu cau khoi kién cua ba Bui Thi Hong H vé viéc
tuyén v6 hiéu mot phén Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dit (khong cé
tai san gan lién voi dat) sb 0010684 ngay 06/09/2014 tai Van phong C2 giira ong
Lé Thanh M1, ba Kién Kiéu Mong C (do ba Nguyén Thi M dai dién theo uy
quyén) voi ba Lé Thi Kim O dbi véi phan dét dién tich 990,8m? (ky hiéu sb 2, 5,
6, 7, 8, 10 thudc khu B) va cong trinh xay dung trén dat dién tich 68,1m? (ky
hiéu sb 5, 6 thuoc khu B) thudc mot phan thira 160, TBD s6 1, toa lac xa T,
huyén H.

1.4. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua ba Bui Thi Hong H vé viéc
tuyén vo hiéu Hop dong uy quyén s6 cong ching 005237 ngay 20/9/2014 tai
Vin phong cong ching Pit Viét gitra 6ng Lé Thanh M1, ba Kién Kiéu Mong C
véi ba Nguyén Thi M.

1.5. Khéng chip nhdn yéu cau khoi kién cua ba Bui Thi Hong H vé viéc
tuyén vo hiéu Hop dong vay tai san sb 005439 ngay 29/9/2014 tai Vin phong
C4 giira ong Lé Thanh M1, ba Kién Kiéu Mong C (do ba Nguyén Thi M dai
dién theo uy quyén) véi ba Lé Thi Kim O.

1.6. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Bui Thi Hong H vé viéc
tuyén vo hiéu Hop dong ty quyén s6 003347 ngay 21/3/2019 tai Van phong C3
gitra ba Lé Thi Kim O véi 6ng Lé Nhi H3.

1.7. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Bui Thi Hong H vé viéc
tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va mua ban nha
(Gidy mua ban nha va dit) ngay 10/02/2008 giira 6ng Lé Thanh M1, ba Kién
Kiéu Mong C véi ba V6 Thi Thanh H2.

1.8. Khong chip nhdn yéu cau khoi kién cua ba Bui Thi Hong H vé viéc
hay cap nhat bién dong sang tén ngay 19/12/2014 ciia Van phong dang ky quyén
str dung dat huyén H tir ba Kién Kiéu Mong C sang tén ba Lé Thi Kim O trén
GCN s6 O 420041, sb vao sd cip gidy ching nhan 13QSDD/Tan Xuan/I1B do
UBND huyén H c¢ip cho ba Ho Thi B1 ngay 04/8/1999, cap nhat bién dong sang
tén ba Kién Kiéu M2 Cam ngay 01/10/2003 dbi v6i thira dat s6 160, TBD sb 1,
dién tich 2.089m?, dat LM, toa lac xa T, huyén H.

1.9. Khong chap nhéan yéu cau khot kién cua ba Bui Thi Hong H vé viéc
tuyén vo hiéu Hop dong giao quyén diang ky quyén str dung dat (khong c6 cong
chung, ching thuc) ngay 28/8/2014 gitra 6ng L& Thanh M1, ba Kién Kiéu Mong
C v6i ba Nguyén Thi M.

(Theo Ban dd hién trang vi tri ap ranh sb hop déng 106736/ TTBDBD-

CNHM (CS2) ngay 16/11/2020 cta Trung tam do dac ban dd S& Tai nguyén va
Moi truong Thanh pho H).

2. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia ba Bui Thi Hong H vé viéc:

2.1. Tuyén vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét ngay
28/7/2003 dugc UBND xi T chung thyc giita ba Ho Thi B1 va ba Kién Kiéu
Mong C.
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2.2. Huy cap nhat bién dong sang tén ngay 01/10/2003 cua UBND huyén H
tir ba HO Thi B1 sang tén ba Kién Kleu Mong C trén Gidy chtng nhén quyén sir
dung dat s6 O 420041, sb vao so cdp gidy chimg nhan 13QSDD/Tan Xuan/1B
do UBND huyén H cép cho ba Hb Thi B1 ngay 04/8/1999.

3. Pinh chi yéu cau khoi kién cta ba Kién Kiéu Mong C vé viéc:
3.1. Yéu cau ba Nguyén Thi M va ba L& Thj Kim O giao tra phan nha dét
89m? thudc mot phan thira 160, TBD s6 1, toa lac xa T, huyén H.

3.2. Hay Hop dong giao quyén ding ky quyén sir dung dat (khong c6 cong
chung, ching thuc) ngay 28/8/2014 gitra 6ng L& Thanh M1, ba Kién Kiéu Mong
C véi ba Nguyén Thi M.

3.3. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong cé tai san
gin lién voi dat) s 0010684 ngay 06/09/2014 tai Vian phong C2 giita 6ng Lé
Thanh M1, ba Kién Kiéu Mong C (do ba Nguyén Thi M dai dién theo ty quyén)
véiba Lé Thi Kim O.

4. Pinh chi yéu cau doc 1ap ctia ba Vo Thi Thanh H2 vé viéc:

4.1. Yéu ciu ba Kién Kiéu Mong C giao tra phan dit 89m? va cin nha 01
trét 01 lau thudc thira 160, TBD s6 1, toa lac xa T, huyén H ngay sau khi ban &an
c6 hi€u luc phap luat. Ba H2 duoc quyén li€én hé co quan nha nude cod tham
quyén dé dang ky cip Gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha
0.

4.2. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va mua ban
nha (Gidy mua ban nha va dat) ngay 10/02/2008 giita ba V& Thi Thanh H2 véi
6ng Lé Thanh M1 va ba Kién Kiéu Mong C.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén v€ an phi, nghia vy thi hanh an va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don — ba Bui Thi Hong H khang cdo toan
b0 ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don gilr nguyen yéu cau khai kién va yéu
cau khang céo, bi don, nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, nguoi lam
ching vang mat.

Nguoi khang c4o — ba Bui Thi Hong H trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham chap nhan khang cao cua ba hity ban &an so tham.

Y kién ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don: Toa
an cip so tham da danh gia chimg ctr thiéu khach quan, nhén dinh va tuyén an
dwa vao suy doan chu quan. Khong thira nhén hop dong gidy tay mua ban dat
ngay 28/7/2003 giita bén ban cha dat 1a ba H6 Thi B1, Phan Vin B va Phan Thi
C1, bén mua dat 1a ba Kién Kiéu Mong C va ba Bui Thi Hoéng H 1a khéng phu
hop. Bién ban tai Uy ban nhan dan xa T co gié tri phap 1y, 1a chimg cir khong
can chimg minh, ba H4 ciing c6 ban ty khai ghi nhan su viéc ndy nhung Toa an
so tham khong coi day 1a chimg cr dé giai quyét vu an. Bién ban nay thé hién ba
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H va ba C ¢6 gop tién va da tra da. Qua trinh giai quyét vu an, ba C khong cung
cap dugc chung cir chirmg minh ba c6 tra tién. Néu khong chimg minh dugc mdi
bén gop bao nhiéu thi vé& nguyén tic mdi bén gdp ' tién nha dat. Mit khac, tai
cap phtc tham 6ng B ¢6 1am chimg viéc ban dat cho ba H va ba C. Khi ba H va
ba C nhan dat thi bén ban khong c6 tranh chap.

Toa so tham dwa thiéu nguoi tham gia t6 tung 13 ba B1 va Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén H, truong hop ba Bl chét thi phai dua nguoi ké
thira quyén va nghia vu td tung cta ba B1 vao tham gia vu an. Trudc day, ba H
khong ki¢n ba C vi ba H choi than véi ba Y: do hai bén thoa thudn mot nira nha
dat thudc vé ba C, mot nira con lai ba H dinh doat nén ba H méi dai dién ba C di
kién; sau nay, do ba C thay d6i nén ba H méi ¢ yéu cau doc 1ap. Dé nghi Hoi
d6ng xét xir hily an so tham. Lién quan dén hop ddng mua ban gilra gia dinh ba
Bl voi ba C va ba H con c6 mot vu an khac lién quan dén thira dat 159; dé nghi
cho nhap chung hai vu an dé giai quyét.

Y kién ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan — 6ng Lé Nhj H3 do ong
Lé Tién D trinh bay: Ong M1 va ba C di lap hop dong chuyén nhugng cho ba O.
Ong M1 va ba C 1a chi s¢ hitu va st dung hop phap nha dat nén viéc chuyen
nhuong cho ba O ciing 1a hop phap. Ba O dé dugc cap glay chting nhan quyén
str dung dat nén hop dong ty quyén ctia ba O 1a hop 16. Bé nghi Hoi dong xét XU
khong chip nhan khang céo cua nguyén don, giir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Hoi

dong xét xur phtic tham da thyc hién thu tuc, trinh ty theo dung quy dinh cua

phap luat. Cac duong su dugc dam bdo cac quyén lgi va dugc thuc hién nghia
vu cua minh theo quy dinh cta phép luat vé dan su.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chépv nhén khang cao cua nguyén
don - ba Bui Thi Hong H, huy Ban an dan sy so thdm s6 107/2023/DS-ST ngay
12 thdng 4 ndm 2023 cua Toa an nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh pho H6 Chi
Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] V& su vang mit ciia duong su tai phién toa, bi don — ba Kién Kiéu
Mong C va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba V4 Thi Thanh H2, ba
Nguyén Thi M va ba Lé Thi Kim O c6 ba Nguyén Thi H1 dai dién va ba
Nguyén Thi HI c¢6 don dé nghi xét xir ving mit; nhiing nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan — 6ng Lé Thanh M1, 6ng Nguyén Vin T1, ong P Vin G,
Van phong C2, Van Phong Cong T, Van phong C4, Van phong Cong chung Ly
Thi Nhu Hoa, Uy ban nhan dan x3 T, huyén H; nguoi ké thira quyén va nghia vu
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ctia ba Lé Thi Nhu Y 1a ba Nguyen Thi N; nguoi lam chimg — 6ng Phan Van B,
ba Phan Thi C1 va 6ng Nguyén Vin D1 Vang mat mic du di duoc téng dat hop
1¢ quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr va quyét dinh hoan phién toa; do d6, Hoi dong
x€t X phuc tham can cir khoan 3 Diéu 296 B6 luat T6 tung dan su tién hanh xét
XU vu an.

[1.2] Tai phién toa phtc tham, nguyén don - ba Bui Thi Hong H xéc dinh
khong con uy quyén cho 6ng Tran Puc T2 thay mat ba tham gia to tung, xét y
kién ctia ba H 13 tw nguyén nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[1.3] Tai phién toa so tham, ba C rat lai toan bd yéu céu khéi kién theo
Pon khai kién ngay 01/3/2016. Déi voi Pon thay d6i yéu cau khot kién ngay
16/8/2019 véi ndi dung: Huy Hop dong giao quyén ding ky quyén st dung dat
ngay 28/8/2014 (khong c6 cong ching, ching thuc) gitra ba Kién Kiéu Mong C,
ong Nguyen Thanh M3 voi ba Nguyén Thi M va Hop déng chuyén nhuong
quyen sir dung dat s6 0010684 ngay 06/9/2014 lap tai Van phong C2 giita ba
Nguyén Thi M vé&i ba Lé Thi Kim O. Ba C xac dinh khong ky tén trong don nay
va khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién. Ba Hong H thira nhan chir ky “Cam”
trong Pon thay ddi yéu cau khai kién ngay 16/8/2019 khong phai do ba C ky ma
do ba Hong H tu v ky thay ba C; thoi diém nay, ba Hong H 1a nguoi dai dién
theo Gy quyén cua ba C nop don nay. Tai phién toa, ba C va ba Hoéng H ciing
dong y rat lai Pon thay doi yéu cau khoi kién ngay 16/8/2019. Ba V6 Thi Thanh
H2 ciing rat lai toan bd yéu cau doc lap theo bon yéu cau doc lap ngay
15/11/2019 va 22/3/2021; do d6 cap so tham dinh chi toan bo cac yéu cau ctia ba
C va ba H2 1a c6 co sé va phu hop quy dinh phép luat.

Do nguyén don ba Kién Kiéu M2 Cam rat toan bd yéu cau khoi kién, ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi Thanh H2 it toan bo yéu cau doc
1ap nén trong vu 4n nay chi con yéu cau doc 1ap ciia ba Bui Thi Hong H. Cap so
tham can ct Diéu 245 Bo luat td tung dan sy nam 2015, thay ddi dia vi td tung
ba Hong H tro thanh nguyén don, ba C tré thanh bi don, ba M tré thanh ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, cic duong su con lai khong thay ddi dia vi td
tung 1a phu hop quy dinh phap luat.

[1.4] P6i véi ¥ kién cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don, Hoi dong xét xir xet khong can thiét phai dua ba B1 vao tham gia to
tung voi tu cach nguoi co quyén loi, _nghia vu lién quan do ba Bl da chuyen
nhuong quyén st dung dat, nhan hét tién chuyen nhuong va khong c6 tranh chap
gi vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat néu ba B1 con song cling chi tham
gia td tung véi tu cach nguoi lam chung, cip so tham da dua 6ng Phan Vian B va
ba Phan Thi C1 vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi 1am chimg 14 phu hop.
Theo huong dan tai Khoan 2 Muc II Cong van s6 64/TANDTC-PC cua Toa an
nhan dan tbi cao ‘ngay 03/4/2019 huong dan vé viéc Thong bao két qua giai dap
truc tuyén mot s vudng mic vé hinh sw, dan su va t6 tung hanh chinh thi khong
can phai dwa Vian phong Dang ky quyen str dung dat vao tham gia t tung trong
truong hop giai quyét hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat va cap nhat
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bién dong quyen su dung dat. Do vay, khong chap nhan y kién cua luat su vé
viéc cip so tham dwa thiéu nguoi tham gia t6 tung.

[2] V& noi dung: Theo cac tai liéu, chimg ctr thu thdp dugc trong qué trinh
giai quy€t va xét xur vu an, su thtra nhan cua cac duong sy, thay rang:

[2.1] Béi voi yéu cau cua nguyén don dé nghi cong nhin % quyén sir dung
dat thua 160 va %2 quyén s& hitu nha thudc thua 160, xét cac ching cir quan
trong va lién quan tryc ti€p dén viéc chuyén nhuong thira dat noi trén thay rang:

1- Hop ddng mua ban dat ngay 28/7/2003 (ban ddnh may, khong co cong
chung, chung thuc), bén ban c6 ba HO Thi Bl (da chét) cung hai con la ba Phan
Thi C1 va 6ng Phan Vian B, bén mua c6 ba Kién Kiéu Mong C va ba Bui Thi
Hong H. Hop ddng c6 ndi dung bén ban chuyén nhugng cho bén mua 2 thia dat
159 dién tich 603m? va 160 dién tich 2080m? toa lac tai xa T, huyén H; bén mua
da dat coc 200.000.000 dong (hai trim triéu dong chan). Hop dong co 2 to gidy
in chit mot mat, trén trang 3 cua hop dong co day du chit ky cia hai bén trong
hop ddng. Tai trang 4 c6 phan viét tay thém dé ngay 04/12/2003 1a chir viét cua
nguyén don, c¢6 chir ky cua nguyén don va ba B1, 6ng B, ba Cl1, riéng chir ky
ctia bi don do nguyén don thira nhan ky thay. Cép so thim nhan dinh trén Hop
d6ng mua ban dat gidy tay ngay 28/7/2003 khong phai chit ky ctia bi don 1a chua
chinh xac.

2- Bién ban ngay 02/7/2004 tai ny ban nhan dan xa T, huyén H do ba Cao
Thi Ngoc H4 can bd Uy ban nhan dan xa T 1ap va chinh ba H4 viét tay: co mit
ba HO Thi B1 va con gai 1a Phan Thi C1, nguyén don va bi don. Noi dung bién
ban xac nhan bén mua (ba H va ba C) da giao du s6 tién cho bén ban va bén ban
d3 giao dat va gidy to cho bén mua. Cap so thdm xac minh tai Uy ban nhan dan
xa T thi Uy ban nhan dan x4 xac nhén c6 1ap bién ban nhu trén nhung do chuyen
tru s& nén ban chinh bi thét lac va cung cap cho Toa 4n ban sao luc tir hd so luu
trit, ba Cao Thi Ngoc H4 (ngudi 1ap bién ban) co6 161 khai cling thira nhan minh
c6 1ap bién ban nhu trén. Nguyén don xudt trinh ban sao y tir tai liéu luwu trit do
Uy ban nhan dan x3 T x4c nhan nam 2018. Cap so thim nhan dinh chimg cir nay
la ban photo va nhan dinh 101 khai cua duong sy va nguoi 1ap bi€n ban c6 mau
thuan nén khong chép nhan. Hoi d6ng xét xtr phiic thim xét Bién ban néi trén 1a
chtng ctr xac thuc dé giai quyét vu an, do ching ¢t ndy di thé hién c6 su viée
khach quan xay ra, Uy ban nhéan dan xa T c6 ghi nhan y kién cta hai bén va lap
bién ban co day du chir ky ciia cac bén nén day 1a chimg cu phap 1y dé giai
quyét vu an.

3- Tai cdp phuc tham, nguoi 1am ching — ong Phan Vin B guri vin ban
tuong trinh ¢6 xac nhén chir ky tai Van phong Cong chung Ly Thi Nhu Hoa
(6ng B ving mit trong qua trinh giai quyét va xét xir so tham) xac nhan ba H 13
ngudi mua chung dat vai ba C, ong B ¢6 mat va ky tén cung me 1a ba H Thi B1,
ba C1 trong Hop dong mua ban dat gidy tay ngay 28/7/2003 va thoa thuan Viét
tay ngay 04/12/2003, ong khong c6 mat khi lap bién ban tai Uy ban nhan dan xa
T ngay 02/7/2004. Day 1a tinh tiét méi xuat hién & cap phuc tham.
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Qua danh gia cac ching ctr néu trén can xem x¢ét lai viée giai quyét yéu cau
ctia nguyén don, can triéu tp ngudi lam chimg 1a ba Phan Thi C1, thuc hién dbi
chat gitra nguyen don, bi don va hai nguoi lam ching — ba Phan Thi C1 va 6ng
Phan Vin B dé lam 13 su that khach quan vé viéc giao nhén tién nhim giai quyét
vu an dung quy dinh phap luat.

[2.2] Xét cac yéu cau ctia nguyén don tuyén vo hiéu Hop dong giao quyén
dang ky quyén st dung dat ky ngay 28/8/2014 va Hop dong uy quyén s6 010179
ngay 04/9/2014 tai Van phong Cong chung Ly Thi Nhu Hoa gitra bi don va ong
L& Thanh M1 v6i ba Nguyén Thi M; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 0010684 ngay 06/9/2014 tai Van phong C2 gitra bi don va 6ng L¢ Thanh
M1 (do ba Nguyén Thi M dai dién theo Gy quyén) voi ba Lé Thi Kim O:

Xét Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 0420041 do Uy ban nhan dan
huyén H cép ngay 04/8/1999 cho ba Ho6 Thi B1, ding ky thay ddi cho bi don
ngay 01/10/2003, s thira 160 t& ban dd sb 1, muc dich sir dung Lm (ltia mau) da
c6 cong trinh x4y dung khong phép trén dat theo Bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 10/7/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén Hoc Mén ghi nhan: Trén thira
dat s6 160, TBD s6 1 c6 cin nha tuong, mai ton, lau dbc (1 1au) ctra sat + kinh
duoc xay dung nam 2004.

Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 191 Luat Dat dai 2013:

3. Ho gia dinh, ca nhan khong truc tlep san xuat nong nghiép khoéng duoc
nhan chuyén nhugng, nhin ting cho quyén str dung dét trong lua.

Cén ctr vao quy dinh trén, cap Ny tham can thu thap thém ching ct vé cac
diéu kién nhan chuyén nhuong quyen str dung dat néng nghiép cua ba Nguyen
Thi M, ba Lé Thi Kim O vao thoi diém nhan chuyén nhuong nham giai quyét vu
an dung quy dinh phap luat.

[2.3] Yéu ciu tuyén vo hiéu Gidy mua ban nha va dat ngay 10/02/2008
(khong c6 cong ching, ching thuc) gitra bi don va 6ng Lé Thanh M1 vo1 ba Vo
Thi Thanh H2:

Ba C va 6ng M1 1ap hop ddng ban cho ba H2 phan dat dién tich 89m? thudc
mot phan thira 160 (muc dich st dung 14 dat nong nghiép) trén dat co can nha 1
trét, 1 lau, san bé tong cot thép xay dung khong phép. Ba C thira nhan c6 viéc
chuyén nhuong, thira nhan phan quyén sé hiru, sir dung cua ba H2 dbi voi nha
dat dién tich 89m2, ba H2 hién dang quan 1y, str dung phan nha dat nay. Tai thoi
diém lap hop dong chuyén nhuong, ba C la nguoi dimg tén trén gidy chung nhan,
hién tai ba O 1a ngudi nhan chuyén nhuong ciing thira nhan phan quyén st dung
ctia ba C, ba H2 d6i v6i phan nha dit dién tich 89m? trong tong s 2.089m?, tuy
nhién Gidy tay mua ban nha dit ngay 10/02/2008 giita ba C, 6ng M1 va ba H2
khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc, ddng thoi phan nha, dat khong du diéu
kién chuyén nhugng theo quy dinh ctia phap luat.

Theo khoan 2 Diéu 5 Quyég dinh s6 60/2017/QD-UBNDUYy ban nhan dan
Thanh pho H thi viéc tach thira dat nong nghiép dugc quy dinh nhu sau:
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+ Trudng hop thira dat thudc khu vuc quy hoach, dé san xuat néng nghiép:
dugc phep tach thura, thira d4t méi hinh thanh va thura dat con lai phai dam bao
dién tich tdi thiéu 1a 500m> d01 v6i dat trong cay hang nam, dat nong nghiép
khac va 1. 000m? d6i voi dat trong cay lau nam, dat nudi trong thay san, dat lam
mudi.

Do d0, can ctr vao quy dinh phdp ludt néi trén can xem xét, gidi quyét lai
yéu cau nay cua nguyén don.

Doi voi tat ca cac yéu cau cua nguyén don vé viéc tuyén vo hiéu cac hop
déng chuyén nhuong quyén s dung dat, cap so tham chua giai thich cho cac
duong sy lién quan vé hau qua cta hop ddng vo hiéu, truong hop cac hop dong
noi trén vo hiéu thi phai giai quyet héu qua moi dam bao quyén loi hop phap cua
duong sy va giai quyét triét dé vu an. Xét viéc Toa 4n cip so tham thu thap
chung ctr chua day du, tai phién toa phuc tham bi don, nhirmg nguoi co6 quyén
loi, nghia vu lién quan tryc tiép dén cac yéu cau trén déu vang mat, Hoi dong xeét
xtr phuc thim khong thé xét hoi dé 1am 13, thu thap thém chimg cr dé khic phuc
duoc nén can hay ban 4n so thim, giao hd so vé cp so tham dé giai quyét lai
toan bo vu an theo quy dinh cua phap luat.

Tt nhitng 1ap luén trén, xét khang cao yéu cau huy an so thAm ctia nguyén
dor} CQ co s0O, chap nhéq dé nghi cua dai c[ién Viép Kiém sat nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh, Hoi dong xét xur phuc tham quyét dinh huy Ban an déan sy so
tham s6 107/2023/DS-ST ngay 12 thang 4 nam 2023 cua Toa an nhén dén huyén
Hoc Mon, Thanh pho HO Chi Minh. Do vy an ¢0 tinh ti€t méi tai cap phuc tham
nén cap so tham khong c¢ 10i.

Do chip nhan khang cdo ctia nguyén don va huy ban an so tham nén
nguyén don khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

- Can ctt khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat T4 tung dan sy 2015;

- Can ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hdi vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi toa an;

- Can cir Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 va Ludt Stra doi, bo sung mot
s0 diéu cua luat thi hanh an dan sy nam 2014,
QUYET DINH:

L Chép nhan yéu cau khang cao cua nguyén don — ba Bui Thi Héng H,
chép nhan dé€ nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh,
huy Ban an dan sy so tham s6 107/2023/DS-ST ngay 12/4/2023 ctia Toa an nhan
dan huyén Hoc Mon, Thanh pho H6 Chi Minh; chuyén ho so vu an cho Toa an
nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc so
tham.
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3. V& an phi: Ba Bui Thi Hong H khong phai chiu 4n phi dan su phtic tham,
hoan tra cho ba H s tién tam tmg an phi phuc thim da ndp 13 300.000 dong (ba
trim ngan ddng) theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi toa an sb
AA/2022/0016271 ngay 27/4/2023 cta Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Hoc
Mon, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n déan sy, nguoi phai thi hanh 4an dan su c6 quyén théa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao;

- VKSND TP . HCM;

- Cuc THA DS TP . HCM;

- Chi cuc THA DS huyén Hoc Mén;

- TAND huyén Hoéc M6n;

- Cac duong su;

- Luu ho so (T/20). Vii Thi Thu Heong
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